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WESTANPARKIN ASEMAKAAVAN MUUTOS
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

1. Johdanto

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) on laadittu maankaytto- ja rakennuslain 63 §:n
mukaisesti. Se sisaltda paapiirteissddn suunniteltavan alueen kuvauksen, alustavat tavoitteet,
nykyisen suunnittelutilanteen, olemassa olevat ja laadittavat selvitykset, kaavoituksen yhteydessa
selvitettavat vaikutukset sekd kaavoituksen tavoitteellisen aikataulun. Lisdksi siitda ilmenee
hankkeen vuorovaikutusmenettely ja osalliset. OAS pdivitetdadn tarpeen mukaan tyén edetessa ja
se on luettavissa kunnan kotisivuilla, osoitteissa
www.kemionsaari.fi/fi/asuminen ymparisto/kaavoitus/ajankohtaiset kaavat ja

www.kimitoon.fi/bo miljo/planlaggning/aktuella planer sekd kunnantalolla, osoitteessa Vretantie

19, 25700 Kemid, koko kaavoituksen ajan.

2. Aloite ja suunnittelun tarve

Maanomistajan aloitteesta ajantasaistetaan kortteleita 10, 11 ja 12 siten, ettd asema-kaava vastaa
nykytilannetta. Lisdksi tarkistetaan erditda kadyttotarkoituksia korttelin 7 osalta sekd tehdaan
tekstikorjauksia erdiden maaraysten osalta. Erdita rakennusaloja korjataan.

3. Suunnittelualue

3.1 Suunnittelualueen sijainti

Kaavamuutosalue kasittaa korttelit 7, 10, 11 ja 12. Mahdollisia muutostarpeita muiden kortteleiden
osalta arvioidaan suunnittelun aikana. Alue kasittaa useita kiinteistdja, mika otetaan suunnittelussa
huomioon. Kaavamuutosalueen lopullinen rajaus arvioidaan suunnittelun aikana.
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3.2 Suunnittelualueen kuvaus

Kaavamuutosalue kasittaa alustavasti korttelit 7, 10, 11 ja 12, alueen lopullinen rajaus ratkeaa
suunnittelun aikana. Alueen kiinteistdjaotus ja nykyinen rakennuskanta ilmenee alle olevista
karttakuvista.

Maastollisesti alue on kokonaisuudessa mantya kasvavaa kangasmaata, joka viettaa luoteeseen.

/

Nykyinen Westanparkin kiinteistéjaotus.

£ 55
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Maanmittauslaitoksen ilmakuva Westanparkista.
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Westanparkin toteutusaste. Korttelit 8, 9, 11, 12 ja 13 on osittain rakennettu.

3.3 Maanomistus
Kiinteistot ovat yksityisomistuksessa.

4. Tavoitteet

Kaavamuutoksen tavoitteena on ajantasaistaa kaavatilannetta kortteleiden 10, 11 ja 12 osalta siten,
ettd asema-kaava vastaa nykytilannetta. Lisdksi tarkistetaan eraita kayttotarkoituksia korttelin 7
osalta seka tehddan tekstikorjauksia erdiden maaraysten osalta. Erditd rakennusaloja korjataan.

5. Suunnittelutilanne

5.1 Valtakunnalliset alueidenkdyttétavoitteet

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet ohjaavat maankayton suunnittelua valtakunnallisella
tasolla ja ovat tarkemman suunnittelun ohjeena. Valtakunnallisten alueidenkayttétavoitteiden
tehtdvana on osaltaan tukea ja edistdd maankdytto- ja rakennuslain yleisten tavoitteiden ja laissa
maariteltyjen alueidenkdytdn suunnittelun tavoitteiden saavuttamista. Keskeisimpia naista
tavoitteista ovat kestava kehitys ja hyva elinymparistd. Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet
valittyvat paikallissuunnitteluun ensisijaisesti maakuntakaavoituksen kautta.
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5.2 Maakuntakaavoitus

Turunmaan maakuntakaava on vahvistettu ymparistoministeriossa 20.3.2013. Luonnonvarojen
vaihemaakuntakaava on hyvdksytty maakuntavaltuustossa 4.6.2021. Kaava-alueen osalta
maakuntakaavassa ei ole erityisia merkintgja.

5.3 Yleiskaavoitus

Alueella on voimassa 14.6.2005 hyvaksytty Kemion rantayleiskaava. Yleiskaava ei kuitenkaan ole
voimassa itse asemakaava-alueella. Yleiskaavassa ei mydskaan osoiteta sellaista maankayttoa, jolla
olisi merkitystd asemakaavamuutoksen kannalta.

5.4 Asemakaavoitus
Westanparkin asemakaava on alun perin hyvdksytty 6.9.2006. Asemakaavan viimeisin muutos on
hyvaksytty 16.11.2015.

WA AT AR

Voimassa oleva v. 2015 hyvaksytty asemakaava.
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5.5 Rakennusjarjestys
Kemidnsaaren kunnan rakennusjarjestys on hyvaksytty 10.12.2008.

5.6 Rakennuskielto
Alueella ei ole rakennuskieltoa.

6. Kaavaratkaisu ja kaavan esittamisperiaate

Kaavamuutos osoitetaan soveltuvin osin voimassa olevan kaavan pohjalta ja samaan mittakaavaan.

7. Vaikutusten arviointi ja suunnittelualueen selvitykset

7.1Vaikutusten arviointi

Maankaytto- ja rakennuslain 9 §:n mukaan kaavan tulee perustua kaavan merkittavat vaikutukset
arvioivaan suunnitteluun ja sen edellyttamiin tutkimuksiin ja selvityksiin. Kaavaa laadittaessa on
tarpeellisessa maarin  selvitettdavd suunnitelman ymparistovaikutukset, mukaan lukien
yhdyskuntataloudelliset, sosiaaliset, kulttuuriset ja muut vaikutukset. Selvitykset on tehtdva koko
siltd alueelta, jolla kaavalla voidaan arvioida olevan olennaisia vaikutuksia.

MRA 1 § mukaisesti arvioidaan kaavan vaikutukset:
1
2
3
4
5
6

ihmisten elinoloihin ja elinymparistoon

maa- ja kallioperdan, veteen, ilmaan ja ilmastoon

kasvi- ja eldinlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja luonnonvaroihin

alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen seka liikenteeseen
kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintéon ja rakennettuun ymparisto6n

—_— — — — ~— ~—

elinkeinoelaman toimivan kilpailun kehittymiseen

7.2 Laaditut selvitykset

Alueelle on ennestdan asemakaava ja aiempien suunnitteluprosessien yhteydessa luonnonarvoja,
maisemaa ja muita olosuhteita koskevia arvioita on suoritettu riittdvdssa maarin. Kaavamuutoksen
tarkoituksena ei ole muuttaa viheralueita koskevaa maankayttoa.

7.3 Pohjakartta
Alueen pohjakartta tdydennetaan.

8. Osalliset

Osallisia ovat maankadytto- ja rakennuslain 62 §:n mukaan alueen maanomistajat ja ne, joiden
asumiseen, tyontekoon tai muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa, seka
viranomaiset ja yhteis6t, joiden toimialaa suunnittelussa kasitelldadn. Osallisilla on oikeus osallistua
kaavan laadintaan, arvioida sen vaikutuksia ja lausua kaavasta mielipiteensa (MRL 62 §).

WESTANPARKIN ASEMAKAAVAN MUUTOS / OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA
25.8.2023



6(7)

Osallisia ovat

- Alueen maanomistaja
Lahialueiden maanomistajat ja asukkaat

Viranomaiset

Varsinais-Suomen ELY-keskus (ympéristo ja luonnonvarat)
- Kemibnsaaren kunnan rakennus- ja ymparistovalvontalautakunta

9. Viranomaisyhteisty0 ja aikataulu

- Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) toimitetaan osallisille viranomaisille tiedoksi ja
mahdollisia kommentteja varten. Kunta tiedottaa OAS:sta.

- Kaavaehdotus laaditaan syksylla 2023 ja talvella 2024.

- Kaavaehdotuksesta pyydetdan tarpeen mukaan lausunto viranomaisilta.
Kun kaavaehdotus on ollut nahtavana, jarjestetadan mikali tarpeen viranomaisneuvottelu
(MRL 66 §, MRA 26 §).

10. Tiedottaminen

Kaava kuulutetaan vireille asetetuksi, kaavaehdotus nahtaville ja lopuksi kaava hyvaksytyksi.
Kuulutukset julkaistaan kunnan virallisella ilmoitustaululla osoitteessa www.kemionsaari.fi.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma lahetetadn tiedossa oleville maanomistajille. Se on lisdksi
nahtavilla koko kaavoituksen ajan kunnan kotisivuilla.

Kaava-aineisto on virallisesti nahtavilla Kemidnsaaren kunnan kotisivuilla, osoitteessa
www.kemionsaari.fi. Kaavaan liittyvd aineisto on nahtdvilla hankkeen kotisivuilla koko

kaavaprosessin ajan.

11. Vuorovaikutus osallisten kanssa

Osalliset voivat hankkeen aikana olla yhteydessa kaavakonsulttiin. Lisaksi kaavoituksen aikana
voidaan jarjestda yleisotilaisuus, jossa kaavahanketta esitelladn osallisille. Siitd tiedotetaan
erikseen. Hankkeen edetessd jarjestetdan tarpeen mukaan myo6s erillinen info- ja
keskustelutapaaminen osallisten kanssa.

12. Yhteystiedot

Kaavan valmistelusta saa lisatietoja seuraavilta henkildilta:

Kaavoitusarkkitehti Heli Vauhkonen
Kemidnsaaren kunta

Vretantie 19, 25700 Kemio

Puh. 040 688 8292

heli.vauhkonen@kimitoon.fi
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Kaavan laatija Sten Ohman
MAANMITTARI OHMAN/OY SIOKULLA AB
Langstrandintie 260, 10600 Tammisaari
Puh. 044 253 0464
sten.ohman@netsten.fi

Kommentteja osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta

Osallistumia osallistumis- ja arviointisuunnitelma voidaan alistaa ELY-keskukselle neuvotteluja varten,
mikali osallinen ei katso sita riittavaksi.
Tama osallistumis- ja arviointisuunnitelma on saatavissa Kemitnsaaren kunnalta tai kaavan laatijalta.
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