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ELVIK STRANDDETALJPLAN

Program for deltagande och bedémning

1. Inledning

Programmet for deltagande och bedémning (PDB) har gjorts enligt markanvandnings- och
bygglagen 63 §. Det innehdller en generell beskrivning av planeringsomrade, preliminara
malsattningar, planeringslaget, befintliga och kommande utredningar, verkningar som utreds i
samband med planldggningen samt en riktgivande tidtabell for planlaggningen. Dartill innehaller
det férfarandet for deltagande. PDB uppdateras vid behov under arbetets gadng och finns att lasa
pa kommunens hemsidor www.kimitoon.fi/bo miljo/planlaggning/aktuella planer och

www.kemionsaari.fi/fi/asuminen ymparisto/kaavoitus/ajankohtaiset kaavat samt pa

kommunhuset, Vretavagen 19, 25700 Kimito under hela planlaggningstiden.

2. Initiativ och planeringsbehov

Stranddetaljplanen uppgors pa initiativ av markdgarna. Med planen korrigeras
strandgeneralplanens avgransning av bostads- och fritidsbostadsomradena med stranddetaljplan
sa, att den motsvarar fastighetsindelningen och dganderatten pa omradet.

3. Planeringsomrade

3.1 Planeringsomradets lage

Planomradet omfattar fastigheterna Villa Saga 322-536-1-9 och Elvik 322-536-1-46 sydost om
Bredvik i Vastanfjard. Planomradets areal uppgar sammanlagt till ca 2,66 hektar. Den
dimensionerande strandlinjen uppgar till ca 340 meter.
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sydost om Bredvik i Vastanfjard.
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Planomradet (den réda ringen) ligger
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3.2 Beskrivning av planeringsomradet

Planomradet omfattar fastigheterna fastigheterna Villa Saga 322-536-1-9 och Elvik 322-536-1-46,
vilka bada &r bebyggda och representerar i praktiken varsin byggplats med gardstun.
Byggnationen och markanvandningen framgar tydligt pa parmbildens flygfoto. Omradet sydéstra
udde ar ratt kal med vissa buskageinslag, medan stranden i 6vrigt ar skogbevuxen med blandskog.

Elv

.322-536-4—9

52-536-.!1540- 3?

o

< '\
AL P wm—

Planomradets fastigheter Villa Saga 322-536-1-9 och Elvik 322-536-1-46.
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Lantmateriverkets flygbild av planomradet finns pa parmen. Ovan GoogleMaps satellitbild.

3.3 Markdgoforhallanden
Fastigheterna ar i privat dgo.

4. Malsattningar

Malsattningen med stranddetaljplanen &ar att korrigera avgransningen av bostads- och
fritidsbostadsomraden i strandgeneralplanen med stranddetaljplan sa, att den motsvarar
fastighetsindelningen och dganderatten pa omradet. | stranddetaljplanen foljs bestimmelserna
for AO- och RA-omradena i strandgeneralplanen i tillamplig utstrackning.
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5. Planeringens utgangslage

5.1 Riksomfattande mal for omradesanvandning

De riksomfattande malen for omradesanvandningen styr planeringen av omradesanvandningen
pa nationell nivan och ar grunden till mera detaljerad planering. De riksomfattande malen for
omradesanvandningen har en uppgift att stéda och framja forverkligandet av markanvandnings-
och bygglagens allmdnna och generella malsattningar. De riksomfattande malen for
omradesandvandningen realiseras pa lokalplanering framst genom landskapsplanering.

5.2 Landskapsplanering

Landskapsplanen for Aboland har faststallts av miljoministeriet 20.3.2013. Etapplandskapsplanen
for naturresurserna ar godkand i landskapsfullmaktige 4.6.2021. For stranddetaljplaneomradet
finns det inga sarskilda beteckningar i landskapsplanen.

5.3 Generalplanering
Pa omradet géller Vastanfjard strandgeneralplan, som godkants 13.3.2006. Generalplanen styr
stranddetaljplaneringen.

Planomradet i Vastanfjards strandgeneralplan.
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RA Omrade for fritidsbostader.
3 Siffran anger omradets storsta tillatna antal byggnadsplatser med egen
strand.

Pa varje byggnadsplats far en fritidsbostadsbyggnad, en separat

bastubyggnad, en gaststuga samt férradsbyggnader uppféras. Den hégsta
totala tillatna vaningsytan, férutsatt att terrdngen tillater det, &r 200 m2,

dock hogst 10 % av byggnadsplatsens areal. Vaningsytan fér den separata
bastubyggnaden far vara hégst 25 m2 och vaningsytan for den separata
géststugan far vara higst 25 m2. Férradsbyggnadernas totala vaningsyta

far vara hégst 50 m2. Férutom en separat bastubyggnad, far det finnas

bastu i fritidsbostaden.

AO Omrade fér egnahemshus.

1 Siffran anger storsta tillatna antalet byggnadsplatser pa omrade.

Pa omradet far ett egnahemshus, en separat bastubyggnad, en géststuga

samt férradsbyggnader uppféras. Den hégsta tillatna totala vaningsytan,
forutsatt att terrangen tillater det, &r 380 m2, varav bostaden far vara

hogst 300 k-m2. Totala byggréatten far inte 6verstiga 10 % av
byggnadsplatsens areal. Vaningsytan for den separata bastubyggnaden far
vara hégst 25 m2 och vaningsytan fér den separata gaststugan far vara

hégst 25 m2.

Férutom en separat bastubyggnad, far det finnas bastu i bostads-
byggnaden.

RA- och AO-omradenas bestimmelser i strandgeneralplanen.

5.4 Detaljplanering
Omradet har ingen detaljplan fran tidigare.

5.5 Byggnadsordningen
Kimitoons kommuns byggnadsordning har godkants 10.12.2008.

5.6 Byggforbud
Byggforbud ar inte utfardat.

6. Planlosning och planens framstallningsprincip

Plandndringen anvisas i princip med samma beteckningar och vaningsytor som i de géllande
planerna. Planen uppgors i skalan 1:2000.

7. Bedomningen av konsekvenserna och utredningar

7.1 Bedémning av konsekvenser

Enligt markanvandnings- och bygglagens 9 § skall en plan grunda sig pa planering som omfattar
bedémning av de betydande konsekvenserna av planen och pa sadana undersdkningar och
utredningar som planering kraver. Under planeringsprocessen skall utredas planens
miljokonsekvenser, inberaknat samhallsekonomiska, sociala, kulturella och 6vriga konsekvenser.
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Alla utredningar maste ticka hela det omrade, inom vilket planen kan anses ha vasentliga
konsekvenser.

Enligt MBF 1§ beddms foljande konsekvenser:

1) manniskors levnadsférhallanden och livsmiljo,

2) marken och berggrunden, vattnet, luften och klimatet,

3) vaxt- och djurarter, naturens mangfald och naturresurserna,

)
)
4) region- och samhallsstrukturen, samhalls- och energiekonomin och trafiken,
5) stadsbilden, landskapet, kulturarvet och den byggda miljon,

)

6) utvecklingen av en fungerande konkurrens inom naringslivet.

Dartill vid bedomningen av konsekvenserna pa strandomradena maste man iaktta MBL 73 §:s

sarskilda krav; nar en stranddetaljplan utarbetas for att i huvudsak reglera fritidsbebyggelse pa

ett strandomrade, skall det utover vad som i 6vrigt bestams om detaljplan ses till att:

1) det planerade byggandet och annan markanvandning lampar sig fér strandlandskapet och
omgivningen i ovrigt

2) naturvard, landskapsvarden, rekreationsbehov, vattenskydd och vatten och avlopp samt
vattnens, terrangens och naturens sardrag beaktas dven i 6vrigt

3) det kvarstar ett tillrackligt stort ssmmanh&ngande obebyggt omrade pa strandomradena

7.2 Utredningar
Planomradet ar i sin helhet bebyggt och darfor behdvs inga speciella utredningar.

7.3 Baskarta
Som baskarta anvands Lantmateriverkets terrangdatabas kompletterat med raar och héjdkurvor.

8. Intressenter

Intressenter ar omradets dgare samt de, vars boende, arbete eller andra férhallanden, den
blivande planen markbart kan paverka. Ovriga intressenter dr myndigheter och samfund, vars
verksamhetsomraden behandlas i planeringen. Intressenterna har ratt att delta i planens
utarbetning, bedéma dess konsekvenser och séga sina asikter om planen (MBL 62 §).

Intressenter ar

- Omradets markéagare
- Narliggande markagare och invanare
Myndigheter
- Egentliga Finlands NTM-central (miljé och naturresurser)
- Kimitoons kommuns bygg- och milj6tillsynsnamnd
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9. Myndighetssamarbete och tidtabell

- Programmet for deltagande och bedémning (PDB) sands till myndigheterna for kinnedom
och for eventuella kommentarer. Kommunen informerar om PDB.

- Planférslag utarbetas under hosten 2023 och vintern 2024.

- Utldtande om planforslaget begéars efter behov av myndigheterna.

Efter att planforslaget framlagts till paseende ordnas om behov foreligger ett myndighetssamrad

(MBL 66 §, MBF 26 §).

10. Information

Planen kungors anhangig, framlaggningen av planforslaget till paseende och till slut planens
godkdnnande. Kungorelserna publiceras pa kommunens officiella anslagstavla, adress
www.kimitoon.fi .

Planen for deltagande och beddémning skickas till alla kdnda markagare. Dartill finns den till
paseende pa kommunens hemsida under hela planlaggningsprocessen.

Planmaterialet laggs offentligt fram pa Kimitoéns kommuns hemsidor, adress www.kimitoon.fi.

Planmaterialet finns tillgangligt pa planprojektets hemsidor under hela planprocessens gang.

11. Vaxelverkan med intressenter

Intressenterna kan kontakta plankonsulten under planldaggningsprocessen. Dartill ordnas det vid
behov invanarmote under planldggningsprocessen. Om det informeras sarskilt. Under
planlaggningsprocessen halls det om behov foreligger informations- och forhandlingstraff med
intressenter.

12. Kontaktinformation

Mera information om planeringen fas av foljande personer:

Planldggningsarkitekt Heli Vauhkonen
Kimitoons kommun

Vretavagen 19, 25700 Kimito

Tfn 040 688 8292
heli.vauhkonen@kimitoon .fi

Planliggare Sten Ohman

LANTMATARE OHMAN/OY SJOKULLA AB
Langstrandsvagen 260, 10600 Ekenas
Tfn 044 253 0464
sten.ohman@netsten.fi
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Kommentarer om planen for deltagande och bedomning
Planen for deltagande och beddémning kan understallas NTM-centralen for overlaggning om

nagon intressent anser att den inte ar tillracklig.
Detta program for deltagande och bedémning kan rekvireras fran Kimitoons kommun eller

planlaggaren.
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