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BEHANDLINGSSKEDEN

Planeringen har anhangiggjorts med beslut xxxx.

PDB har varit framlagt xxxx.

Planforslaget framlades med tekniska ndmndens beslut xxxx.
Planforslaget holls framlagt (MRF 27 §) xxxx.

Godként av kommunfullmaktige Xxxx.

Kungjord i kraft xxxx.

1 BAS- OCH IDENTIFIKATIONSUPPGIFTER
1.1 Planomradet och dess lage
Omradet omfattar fastigheterna Villa Saga 322-536-1-9 och Elvik 322-536-1-46 sydost om

Bredvik i Vastanfjard. Planomradets areal uppgar sammanlagt till ca 2,66 hektar. Den dimens-
ionerande strandlinjen uppgar till ca 340 meter.

Planomradet (den roda rlngeh) Ilgger sydost om BredV|k i Vastanfjard
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Planomradets fastigheter Villa Saga 322-536-1-9 och Elvik 322-536-1-46.
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1.2 Planens namn och andamal
Planens namn
Elvik stranddetaljplan.

Planens andamal

Malséttningen med stranddetaljplanen ar att korrigera avgransningen av bostads- och fritidsbo-
stadsomraden i strandgeneralplanen med stranddetaljplan sa, att den motsvarar fastighetsindel-
ningen och dganderatten pa omradet. | stranddetaljplanen foljs bestammelserna for AO- och RA-
omradena i strandgeneralplanen i tillamplig utstrackning med beaktande av det redan befintliga
byggnadsbestandet.

2 SAMMANDRAG

2.1 Planprocessens skeden

Planlaggningen inleddes pa initiativ av markagaren.

Planen har anhangiggjorts med tekniska namndens beslut xxx.
Planférslaget framlades med tekniska ndmndens beslut xxxx.
Planforslaget holls framlagt xxxx.



2.2 Strandgeneralplaneandring

Stranddetaljplanen féljer i fraga om omradesreserveringarna den gallande Kimito strandgeneral-
planen. Avgransningen av de tva byggplatserna (RA/s och AO) i generalplanen andras sa, att
omradesreserveringarna foljer fastighetsindelningen och darmed dven dganderattsgranserna.

2.3 Genomfdrande
Byggplatserna ar fran tidigare nastan fardigt bebyggda.

3 UTGANGSLAGE

31 Utredning over planeringsomradets forhallanden
Planomradet omfattar tva fastigheter, som vardera bildar en egen byggplats. Pa fastigheterna
finns foljande byggnader och anldggningar:

Villa Saga 322-536-1-9

1. Bostadsbyggnad, 110 m2. Byggnadsar 1912. Byggnaden har landskapsvarde.

2. Bastu, 40 m2. Byggnadsar 1912.

3. ”Gaststuga”, 175 m2. | byggnaden finns &ven en simhallsdel och bastu samt ett skilt ut-
rymme. Byggnadsar 2002.

4. Bathus, 123 m2, befinner sig i huvudsak pa samfallt vattenomrade. Oként byggnadsar,
grundrenoverat 1995.

Elvik 322-536-1-46
S.
6.
7.
8.
9.

| foljande bildkollage ar omradets byggnadsbestand och miljo mera detaljerat beskrivet. Kartan
nedan och férteckningen ovan féljer bildernas numrering.

Bostadsbyggnad, 360 m2.

Bilstall (2 st.) och lagerbyggnader, 113 m2.
Paviljong, 18 m2.

Bastu, 26 m2.

Bilmuseum, 260 m2.
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Bild 4. Bathuset.
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Bild 6. Bilstallen och lagerbyggnad.
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Planomradets byggnadsbestand i enlighet med numreringen ovan.




Planomradet omfattar i sin helhet vardera fastighetens (byggplatsens) gardstun. Omradet har
inga speciella naturvarden, men byggnadsbestandet pa fastigheten Villa Saga ar landskapsmass-
igt vardefullt. Endast fastigheten Elviks strander ar i praktiken klippstrander i naturtillstand.

3.2 Planeringssituationen

3.21 Riksomfattande mal for omradesanvéandning

De riksomfattande malen for omradesanvandningen styr planeringen av omradesanvéandningen
pa nationell nivan och ar grunden till mera detaljerad planering. De riksomfattande malen for
omradesanvandningen har en uppgift att stoda och framja forverkligandet av markanvandnings-
och bygglagens allmanna och generella malsattningar. De riksomfattande malen for omrades-
andvandningen realiseras pa lokalplanering framst genom landskapsplanering.

3.22  Landskapsplan

Landskapsplanen for Aboland har faststéllts av miljoministeriet 20.3.2013. Etapplandskapspla-
nen for naturresurserna ar godkand i landskapsfullmaktige 4.6.2021. For stranddetaljplaneomra-
dets del finns det i landskapsplanen inga sarskilda beteckningar.

3.23 Generalplan
Pa omradet galler Vastanfjard strandgeneralplan, som godkants 13.3.2006. Generalplanen styr
stranddetaljplaneringen.

= [ DA

Planomradet i Vastanfjards strandgeneralplan.
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RA Omréade for fritidsbostéder.
3 Siffran anger omradets stérsta tilldtna antal byggnadsplatser med egen
strand.

Pa varje byggnadsplats far en fritidsbostadsbyggnad, en separat

bastubyggnad, en géststuga samt férradsbyggnader uppféras. Den hégsta
totala tillatna vaningsytan, férutsatt att terréngen tillater det, &r 200 m2,

dock hogst 10 % av byggnadsplatsens areal. Vaningsytan fér den separata
bastubyggnaden far vara hégst 25 m2 och vaningsytan fér den separata
géststugan far vara hogst 25 m2. Férradsbyggnadernas totala vaningsyta

far vara higst 50 m2. Férutom en separat bastubyggnad, far det finnas

bastu i fritidsbostaden.

AO Omréade fér egnahemshus.

1 Siffran anger storsta tillatna antalet byggnadsplatser pa omrade.

Pa omradet far ett egnahemshus, en separat bastubyggnad, en gaststuga

samt férradsbyggnader uppforas. Den hégsta tilltna totala vaningsytan,
forutsatt att terrangen tillater det, &r 380 m2, varav bostaden far vara

hdgst 300 k-m2. Totala byggratten far inte 6verstiga 10 % av
byggnadsplatsens areal. Vaningsytan for den separata bastubyggnaden far
vara hégst 25 m2 och vaningsytan for den separata gaststugan far vara

hogst 25 m2.

Férutom en separat bastubyggnad, far det finnas bastu i bostads-
byggnaden.

RA- och AO-omradenas bestammelser i strandgeneralplanen.

3.24  Stranddetaljplan
Omradet har ingen detaljplan fran tidigare.

3.25 Baskarta
Som baskarta anvands Lantmateriverkets terrangdatabas och numeriska fastighetsramaterial
kompletterat med en meters hojdkurvor.

4 STRANDDELGENERALPLANEANDRINGENS PLANERINGSSKEDEN

4.1 Inledande av planeringen och beslut
Planen har anhéngiggjorts med tekniska ndmndens beslut xxx. PDB hélls framlagt xxx

4.2 Deltagande och samarbete, planeringsskeden
Planfdrslaget framlades tekniska ndmndens beslut xxxx. Forslaget holls framlagt (MRF 27 8)
xxxx. Om planforslaget begardes utlatande av myndigheterna.

5 STRANDDELGENERALPLANEANDRINGENS MALSATTNINGAR

Malsattningen med stranddetaljplanen ar att korrigera avgransningen av bostads- och fritidsbo-
stadsomraden i strandgeneralplanen med stranddetaljplan sa, att den motsvarar fastighetsindel-
ningen och dganderatten pa omradet. | stranddetaljplanen foljs bestammelserna for AO- och RA-
omradena i strandgeneralplanen i tillamplig utstrackning med beaktande av det redan befintliga
byggnadsbestandet.
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6 BESKRIVNING AV STRANDDELGENERALPLANEN

6.1 Omradesreserveringarna

Pa omradet anvisas tva byggplatser i enlighet med generalplanen, den ena en fritidshostadsbygg-
plats (RA/s) och den andra en byggplats for fristdende bostadsbyggnader (AO). Vardera bildar
ett eget kvartersomrade. RA-byggplatsen ar landskapsmassigt vardefull och betecknas /s.

Pa AO-byggplatsen far uppforas en bostadsbyggnad och en separat bastu samt till boendet an-
slutna ekonomi- och foretagsutrymmen. Den sammanlagda vaningsytan for byggnaderna ar 800
m2. Vaningsytan for skild bastu ar hogst 30 m2. Férutom den separata bastun kan det aven fin-
nas bastu i bostaden. Den sammanlagda vaningsytan for de redan befintliga byggnaderna ar 777
m2. Pa byggplatsen finns en museibyggnad, som anvisas med bindande vaningsyta ym, bygg-
nadsyta for museiverksamheter.

Pa RA-byggplatsen far uppforas en fritidsbostad, en separat bastu och en gaststuga samt till bo-
endet anslutna forrads- och verksamhetsutrymmen. Den sammanlagda vaningsytan for byggna-
derna ar 370 m2. Vaningsytan for separat bastu ar hogst 40 m2. Pa omradet finns en byggnad
som inrymmer gastutrymmen och bastu samt bl.a. simbassédng. Byggnadsytan for denna anvisas
som vu, dar det far finnas utrymmen for motionsandamal. Den sammanlagda vaningsytan for de
redan befintliga byggnaderna ar 325 m2.

Bathuset i stranden stracker sig i huvudsak pa det samféllda vattenomradet, som inte ingar i
planomradet. Den del som finns pa planomradet ar anvisat som byggnadsyta for ekonomibygg-
nader (t).

Nybyggnaderna bor omsorgsfullt anpassas till landskapet samt till befintliga byggnaders bygg-
nadssétt och -stil.

6.2 Forhallande till malen for riksomfattande omradesanvandning

Statsradet har beslutat om malen for den riksomfattande omradesanvandningen, vilka tratt ikraft
1.4.2018. Planlésningen star inte i konflikt med malen.

6.3 Inverkan pa miljon

Omradet utgor i sin helhet gardstun for de befintliga byggplatserna, som i sin helhet &r be-
byggda. Omradet vid strand i AO-kvarteret har avgransats utanfor byggnadsytan och forblir
darmed of6randrat. Stranddetaljplanen har inga negativa konsekvenser for miljon.

Raseborg, 3.10.2023

Sten Ohman
dipl.ing.
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KASITTELYVAIHEET

Kaava on tullut vireille teknisen lautakunnan paatoksella xxxx.

OAS on ollut ndhtavilla xxxx.

Kaavaehdotus asetettiin nahtéville teknisen lautakunnan péatoksella xxxx.
Kaavaehdotus oli nahtavilla (MRA 27 §) xxxx.

Hyvéksytty kunnanvaltuustossa Xxxx.

Kuulutettu lainvoimaiseksi XxXxx.

1 PERUS-JA TUNNISTETIEDOT

1.1 Kaava-alue ja sen sijainti

Alue kasittaa kiinteistot Villa Saga 322-536-1-9 ja Elvik 322-536-1-46 Vastandfjardin Bredvikin
kaakkoispuolella. Kaava-alueen pinta-ala on n. 2,66 hehtaaria. Mitoittavan rantaviivan pituus
on n. 340 metrid.

R ErertMET
Loa e b i TVOROIMON
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Kaava alue (punaympyra) sualtsee Vastanfjardln BredV|k|n kaakkmspuolella
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Kaava-alueen kiinteistot Villa Saga 322-536-1-9 ja Elvik 322-536-1-46.
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1.2 Kaavan nimi ja tarkoitus
Kaavan nimi
Elvik ranta-asemakaava.

Kaavan tarkoitus

Ranta-asemakaavan tavoitteena on korjata rantayleiskaavan asunto- ja loma-asuntoalueiden ra-
jauksia ranta-asemakaavalla niin, ettd ne vastaavat alueen kiinteistdjaotusta ja omistusoikeutta.
Ranta-asemakaavassa noudatetaan rantayleiskaavan AO- ja RA-mé&arayksia soveltuvin osin ot-
taen huomioon jo olemassa oleva rakennuskanta.

2  THVISTELMA

2.1 Kaavaprosessin vaiheet

Kaavoitus on kdynnistetty maanomistajan aloitteesta.

Kaava on tullut vireille teknisen lautakunnan paatoksella xxx.
Kaavaehdotus asetettiin nahtéville teknisen lautakunnan péatoksella xxx.
Kaavaehdotus oli nahtavilla xxxx.



2.2 Ranta-asemakaava

Ranta-asemakaavan noudattaa aluevarauksien osalta paaosin voimassa olevaa Véstanfjardin ran-
tayleiskaavaa. Yleiskaavan mukaiset kahden rakennuspaikan (RA/s ja AO) rajaukset muutetaan
siten, ettd aluevaraukset noudattavat kiinteistdjaotusta ja samalla omistusoikeusrajoja.

2.3 Toteuttaminen
Rakennuspaikat ovat ennestaén lahes valmiiksi rakennettuja.

3 LAHTOKOHDAT

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista
Kaava-alue kasittaa kaksi kiinteistd, jotka muodostavat kukin oman rakennuspaikkansa.
Kiinteist6illa on seuraavat rakennukset ja laitteet:

Villa Saga 322-536-1-9

1. Asuinrakennus, 110 m2. Rakennusvuosi 1912. Rakennus on maisemallisesti arvokas.

2. Sauna, 40 m2. Rakennusvuosi 1912.

3. ”Vierasmaja”, 175 m2. Sisaltdd myds uimahalliosion ja saunan seka erillishuoneen. Raken-
nusvuosi 2002.

4. Venevaja, 123 m2, sijaitsee laitureineen paaosin yhteisella vesialueella. Rakennusvuosi
tuntematon, peruskorjattu 1995.

Elvik 322-536-1-46
S.
6.
7.
8.
9.

Seuraavassa kuvakokoelmassa on yksityiskohtaisemmin selostettu alueen rakennuskanta ja ym-
paristd. Karttaesitys alla ja ylla oleva luettelo noudattavat kuvien numerointia.

Asuinrakennus, 360 m2.

Autotallit (2 kpl) ja varastorakennukset, 113 m2.
Paviljonki, 18 m2.

Sauna, 26 m2.

Automuseo, 260 m2.

Kuva 1. Asuinrakennus.
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Kuva 6. Autotallit ja varastorakennus.



Kuva 7. Paviljonki.

Kuva 8. Sauna.

Kuva 9. Automuseo.
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Kaava-alueen rakennuskanta yll& olevan numeroinnin mukaisesti.




Kaava-alue kasittad kokonaisuudessaan kummankin kiinteiston (rakennuspaikan) pihapiirit.
Alueella ei ole erityisia luontoarvoja, mutta kiinteiston Villa Saga rakennuskanta on maisemalli-
sesti arvokas. Ainoastaan Elvikin kiinteiston rannat ovat kdytanngssa rantakallioinen luonnonti-
lassa olevaa aluetta.

3.2 Suunnittelutilanne

3.21 Valtakunnalliset alueiden kayttotavoitteet

Valtakunnalliset alueidenkdyttotavoitteet ohjaavat maankayton suunnittelua valtakunnallisella
tasolla ja ovat tarkemman suunnittelun ohjeena. Valtakunnallisten alueidenkéyttdtavoitteiden
tehtdvand on osaltaan tukea ja edistdd maankaytto- ja rakennuslain yleisten tavoitteiden ja laissa
maadriteltyjen alueidenkéytdn suunnittelun tavoitteiden saavuttamista. Valtakunnalliset alueiden-
kayttotavoitteet valittyvat paikallissuunnitteluun ensisijaisesti maakuntakaavoituksen kautta.

3.22 Maakuntakaava

Turunmaan maakuntakaava on vahvistettu ympéristoministeriossa 20.3.2013. Luonnonvarojen
vaihemaakuntakaava on hyvéksytty maakuntavaltuustossa 4.6.2021. Kaava-alueen osalta maa-
kuntakaavassa ei ole erityismerkintdja.

3.23  Yleiskaava
Alueella on voimassa 13.3.2006 hyvaksytty Vastanfjardin rantayleiskaava. Y leiskaava ohjaa
ranta-asemakaavan laatimisen.

= [ DA

Ranta-asemakaava-alue Vastanfjardin rantayleiskaavassa.
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R A Loma-asuntoalue.

3 Luku osoittaa alueella olevien omarantaisten rakennuspaikkojen
enimmaismaaran alueella.

Jokaiselle rakennuspaikalle saa rakentaa yhden loma-asuinrakennuksen,
yhden erillisen saunarakennuksen, yhden vierasmajan seka varasto-
rakennuksia. Rakennusten yhteenlaskettu kerrosala saa olla maaston niin

salliessa enintdan 200 m2, ei kuitenkaan enempaa kuin 10 % rakennus-
paikan pinta-alasta. Erillisen saunan enimma&iskerrosala on 25 m2 ja
erillisen vierasmajan enimmaiskerrosala on 25 m2. Varastorakennusten

yhteenlaskettu kerrosala saa olla enintaén 50 m2. Erillisen saunan liséksi
saa loma-asuinrakennuksessa olla sauna.

AO Omakotitalojen alue.

1 Luku osoittaa rakennuspaikkojen enimmaismaarén alueella.

Kullekin rakennuspaikalle saa rakentaa yhden asuinrakennuksen, yhden

erillisen saunarakennuksen, yhden vierasmajan seka varastorakennuksia.

Rakennusten yhteenlaskettu kerrosala saa maaston niin salliessa olla

enintdan 380 m2, josta asuinrakennuksen osuus saa olla enintdan 300

k-m2. Yhteensé rakennusoikeus saa olla enintdan 10 % rakennuspaikan
pinta-alasta. Erillisen saunan enimmaiskerrosala on 25 m2 ja erillisen

vierasmajan enimmaiskerrosala on 25 m2.

Erillisen saunan liséksi saa asuinrakennukseen rakentaa saunan.

RA- ja AO-alueiden méaaraykset rantayleiskaavassa.

3.24 Ranta-asemakaava
Alueella ei ole ennestaén ranta-asemakaavaa.

3.25 Pohjakartta
Kaava-alueen pohjakarttana kdytetadn Maanmittauslaitoksen maastotietokantaa ja numeerista
Kiinteistoraja-aineistoa tdydennettynd yhden metrin korkeuskayrastolla.

4  RANTAOSAYLEISKAAVAMUUTOKSEN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 Suunnittelun kaynnistdminen ja sita koskevat paatokset
Ranta-asemakaava on tullut vireille teknisen lautakunnan paatoksella xxx. OAS pidettiin
nahtavilla xxx.

4.2 Osallistuminen ja yhteistyd, suunnitteluvaiheet
Kaavaehdotus asetettiin ndhtaville teknisen lautakunnan péaatoksella xxx. Ehdotus oli nahtavilla
(MRA 27) xxx. Kaavaehdotuksesta pyydettiin lausunnot viranomaisilta.

5 RANTAOSAYLEISKAAVAMUUTOKSEN TAVOITTEET

Ranta-asemakaavan tavoitteena on korjata rantayleiskaavan asunto- ja loma-asuntoalueiden ra-
jauksia ranta-asemakaavalla niin, ettd ne vastaavat alueen kiinteistdjaotusta ja omistusoikeutta.
Ranta-asemakaavassa noudatetaan rantayleiskaavan AO- ja RA-mé&&rayksia soveltuvin osin ot-
taen huomioon jo olemassa oleva rakennuskanta.
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6 RANTAOSAYLEISKAAVAN KUVAUS

6.1 Aluevaraukset

Alueelle osoitetaan rantayleiskaavan mukaisesti kaksi rakennuspaikkaa, toinen loma-
asuntorakennuspaikka (RA/s) ja toinen erillisasuinrakennusten rakennuspaikka (AQ). Kumpikin
muodostaa oman korttelialueensa. RA-rakennuspaikka on maisemallisesti arvokas ja merkitaan
/s.

AO-rakennuspaikalle saa rakentaa yhden asuinrakennuksen ja yhden erillisen saunan sek& asu-
miseen liittyvia yritys- ja taloustiloja. Rakennusten yhteenlaskettu enimmaiskerrosala on 800
m2. Erillisen saunan enimmaiskerrosala on 30 m2. Erillisen saunan lisdksi voi myds asunnossa
olla sauna. Jo rakennettujen rakennusten yhteenlaskettu kerrosala on 777 m2. Rakennuspaikalla
on museorakennus, joka osoitetaan sitovalla merkinnalld ym, museotoimintojen rakennusala.
RA-rakennuspaikalle saa rakentaa yhden loma-asunnon, yhden erillisen saunan ja yhden vieras-
majan sek&d asumiseen liittyvié talous- ja toimintatiloja. Rakennusten yhteenlaskettu enimmais-
kerrosala on 370 m2. Erillisen saunan kerrosala enintdaéan 40 m2. Alueella on rakennus, jossa on
vierastilat ja sauna sekd mm. uima-allas. Taman rakennusala osoitetaan merkinnall& vu, raken-
nusala, jossa voi olla tiloja kuntoilutarkoituksia varten. Jo rakennettujen rakennusten yhteenlas-
kettu kerrosala on 325 m2.

Rannassa oleva venevaja ulottuu padosin yhteiselle vesialueelle, joka ei sisélly kaava-alueeseen.
Kaava-alueelle ulottuva osa on osoitettu talousrakennusten rakennusalaksi (t).
Uudisrakennukset on sovitettava huolellisesti maisemaan sekd olemassa olevien rakennusten
rakentamistapaan ja -tyyliin.

6.2 Suhde valtakunnallisiin alueiden k&ayton tavoitteisiin

Valtioneuvosto on paattanyt valtakunnallisista alueidenkéyttotavoitteista, jotka ovat tulleet voi-
maan 1.4.2018. Kaavaratkaisu ei ole ristiriidassa tavoitteiden kanssa.

6.3 Vaikutukset luontoon

Alue on kokonaisuudessaan rakennuspaikkoina kéyttssa oleva pihapiirialue, joka on kokonaan
rakennettu. AO-korttelin ranta-alue on rajattu rakennusalan ulkopuolelle ja séilyy siten muuttu-
mattomana. Ranta-asemakaavalla ei ole kielteisi&d ymparistovaikutuksia.

Raasepori, 3.10.2023

Sten Ohman
dipl.ins.
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ELVIK STRANDDETALJPLAN

Program for deltagande och bedémning

1. Inledning

Programmet for deltagande och bedémning (PDB) har gjorts enligt markanvandnings- och
bygglagen 63 §. Det innehdller en generell beskrivning av planeringsomrade, preliminara
malsattningar, planeringslaget, befintliga och kommande utredningar, verkningar som utreds i
samband med planldggningen samt en riktgivande tidtabell for planlaggningen. Dartill innehaller
det férfarandet for deltagande. PDB uppdateras vid behov under arbetets gadng och finns att lasa
pa kommunens hemsidor www.kimitoon.fi/bo miljo/planlaggning/aktuella planer och

www.kemionsaari.fi/fi/asuminen ymparisto/kaavoitus/ajankohtaiset kaavat samt pa

kommunhuset, Vretavagen 19, 25700 Kimito under hela planldggningstiden.

2. Initiativ och planeringsbehov

Stranddetaljplanen uppgors pa initiativ av markdgarna. Med planen korrigeras
strandgeneralplanens avgransning av bostads- och fritidsbostadsomradena med stranddetaljplan
sa, att den motsvarar fastighetsindelningen och dganderatten pa omradet.

3. Planeringsomrade

3.1 Planeringsomradets lage

Planomradet omfattar fastigheterna Villa Saga 322-536-1-9 och Elvik 322-536-1-46 sydost om
Bredvik i Vastanfjard. Planomradets areal uppgar sammanlagt till ca 2,66 hektar. Den
dimensionerande strandlinjen uppgar till ca 340 meter.

] -'|_ L .I"--‘ _.‘.\'L y rl‘?"‘ 1A -
sydost om Bredvik i Vastanfjard.
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Planomradet (den réda ringen) ligger

ELVIK STRANDDETALJPLAN / PROGRAM FOR DELTAGANDE OCH BEDOMNING 3.8.2023
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3.2 Beskrivning av planeringsomradet

Planomradet omfattar fastigheterna fastigheterna Villa Saga 322-536-1-9 och Elvik 322-536-1-46,
vilka bada &r bebyggda och representerar i praktiken varsin byggplats med gardstun.
Byggnationen och markanvandningen framgar tydligt pa parmbildens flygfoto. Omradet sydéstra
udde ar ratt kal med vissa buskageinslag, medan stranden i 6vrigt ar skogbevuxen med blandskog.
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Planomradets fastigheter Villa Saga 322-536-1-9 och Elvik 322-536-1-46.
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Lantmateriverkets flygbild av planomradet finns pa parmen. Ovan GoogleMaps satellitbild.

3.3 Markdgoforhallanden
Fastigheterna ar i privat dgo.

4. Malsattningar

Malsattningen med stranddetaljplanen &r att korrigera avgransningen av bostads- och
fritidsbostadsomraden i strandgeneralplanen med stranddetaljplan sa, att den motsvarar
fastighetsindelningen och dganderatten pa omradet. | stranddetaljplanen foljs bestammelserna
for AO- och RA-omradena i strandgeneralplanen i tillamplig utstrackning.
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5. Planeringens utgangslage

5.1 Riksomfattande mal for omradesanvandning

De riksomfattande malen for omradesanvandningen styr planeringen av omradesanvandningen
pa nationell nivan och ar grunden till mera detaljerad planering. De riksomfattande malen for
omradesanvandningen har en uppgift att stéda och framja forverkligandet av markanvandnings-
och bygglagens allmdnna och generella malsattningar. De riksomfattande malen for
omradesandvandningen realiseras pa lokalplanering framst genom landskapsplanering.

5.2 Landskapsplanering

Landskapsplanen for Aboland har faststallts av miljoministeriet 20.3.2013. Etapplandskapsplanen
for naturresurserna ar godkand i landskapsfullmaktige 4.6.2021. For stranddetaljplaneomradet
finns det inga sarskilda beteckningar i landskapsplanen.

5.3 Generalplanering
Pa omradet géller Vastanfjard strandgeneralplan, som godkants 13.3.2006. Generalplanen styr
stranddetaljplaneringen.

Planomradet i Vastanfjards strandgeneralplan.
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RA Omrade for fritidsbostader.
3 Siffran anger omradets storsta tillatna antal byggnadsplatser med egen
strand.

Pa varje byggnadsplats far en fritidsbostadsbyggnad, en separat

bastubyggnad, en gaststuga samt férradsbyggnader uppféras. Den hégsta
totala tillatna vaningsytan, férutsatt att terrdngen tillater det, &r 200 m2,

dock hogst 10 % av byggnadsplatsens areal. Vaningsytan fér den separata
bastubyggnaden far vara hégst 25 m2 och vaningsytan for den separata
géststugan far vara higst 25 m2. Férradsbyggnadernas totala vaningsyta

far vara hégst 50 m2. Férutom en separat bastubyggnad, far det finnas

bastu i fritidsbostaden.

AO Omrade fér egnahemshus.

1 Siffran anger storsta tillatna antalet byggnadsplatser pa omrade.

Pa omradet far ett egnahemshus, en separat bastubyggnad, en géststuga

samt férradsbyggnader uppféras. Den hégsta tillatna totala vaningsytan,
forutsatt att terrangen tillater det, &r 380 m2, varav bostaden far vara

hogst 300 k-m2. Totala byggréatten far inte 6verstiga 10 % av
byggnadsplatsens areal. Vaningsytan for den separata bastubyggnaden far
vara hégst 25 m2 och vaningsytan fér den separata gaststugan far vara

hégst 25 m2.

Férutom en separat bastubyggnad, far det finnas bastu i bostads-
byggnaden.

RA- och AO-omradenas bestimmelser i strandgeneralplanen.

5.4 Detaljplanering
Omradet har ingen detaljplan fran tidigare.

5.5 Byggnadsordningen
Kimitoons kommuns byggnadsordning har godkants 10.12.2008.

5.6 Byggforbud
Byggforbud ar inte utfardat.

6. Planlosning och planens framstallningsprincip

Plandndringen anvisas i princip med samma beteckningar och vaningsytor som i de géllande
planerna. Planen uppgors i skalan 1:2000.

7. Bedomningen av konsekvenserna och utredningar

7.1 Bedémning av konsekvenser

Enligt markanvandnings- och bygglagens 9 § skall en plan grunda sig pa planering som omfattar
bedémning av de betydande konsekvenserna av planen och pa sadana undersdkningar och
utredningar som planering kraver. Under planeringsprocessen skall utredas planens
miljokonsekvenser, inberaknat samhallsekonomiska, sociala, kulturella och 6vriga konsekvenser.
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Alla utredningar maste tdcka hela det omrade, inom vilket planen kan anses ha vasentliga
konsekvenser.

Enligt MBF 1§ beddms foljande konsekvenser:

1) manniskors levnadsférhallanden och livsmiljo,

2) marken och berggrunden, vattnet, luften och klimatet,

3) vaxt- och djurarter, naturens mangfald och naturresurserna,

)
)
4) region- och samhallsstrukturen, samhalls- och energiekonomin och trafiken,
5) stadsbilden, landskapet, kulturarvet och den byggda miljon,

)

6) utvecklingen av en fungerande konkurrens inom naringslivet.

Dartill vid bedomningen av konsekvenserna pa strandomradena maste man iaktta MBL 73 §:s

sarskilda krav; nar en stranddetaljplan utarbetas for att i huvudsak reglera fritidsbebyggelse pa

ett strandomrade, skall det utover vad som i 6vrigt bestams om detaljplan ses till att:

1) det planerade byggandet och annan markanvandning lampar sig fér strandlandskapet och
omgivningen i ovrigt

2) naturvard, landskapsvarden, rekreationsbehov, vattenskydd och vatten och avlopp samt
vattnens, terrangens och naturens sardrag beaktas dven i 6vrigt

3) det kvarstar ett tillrackligt stort ssmmanh&ngande obebyggt omrade pa strandomradena

7.2 Utredningar
Planomradet ar i sin helhet bebyggt och darfér behdvs inga speciella utredningar.

7.3 Baskarta
Som baskarta anvands Lantmateriverkets terrangdatabas kompletterat med raar och héjdkurvor.

8. Intressenter

Intressenter ar omradets dgare samt de, vars boende, arbete eller andra férhallanden, den
blivande planen markbart kan paverka. Ovriga intressenter dr myndigheter och samfund, vars
verksamhetsomraden behandlas i planeringen. Intressenterna har ratt att delta i planens
utarbetning, bedoma dess konsekvenser och sdga sina asikter om planen (MBL 62 §).

Intressenter ar

- Omradets markagare
- Narliggande markagare och invanare
Myndigheter
- Egentliga Finlands NTM-central (miljé och naturresurser)
- Kimitoons kommuns bygg- och milj6tillsynsnamnd
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9. Myndighetssamarbete och tidtabell

- Programmet for deltagande och bedémning (PDB) sands till myndigheterna for kinnedom
och for eventuella kommentarer. Kommunen informerar om PDB.

- Planférslag utarbetas under hosten 2023 och vintern 2024.

- Utldtande om planforslaget begéars efter behov av myndigheterna.

Efter att planforslaget framlagts till paseende ordnas om behov foreligger ett myndighetssamrad

(MBL 66 §, MBF 26 §).

10. Information

Planen kungors anhangig, framlaggningen av planforslaget till paseende och till slut planens
godkdnnande. Kungorelserna publiceras pa kommunens officiella anslagstavla, adress
www.kimitoon.fi .

Planen for deltagande och beddomning framliggs pa kommunens hemsida under hela
planlaggningsprocessen.

Planmaterialet laggs offentligt fram pa Kimitoéns kommuns hemsidor, adress www.kimitoon.fi.

Planmaterialet finns tillgangligt pa planprojektets hemsidor under hela planprocessens gang.

11. Vaxelverkan med intressenter

Intressenterna kan kontakta plankonsulten under planldaggningsprocessen. Dartill ordnas det vid
behov invanarmote under planldggningsprocessen. Om det informeras sarskilt. Under
planlaggningsprocessen halls det om behov foreligger informations- och forhandlingstraff med
intressenter.

12. Kontaktinformation

Mera information om planeringen fas av foljande personer:

Planldggningsarkitekt Heli Vauhkonen
Kimitoons kommun

Vretavagen 19, 25700 Kimito

Tfn 040 688 8292
heli.vauhkonen@kimitoon .fi

Planliggare Sten Ohman

LANTMATARE OHMAN/OY SJOKULLA AB
Langstrandsvagen 260, 10600 Ekenas
Tfn 044 253 0464
sten.ohman@netsten.fi
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Kommentarer om planen for deltagande och bedomning
Planen for deltagande och beddémning kan understallas NTM-centralen for overlaggning om

nagon intressent anser att den inte ar tillracklig.
Detta program for deltagande och bedémning kan rekvireras fran Kimitoons kommun eller

planlaggaren.
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ELVIKIN RANTA-ASEMAKAAVA
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

1. Johdanto

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) on laadittu maankaytto- ja rakennuslain 63 §:n
mukaisesti. Se sisdltda paapiirteissddn suunniteltavan alueen kuvauksen, alustavat tavoitteet,
nykyisen suunnittelutilanteen, olemassa olevat ja laadittavat selvitykset, kaavoituksen
yhteydessa selvitettdvat vaikutukset sekd kaavoituksen tavoitteellisen aikataulun. Lisdksi siitd
ilmenee hankkeen vuorovaikutusmenettely ja osalliset. OAS pdivitetdan tarpeen mukaan tyon
edetessa ja se on luettavissa kunnan kotisivuilla, osoitteissa
www.kemionsaari.fi/fi/asuminen ymparisto/kaavoitus/ajankohtaiset kaavat ja

www.kimitoon.fi/bo miljo/planlaggning/aktuella planer sekd kunnantalolla, osoitteessa

Vretantie 19, 25700 Kemio, koko kaavoituksen ajan.

2. Aloite ja suunnittelun tarve

Ranta-asemakaava laaditaan maanomistajien aloitteesta. Kaavalla korjataan rantayleiskaavan
asunto- ja loma-asuntoalueiden rajauksia ranta-asemakaavalla niin, ettd ne vastaavat alueen
kiinteistojaotusta ja omistusoikeutta.

3. Suunnittelualue

3.1 Suunnittelualueen sijainti
Alue kasittaa kiinteistot Villa Saga 322-536-1-9 ja Elvik 322-536-1-46 Vastandfjardin Bredvikin
kaakkoispuolella. Kaava-alueen pinta-ala on n. 2,66 hehtaaria. Mitoittavan rantaviivan pituus on

n. 340 metria.

¢ & — .
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Kaava-alue (punaympyra) sijaitsee Vastanfjardin Bredvikin kaakkoispuolella.
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3.2 Suunnittelualueen kuvaus

Kaava-alue kasittaa kiinteistot Villa Saga 322-536-1-9 och Elvik 322-536-1-46, jotka molemmat on
rakennettu ja edustavat kumpikin kdytdnndssd oman rakennuspaikan pihapiireineen.
Rakennuskanta ilmenee selvasti kansikuvan ilmakuvasta. Alueen kaakkoisniemi on melko paljas
muutamine pensaineen, mutta rannassa muutoin kasvaa sekametsaa.

Elv
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Kaava-alueen kiinteistot Villa Saga 322-536-1-9 ja Elvik 322-536-1-46.
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Maanmittauslaitoksen ilmakuva kaava-alueesta on kansikuvassa. YIla GoogleMapsin

satelliittikuva.

3.3 Maanomistus
Kiinteistot ovat yksityisomistuksessa.

4. Tavoitteet

Kaavalla korjataan rantayleiskaavan asunto- ja loma-asuntoalueiden rajauksia ranta-
asemakaavalla niin, ettd ne vastaavat alueen kiinteistdjaotusta ja omistusoikeutta. Ranta-
asemakaavassa noudatetaan rantayleiskaavan AO- ja RA-maarayksid soveltuvin osin.
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5. Suunnittelutilanne

5.1 Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet ohjaavat maankdytdn suunnittelua valtakunnallisella
tasolla ja ovat tarkemman suunnittelun ohjeena. Valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden
tehtdvana on osaltaan tukea ja edistda maankaytto- ja rakennuslain yleisten tavoitteiden ja laissa
maariteltyjen alueidenkdyton suunnittelun tavoitteiden saavuttamista. Keskeisimpid naista
tavoitteista ovat kestdva kehitys ja hyva elinymparistd. Valtakunnalliset alueidenkdyttotavoitteet
valittyvat paikallissuunnitteluun ensisijaisesti maakuntakaavoituksen kautta.

5.2 Maakuntakaavoitus

Turunmaan maakuntakaava on vahvistettu ymparistéministeriossa 20.3.2013. Luonnonvarojen
vaihemaakuntakaava on hyvaksytty maakuntavaltuustossa 4.6.2021. Ranta-asemakaava-alueen
osalta maakuntakaavassa ei ole erityisia merkintdja.

5.3 Yleiskaavoitus
Alueella on voimassa 13.3.2006 hyvaksytty Vastanfjardin rantayleiskaava. Yleiskaava ohjaa ranta-

asemakaavan laatimisen.

= [ DA

Kaava-alue Vastanfjardin rantayleiskaavassa.
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R A Loma-asuntoalue.

3 Luku osoittaa alueella olevien omarantaisten rakennuspaikkojen
enimmaismaaran alueella.

Jokaiselle rakennuspaikalle saa rakentaa yhden loma-asuinrakennuksen,
yhden erillisen saunarakennuksen, yhden vierasmajan seka varasto-
rakennuksia. Rakennusten yhteenlaskettu kerrosala saa olla maaston niin

salliessa enintaan 200 m2, ei kuitenkaan enempéa kuin 10 % rakennus-
paikan pinta-alasta. Erillisen saunan enimmaiskerrosala on 25 m2 ja
erillisen vierasmajan enimmaiskerrosala on 25 m2. Varastorakennusten

yhteenlaskettu kerrosala saa olla enintdan 50 m2. Erillisen saunan liséksi
saa loma-asuinrakennuksessa olla sauna.

AO Omakotitalojen alue.

1 Luku osoittaa rakennuspaikkojen enimmaismééran alueella.

Kullekin rakennuspaikalle saa rakentaa yhden asuinrakennuksen, yhden

erillisen saunarakennuksen, yhden vierasmajan seka varastorakennuksia.

Rakennusten yhteenlaskettu kerrosala saa maaston niin salliessa olla

enintdan 380 m2, josta asuinrakennuksen osuus saa olla enintdan 300

k-m2. Yhteensé rakennusoikeus saa olla enintaan 10 % rakennuspaikan
pinta-alasta. Erillisen saunan enimmaéiskerrosala on 25 m2 ja erillisen

vierasmajan enimmaiskerrosala on 25 m2.

Erillisen saunan liséksi saa asuinrakennukseen rakentaa saunan.
RA- ja AO-alueiden maaraykset rantayleiskaavassa.

5.4 Asemakaavoitus
Alueella ei ole ennestdan asemakaavaa.

5.5 Rakennusjarjestys
Kemidnsaaren kunnan rakennusjarjestys on hyvaksytty 10.12.2008.

5.6 Rakennuskielto
Alueella ei ole rakennuskieltoa.

6. Kaavaratkaisu ja kaavan esittamisperiaate

Kaavamuutoksessa kdytetddn periaatteessa samoja merkint6ja ja kerrosaloja kuin voimassa
olevissa kaavoissa. Kaava laaditaan mittakaavaan 1:2000.

7. Vaikutusten arviointi ja suunnittelualueen selvitykset

7.1 Vaikutusten arviointi

Maankaytto- ja rakennuslain 9 §:n mukaan kaavan tulee perustua kaavan merkittavat vaikutukset
arvioivaan suunnitteluun ja sen edellyttamiin tutkimuksiin ja selvityksiin. Kaavaa laadittaessa on
tarpeellisessa maarin selvitettdvd suunnitelman ymparistovaikutukset, mukaan Ilukien
yhdyskuntataloudelliset, sosiaaliset, kulttuuriset ja muut vaikutukset.
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Selvitykset on tehtdva koko siltd alueelta, jolla kaavalla voidaan arvioida olevan olennaisia
vaikutuksia.

MRA 1 § mukaisesti arvioidaan kaavan vaikutukset:
1
2
3
4
5
6

ihmisten elinoloihin ja elinymparistoon

maa- ja kallioperdan, veteen, ilmaan ja ilmastoon

kasvi- ja eldinlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja luonnonvaroihin

alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen seka liikenteeseen
kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintdon ja rakennettuun ymparistoon

—_— — — — ~— ~—

elinkeinoelaman toimivan kilpailun kehittymiseen

Lisdksi ranta-alueiden vaikutusten arvioinnissa on huomioitava sinne kohdistuvat MRL 73 §&:n

mukaiset erityiset sisdltovaatimukset. Laadittaessa ranta-asemakaavaa padasiassa loma-

asutuksen jarjestamiseksi ranta-alueelle on sen lisaksi, mitd asemakaavasta muuten sdadetdan,

katsottava, etta:

1) suunniteltu rakentaminen ja muu maankdyttd sopeutuu rantamaisemaan ja muuhun
ymparistoon.

2) luonnonsuojelu, maisema-arvot, virkistystarpeet, vesiensuojelu ja vesihuollon jarjestaminen
seka vesiston, maaston ja luonnon ominaispiirteet otetaan muutoinkin huomioon

3) ranta-alueille jaa riittavasti yhtenaista rakentamatonta aluetta.

7.2 Selvitykset
Alue on kokonaisuudessaan rakennettu eikd sen takia erityisia selvityksia tarvita.

7.3 Pohjakartta
Pohjakarttana kdytetdan Maanmittauslaitoksen maastotietokantaa tdaydennettyna rajatiedoilla ja
korkeuskayrilla.

8. Osalliset

Osallisia ovat maankaytto- ja rakennuslain 62 §:n mukaan alueen maanomistajat ja ne, joiden
asumiseen, tyontekoon tai muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa, seka
viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellddn. Osallisilla on oikeus
osallistua kaavan laadintaan, arvioida sen vaikutuksia ja lausua kaavasta mielipiteensa

(MRL 62 8).

Osallisia ovat

- Alueen maanomistaja
- Lahialueiden maanomistajat ja asukkaat

Viranomaiset

Varsinais-Suomen ELY-keskus (ymparisto ja luonnonvarat)
- Kemidnsaaren kunnan rakennus- ja ymparistovalvontalautakunta
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9. Viranomaisyhteisty0 ja aikataulu

- Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) toimitetaan osallisille viranomaisille tiedoksi ja
mahdollisia kommentteja varten. Kunta tiedottaa OAS:sta.

- Kaavaehdotus laaditaan syksylla 2023 ja talvella 2024.

- Kaavaehdotuksesta pyydetdan tarpeen mukaan lausunto viranomaisilta.
Kun kaavaehdotus on ollut nahtavana, jarjestetaan mikali tarpeen viranomaisneuvottelu
(MRL 66 §, MRA 26 §).

10. Tiedottaminen

Kaava kuulutetaan vireille asetetuksi, kaavaehdotus nahtaville ja lopuksi kaava hyvaksytyksi.
Kuulutukset julkaistaan kunnan virallisella ilmoitustaululla osoitteessa www.kemionsaari.fi.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma asetetaan nahtdville koko kaavoituksen ajan kunnan
kotisivuilla.

Kaava-aineisto on virallisesti nahtavilla Kemitnsaaren kunnan kotisivuilla, osoitteessa
www.kemionsaari.fi. Kaavaan liittyva aineisto on nahtavilla hankkeen kotisivuilla koko

kaavaprosessin ajan.

11. Vuorovaikutus osallisten kanssa

Osalliset voivat hankkeen aikana olla yhteydessa kaavakonsulttiin. Lisaksi kaavoituksen aikana
voidaan jarjestaa yleisotilaisuus, jossa kaavahanketta esitelldadn osallisille. Siitd tiedotetaan
erikseen. Hankkeen edetessd jarjestetddan tarpeen mukaan myo6s erillinen info- ja
keskustelutapaaminen osallisten kanssa.

12. Yhteystiedot

Kaavan valmistelusta saa lisatietoja seuraavilta henkildilta:

Kaavoitusarkkitehti Heli Vauhkonen

Kemidnsaaren kunta
Vretantie 19, 25700 Kemio
Puh. 040 688 8292

heli.vauhkonen@kimitoon.fi

Kaavan laatija Sten Ohman
MAANMITTARI OHMAN/OY SIOKULLA AB
Langstrandintie 260, 10600 Tammisaari
Puh. 044 253 0464
sten.ohman@netsten.fi
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Kommentteja osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta
Osallistumia osallistumis- ja arviointisuunnitelma voidaan alistaa ELY-keskukselle neuvotteluja varten,

mikali osallinen ei katso sita riittavaksi.
Tama osallistumis- ja arviointisuunnitelma on saatavissa Kemitnsaaren kunnalta tai kaavan laatijalta.
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