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1.

1.1.

1.2.

1.3.

Perus- ja tunnistetiedot

Tunnistetiedot

KEMIONSAAREN KUNTA
MANTYKALLION RANTA-ASEMAKAAVA

Ranta-asemakaava koskee:
Kiinteistdd 322-528-1-97 MANTYKALLIO.

Ranta-asemakaavalla muodostuu:
Kortteli 1, maa- ja metsatalousaluetta seka vesialuetta.

Suunnitteluorganisaatio
Ranta-asemakaavan laadinnasta on vastannut Pasi Lappalainen
Nosto Consulting Oy:sta (Turku).

Kasittelyvaiheet

Kaavatydn vireilletulosta on kuulutettu _ .. .2021
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka

kaavaluonnos ovat olleet nahtavilla e .= . .2021
Kaavaehdotus on ollut nahtavilla .= . .2021
Kunnanvaltuusto on hyvaksynyt kaavan _ . .2021

Kaava-alueen sijainti

Kaava-alue sijaitsee Kemidnsaaren Vastanfjardissa noin 23 Kilo-
metria Kemidnsaaren keskustasta etelaan.

Alueelle on kiintea tieyhteys.

Sijainnista on kartta osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa (liite
2).

Kaavan tarkoitus

Laadittavan ranta-asemakaavan tavoitteena on osoittaa voimassa
olevan yleiskaavan mukaisesti loma-asuntojen rakennuspaikka
(RA) kiinteistélle 322-528-1-97 MANTYKALLIO. Tavoitteena on
mahdollistaa rakennuspaikalle kahden vapaa-ajan asuinrakennuk-
sen seka kahden saunarakennuksen rakentaminen. Tavoitteellinen
kokonaisrakennusoikeus on 280 k-m2.

Toteutuessaan ranta-asemakaavalla ei ole valtakunnallisesti tai
maakunnallisesti merkittavia vaikutuksia.
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2. Lahtokohdat

2.1. Selvitys suunnittelualueen oloista

Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualue muodostuu kiinteistéstd 322-528-1-97 MANTY-
KALLIO. Alueella on todellista rantaviivaa yhteensa noin 90 metria
ja muunnettua rantaviivaa noin 80 metria.

Suunnittelualueen pinta-ala on yhteensa noin 1,9 hehtaaria.

Luonnonymparisto

Suunnittelualue on maastoltaan padosin tavanomaista saariston
kallioista metsamaata.

Suunnittelualueella ei sijaitse valtakunnallisesti tai maakunnalli-
sesti arvokkaita maisema-alueita.

Kallioaluetta kiinteistélld 322-528-1-97 MANTYKALLIO.

Nurmialuetta suunnittelualueen keskiosassa. Oikealla kuvassa lampi/ldhde suun-
nittelualueen pohjoisosassa.
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Rakennettu ymparisto

Suunnittelualueen kiinteistolld 322-528-1-97 MANTYKALLIO on ra-
kennettuna vapaa-ajan asuinrakennus, autokatos, saunarakennus
ja talousrakennuksia.

L

-

Saunarakennus.
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Talousrakennus.

Suunnittelualueelle johtava ajoyhteys.

Suunnittelualueen lahiymparistéssa on loma-asutusta.

Suunnittelualueelta ei ole tiedossa rakennetun kulttuuriymparistdon
arvokohteita.

Tekninen huolto

Vesihuolto jarjestetaan kiinteistdkohtaisesti.
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Liikenne

Suunnittelualueelle kuljetaan Graggnasintien kautta Varvikintielle.

Muinaismuistot

Suunnittelualueelta ei ole tiedossa muinaismuistoja.

Maanomistus

Suunnittelualueen kiinteistd on yksityisessa omistuksessa.

2.2. Suunnittelutilanne

Valtakunnalliset alueidenkiyttétavoitteet

Valtioneuvosto pdaatti valtakunnallisista alueidenkdyttétavoitteista
14.12.2017. Paatoksella valtioneuvosto korvasi valtioneuvoston
vuonna 2000 tekeman ja 2008 tarkistaman paatdksen valtakun-
nallisista alueidenkayttdtavoitteista. Paatds tuli voimaan 1.4.2018.

Kaavahanketta koskevat uusista valtakunnallisista alueidenkdytt6-
tavoitteista ainakin seuraavat:

Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparistd seka luonnonvarat

e Edistetdaan luonnon monimuotoisuuden kannalta arvokkai-
den alueiden ja ekologisten yhteyksien sailymista.

¢ Huolehditaan virkistyskayttédn soveltuvien alueiden riitta-
vyydesta seka viheralueverkoston jatkuvuudesta.

Maakuntakaava

Maakuntakaava ei ole lain mukaan voimassa oikeusvaikutteisen
yleiskaavan alueella ensimmaista ranta-asemakaavaa laadittaessa.

Ymparistdministerio on vahvistanut 20.3.2013 Varsinais-Suomen
maakuntakaavan. Suunnittelualue on maakuntakaavassa maa- ja
metsatalousvaltaista aluetta, jolla on erityisia matkailun ja virkis-
tyksen kehittamistarpeita (MRV).
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Suunnittelualueen suurpiirteinen sijainti maakuntakaavassa:

"N S es -
KAAVA-ALUE
albslaininsl -

Lahde: Maakuntakaavakartta.

MAA- JA METSATALOUS-/ RETKEILY-/ VIRKISTYSALUE

MRV Maa- ja metsatalousvaltainen alue, jolla on erityisia ilun ja virkisty kehittamistarp
Alueita voidaan osoittaa maa- ja atal lisaksi loma i ja ilutoiminnoill
Alueita voidaan kayttaa myos j i i mukaiseen i ja retkeilyyn seka harkitusti
e e S L
J pysy -
SUUNNITTELUMAARAYS:
olevien alueiden taydenny i ja laajs ksi voidaan yksityi i a suunnittelussa osoittaa
paaasiallista kaytto i k ti haitt. tta loma ilua ja virkistyskayttoa palvelevia
imintoja, seka mai jay istonako t h i ottaen mm. uutta pysyvaa ista ja, erityislainsaadanno

ohjaamana, myos muita toiminto}a.

Suunnittelualue kuuluu loma-asutuksen mitoituksen osa-alueeseen
2, eli 5-7 lay/km ja 40 % vapaata rantaa.

5-7 lay/km, vapaata rantaa 40 %

@ 5-7 fbe/km, fri strand 40 %

SUUNNITTELUMAARAYS:

Kullekin osa-alueelle voidaan osoittaa vydhyketunnuksen yhteydessa osoitettu maara rakennuspaikkoja
rantakilometria kohden. Rakentamattomaksi jaavan rannan maara ei saa alittaa aluetunnuksen yhteydessa
osoitettua prosenttiosuutta kokonaisrantaviivasta. Lopullinen rakennuspaikkojen lukumaara maaraytyy

yksityiskohtaisemmassa kaavassa rannan laatuun ja rakennettavuuteen liittyvien
ominaisuuksien perusteella.

Taajamien maankiytén, palveluiden ja liikenteen vaihemaakuntakaava

Varsinais-Suomen taajamien maankaytén, palveluiden ja liiken-
teen vaihemaakuntakaava on hyvaksytty 11.6.2018 ja maakunta-
hallitus on paatoksellaan 27.8.2018 maarannyt kaavan tulemaan
voimaan ennen kuin se on saanut lainvoiman. Suunnittelualueelle
ei kohdistu merkint6ja vaihemaakuntakaavassa.
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Varsinais-Suomen luonnonarvojen ja -varojen vaihemaakuntakaava

Varsinais-Suomen maakuntavaltuusto paatti kokouksessaan
7.12.2015 kaynnistdaa Varsinais-Suomen kokonaismaakuntakaa-
van tarkistuksen. Kaava tullaan laatimaan vaihemaakuntakaavana,
jossa kasitellaan kierto- ja biotalouden ndkdkulmasta keskeisten
luonnonvarojen kayttd ja potentiaalit yhteen sovittaen ne maakun-
nallisesti arvokkaiden luontoalueiden ja virkistysmahdollisuuksien
turvaamiseen. Varsinais-Suomen luonnonarvojen ja -varojen vai-
hemaakuntakaava on ollut ehdotuksena nahtavilla 3.9.-2.10.2020
valisena aikana ja kaava viedaan kesakuussa 2021 maakuntaval-
tuustoon hyvaksyttavaksi. Tultuaan lainvoimaiseksi maakunta-
kaava kumoaa ja korvaa muun muassa voimassa olevan maakun-
takaavan V, R, S, M ja MRV-aluevaraus- ja v, r, s -kohdemerkinnat
seka valtioneuvoston Natura 2000-paatdéksen mukaan osoitettujen
alueiden ja kohteiden merkinnat (Natura-alueet).

Suunnittelualue on vaihemaakuntakaavassa osoitettu maa- ja met-
satalousvaltaiseksi alueeksi, jolla on erityisia matkailun ja virkis-
tyksen kehittdmistarpeita (MRV).

Ote vaihemaakuntakaavaehdotuksesta:

Lahde: vaihemaakuntakaavaehdotus- kaavakartta.

MAA- JA METSATALOUS- / RETKEILY- / VIRKISTYSALUE

MRV Maa- ja metsatalousvaltainen alue, jolla on erityisia matkailun ja virkistyksen kehittamistarpeita.
Alueita voidaan osoittaa maa- ja metsatalouden lisaksi loma-asumiseen ja matkailutoiminnoille.
Alueita voidaan kayttaa myos harkitusti haja-asutusluonteiseen pysyvaan asutukseen.
SUUNNITTELUMAARAYS:
Olemassa olevien alueiden taydennykseksi ja laajennukseksi voidaan yksityiskohtaisemmassa
suunnittelussa osoittaa padasiallista kayttotarkoitusta kohtuuttomasti haittaamatta loma-asu-
tusta, matkailua ja virkistyskayttoa palvelevia toimintoja, sekd maisema- ja ymparistonakokoh-

dat huomioon ottaen mm. uutta pysyvaa asumista ja, entyislainsaadannon ohjaamana, myos
muita toimintoja.

Yleiskaava

Suunnittelualueella on voimassa 13.3.2006 hyvaksytty Vastanfjar-
din rantayleiskaavan muutos, jossa suunnittelualue on osoitettu
loma-asuntoalueeksi (RA), omakotitalojen alueeksi (AO), maa- ja
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metsatalousalueeksi (MT) seka vesialueeksi (W). Suunnittelualu-
eelle on osoitettu luonnonsuojelualue alueen sisalla, ns. kalkkikallio
(s-17: Ett kalkberg, av vilken en stor del har férvandlats till gras-

matta).

Kaava-alue voimassa olevassa rantayleiskaavassa (siniselld):

Lahde: Vastanfjardin rantayleiskaavakartta.

AO

1

Omake alue

Luku osoittaa raker kkoj immaismaaran alueella.

Kullekin raker saa yhden asuir , yhden
erillisen saunarakennuksen, yhden seka sksia

Rakennusten yhteenlaskettu kerrosala saa maaston niin salliessa olla

enintaan 380 m2, josta asuinrakennuksen osuus saa olla enintaan 300

k-m2. Yhteensa rakennusoikeus saa olla enintaan 10 % rakennuspaikan
pinta-alasta. Erillisen saunan enimmaiskerrosala on 25 m2 ja erilisen

vierasmajan enimmaiskerrosala on 25 m2.

Erillisen saunan lisaksi saa asuinrakennukseen rakentaa saunan

Loma-asuntoalue

Luku osoittaa alueeila olevien omarantaisten rakennuspaikkojen
enimmaismaaran alueelia

saa yhden loma-ast wksen,
yhden erillisen , yhden jan seka varasto-
r R y kerrosala saa olla maaston niin
an 200 m2, ei a kuin 10 % rakennus-
paikan pinta-alasta. Erillisen saunan enimmaiskerrosala on 25 m2 ja
enllisen vierasmajan enimmaiskerrosala on 25 m2. Varastorakennusten

yhteenlaskettu kerrosala saa olla enintaan S0 m2. Erillisen saunan lisaksi
saa loma-asuinrakennuksessa olla sauna.

Maa- ja metsatalousalue.

Alueelle saa rakentaa p 10ja p: talot sksia.
Alueen rakennusoikeus on siiretty AO-, AM-, RA-, RA-1- tai RM-
alueille.

Vesialue.

Luonnonsuojelualue alueen sisalla

Merkinta iimaisee alueen sen osan, jolia siaitsee alueellisesti tai paikallisest
rkittava luc Merkinnan numero viittaa enlliseen

luor , joka on L liitteena. Ly i

mainittuja suojeluarvoja ei saa turmelia tai vaarantaa alueelia rakentamisen tai

muun maankayton yhteydessa. Alueella ei saa suorittaa maisemaa muuttavaa

toimenpidetta iiman lupaa
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Ranta-asemakaava

Suunnittelualueella ei ole voimassa ranta-asemakaavaa.

Rakennusjirjestys

Kemidnsaaren kunnan rakennusjarjestys on hyvaksytty kunnan-
valtuustossa 10.12.2008.

- Loma-asumiseen tarkoitetulle rakennuspaikalle saa rakentaa yh-
den lomarakennuksen, vierasmajan 25 m2, saunan 25 m2 ja ta-
lousrakennuksia, kokonaisrakennusoikeus on 240 k-m2. Kerros-
luku ja kerrosala lasketaan ymparistéministerion ohjeiden mukai-
sesti.

- Rakennuspaikalle rakennettavaksi sallittu kerrosala saa olla enin-
tédan 15 % rakennuspaikan pinta-alasta.

- Rakennettaessa ranta-alueille tulee erityista huomiota kiinnittaa
rakennusten korkeusasemaan, muotoon, ulkomateriaaleihin ja va-
ritykseen. Rakennus tulee sijoittaa siten, etta se ei riko rannan
luonnollista aariviivaa ja siten etta jatevesien kasittely voidaan rat-
kaista.

- Rakennuspaikalla tulee rantavydhykkeen kasvillisuus padosin sai-
lyttad ja vain harventaminen on sallittua. Maasto tulee sailyttaa
luonnonmukaisessa tilassa.

- Asuinrakennuksen/rakennuksen etdisyyden rantaviivasta ja si-
jainnin rakennuspaikalla tulee olla sellainen, ettd maiseman luon-
nonmukaisuus mahdollisuuksien mukaan sailyy. Muun kuin sauna-
rakennuksen etdisyyden keskivedenkorkeuden mukaisesta ranta-
viivasta tulee kuitenkin, mikali edelld olevasta vaatimuksesta ei
muuta johdu, olla yleensa vahintaan 30 metria ja asunnon alimman
lattiatason vahintaan 2,5 metrid keskiveden korkeudesta.

- Saunarakennuksen saa rakentaa edellda mainittua metrimaaraa
ldhemmaksi rantaviivaa. Sen etdisyyden edella mainitulla tavalla
laskettavasta rantaviivasta tulee yleensa olla vahintdan 10 metria,
ei kuitenkaan ldhempana kuin ettd saunan jatevedet voidaan hy-
vaksytylla tavalla johtaa ja kasitella.

Lain mukaan rakennusjarjestyksella ei ole sitovaa oikeusvaikutusta
ranta-asemakaavaa laadittaessa tai muutettaessa.
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Emitilaselvitys

Suunnittelualueelle ei ole tarpeen laatia ematilaselvitysta. Suunnit-
telualueella on voimassa oikeusvaikutteinen Vastanfjardin ran-
tayleiskaavan muutos, jonka avulla voidaan myoéntda rakennuslupa
loma-asunnon rakentamiseen MRL:n 72 §:n 1 momentin nojalla.
Suunnittelualueelle on voimassa olevassa yleiskaavassa osoitettu
loma-asunnon rakennusoikeus (RA) ja suunnittelualue sijaitsee
osin myds omakotitalojen alueella (AO).

Vanha rakennuskanta
Suunnittelualueelta ei ole tiedossa vanhaa rakennuskantaa, joka

tulisi erityisesti ottaa huomioon kaavoituksessa.

Kaavan pohjakartta

Suunnittelualueelle on laadittu virallinen kaavan pohjakartta, joka
tayttda maankayttd- ja rakennuslaissa ranta-asemakaavan pohja-
kartalle asetetut vaatimukset.

Rakennuskiellot

Suunnittelualueella ei ole rakennuskieltoa.
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3.

3.1.

3.2.

Suunnittelun vaiheet

Asemakaavan suunnittelun tarve, suunnittelun kiynnistiminen
Kaavoitustybhoén on ryhdytty maanomistajien aloitteesta.
Osallistuminen ja yhteistyo

Viranomaisyhteisty6

Ranta-asemakaavasta pyydetdan tarpeelliset viranomaislausunnot
kaavaluonnos- ja kaavaehdotusvaiheessa.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Maankaytto- ja rakennuslain 63 §:n mukainen osallistumis- ja ar-
viointisuunnitelma (OAS) on laadittu 24.6.2021.

Osalliset ja vireille tulo seki kaavaluonnos

Osalliset on lueteltu osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa (OAS,
liite 2).

Kemidnsaaren tekninen lautakunta on paattanyt ranta-asemakaa-
van vireilletulosta . .2021 § _ . Vireilletulosta on ilmoitettu

osallisille kirjeilla seka kuuluttamalla __.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka 24.6.2021 paivatty kaa-
valuonnos ovat olleet nahtavilla __ ._ . - ilmoi-

tustaululla Kemionsaaren kunnantalolla sekd kunnan internetsi-
vuilla.
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4. Ranta-asemakaavan kuvaus

4.1. Kaavan rakenne

Ranta-asemakaavassa on osoitettu yksi omarantainen lomaraken-
nuspaikka (RA-1), johon saa rakentaa kaksi vapaa-ajan asuinra-
kennusta, kaksi saunarakennusta seka alueen kayttétarkoitusta
palvelevia talousrakennuksia. Ranta-asemakaavalla muodostuu
loma-asuntojen kortteli 1, maa- ja metsatalousaluetta (M) seka ve-
sialuetta (W). Lomarakennuspaikalle on osoitettu rakennusoikeutta
yhteensa 280 k-m2.

Kaava-alue, vesialueineen pinta-alaltaan ldhes 2 hehtaaria, on voi-
massa olevassa rantayleiskaavassa osoitettu loma-asuntoalueeksi
seka omakotitalojen alueeksi. Kasilld olevassa ranta-asemakaa-
vassa osoitetaan kaava-alueen kiinteistolle 322-528-1-97 MANTY-
KALLIO voimassa olevan yleiskaavan mukainen lomarakennus-
paikka (RA) seka siirretaan jo rakennetulle rakennuspaikalle lisa-
rakennusoikeutta kiinteistdn pohjoisosaan yleiskaavassa sijoittu-
valta omakotitalojen alueelta. Yleiskaavassa omakotitalojen alu-
eelle on osoitettu yhteensa 2 rakennuspaikkaa ja rakennuspaikka-
kohtaiseksi rakennusoikeudeksi 380 k-m?2.

Ranta-asemakaavassa muodostuva RA-1 -rakennuspaikka on
pinta-alaltaan ja rantaviivan pituudeltaan selkeasti keskimaaraista
suurempi, kun sita verrataan muihin yleiskaava-alueen alueen RA-
rakennuspaikkoihin.

Mitoitus

Kaava-alueen pinta-ala on noin 1,9 hehtaaria. Loma-asuntojen
korttelialuetta noin 1,0 hehtaaria, maa- ja metsatalousaluetta noin
0,3 hehtaaria ja vesialuetta noin 0,6 ha.

Kaava-alueen yksityiskohtainen mitoitus on esitetty asemakaavan
seurantalomakkeella (liite 1).

Kerrosalat
Loma-asuntojen korttelialueelle on osoitettu rakennusoikeutta 280
k-m2. Maa- ja metsatalousalueella ei ole rakennusoikeutta.

Kerrosalaa koko kaava-alueelle on osoitettu siten yhteensa 280 k-
m2,
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Palvelut

Kaava-alueella ei ole palveluja. Ldhimmat palvelut sijaitsevat Ke-
midnsaaren keskustassa noin 23 kilometria kaava-alueelta pohjoi-
seen.

4.2. Aluevaraukset

Kaavamerkinnat ovat ymparistdministerién voimassa olevien oh-
jeiden mukaisia.

Liitteend ovat kaavakartta, kaavamerkinnat ja -madadraykset
(liite 3).

Korttelialueet

Kaavassa on osoitettu yksi loma-asuntojen rakennuspaikka (RA-
1).

Kortteli 1 (rakennuspaikka 1)

Kvartersomrade for fritidsbostader.
Pa byggplatsen far uppforas tva fritidshus, tva bastubyggnader samt ekonomibyggnader som fjanar

anvandningsandamalet. Byggnademas sammanlagda vaningsyta far vara hogst 280 mr". Vaningsytan pé et fritidshus far
vara hogst 100 m* och pa en bastu hogst 25 m*.

Loma-asuntojen korttelialue.

Alueen rakennuspaikalle saa rakentaa kaksi vapaa-ajan asuinrakennusta, kaksi saunarakennusta seka alueen
kayttotarkoitusta palvelevia talousrakennuksia. Rakennusten yhteenlasketiu kemrosala rakennuspaikaia saa olla enintdan
280 m*. Vapaa-ajan asuinrakennuksen kerrosala saa olla enintaan 100 m® ja saunarakennuksen enintdan 25 m*

Maa- ja metsitalousalueet
Jord- och skogsbruksomrade.
m Maa- ja metsatalousalue.
Alueelle on osoitettu ohjeellinen ajoyhteys.

Vesialue
Vattenomrade.
Vesialue.
4.3. Ranta-asemakaavan vaikutukset

Vaikutukset rakennettuun vmpéristoon

Vaestorakenne ja -kehitys alueella

Kaavassa osoitetaan yksi loma-asuntojen rakennuspaikka, joka on
jo rakennettu. Kaavalla ei arvioida olevan merkittavaa vaikutusta
alueen vaestdrakenteeseen.
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Yhdyskuntarakenne

Kaavalla ei ole erityisia vaikutuksia yhdyskuntarakenteeseen.
Kaava-alueen ymparistéssa on runsaasti vapaa-ajan asumista.

Palvelut

Kaava tukeutuu olemassa oleviin palveluihin. Lahimmat palvelut
ovat Kemidnsaaren keskustassa noin 23 kilometria kaava-alueelta
pohjoiseen.

Liikenne

Kaavalla ei ole arvioida olevan merkittavaa vaikutusta liikenteen
ma&araan. Suunnittelualueelle kuljetaan Graggnésintien kautta Var-
vikintielle. Kaavassa on osoitettu ohjeellinen ajoyhteys olemassa
olevan tieyhteyden mukaisesti.

Rakennettu kulttuuriymparisto ja muinaismuistot

Kaava-alueelta ei ole tiedossa kiinteita muinaismuistoja eika raken-
netun kulttuuriymparistéon arvokohteita.

Virkistys

Kaavalla ei ole merkittdvaa vaikutusta alueen virkistysalueiden
maaraan. Kaava-alueen pohjoisosa on osoitettu maa- ja metsata-
lousalueeksi ja kaava-alueen lahiymparistossa sijaitsee runsaasti
virkistykseen soveltuvaa aluetta.

Vaikutukset luontoon ja luonnonymparist66n

Maisemarakenne, luonnonolot

Kaavalla ei arvioida olevan merkittdvaa vaikutusta maisemaan tai
alueen luonnonoloihin. Kaava-alue on jo rakennettu ja kasilla ole-
vassa ranta-asemakaavassa rakennuspaikalle on osoitettu lisara-
kennusoikeutta vapaa-ajan asuinrakennukselle sekda saunaraken-
nukselle. Kaava-alueella ei ole valtakunnallisesti tai maakunnalli-
sesti arvokkaita maisema-alueita. Yleisissa kaavamaarayksissa on
ohjattu rakentamista siten, etta rakentaminen sopeutuisi saaristo-
maisemaan. Rakennuspaikkojen rakentamaton osa on lisaksi hoi-
dettava luonnonvaraisena, ja rakennuspaikoilla on sailytettava
maiseman kannalta merkittdva puusto. Ranta-asemakaava-alu-
eella tulee voimaan myds MRL 128 §:n mukainen toimenpiderajoi-
tus. Rantarakennuspaikalla loma-asunnon kerrosluvuksi on osoi-
tettu I u 2. Kaavamaarayksilla varmistetaan siten, ettd kaavan
mukaisesta rakentamisesta ei aiheudu haitallisia vaikutuksia alu-
een maisemarakenteeseen.
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Kaava-alueella sijaitsee voimassa olevassa rantayleiskaavassa
suojeltavaksi alueen osaksi osoitettu ruohottunut kalkkikallio
(ruotsiksi, ett kalkberg). Alue on pyritty jattamaan ranta-asema-
kaavassa rakentamisesta vapaaksi alueeksi, ja rakennuspaikan ra-
kennusala on sijoitettu niin, ettd rakentamisesta olisi mahdollisim-
man vahan haittaa kohteelle.

Pohjavedet ja pienilmasto

Alue ei ole luokiteltua pohjavesialuetta. Kaavalla ei ole oleellista
vaikutusta pienilmastoon.

Maa- ja kalliopera
Alueen rakennettavuus on hyva.

Taloudelliset vaikutukset

Kaavalla ei ole suoria taloudellisia vaikutuksia muille kuin maan-
omistajille.
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5. Ranta-asemakaavan toteutus

5.1. Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

Ranta-asemakaavan toteutumista ohjaa kaavakartan liséksi tama
kaavaselostus.

5.2. Toteuttaminen ja ajoitus

Alueen toteuttaminen voidaan kaynnistaa, kun ranta-asemakaava
on tullut kuulutuksella voimaan. Maanomistajat vastaavat ranta-
asemakaavan toteuttamisesta omistamillaan maa-alueilla.

5.3. Toteutuksen seuranta

Alueen toteutuksen seurannasta ja valvonnasta vastaa Kemidnsaa-
ren kunta.

Turussa __ . .2021
Nosto Consulting Oy

Pasi Lappalainen
dipl.ins.



Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta
Kaavan nimi

Hyvaksymispvm

Hyvaksyja

Hyvéaksymispykala
Generoitu kaavatunnus
Kaava-alueen pinta-ala [ha]
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha]

322 Kemidnsaari Tayttamispvm

Mantykallion ranta-asemakaava
Ehdotuspvm
Vireilletulosta ilm. pvm
Kunnan kaavatunnus

1,9344

Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

23.06.2021

1,9344

Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha]

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km] 0,09

Rakennuspaikat [lkm]
Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset 1

Omarantaiset 1 Ei-omarantaiset
Ei-omarantaiset

AIuevarauksetl Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- | Tehokkuus | Pinta-alan muut. Kerrosalan muut. [k-
[ha] [%] m?2] [e] [ha +/-] m2 +/-]
Yhteensa 1,9344 100,0 280 0,01 1,9344 280
A yhteensa
|P yhteensa
Y yhteensa
C yhteensa
|K yhteensa
T yhteensa
V yhteensa
IR yhteenséa 0,9714 50,2 280 0,03 0,9714 280
[L yhteensa
|E yhteensa
S yhteensa
IM yhteensa 0,2982 15,4 0,2982
W yhteensa 0,6648 34,4 0,6648
Maar!alaiset Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- Pinta-alan muut. [ha +/-][Kerrosalan muut. [k-m2 +/-]
tilat [ha] [%] m?2]
Yhteensa
5 . |Suoie||ut rakennukset/Suojeltujen rakennusten muutos|
akennussuojelu
[lkm] [k-m2] [Ikm +/-] [k-m2 +/-]
Yhteensa




Alamerkinnat

AIuevarauksetI Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- | Tehokkuus | Pinta-alan muut. Kerrosalan muut. [k-
[ha] [%] m?] [e] [ha +/-] m?2 +/-]

Yhteensa 1,9344 100,0 280 0,01 1,9344 280

A yhteensa

|P yhteensa

Y yhteensa

C yhteensa

K yhteensa

T yhteensa

V yhteensa

IR yhteensa 0,9714 50,2 280 0,03 0,9714 280

RA-1 0,9714 100,0 280 0,03 0,9714 280

|L yhteenséa

|E yhteensa

S yhteensa

M yhteensa 0,2982 15,4 0,2982

(m 0,2982 100,0 0,2982

W yhteensa 0,6648 34,4 0,6648

i 0,6648 100,0 0,6648
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Programmet for deltagande och bedémning beskriver stranddetaljplanens
mal och hur forfarandet for utarbetandet och planeringen fortskrider. Pro-
grammet for deltagande och bedémning innehaller ocksa basinformation om
planomradet.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma kuvaa ranta-asemakaavan tavoitteet
seka sen, miten laatimis- ja suunnittelumenettely etenee. Osallistumis- ja
arviointisuunnitelma sisaltda myds perustiedot kaava-alueesta.

1. Planeringsomrade / Suunnittelualue

Identifikationsuppgifter / Tunnistetiedot

Planomradet bildas av fastigheten 322-528-1-97 MANTYKALLIO. Planomra-
dets areal uppgar sammanlagt till ca 1,9 hektar. Den verkliga strandlinjen
ar sammanlagt ca 90 meter och den omréaknade strandlinjen ar ca 80 meter.

Kaava-alue muodostuu kiinteistosta 322-528-1-97 MANTYKALLIO. Kaava-
alueen pinta-ala on yhteensa noin 1,9 hehtaaria. Todellista rantaviivaa
kaava-alueella on yhteensa noin 90 metri&, ja muunnettua rantaviivaa noin
80 metria.

Planomrédets lage / Kaava-alueen sijainti

Planomradet ar belaget i Vastanfjard pa Kimitoon, cirka 23 kilometer s6-
derut fran Kimitodns centrum.

Det finns en fast vagforbindelse till omradet.

Kaava-alue sijaitsee Kemidnsaaren Vastanfjardissa noin 23 kilometria
Kemionsaaren keskustasta etelaan.

Alueelle on kiintea tieyhteys.
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Planomradets ungefarliga lage pa kartan / Kaava-alueen suurpiirteinen
sijainti kartalla:

v

-

St G LY & Halshol o ; 507 -

% .: .\(' berget Qé*". :'\ a’sc '.?T'E;n; A ’ ‘:)1?/% C
. Kumkfl.};ra & 3 r\‘ By SN ’:‘g “""FQ,_.
% ( { \ =2\ - 3. e od

Kalla: Lantmé&teriverkets bakgrundskartserie. ©LMV
Lahde: Maanmittauslaitoksen taustakarttasarja. © MML

Riktgivande avgransning av planomradet (med gront) / Kaava-alueen oh-
jeellinen rajaus (vihrealld):

o

22-528-876-6
&-523-1-101
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Avgransningen pa ett flygfoto / Rajaus ilmakuvassa:

Kéalla: Fastighetsdatatjansten, kartutdrag. ©LMV

Lahde: Kiinteistétietopalvelu, karttaote. © MML

2. Utgangspunkter och mal for planeringen / Suunnittelun
lahtokohdat ja tavoitteet

2.1 Utgangspunkter / Lahtokohdat

Naturmiljé / Luonnonympéristd

Terrangen i planeringsomradet bestar i huvudsak av en for skargarden ty-
pisk klippig skogsmark.

Suunnittelualue on maastoltaan padosin tavanomaista saariston kallioista
metsamaata.

Den byggda miljon / Rakennettu ymparistd

P& fastigheten 322-528-1-97 MANTYKALLIO, som utgér planomradet, har
man uppfort ett fritidshus, en bastu och ekonomibyggnader.

I naromgivningen kring planomradet finns det fritidsbebyggelse.

Suunnittelualueen kiinteistolla 322-528-1-97 MANTYKALLIO on rakennet-
tuna vapaa-ajan asuinrakennus, autokatos, saunarakennus ja talousra-
kennuksia.
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Kaava-alueen lahiymparistossa on loma-asutusta.

Riksomfattande mal for omrddesanvéandningen / Valtakunnalliset aluei-
denkayttotavoitteet

Statsradet fattade beslut om de riksomfattande malen fér omradesanvand-
ningen 14.12.2017. Genom beslutet ersatte statsradet beslutet om de riks-
omfattande mal for omradesanvandningen som hade fattats 2000 och ju-
sterats 2008. Det nya beslutet tradde i kraft 1.4.2018.

Av de nya riksomfattande malen for omradesanvandningen berors planpro-
jektet atminstone av foljande:

En livskraftig natur- och kulturmiljé samt naturtillgdngar

= Bevarandet av omraden och ekologiska férbindelser som ar vardefulla
med tanke pa naturens mangfald framjas.

« Det sorjs for att det finns tillrackligt med omraden som lampar sig for
rekreation samt for att natverket av grénomraden bestar.

Valtioneuvosto paatti valtakunnallisista alueidenkayttotavoitteista
14.12.2017. Paatoksella valtioneuvosto korvasi valtioneuvoston vuonna
2000 tekeméan ja 2008 tarkistaman paatoksen valtakunnallisista aluei-
denkayttotavoitteista. Paatos tuli voimaan 1.4.2018.

Kaavahanketta koskevat uusista valtakunnallisista alueidenkayttotavoitte-
ista ainakin seuraavat:

Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparistd seka luonnonvarat

e Edistetdan luonnon monimuotoisuuden kannalta arvokkaiden aluei-
den ja ekologisten yhteyksien sailymista.

e Huolehditaan virkistyskayttoén soveltuvien alueiden riittavyydesta
seka viheralueverkoston jatkuvuudesta.

Landskapsplan / Maakuntakaava

Miljoministeriet faststdllde landskapsplanen for Egentliga Finland
20.3.2013.

I landskapsplanen ar planeringsomradet ett jord- och skogsdominerat om-
rade som har ett speciellt utvecklingsbehov betraffande rekreation och tur-
ism (MRV).

Ymparistoministerio on vahvistanut 20.3.2013 Varsinais-Suomen maakun-
takaavan.
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Suunnittelualue on maakuntakaavassa maa- ja metsatalousvaltaista
aluetta, jolla on erityisia matkailun ja virkistyksen kehittamistarpeita (MRV).

Planomradets ungefarliga lage i landskapsplanen / Kaava-alueen suurpiir-
teinen sijainti maakuntakaavassa:

57 ﬁv@‘m

£

Kalla: Landskapsplanekarta

Lahde: Maakuntakaavakartta.

MRV

MAA- JA METSATALOUS- / RETKEILY-/ VIRKISTYSALUE

Maa- ja metsatalousvaltainen alue, jolla on erityisia matkailun ja virkisty kehlltc i it
Alueita veidaan osoititaa maa- ja meisatalouden lisaksi loma ja iminno |er
Alueita veidaan kayttaa myos jokamichenoikeuden mukaiseen ulkoiluun ja fetkeﬂyyn seka harkitusti
haja-asutusluonteizseen pysyvaan asufukseen.

SUUNNITTELUMAARAYS:

Olemasza olevien alueiden taydennykseksi JE Iaa}ennubcsekst wvoidaan ykeityiskohtaizemmasza zuunnittelusza osoittaa
paaasiallista kayttotarkoitusta k tta loma matkailua ja virkistyskayttoa palvelevia
foimintoja, seka mai j& ymparistonakokohdat h i ottaen mm. uutta pysyvaa asumista ja, erityislainsaadannon

ohjaamana, myds muita toimintoja.

JORD- OCH SKOGSBRUKS- / FRILUFTS- / REKREATIONSOMRADE

PR ey L R et

Jord- och skogsbruksdominerat omrade som har ett speciellt utveckli rekreation och turism.

Utdver jord- och skogsbruk kan omraden anvisas for fritidsboende och for turism- och friluftsverksamhet. Omraden kan aven
utnyttjas for bade frilufisliv och som strévomraden enligt allemansratten och begransat for fast bosattning av
glesbebyggelsekarakiar.

PLANERINGSBESTAMMELSE:

Som komplettering och utvidgning fill de existerande omriadena kan man i den mer detaljerade planeringen anvisa utan att
orimligt skada huvudsakligt anvandningssyfie eller de aktiviteter som betjanar fritidsbosattningen, turismen och
rekreationsanvandningen, samt med landskaps- och miljdaspekier i beaktande, bl.a. ny permanent bosattning och,

enligt speciallagstiftning, dven andra akfiviteter.

Planeringsomradet hor till delomrade 2 for dimensioneringen av fritidsbe-
byggelse, dvs. 5—7 fbe/km och 40 % fri strand.

Suunnittelualue kuuluu loma-asutuksen mitoituksen osa-alueeseen 2, eli 5-
7 lay/km ja 40 % vapaata rantaa.

@

5-7 lay/km, vapaata rantaa 40 %
5-7 fhel/km, fri strand 40 %
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PLANERINGSBESTAMMELSE:

For varje delomrade kan anvisas det antal byggplatser per strandkilometer som anvisats i samband med
zonbeteckningen. Den kvarstaende omfattningen obebyggd strand far inte underskrida den procentandel

av den totala strandlinjen som anvisats i samband med omradesbeteckningen. Det slutliga antalet byggplatser
bestams i en mer detaljerad plan, utgaende fran strandens beskaffenhet och de egenskaper som hanfér sig
fill byggma)jligheterna.

SUUNNITTELUMAARAYS:

Kullekin osa-alueelle voidaan osoittaa vydhyketunnuksen yhteydessa osoitettu méaara rakennuspaikkoja
rantakilometria kohden. Rakentamattomaksi jddvan rannan maara ei saa alittaa aluetunnuksen yhteydessa
osoitettua prosenttiosuutta kokonaisrantaviivasta. Lopullinen rakennuspaikkojen lukumaara maaraytyy
vksityiskohtaisemmassa kaavassa rannan laatuun ja rakennettavuuteen liittyvien

ominaisuuksien perusteella.

Etapplandskapsplan for téatorternas markanvandning, service och trafik /
Taajamien maankayton, palveluiden ja liikenteen vaihemaakuntakaava

Egentliga Finlands etapplandskapsplan for tatorternas markanvandning,
service och trafik godkdndes 11.6.2018 och landskapsstyrelsen har genom
ett beslut 27.8.2018 forordnat att planen ska trada i kraft innan den vunnit
laga kraft. Etapplandskapsplanen har inga beteckningar i planeringsomra-
det.

Varsinais-Suomen taajamien maankayton, palveluiden ja liikenteen vaihe-
maakuntakaava on hyvaksytty 11.6.2018 ja maakuntahallitus on
paatokselladn 27.8.2018 maarannyt kaavan tulemaan voimaan ennen kuin
se on saanut lainvoiman. Suunnittelualueelle ei kohdistu merkint6ja vaihe-
maakuntakaavassa.

Egentliga Finlands etapplandskapsplan fér naturvarden och -resurser /
Varsinais-Suomen luonnonarvojen ja -varojen vaihemaakuntakaava

Egentliga Finlands landskapsfullméaktige inledde arbetet om helhetsgransk-
ningen av Egentliga Finlands landskapsplan 7.12.2015. Landskapsplanen
bereds som ett etapplandskapsplan, som behandlar anvandningen av cen-
trala naturresurser och deras potential ur bioekonomins och den cirkulara
ekonomins synvinkel. Naturresurserna sammanjamkas med for landskapet
vardefulla naturomraden och sa att rekreationsmojligheterna tryggas.
Egentliga Finlands etapplandskapsplan fér naturvarden och -resurser var
offentligt framlagd i form av ett planforslag under tiden 3.9—20.10.2020 och
laggs fram for landskapsfullméktige for godk&nnande i juni 2021. Nar land-
skapsplanen vinner laga kraft upphaver och ersatter den bland annat om-
radesreserveringsbeteckningarna V, R, S, M och MRV och objektbeteckning-
arna v, r och s samt beteckningarna for de omraden och objekt som anvisats
enligt statsradets Natura 2000-beslut (Natura-omraden).

I etapplandskapsplanen har planeringsomradet anvisats som ett jord- och
skogsdominerat omrade med sarskilda utvecklingsbehov for turism och re-
kreation (MRV).
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Varsinais-Suomen maakuntavaltuusto paatti kokouksessaan 7.12.2015
kdynnistdad Varsinais-Suomen kokonaismaakuntakaavan tarkistuksen.
Kaava tullaan laatimaan vaihemaakuntakaavana, jossa kasitelladn Kkierto-
ja biotalouden nakokulmasta keskeisten luonnonvarojen kayttd ja
potentiaalit yhteen sovittaen ne maakunnallisesti arvokkaiden luontoaluei-
den ja virkistysmahdollisuuksien turvaamiseen. Varsinais-Suomen luonnon-
arvojen ja -varojen vaihemaakuntakaava on ollut ehdotuksena nahtavilla
3.9.-2.10.2020 vélisenda aikana ja kaava vieddan kesakuussa 2021
maakuntavaltuustoon hyvaksyttavaksi. Tultuaan lainvoimaiseksi maakun-
takaava kumoaa ja korvaa muun muassa voimassa olevan maakuntakaavan
V, R, S, M ja MRV-aluevaraus- ja v, r, s -kohdemerkinnat seka valtioneu-
voston Natura 2000-paatéksen mukaan osoitettujen alueiden ja kohteiden
merkinnat (Natura-alueet).

Suunnittelualue on vaihemaakuntakaavassa osoitettu maa- ja metsatalous-
valtaiseksi alueeksi, jolla on erityisia matkailun ja virkistyksen
kehittamistarpeita (MRV).

Utdrag ur forslaget till etapplandskapsplan / Ote vaihemaakuntakaavaeh-
dotuksesta:

KAAVA-ALUE T
AT G

ue/ il
~

W

Kalla: forslag till etapplandskapsplan, plankarta. / Lahde: vaihemaakuntakaavaehdotus-
kaavakartta.

JORD- OCH SKOGSBRUKS- /FRILUFTSLIVS- /REKREATIONSOMRADE

Jord- och skogsbruksdominerat omrade med sarskilda utvecklingsbehov far turism och
rekreation. Omradena kan forutom for jord- och skogsbruk anvisas for fritidsbebyggelse och
turismverksamheter. Omradena kan enligt provning aven anvandas for fast bosattning av gles-
ygdsliknande typ

PLANERINGSBESTAMMELSE:

Lom komplettering och utvidgning till de existerande omrddena kan man i den mer detaljerade
planeringen anvisa, utan att oskaligt skada det huvudsakliga anvandningssyftet, funktionear
s0m tjanar fritidsbebyggelsen, turism och rekreationsbruk, samt med beaktande av landskaps-
Dﬁg mil 'ufsytg;gel.mktema, bla. ny parmanent bosattning och, styrd av speciallagstiftning, dven
andra aktiviteter

MRV
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MAA- 14 METSATALOUS- ¢/ RETEEILY- / VIRKISTYSALUE

Maa- ja metsdtalousvaltainen alue, jolla on erityisid matkailun ja virkistyksen kehittamistarpeita.
Alusita voidaan osoittaa maa- ja metsatalouden lisaksi loma-asumisean ja matkailutoiminnoille.
Alueita voidaan kayttda myds harkitusti haja-asutusluonteiseen pysyvaan asutukseen.

SUUMNITTELUMAARAYS:

Olemassa olevien alueiden taydennykseksi ja laajennukseksi voidaan yksityiskohtaisemmassa
suunnittelussa osoittaa pasdasiallista kayttotarkoitusta kohtuuttomasts haittaamatta loma-asu-
tusta, matkailua ja virkistyskayttod palvelevia toimintoja, sekd maisema- ja ymparistinakokoh-
dat huomioon ottaen mm. uutta pysyvad asumista ja, entyislainsaddannon ohjaamana, myts
muita toimintoja.

MRY

Generalplan / Yleiskaava

I omradet galler den 13.3.2006 godkanda andringen av strandgeneralpla-
nen for Vastanfjard, dar planeringsomradet har anvisats som ett omrade for
fritidsbostader (RA), ett omrade for egnahemshus (AO), ett jord- och skogs-
bruksomrade (MT) samt ett vattenomrade (W). Ett naturskyddsomréade (s)
har anvisats inom planeringsomradet

Suunnittelualueella on voimassa 13.3.2006 hyvéaksytty Vastanfjardin
rantayleiskaavan muutos, jossa suunnittelualue on osoitettu loma-asunto-
alueeksi (RA), omakotitalojen alueeksi (AO), maa- ja metsatalousalueeksi
(MT) seka vesialueeksi (W). Suunnittelualueelle on osoitettu luon-
nonsuojelualue alueen sisalla (s).

Planomradet i den gallande strandgeneralplanen (med blatt) / Kaava-alue
voimassa olevassa rantayleiskaavassa (sinisell&):

876:6_ (0104,

Kalla: Strandgeneralplan for Vastanfjard, plankarta. / Lahde: Vastanfjardin rantayleiskaa-
vakartta.
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AO

1

AO

RA

MT

MT

Omrade for egnahemshus.
Siffran anger stdrsta tildtna antalet byggnadsplatser pa omrade.

Pa omradet far ett egnahemshus, en separat bastubyggnad, en gaststuga

samt forradsbyggnader uppforas. Den hogsta tilldtna totala vaningsytan,
forutsatt att terrangen tilldter det, 4r 380 m2, varav bostaden far vara

hogst 300 k-m2. Totala byggratten far inte dverstiga 10 % av
byggnadsplatsens areal. Vaningsytan for den separata bastubyggnaden far
vara higst 25 m2 och vaningsytan for den separata gaststugan far vara

hégst 25 m2.

Férutom en separat bastubyggnad, far det finnas bastu i bostads-
byggnaden.

Omakotitalojen alue.

Luku o=oittaa rakennuspaikkojen enimmaismasdrin alueslla.

Kullekin rakennuspaikalle saa rakentaa yhden asuinrakennuksen, yhden

erillisen saunarakennuksen, yhden vierasmajan sekd varastorakennuksia.

Rakennusten yhieenlaskettu kemosala saa maaston niin salliessa olla

enintddn 380 m2, josta asuinrakennuksen osuus saa olla enintdan 300

k-m2. Yhizensa rakennusoikeus saa olla enintain 10 % rakennuspaikan
pinta-alasta. Erillisen saunan enimmaiskemosala on 25 m2 ja erillisen

vierasmajan enimmaiskermosala on 25 m2.

Erillisen saunan lisiksi saa asuinrakennuksesn rakentaa saunan.

Omrade for fitidsbostader.

Sifiran anger omradets stirsta tilatna antal byggnadsplatser med egen
strand.

Pa varje byggnadsplats far en fritidsbostadsbyggnad, en separat

bastubyggnad, en gaststuga samt foradsbyggnader uppforas. Den hogsta
totala tillitna vaningsytan, forutsatt att terrdngen tilldter det, &r 200 m2,

dock hdgst 10 % av byggnadsplatsens areal. Vaningsytan for den separata
bastubyggnaden far vara hdgst 25 m2 och vaningsytan fir den separata
qgéststugan far vara hisgst 25 m2. Famadsbyggnademas fotala vaningsyta

far vara higst 50 m2. Fénstom en separat bastubyggnad, far det finnas

bastu i friidsbostaden.

Loma-asuntoalue.

Luku osoittaa alueslla olevien omarantaisten rakennuspaikkcjen
enimmasmairin alueelia.

Jokaizelle rakennuspaikalle saa rakentaa yhden loma-asuinrakennuksen,
yhden erillisen saunarakennuksen, yhden vierasmajan seka varasio-
rakennuksia. Rakennusten yhieenlaskettu kermosala saa olla maaston niin

salliessa enintadn 200 m2, ei kuitenkaan enempaa kuin 10 % rakennus-
paikan pinta-alasta. Erillisen saunan enimmaiskemosala on 25 m2 ja
erillisen vierasmajan enimmdiskemesala on 25 m2. Varastorakennusien

yhieenlaskettu kerrosala saa olla enintdan 50 m2. Erllisen saunan lisaksi
saa loma-asuinrakennuksessa olla sauna.

Jord- och skogshruksomrade.

Pa omradet far uppforas ekonomibyggnader i anslutning il
primdméringar. Omréadets byggratt har fiyttats till AD-, AM-, RA-,
RA-1- eller RM-omraden.

Maa- ja metsitalousalue.

Alueelle saa rakentaa peruselinkeincja palvelevia talousrakennuksia.
Alueen rakennusoikeus on siimetty AQ-, AM-, RA-, RA-1- tai RM-
alueille.

\aitenomrade.
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Vesialue.

(s28 ) i .
,__I._| Naturskyddsomrade inom omrade.
i_ J Beteckningen anger den del av omrade dar det finns naturskyddsobjekt av
i regional eller lokal betydelse. Siffran i beteckningen hanvisar till en skild
naturinventering som finns som bilaga till planebeskrivningen. De i
naturinventeringen ndmnda skyddsvandena far ef forstéras eller aventyrasi
samband med byggande eller annan markanvandning pa omradet. P& omrade
far gj utan lov vidtas atgérder som fordndrar landskapet.
(s29 )
j:’_' . Lucnnonsuojelualue alueen sisélla.
i_ J Merkinti ilmaizee alueen sen osan, jolla sijaitsee alueellisesti tai paikallisest

merkitiava luonnonsuojelukohde. Merkinnan numero viitiaa enfliseen
luontoinventointiin, joka on kaavaselostuksen litteend. Luontoinventoinnizsa
mainittuja sucjeluarvoja ei saa turmella tai vaarantaa alueslla rakentamisen tai
muun maankayion yhieydessa. Alueella ei saa suorittaa maisemaa muuttavaa
toimenpidetta iiman lupaa.

Stranddetaljplan / Ranta-asemakaava

Det finns ingen gallande stranddetaljplan i planeringsomradet.
Suunnittelualueella ei ole voimassa ranta-asemakaavaa.

Byganadsordning / Rakennusjéarjestys

Kimitoons kommuns byggnadsordning godkdndes av kommunfullméaktige
10.12.2008.

Enligt byggnadsordningen galler féljande:

- Pa en byggplats for fritidsandamal far byggas ett fritidshus, gaststuga 25
m2, bastu 25 m2 och ekonomibyggnader, den totala byggratten ar 240 m=2.
Antalet vaningar och vaningsytan utraknas enligt miljdministeriets anvis-
ningar.

Den tillatna vaningsytan per byggplats far utgéra hogst 15 % av byggplat-
sens areal.

- Vid byggande péa strandomraden skall byggnadernas hojdlage, utformning,
fasadmaterial och fargsattning sarskilt beaktas. Byggnad bor placeras sa att
strandens naturliga profil inte stérs och sa att avloppsvattenbehandlingen
kan I0sas.

P& byggplatsen skall strandzonens vaxtlighet huvudsakligen bevaras och
endast gallring tillatas. Terrangen bor hallas i naturenligt tillstand.

Avstandet fran en byggnad till strandlinjen samt placeringen pa byggplatsen
skall bestammas sa att landskapets naturenlighet i man av mdjlighet beva-
ras. Likval skall andra an bastubyggnaders avstand fran strandlinjen enligt
medelvattenstandet, om inte annat foljer av det ovanstaende kravet, vara
i regel minst 30 meter och golvnivan skall vara minst 2,5 meter hégre an
medelvattenstandet.
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Bastubyggnaden far byggas narmare strandlinjen an det ovan namnda an-
talet meter. Dess avstand fran den pa& ovan namnt satt beraknade strand-
linjen skall emellertid i regel vara minst 10 meter, dock inte mindre an att
man pa ett godkant satt kan avleda och behandla bastuns avloppsvatten.

Byggnadsordningen ar ingen bindande anvisning nar en stranddetaljplan
ska utarbetas eller &ndras

Kemibnsaaren kunnan rakennusjarjestys on hyvéksytty kunnan-
valtuustossa 10.12.2008.

Rakennusjarjestyksen mukaan:

- Loma-asumiseen tarkoitetulle rakennuspaikalle saa rakentaa yhden lo-
marakennuksen, vierasmajan 25 m2, saunan 25 m2 ja talousrakennuksia,
kokonaisrakennusoikeus on 240 km2. Kerrosluku ja kerrosala lasketaan ym-
paristoministerion ohjeiden mukaisesti.

- Rakennuspaikalle rakennettavaksi sallittu kerrosala saa olla enintdan 15
% rakennuspaikan pinta-alasta.

- Rakennettaessa ranta-alueille tulee erityistd huomiota Kiinnittad raken-
nusten korkeusasemaan, muotoon, ulkomateriaaleihin ja varitykseen. Ra-
kennus tulee sijoittaa siten, ettd se ei riko rannan luonnollista &ariviivaa ja
siten etté jatevesien kéasittely voidaan ratkaista.

- Rakennuspaikalla tulee rantavythykkeen kasvillisuus péaaosin sailyttaa ja
vain harventaminen on sallittua. Maasto tulee sailyttda luonnonmukaisessa
tilassa.

- Asuinrakennuksen/rakennuksen etaisyyden rantaviivasta ja sijainnin ra-
kennuspaikalla tulee olla sellainen, ettd maiseman luonnonmukaisuus mah-
dollisuuksien mukaan sailyy. Muun kuin saunarakennuksen etaisyyden ke-
skivedenkorkeuden mukaisesta rantaviivasta tulee kuitenkin, mikali edella
olevasta vaatimuksesta ei muuta johdu, olla yleensa vahintaan 30 metria ja
asunnon alimman lattiatason vahintaan 2,5 metria keskiveden korkeudesta.

- Saunarakennuksen saa rakentaa edella mainittua metrim&arad lahem-
maksi rantaviivaa. Sen etaisyyden edelld mainitulla tavalla laskettavasta
rantaviivasta tulee yleenséa olla vahintdan 10 metria, ei kuitenkaan lahem-
pana kuin etta saunan jatevedet voidaan hyvaksytylla tavalla johtaa ja kasi-
tella.

Rakennusjarjestys ei ole sitovan ohjeena ranta-asemakaavaa laadittaessa
tai muutettaessa.
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Planens baskarta / Kaavan pohjakartta

Over planeringsomradet har en officiell baskarta utarbetats. Den uppfyller
kraven pa en baskarta enligt markanvandnings- och bygglagen.

Suunnittelualueelta on laadittu virallinen kaavan pohjakartta, joka tayttaa
maankaytto- ja rakennuslaissa ranta-asemakaavan pohjakartalle asetetut
vaatimukset.

2.2 Mal / Tavoite

Syftet med den stranddetaljplan som nu ska utarbetas ar att i enlighet med
gallande generalplan anvisa en byggplats for fritidsbostader (RA) pa fastig-
heten 322-528-1-97 MANTYKALLIO. Det ska bli mojligt att uppfora tva fri-
tidsbostader och tva bastur pa byggplatsen. En total byggratt pa 280 vy-m?
efterstrévas.

Genomforandet av stranddetaljplanen har inga betydande konsekvenser pa
riks- eller landskapsniva.

Laadittavan ranta-asemakaavan tavoitteena on osoittaa voimassa olevan
yleiskaavan mukaisesti loma-asuntojen rakennuspaikka (RA) kiinteistolle
322-528-1-97 MANTYKALLIO. Tavoitteena on mahdollistaa rakennuspai-
kalle kahden vapaa-ajan asuinrakennuksen sek& kahden saunarakennuksen
rakentaminen. Tavoitteellinen kokonaisrakennusoikeus on 280 k-m?2.

Toteutuessaan ranta-asemakaavalla ei ole valtakunnallisesti tai maakunnal-
lisesti merkittavia vaikutuksia.

2.3 Utredningar som ska sammanstallas / Laadittavat selvitykset

Over planeringsomradet kommer féljande utredningar att sammanstallas:

¢ Nulaget

Suunnittelualueelle laaditaan seuraavat selvitykset:
e Nykytilanne

2.4 Konsekvenser som ska bedomas / Arvioitavat vaikutukset

Planen utvarderas med héansyn till foljande egenskaper:

o Konsekvenser for miljon

e Sociala konsekvenser

e Ekonomiska konsekvenser

e Eventuella dvriga konsekvenser.
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Konsekvenserna diskuteras vid behov i samband med myndigheternas sam-
rad. Den slutliga bedomningen laggs fram i beskrivningen av planforslaget.

Kaavaa arvioidaan seuraavien ominaisuuksien osalta:

e Ymparistolliset vaikutukset

e Sosiaaliset vaikutukset

e Taloudelliset vaikutukset

e Mahdolliset muut vaikutukset

Vaikutuksista keskustellaan tarvittaessa viranomaisneuvottelujen yhtey-
desséa. Lopullinen arviointi esitetadn kaavaehdotuksen selostusosassa.

3. Intressenter / Osalliset

Intressenter i planprojektet ar atminstone foljande:

e markagare och innehavare av nyttjanderatt i planeringsomradet,
markégare till grannfastigheterna samt eventuella innehavare av ar-
renderade omraden

e Bygg- och miljétillsynsnamnden i Kimitodns kommun

o myndigheter: Narings-, trafik- och miljécentralen i Egentliga Finland,
Egentliga Finlands forbund

Osallisia kaavahankkeessa ovat ainakin:

¢ suunnittelualueen maanomistajat, kayttéoikeuden haltijat, naapuri-
kiinteistdjen maanomistajat sekd mahdolliset vuokra-alueen haltijat

¢ Kemidnsaaren kunnan rakennus- ja ymparistonvalvontalautakunta

e Vviranomaiset: Varsinais-Suomen ELY-keskus, Varsinais-Suomen liitto

4. Planarbetets skeden och ordnandet av vaxelverkan / Kaavatyon
vaiheet ja vuorovaikutuksen jarjestaminen

Berednings- dvs. utkastskedet

Augusti 2021: Stranddetaljplanen gors anhangig. Programmet for
deltagande och beddmning och beredningsmateri-
alet tillkannages och laggs fram offentligt p4 kom-
munkansliet och pa kommunens webbplats. Annons
i kommunens annonsorgan, till kinnedom fér in-
tressenterna i planarbetet. Materialet halls framlagt
hos kommunen i 30 dagar. Under denna tid kan in-
tressenterna yttra &sikter om planutkastet. Asik-
terna tas i beaktande i den man det ar mojligt. Kom-
munen begar vid behov myndigheternas utlatanden
om planutkastet.
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Forslagsskedet

November 2021:

Godkénnande

Februari 2022:

Planforslaget laggs fram offentligt. Kommunen lag-
ger fram planforslaget offentligt i 30 dagar. Kom-
munen informerar intressenterna om framlaggandet
och publicerar en kungoérelse i kommunens officiella
annonsorgan, varvid intressenterna kan gdra an-
markningar om planforslaget. Kommunen begar vid
behov myndigheternas utlatanden om planforsla-
get.

Kommunen fattar beslut om godkdnnande. Besvar
dver beslutet om godkannande kan anféras hos Abo
forvaltningsdomstol.

Valmistelu- _eli luonnosvaihe

Elokuu 2021:

Ehdotusvaihe

Marraskuu 2021:

Hyvaksymisvaihe

Helmikuu 2022:

Ranta-asemakaavan laadinnan vireille tulo seka
osallistumis- ja arviointisuunnitelma ja kaavan val-
misteluaineisto tiedoksi ja nahtaville kunnanvi-
rastossa seké internet-sivuilla, ilmoitus kunnan vi-
rallisissa ilmoituslehdissd, tiedoksi kaavatyon
osallisille. Aineisto pidetdan kunnassa nahtavilla 30
paivaa, jonka aikana osalliset saavat lausua kaava-
luonnoksesta mielipiteensda, jotka otetaan mahdolli-
suuksien mukaan huomioon. Kaavaluonnoksesta
kunta pyytaa tarvittaessa lausunnot viranomaisilta.

Kaavaehdotus nahtaville. Kunta asettaa kaavaehdo-
tuksen virallisesti nahtaville 30 paivaksi ja ilmoittaa
siita osallisille seka kuuluttaa kunnan virallisissa
ilmoituslehdissa, jolloin osalliset voivat tehda viela
muistutuksen kaavaehdotuksesta. Kaavaehdotuks-
esta kunta pyytéda tarvittaessa lausunnot virano-
maisilta.

Kunnan hyvaksymispaatdés. Hyvaksymistd ko-
skevasta paatoksesta on mahdollista valittaa Turun
hallinto-oikeuteen.
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5. Kontaktuppgifter / Yhteystiedot

For utarbetandet av planen fram till behandlingen for godkannande ansva-
rar Nosto Consulting Oy (FO-nummer 2343223-6).

Planen utarbetas av:

dipl.ing. Pasi Lappalainen
Tfn 0400 858 101, pasi.lappalainen@nostoconsulting.fi

Brahegatan 7, 20100 ABO

Kimitodns kommun:

planlaggningsingenjor Maria Taipale
Tfn (02) 4260 880, maria.taipale@kimitoon.fi

Vretavagen 19, 25700 KIMITO

Kaavan laatimisesta hyvaksymiskasittelyvaiheeseen asti vastaa Nosto Con-
sulting Oy (y-tunnus 2343223-6).


mailto:pasi.lappalainen@nostoconsulting.fi
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Kaavan laatija:

dipl.ins. Pasi Lappalainen
puh. 0400 858 101, pasi.lappalainen@nostoconsulting.fi

Brahenkatu 7, 20100 TURKU

Kemidnsaaren kunta:

kaavoitusinsindori Maria Taipale
puh. (02) 4260 880, maria.taipale@kemionsaari.fi

Vretantie 19, 25700 KEMIO

6. Respons pa programmet for deltagande och bedémning / Palaute
osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta

Forslag till forbattringar av programmet for deltagande och beddmning kan
riktas till ovan namnda personer under planarbetets gang.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa koskevat parannusehdotukset voi
osoittaa ylla nimetyille henkildille kaavoitusty6n aikana.

Nosto Consulting Oy
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;?:;:;ﬂﬁi::powakam 3wk 1:2000 Kartan laatija: Maanmittauspalvelu Puttonen Oy

Kartan laatimistapa:
Kunta: Kemionsaari limakuvadigitointi, MML laserkeilausaineisto,
awe:  Vastanfjard MML maastotietokanta ja Maastomittaukset

Kartta hyvaksytty:

Koordinaattijarjestelma: ETRS-GK23

Korkeusjarjestelma: N 2000




KIMITOONS KOMMUN

KEMIONSAAREN KUNTA

STRANDDETALJPLAN FOR MANTYKALLIO
MANTYKALLION RANTA-ASEMAKAAVA

UTKAST /LUONNOS 24.6.2021 1:2000

Stranddetaljplanen géller:
Fastigheten 322-528-1-97 MANTYKALLIO

Ranta-asemakaava koskee:
Kiinteistda 322-528-1-97 MANTYKALLIO.

Genom stranddetaljplanen bildas:
Kvarter 1, jord- och skogsbruksomrade samt vattenomréde.

Ranta-asemakaavalla muodostuu:
Kortteli 1, maa- ja metsatalousaluetta seka vesialuetta.

BETECKNINGAR OCH BESTAMMELSER | STRANDDETALJPLANEN
RANTA-ASEMAKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET

Kvartersomrade for fritidsbostader.
RA' 1 Pa byggplatsen far uppforas tva fritidshus, tva bastubyggnader samt ekonomibyggnader som tjanar
anvandningsandamalet. Byggnadernas sammanlagda vaningsyta far vara hogst 280 m2. Vaningsytan pa ett fritidshus far
vara hogst 100 m? och pa en bastu hdgst 25 m?.

Loma-asuntojen korttelialue.

Alueen rakennuspaikalle saa rakentaa kaksi vapaa-ajan asuinrakennusta, kaksi saunarakennusta seka alueen
kayttotarkoitusta palvelevia talousrakennuksia. Rakennusten yhteenlaskettu kerrosala rakennuspaikalla saa olla enintaan
280 m? Vapaa-ajan asuinrakennuksen kerrosala saa olla enintaén 100 m? ja saunarakennuksen enintaan 25 m2

M Jord- och skogsbruksomrade.
Maa- ja metsétalousalue.
W Vattenomrade.
Vesialue.

—— ..« —— Linje 3 m utanfdr planomradets grans.
3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

= Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.
Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

— -—-— (Grans for delomrade.
Osa-alueen raja.

— — — — Riktgivande gréns for delomrade.
Ohjeellinen osa-alueen raja.

1 / 1 Kvarterets nummer / tal som anger det hdgsta antalet byggplatser i kvarteret.
Korttelin numero / rakennuspaikkojen enimmaislukumaaraa korttelissa osoittava luku.

1 Byggplatsens nummer.
Ohjeellisen tontin/rakennuspaikan numero.

Romersk siffra anger storsta tillatna antalet vaningar i byggnaderna, i byggnaden eller i en del darav.
Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun kerrosluvun.



lu'% Braktalet efter den romerska siffran anger hur stor del av ytan i byggnadens storsta vaning man far anvéanda i vindsplanet som
utrymme som ska raknas in i vaningsytan.

Murtoluku roomalaisen numeron jéljessé osoittaa, kuinka suuren osan rakennuksen suurimman kerroksen alasta saa ullakon
tasolla kayttaa kerrosalaan laskettavaksi tilaksi.

"~ "1 Byggnadsyta.
L______1J Rakennusala.

o Riktgivande korforbindelse.
— — — —  Ohjeellinen ajoyhteys.

Alimanna bestammelser som galler stranddetaljplaneomradet:

Tomtindelningen i planomradet ar riktgivande.

Bastubyggnadens och ekonomibyggnadernas avstand fran strandlinjen vid medelvattenstand ska vara minst 15 meter.
Bastubyggnaden och de hdgst 15 vy-m? stora ekonomibyggnaderna far placeras mellan byggnadsytan och stranden.

Byggnaderna ska betraffande fargsattning, fasadmaterial och proportioner anpassas till det traditionella skargardslandskapet.
Byggnaderna ska ha trabekladnad i morka nyanser. Reflekterande vagg- och takytor far inte byggas. Den obebyggda delen av
byggplatserna ska vardas i naturligt tillstand och tradbestand som ar betydande for landskapet ska bevaras pa byggplatserna.

Sadant jordbyggnadsarbete och sadan tradfallining eller ndgon annan harmed jamforbar atgard som forandrar landskapet far inte
vidtas i stranddetaljplaneomradet utan tillstand for miljoatgarder som beviljats av kommunens byggnadstillsynsmyndighet.
Tillstand behdvs emellertid inte for arbeten som ar nédvandiga for att genomféra stranddetaljplanen eller som éverensstammer
med ett beviljat bygglov eller atgérdstillstdnd och inte fr atgarder med ringa verkningar.

Avloppsvattnet fran fastigheterna ska hanteras pa ett av miljdmyndigheterna godkant satt. Komposterbart material far
komposteras pa fastigheten, slam och avfall ska transporteras till anvisad uppsamlingsplats.

Ranta-asemakaava-aluetta koskevat yleiset maaraykset:
Kaava-alueella on ohjeellinen tonttijako.

Saunarakennuksen ja talousrakennusten etéisyyden keskivedenkorkeuden mukaisesta rantaviivasta tulee olla vahintaan 15
metrid. Saunarakennus ja enintaan 15 k-m? suuruiset talousrakennukset saavat sijaita rakennusalan ja rannan vélissa.

Rakennusten on sopeuduttava perinteiseen saaristomaisemaan varitykseltaan, julkisivumateriaaleiltaan ja mittasuhteiltaan.
Rakennusten on oltava puuverhoiltuja ja tummansavyisia. Heijastavia seiné- ja kattopintoja ei saa rakentaa. Rakennuspaikkojen
rakentamaton osa on hoidettava luonnonvaraisena ja rakennuspaikoilla on sailytettdva maiseman kannalta merkittava puusto.

Maisemaa muuttavaa maanrakennustyétd, puiden kaatamista tai muuta néihin verrattavaa toimenpidetta ei saa suorittaa
ranta-asemakaava-alueella ilman kunnan rakennusvalvontaviranomaisen myéntamaa maisematyélupaa. Lupaa ei kuitenkaan
tarvita ranta-asemakaavan toteuttamiseksi tarpeellisten taikka mydnnetyn rakennus- tai toimenpideluvan mukaisten tdiden
suorittamiseen eika vaikutuksiltaan vahaisiin toimenpiteisiin.

Kiinteistojen jatevesikasittely on hoidettava ymparistdviranomaisten hyvaksymalla tavalla. Kompostikelpoinen materiaali voidaan
kompostoida kiinteistéll, liete ja jatteet on kuljetettava osoitettuun kerdykseen.
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