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Lovokobbar stranddetaljplaneandring
1

Bas- och identifikationsuppgifter

1.1

Planeomrade
Stranddetaljplanen berér lagenheten Lovokobbar 322-495-2-38 samt lagenheten
Lévddelen 322-495-1-31 i Hitis i Kimitodns kommun.
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Stranddetaljplaneomrédéi"s‘ /ége. ©Lantméteristyrelsen.
1.2
Detaljplanelaggare
Oy Wixplan Ab, Henrik Wickstrom Dipl.ing, YKS-160.
Rosalagrand 1 D 57, 00590 Helsingfors
henrik.wickstrom@sulo.fi, tel: +358 50 56 99188

1.3

Anhangigjord
Planeandringen har anhangiggjorts med markagarens planeandringsansokan i juni
2021.

1.4

Handlaggning
Plan for deltagande och bedémning och beredningsmaterialet framlagt till paseende
22.12.2021 — 21.1.2022.
Stranddetaljplaneandringen officiellt framlagd 00.00.2021 — 00.00.2021
Stranddetaljplaneéndringen godkand i tekniska namnden 00.00.2022 § 00
Stranddetaljplaneandringen godkand i kommunstyrelsen 00.00.2022 § 00
Stranddetaljplaneandringen godkand i kommunfullmaktige 00.00.2022 § 00

1.5

Kontaktuppgifter

Kimitoons kommun:

Planlaggningsingenjér Maria Taipale

tel/puh: (02) 4260 880, e-post: maria.taipale@kimitoon.fi
Vretavagen 19, 25700 KIMITO

Planlaggare:
Oy Wixplan Ab, Rosalagrand 1 D 57, 00590 Helsingfors
Henrik Wickstrom, henrik.wickstrom@sulo.fi
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2

Planomradets lage och sammandrag

21

Stranddetaljplaneomradet lage )
Planomradet ar belaget pa holmen Stora Angeso6 cirka 10 km sdderut fran Dalsbruk
tatort och ca 6 km 6sterut fran Kasnas servicecentrum.

v &

.
Kuva1. Stranddetaljplaneomréadets ldge.
Kélla®©: Kimitobns kommun.

2.2

Planens namn och andamal
Planens namn ar Lovokobbar stranddetaljplaneéandring. Malet fér detaljplanedndringen
ar, att andra byggnadsrattsbestammelsen for RA-byggnadsplatserna, salunda att
bestammelsen motsvarar den i kraft varande stranddelgeneralplanens byggnads-
rattsbestammelse for byggnadsplatser pa RA-omraden.

2.3

Forteckning dver utredningar och bilagor
Over stranddetaljplaneomradet har inte utférts nya utredningar, eftersom den
faststallda stranddetaljplanens omradesreserveringar inte andras.

Separata bilagor:
1. Plan fér deltagande och bedémning 29.8.2021.
2. Stranddetaljplanekarta med bestammelser.

2.4

Sammandrag
Lévokobbar stranddetaljplan (strandplan) har faststallts den 26.11.1992. Revideringen
av stranddelgeneralplanen for Dragsfjards Ostra skargard har godkants den 28.5.2018
och har vunnit laga kraft. | delgeneralplanen har pa stranddetaljplaneomradet anvisats
tre RA-omraden med sammanlagt 7 méjliga byggnadsplatser sasom i den faststallda
stranddetaljplanen. | delgeneralplanen ar byggnadsratten per byggnadsplats dock 40 k-
m2 storre an i stranddetaljplanen och med stranddetaljplaneandringen &andras
detaljplanens RA-bestammelse sa att bestammelsen om byggnadsratten blir lika till sitt
innehall som delgeneralplanens bestammelse for RA-omradena. Inga andringar gors i
stranddetaljplaneomradets avgransning eller dess omradesreserveringar. Byggnads-
ytorna och byggnadernas instruktiva placering och avloppsbestdmmelserna justeras
utgaende ifran givna utlatanden.
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Utgangspunkter

3.1

Allmann beskrivning och naturmiljé
Lévokobbar stranddetaljplaneomrade bestar av tva skilda lagenheter. Till lagenheten
Lévokobbar hor ocksa den framforliggande holmen Stenverksklobben samt de fyra
sma kobbarna sdder om.
Detaljplaneomradet terrang utgors till storsta delen av helt normal bergig
skargardsskogsterrang. Pa omradets inre delar har utforts skogsvardsatgarder for ett
par ar den. Bergs- och strandskogen har till stérsta delen lamnats utanfor
hyggesomradena. Stenverksklobben har ocksa lamnats i orort naturtillstand.

; i ;’ ik -.. __ : .'_ L g w

Satellitbild fréan omradet 2021. Ho/men inre delar har huggits i frotrddsstélining men bergs- och
strandskogspartierna och byggnadsytorna har huvudsakligen Idmnats ohuggna. Kélla©: Lantméteriverkets
kartplats.

3.2

Bebyggelse
Stranddetaljplaneomradet ar obebyggt.

3.3

Trafik
Lagenheterna har servitutsbatplatser pa L6vo intill landsvagsbron.

3.4

Markagoférhallanden

Bada lagenheterna ags av samma agare.



3.5

Baskarta
Planens baskarta i skalan 1:2000 har uppgjorts av DI Olavi Hiekka och den har
godkants av Matti Alilonttinen 16.7.1990. Baskartan har ar 2021 6verforts till digital
form fran den godkanda plastoriginalkartan. P4 omradet har inte byggts byggnader
eller utforts andra atgarder i terrangen med undantag for skogsvardsatgarderna, varfor
baskartan fortsattningsvis uppfyller kravet pa tidsenlighet. Eftersom inga andringar goérs
i detaljplanens granser eller dess omradesreserveringar sa har baskartan heller ingen
storre betydelse.

3.6

Planlaggningssituation
Landskapsplan:
Egentliga-Finlands landskapsplan har godkénts av landskapsfullmaktige den
10.12.2010 och planen har faststallts av miljdministeriet den 20.3.2013. Etapplanen for
naturvarden och -resurser har godkants den 14.6.2021 och har vunnit laga kraft.

Generalplan:

For omradet galler stranddelgeneralplanen foér Dragsfjards ostra skargard, som
godkants den 28.5.2018. | stranddelgeneralplanen har anvisats tre RA-omraden med 7
instruktiva  byggnadsplatser sdsom i den faststdllda stranddetaljplanen.
Stranddelgeneralplanen ar inte i kraft pa det faststallda stranddetaljplaneomradet, men
generalplanen skall féljas vid detaljplaneandringar.

Stenverkklobben

L "vg&g@bbar rant@\a& \;)e\
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Utdrag fran deh 28. 5 2018 godkénda strandgeneralplanen fér Dragsfjards &stra skérgérd.

3.7

Skydds- och andra beslut
Planomradet ingar i en omradesavgransning for fornminnen i landskapsplanen och i
generalplanen har anvisats ett fornlamningsobjekt (SM 252) pa detaljplaneomradet. |
museieverkets fornlamningsregister finns pa omradet ett verifierat fornlamningsobjekt
samt fyra mojliga kartlagda historiska fornlamningsobjekt. | bilaga 1 finns en
forteckning och beskrivning pa alla dessa objekt.

3.8

Byggnadsordningen
Kimitodns byggnadsordning har godkants den 10.12.2008. Till den del bestdmmelser
inte finns i stranddetaljplanen foljs den i kommunen gallande byggnadsordningens
bestammelser.
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Planeringsskeden

4.1

Pabdrjandet av planeringen och beslut
Andringen av Lévékobbar stranddetaljplan pabdrjades p4 sommaren 2021 genom att
inlamna en anstkan om till Kimitobns kommun. Markagaren lat uppgéra en plan for
deltagande och bedémning (PDB) som inlamnades till kommunen fér handlaggning
den 20.10.2021. PBD samt beredningsmaterialet har varit framlagt till paseende under
tiden 22.12.2021 — 21.1.2022.

Forslaget till stranddetaljplaneandring har godkants av tekniska namnden for officiell
framlaggning den 00.00.2022 § 00, varit till paseende under tiden 00.00.-00.00.2022
och godkants av tekniska namnden den 00.00.2022 § 00.

Forslaget till stranddetaljplaneandring har godkants av kommunstyrelsen i Kimitoons
kommun den 00.00.2022 § 00 och i Kimitoons kommunfullmaktige den 00.00.2022 §
000.

4.2

Deltagande och samrad
Meddelande om att planandringen ar anhangiggjord och att planen for deltagande och
bedémning samt beredningsmaterialet finns framlagt till paseende under tiden
22.12.2021-21.1.2022 har kungjorts i kommunen den 20.12.2021. Utlatanden har
inbegarts av berérda myndigheter.

4.3

Samrad
Over planen for deltagande och bedémning samt beredningsmaterialet har Egentliga-
Finlands narings-, trafik-, och miljocentral (ELY) samt bygg- och miljétillsynsnamnden i
Kimitoons kommun avgivit utlatanden. Egentliga-Finlands férbund meddelar att de inte
avger utlatande i arendet.

4.4

Malen for stranddetaljplaneandringen
Malet med stranddetaljplaneandringen ar att andra bestdmmelsen fér RA-
byggnadsplatsernas byggnadsratt sa, att den motsvarar stranddelgeneralplanens
bestammelser for byggnadsratt for byggnadsplatser inom RA-omradena.

5

Beskrivning av stranddetaljplaneandringen
5.1
Planens struktur

Stranddetaljplanens struktur andras inte.

5.2

Dimensionering
Stranddetaljplanens dimensionering andras inte och féljer stranddelgeneralplanens
dimensionering for omradet dvs. 7 fritidsbyggnadsplatser.

5.3

Omradesreserveringar
Omradesreserveringarna andras inte. | den gallande stranddetaljplanen ar RA-
kvartersomradenas sammanlagda areal 9,12 ha, vilket ar 42 % av detaljplaneomradets
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areal och RA- omradenas sammanlagda strandlinjelangd ar 0,85 km, vilket ar 38 % av
stranddetaljplaneomradets totala strandlinje pa 2,22 km. Friomradenas (M och VP)
areal ar sammanlagt 12,19 ha och 57 % av planomradets totala areal och 61 % av
stranddetaljplaneomradets strandlinjelangd. Planlésningen uppfyller MBL:s krav pa
tillracklig fri enhetlig strandlinje samt tillrackliga skydds- och friomraden, som kan till
exempel utnyttjas for rekreation.

5.4

Kvartersomraden
| den faststallda stranddetaljplanen har anvisats tre RA-kvartersomraden, av vilka ett ar
belaget pa lagenhetens 6stra sida ut mot Kodjupet-fiarden och tva kvarter gransar till
den mera skyddande Storfladan. Kvartersomradenas granser andras inte. |
stranddetaljplaneandringen har en del av de anvisade byggnadsytorna férminskats och
justerats pa grund av fornlamningsobjektsavgransningarna och pa basen av de
avgivna utlatandena. Ocksa de instruktiva placeringarna for byggnaderna har justerats
utgaende ifran de delvis andrade naturférhallandena efter skogshyggen.

5.5

Trafik
Trafiken till holmen sker med bat fran fastlandet. For byggnadsplatserna har anvisats
gemensam bryggplats pa ett skyddat stalle gransande till kvarter 3, eftersom farleden
in till Storfladan ar grund och besvarlig for storre batar. Lagenheterna har tva
servitutsomraden for batplatser pa Lévo vid landsvagen till Kasnas intill Lovo bron.

5.6

Teknisk férsoérjning
| de gallande planbestammelserna ingar ett forbud for att installera vattenklosett.
Bestammelsen om hanteringen av avloppsvatten fran fastigheterna har ocksa justerats
pa basen av bygg- och miljétillsynsnamndens utlatande.
Avfallshanteringen skots salunda, att atervinningsdugligt icke brannbart och
komposterbart avfall transporteras till insamlingsstationerna pa fastlandet.

6

Planens konsekvenser

6.1

Allmanna konsekvenser
Stranddetaljplanens konsekvenser berér huvudsakligen sjalva byggnadsplatserna samt
deras naromrade och konsekvenserna stracker sig mycket lite ytterom fastigheternas
omrade med undantag for att byggnationen kan synas i omradets stormiljo.

6.2

Konsekvenser for miljon och landskapet
Byggandet kommer inte nagon storre utstrackning att paverka kvartersomradenas
naturmiljo, eftersom byggnadsplatserna ar ratt stora och byggnaderna styrs med
byggnadsrutorna och planbestammelser till lampliga stallen. Byggnaderna i kvarteren 1
och 2 kommer inte att synas ut mot havet och byggnadsplatserna i kvarter 3 ligger
delvis i skydd bakom Stenverksklobben. Andringen av byggrattsbestammelsen tillater
en lite storre huvudbyggnad, men detta kommer inte markbart att férandra byggandets
inverkan pa miljobilden eller landskapet.
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Byggnadsplatsernas miljé och terrangformer skall bevaras i naturenligt tillstand och
mella byggnaderna och stranden skall lAmnas skyddande tradbestand om sadant finns
pa stallet.

Pa basen av utlatandena har ytterligare tillagts en atgardsbegransning enligt 128 § i
markanvandnings- och bygglagen.

6.3
Stérande faktorer i miljon
Inom planomradets naromraden finns inga stérande miljéfaktorer.

6.4

Lagsta rekommenderade byggnadshojd
En o&versvamningsriskbedémning har gjorts for alla byggnadsplatser. Den lagsta
rekommenderade byggnadshéjden under vilken inte skall placeras byggnadsdelar, som
kan ta skada av vata, ar enligt Kimitoons kommuns byggnadsordning + 2,5 meter fran
MVH. Alla byggnadsytor ligger hdgre an denna rekommenderade lagsta byggnadshojd.

6.5

Planbeteckningar och bestammelser
| planen har anvants de planbeteckningar som faststéllts i miljdministeriets
planbeteckningsférordning fran den 31.3.2000.

7

Genomférandet av stranddetaljplanen

7.1

Genomfdérandeansvar
Markagaren ansvarar for genomférandet av stranddetaljplanen. Eftersom i planen inte
ingar allmédnna omraden finns det inga skal for att ge sarskilda
genomférandebestammelser.

7.2

Tidtabell
Stranddetaljplaneomradet har statt Iange obebyggt, men markagaren kommer troligtvis
inom den narmaste aren, efter det att stranddetaljplaneandringe vunnit laga kraft, att
lata bygga fritidsbostader pa atminstone nagra av byggnadsplatserna.

7.3

Uppfoljning av genomférandet

Byggnadsinspektionen i Kimitobns kommun ombesoérjer uppfdljningen av
genomférandet vid den normala byggnads- och atgardstillstandsférfarandet.

Helsingfors den 23.03.2022
Oy Wixplan Ab,

HENRIK WICKSTROM
Henrik Wickstrom



Bilaga 1
Liite 1

Utdrag ur museieverkets register éver fornlamningar och méjliga fornlamningar
Ote museoviraston rekisteristd muinaismuistoista ja mahdollisista muinaismuistoista

2022-03-16

Lévokobbar 2: nro 40010096 fast fornlamning ryssugn
kiinted muinaisjaannos ryssanuuni
Lévokobbar 3: nro 40000028 mojlig fornlamning kummel
mahdollinen muinaisjaannos kummeli
Lévokobbar 4: nro 40000029 mdjlig fornlamning ryssugn
mahdollinen muinaisjaannos ryssanuuni
Stenverksklobben 1: nro 40000030 mdjlig fornlamning kummel
mahdollinen muinaisjaannos kummeli
Stenverksklobben 2: nro 40000031 mdjlig fornlamning kummel

mahdollinen muinaisjaannoés kummeli
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Bilaga 2 a

Lovokobbar stranddetaljplaneandring.
Den ikraftvarande stranddetaljplanens granser och omradesreserveringar andras ej.
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LOVOKOBBAR
Andring av stranddetaljplan
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Bilaga2 b

Ranta-asemakaavan muutos

BerdriKoskee: Lévikobbar 322-495-2-38, Lévidelen 322-495-1-31

Stranddetaljplaneédndringen berdr bestdmmelsen

for kvartersomraden for fritidsbostader RA.

Med strandplanen bildas kvarteren nr- 1-3, park-, skydds-, batplats-
samt jord- och skogsbruksomraden.

Kvartersomrade for fritidsbostader.

Pa varje byggnadsplats far byggas en fritidsbostad om hogst 150
m2-vy, en giststuga om hogst 25 m2-vy, en bastu om hdgst 25
m2-vy och ekonomibyggnader. Den higsta totala tillatna vanings-

ytan, forutsatt att terrangen tillater det, ar 200 m2-vy.

Uusi muutettu maarays

Parkomrade.

Omradets tradbestand och annan vaxtlighet bir bevaras majligast
naturliga.

Omrade fir batbryggor.

Pa omradet far byggas batbrygga fér higst 10 batar.

Naturskyddsomrade.

Jord- och skogsbruksomrade.

P& omradet far ej uppforas byggnader.

Linje 3 m utanfr det omrade faststallelsen galler.
Kvarters, kvartersdels- och omradesgrans.
Bestammelsegrans.

Riktgivande grans for byggnadsplats.

Kvartersnummer. Indexet anger det stérsta tilldtna antalet
byggnadsplatser inom kvarteret.

Byggnadsplatsnummer.

Byggnadsyta och riktgivande plats for byggnad.

Byggnadsyia och rikigivande plats for bastu.

Samnyttio-omrade.

Fomminnesobjekt. Pa basen av fomminneslagen (295 /1963)
skyddad fast fomlamning. Gravning, tackning, skadegdrelse undan-
rgjning eller annan atgard pé objektet ar forbjudet. Om planer, som
berdr objektet skall inbegaras museiemyndighetermnas utlatande.

ALLMANNA BESTAMMELSER:

Installation av vattenklosett 4r forbjudet. Avioppsvattnet fran fastig-
heterna ska hanteras pa ett av miligvardsmyndigheterna godkant
satt.

Byggn p mas och dvrig vegetation samt
terrangformationema skall bevaras majligast naturliga. Byggnadema
skall placeras s&, att mellan byggnadema och stranden alltid finns trad
eller annat tiliréickligt exponeringsskydd. Byggnadema far vara higst i
en och en halv vaning.

Pa stranddetaljplaneomradet giller atgardshegransning enligt 128 §i
markanvandnings- och bygglagen.

Borga den 21 september 1991
Henrik Wickstrom

Denna strandplan jamte beskrivning har godkants av kommun-
fullmaktige i Dragsfjards kommun den 26.03.1992 § 27 och
faststalits av lansstyrelsen i Abo och Bjomeborgs 1an den
26.11.1992 Nr 1265 KK.

Helsingfors den 20032022
Henrik Wickstrom

Stranddetaljplaneandringen som galler planebestammelsen for
kvartersomraden for fritidsbostader RA har godkants av Kimitoons
kommunfullmaktige den - 20228 .

Ranta-asemakaavan muutos koskee
loma-asuntojen korttelialuetta RA
Rantakaavalla muodostuu kortteli nrot: 1-3, puisto-, suojelu-, vene-

valkama- sekd maa- ja metsatalousalueita.

Loma-asuntojen korttelialue.
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SRiftEE-100-m2 SaunarakentuhkseHer HefRttEs 20-m2-oeks

Kullekin rakennuspaikalle saa rakentaa yhden enintaan 150 km2
loma-asunnon, yhden enintadn 25 k-m2 vierasmajan, yhden enintdan 25 k-m2
saunan ja talousrakennuksia. Rakennusten yhteenlaskettu kerrosala saa olla
maaston niin salliessa enintdan 200 k-m2.

Puistoalue.

Alueen puusto ja muu kasvillisuus tulee sdilyttad mahdollisimman
luonnonmukaisina.

Venevalkama-alue.

Alueelle saa rakentaa korkeintaan 10 venepaikan laiturin.
Luonnonsuojelualue.

Maa- ja metsatalousalue.

Alueelle ei saa rakentaa rakennuksia.

3 m sen kaava-alueen ulkopuolella oleva viiva, jota vahvistaminen koskee.
Koritelin, korttelinosan ja alueen raja.

Eri kaavam3ardysten alaisten alusencsien vilinen raja.

Ohjeellinen rakennuspaikan raja.

Korttelin numero. Indeksi osoittaa rakennuspaikkojen enimmaisiukumairan
korttelialueella.

Rakennuspaikan numero.
Rakennusala ja ohjeellinen rakennuksen paikka.
Rakennusala ja ohjeellinen saunan paikka_

Yhieiskaytioalue.

Muinaismuistokohde. Muinaismuistolailla (295/1963) rauhoitetiu kiintea
muinaisjdannds. Kohteen kaivaminen, peittaminen, muutaminen, vahingoittaminen,
poistaminen ja muu siihen kajoaminen on kielletty. Kohdetia koskevista
suunnitelmista on pyydettivd museoviranomaisen lausunto.

YLEISIA MAARAYKSIA:

Vesikaymalan rakentaminen on kielletty3. Kiinteistdjen jatevesikasitiely on
hoidettava ymparistdnsucjeluviranomaisten hyviksymalld tavalla.

Rakennuspaikan puusto ja muu kasvillisuus seka maastomuodot tulee sailyttaa
mahdollisimman luonnon- mukaisina. Rakennukset on sijoitettava siten, etta
rakennusten ja rannan valiselld alueella on puustoa tai muu nittava nakdeste.
Rakennukset saavat olla korkeintaan puolitoistakemroksisia.
Ranta-asemakaava-alueella on veimassa maankayitd- ja rakennuslain 128 §n
mukainen toimenpiderajoitus.

porvoossa 21 syyskuuta 1991
Henrik Wickstrom

Tama rar seki kaa lostus on hyvaksytty Dragsfjardin
kunnan kunnanvaltuustossa 26.03.1992 § 27 sek3 vahvistettu Turun
ja Porin 1a3nin [A3ninhallistuksessa 26.11.1992 Nr 1265 KK

Helsingissa 20.03.2022
Henrik Wicksfrom

Ranta-asemakaavamuutos, joka koskee loma-asuntojen
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Lovokobbar ranta-asemakaavan muutos

1
Perus- ja tunnistetiedot
1.1
Kaava-alue
Ranta-asemakaava koskee Lovokobbar nimista tilaa 322-495-2-38 seka Lévodelen
nimista tilaa 322-495-1-31 Kemidnsaaren kunnan Hiittiksen kylassa.
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Ranta-asemakaava-alueen 'sijé\inti. ©Maanmittaushallitus.
1.2

Asemakaavan laatija
Oy Wixplan Ab, Henrik Wickstrom Dipl.ins, YKS-160.
Rosalagrand 1 D 57, 00590 Helsingfors
henrik.wickstrom@sulo.fi, tel: +358 50 56 99188

1.3
Vireilletulo
Kaavamuutos on tullut vireille kaavamuutoshakemuksella kesékuussa 2021.
1.4
Kasittely
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on kuulutettu 20.12.2021 ja ollut nahtavilla
22.12.2021-21.1.2022.
Ranta-asemakaavaehdotus julkisesti nahtavilla 00.00.2022—00.00.2022
Ranta-asemakaavaehdotus hyvaksytty teknisessa lautakunnassa 00.00.2022 § 00
Ranta-asemakaavaehdotus hyvaksytty kunnanhallituksessa 00.00.2022 § 00
Ranta-asemakaavaehdotus hyvaksytty kunnanvaltuustossa 00.00.2022 § 00
15
Yhteystiedot

Kemibdnsaaren kunta:

Kaavoitusinsin66ri Maria Taipale

tel/puh: (02) 4260 880, e-posti: maria.taipale @kimitoon.fi
Vretavagen 19, 25700 KIMITO

Kaavan laatija:
Oy Wixplan Ab, Rosalankuja 1 D 57, 00590 Helsinki
Henrik Wickstréom, henrik.wickstrom@sulo.fi
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2

Kaava-alueen sijainti ja tiivistelma

2.1

Ranta-asemakaava-alueen sijainti
Kaava-alue sijaitsee Stora AngesOn saarella noin 10 km eteldlan Taalintehtaan
taajamasta ja noin 6 km itdan Kasnasin palvelukeskuksesta.

£
Kuval. Ranta-asemakaava-alueen sijainti.

Lahde®©: Kemiodn kunta.

2.2

Kaavan nimi ja tarkoitus
Kaavan nimi on Lovokobbar ranta-asemakaavan muutos. Kaavamuutoksen
tarkoituksena on muuttaa RA-rakennuspaikkojen rakennusoikeusmaarays siten, etta se
vastaa voimassa olevan rantaosayleiskaavan RA-alueiden rakennusoikeutta.

2.3

Luettelo selvityksista ja liitteista
Asemakaava-alueella ei ole laadittu uusia selvityksid, koska vahvistetun ja voimassa
olevaan ranta-asemakaavan aluevarauksiin ei tehda muutoksia.

Erilliset liitteet:
1. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma 29.8.2021, tarkistettu 20.3.2022.
2. Ranta-asemakaavakartta maarayksineen.

2.4

Tiivistelma
Lovokobbar ranta-asemakaava (rantakaava) on vahvistettu 26.11.1992. Dragsfjardin
itdisen saariston rantaosayleiskaavan tarkistus on hyvaksytty 28.5.2018 ja on
lainvoimainen. Osayleiskaavassa on ranta-asemakaavan alueelle osoitettu kolme RA-
alueita, joissa on yhteensa 7 rakennuspaikka kuten vahvistetussa ranta-
asemakaavassa on. Osayleiskaavassa on tonttikohtainen rakennusoikeus kuitenkin 40
k-m2 suurempi kuin ranta-asemakaavassa ja kaavamuutoksella muutetaan ranta-
asemakaavan RA-maardys samansisaltdiseksi rakennusoikeuden osalta kuin
rantaosayleiskaavan RA-maarayksessa. Ranta-asemakaavan kaava-alueeseen ja sen
aluevarauksiin ei tehda muutoksia. Rakennusalat sekd rakennusten ohjeelliset sijainnit
seka jatevesimaaraykset on tarkistettu annettujen lausuntojen mukaisesti.
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Lahtokohdat

3.1

Alueen yleiskuvaus ja luonnonymparistt

3.2

Lovokobbar ranta-asemakaava-alue koostuu kahdesta eri tilasta. Lovokobbar nimiseen
tilaan kuuluu myos sen edustalla oleva Stenverksklobben niminen saari sekd sen
etelapuolella olevat nelja pienta luotoa.

Suunnittelualue on maastoltaan paaosin  tavanomaista saariston  kallioista
metsdmaata. Alueen sisdosilla on suoritettu metsanhoitotoimenpiteita pari vuotta sitten.
Kallio- ja rantametséat on paaosin jatetty hakkaamatta. Stenverksklobben on myds
jatetty koskematta luonnontilaan.

Fiik = B P i) w
Kaava-alueen ilmakuva 2021. Saaren sisdosien metsat on hakattu siemenpuuasentoon mutta
kallio- ja rantametsét seka rakennusalat on jatetty hakkaamatta. Lahde©: Maanmittauslaitoksen
karttapaikka.

Rakennettu ymparisto

Ranta-asemakaava-alue on rakentamaton.

3.3
Liikenne

Tiloilla on venepaikkarasiteoikeus Lovon saarella maantiesillan vieressa.
3.4

Maanomistus

Molemmat tilat ovat saman omistajan omistuksessa.



3.5

Pohjakartta
Kaavan pohjakartta mittakaavaan 1:2000 on laatinut DI Olavi Hiekka ja sen on hyvaksynyt
Matti Alilonttinen 16.7.1990. Karttapohja on vuonna 2021 siirretty digitaaliseen muotoon
hyvaksytysta muovioriginaalikartasta. Alueelle ei ole rakennettu rakennuksia eik&
muitakaan toimenpiteita ole tehty maastossa, metsanhoitotoimenpiteitd lukuun ottamatta,
minkd takia pohjakartta on edelleen ajan tasalla. Koska kaava-alueen
maankayttovarauksiin ja rajoihin ei tehda muutoksia kaavan pohjakartalla ei ole
muutenkaan suurempaa merkitysta.

3.6

Kaavoitustilanne
Maakuntakaava:
Varsinais-Suomen maakuntakaava on hyvaksytty maakuntavaltuustossa 10.12.2010 ja
kaava on vahvistettu ymparistdministeriossa 20.3.2013. Luonnonarvojen ja -varojen
vaihemaakuntakaava on hyvaksytty 14.6.2021 ja se on lainvoimainen.

Yleiskaava:

Alueella on voimassa 28.05.2018 hyvaksytty Dragsfjardin itdisen saariston
rantaosayleiskaava. Rantayleiskaavassa on ranta-asemakaava-alueelle osoitettu kolme
RA-aluetta, joilla on yhteensa 7 ohjeellista rakennuspaikkaa vahvistetun ranta-
asemakaavan mukaisesti. Rantaosayleiskaava ei ole voimassa vahvistetulla ranta-
asemakaava-alueella, mutta yleiskaavaa on noudatettava ranta-asemakaavaa
muutettaessa.

f Stenverkklobben

F, - &.38
Lovekebbar rantg-ak.
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Ote 28.5.2018 hyvaksytysta Dragsfjardin itdisen saariston rantaosayleiskaavasta.

3.7

Suojelu- ja muita paatdksia
Kaava-alue on maakuntakaavan muinaisjadannodsaluerajauksen sisalla ja yleiskaavassa
on osoitettu yksi muinaisjgdnnéskohde SM 252. Museoviraston muinaisjadnnosrekiste-
rissa alueella on yksi vahvistettu muinaisjgdnnds seké neljd mahdollista kartoitettua
muinaisjaannosta. Liitteessa 1 on luettelo ja selostus naisté kohteista.

3.8

Rakennusjarjestys
Kemién saaren kunnan rakennusjarjestys on hyvéaksytty 10.12.2008. Silta osin kun
ranta-asemakaavassa ei ole annettu maarayksia rakentamisesta noudatetaan kunnan
voimassa olevaa rakennusjarjestyksen maarayksia.
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Kaavoitusvaiheet

4.1

Kaavoituksen kaynnistdminen ja paatokset
Lovokobbar  ranta-asemakaavamuutos  aloitettin @ kesalla 2021  jattdmalla
kaavamuutoshakemuksen Kemidnsaaren kuntaan. Maanomistaja laati osallistumis- ja
arviointisuunnitelmaluonnoksen (OAS) ja jatti sen kunnan kasittelyyn 20.10.2021. OAS
sekd kaavamuutoksen valmistelumateriaali on ollut n&htavilla 22.12.2021-21.1.2022.

Ranta-asemakaavamuutosehdotus on hyvéaksytty teknisessa lautakunnassa nahtaville
asettamista varten 00.00.2021 § 00, ollut julkisesti nahtavilla 00.00.2022-00.00.2022 ja
hyvaksytty teknisessé lautakunnassa 00.00.2022 § 00.

Ranta-asemakaavamuutosehdotus on hyvaksytty Kemitnsaaren kunnanhallituksessa
00.00.2022 & 00. Ranta-asemakaavamuutos on hyvaksytty Kemitnsaaren kunnan
kunnanvaltuustossa 00.00.2022 § 00.

4.2

Osallistuminen ja yhteistyd
liImoitus kaavoituksen aloittamisesta ja siitd, etté osallistumis- ja arviointisuunnitelma on
nahtavilla 22.12.2021-21.1.2022 on julkaistu kunnan kuulutuksissa 20.12.2021.
Lausuntoja pyydettiin my6s viranomaisilta.

4.3

Viranomaisyhteistyd
OAS:sta on saatu lausunnot Varsinais-Suomen ELY-keskukselta seka Kemionsaaren
kunnan rakennus- ja ymparistOvalvontalautakunnalta. Varsinais-Suomen liitto ilmoitti
ettei liitto annan lausuntoa ranta-asemakaavamuutoksesta.

4.4

Ranta-asemakaavan tavoitteet
Ranta-asemakaavamuutoksen tarkoituksena on muuttaa RA-rakennuspaikkojen
rakennusoikeusmaardys siten, ettd se vastaa voimassa olevan rantaosayleiskaavan
RA-alueiden maaraystéa rakennusoikeudesta.

5

Ranta-asemakaavan kuvaus
5.1
Kaavan rakenne

Ranta-asemakaavan rakennetta ei muuteta.

5.2

Mitoitus
Ranta-asemakaavamuutoksen mitoitusta ei muuteta ja mitoitus noudattaa
rantaosayleiskaavan mitoitusta eli alueella on 7 loma-asuntorakennuspaikkaa.

53

Aluevaraukset

Aluevaraukset eivat muutu. Voimassa olevassa ranta-asemakaavassa RA-
korttelialueiden yhteinen pinta-ala on 9,12 ha, mika on 42% kaava-alueen pinta-alasta
ja niiden yhteinen rantaviivan pituus on 0,85 km mika on 38 % ranta-asemakaava-
alueen rantaviivan kokonaispituudesta 2,22 km (rantaosayleiskaavan mukaan). Vapaa-



alueiden (M ja VP) pinta-alat on yhteensa 12,19 ha ja 57 % kaava-alueen
kokonaispinta-alasta sekd 61 % ranta-asemakaava-alueen rantaviivasta.
Kaavaratkaisu tayttdd MRL vaatimukset riittdvasta yhtendisesta vapaasta rantaviivasta
sekad riittavistda suojelu- ja vapaa-alueista, joita voidaan esimerkiksi kayttaa
jokamiehenoikeuden nojalla.

5.4
Korttelialueet

Vahvistetussa ranta-asemakaavassa on osoitettu kolme RA-korttelialuetta, joista yksi
on tilan itarannalla Kodjupetin seldlle péain ja kaksi korttelia rajoittuu suojaiseen
Storfladaan.  Korttelialueiden rajauksia ei muuteta. Kaavamuutoksessa on o0sa
rakennuspaikojen rakennusaloja pienennetty ja tarkistettu muinaismuistojen
rajausalueiden seka annettujen lausuntojen mukaisesti. Myds ohjeelliset rakennusten
paikat on tarkistettu hakkuiden myéta muuttuneiden luontosuhteiden takia.

5.5

Liikenne
Liikenne saarille tapahtuu veneella mantereelta. Rakennuspaikkoja varten on osoitettu
yksi yhteinen venelaiturialue suojaiseen paikkaan korttelin 3 etelarajaan rajoittuen,
koska kulku sisdan Storfladaan on hankalaa isoilla veneilld. Tiloilla on kaksi
venerasitealuetta Lovon saarella Kasnasintien varrella Lovon sillan vieressa.

5.6

Tekninen huolto
Voimassa olevissa kaavamaarayksissa on vesivessakielto. Kiinteistbjen jatevesien
kasittelymaaraykset on tarkistettu Kemitnsaaren rakennus- ja ymparistovalvonta-
lautakunnan antaman lausunnon mukaisesti.
Jatehuolto hoidetaan niin, ettd kierratettavat ei poltettavissa olevat jatteet, tuodaan
mantereen kerdysasemille.

6

Kaavan vaikutukset

6.1

Yleisvaikutukset
Ranta-asemakaavan vaikutukset kohdistuvat paaosin itse rakennuspaikkoihin seka
niiden lahialueille, eiké vaikutukset ulotu juurikaan tilojen alueiden ulkopuolelle muutoin
kuin miten rakentaminen saattaa vaikuttaa ympardivaan suurmaisemaan.

6.2
Vaikutukset ymparistdon ja maisemaan

Rakentaminen ei tule suureesti vaikuttamaan Kkorttelialueiden luonnonymparistoon,
koska rakennuspaikat ovat suhteellisen suuria ja rakentaminen ohjataan
kaavamaarayksien ja rakennusalojen avulla sopiviin kohtiin. Kortteleiden 1 ja 2
rakennuspaikkojen rakennukset eivat tule ndkymaan merelle pain ja korttelin 3
rakennuspaikat ovat osittain Stenverkslobbenin suojassa. Rakennusoikeusmaarayksen
muutos sallii isomman paarakennukset, mutta tdma ei tule mainittavammin lisaéamaan
taikka muuttamaan rakentamisen vaikutuksia maisemakuvaan taikka ymparistoon



Rakennuspaikkojen ymparistd ja maastomuodot tulee sailyttdd luonnonmukaisina ja
rannan ja rakennusten valissa on sailytettava suojapuustoa, jos sellaista paikalla on.

ELY:n lausunnon mukaisesti on ranta-asemakaavaan lisatty maankaytté- ja
rakennuslain 128 8:n mukainen toimenpiderajoitus.

6.3
Ympariston hairidtekijat
Kaava-alueen laheisyydessa ei ole ymparistdn hairidtekijoita.

6.4

Alin suositeltava rakentamiskorkeus
Tulvariskitarkastelu on tehty kaikille rakennuspaikoille.  Alin  suositeltava
rakentamiskorkeus, jonka alapuolelle ei tule sijoittaa rakennusosia, jotka voivat
vahingoittua kastuessa, on Kemion saaren rakennusjarjestyksessa +2,5 m MVH. Kaikki
rakennusalat sijaitsevat taman korkeustason ylapuolella.

6.5

Kaavamerkinnt ja maaraykset
Kaavassa on kaytetty ymparistoministerion kaavamerkintaasetuksen 31.3.2000
mukaisia asemakaavamaarayksia.

7

Ranta-asemakaavan toteuttaminen

7.1

Toteuttamisvastuu
Vastuu ranta-asemakaavan toteuttamisesta on maanomistajalla. Koska ranta-
asemakaavaan ei sisally yleisid alueita, ei ole syyta kaavassa antaa erityisia
toteuttamismaarayksia.

7.2

Aikataulu
Ranta-asemakaava on ollut pitkddn rakentamatta, mutta maanomistaja tulee
todennakdisesti lahivuosina kaavamuutoksen voimaantulon jalkeen rakennuttamaan
loma-asuntoja ainakin muutamalle rakennuspaikalle.

7.3

Toteuttamisen seuranta
Kemibnsaaren rakennusvalvonta huolehtii kaavan toteuttamisen seurannasta
rakennus- ja toimenpidelupamenettelyjen avulla.

Helsingissa 20.03.2022
Oy Wixplan Ab,

HENRIK WICKSTROM
Henrik Wickstrom



Bilaga 1
Liite 1

Utdrag ur museieverkets register éver fornlamningar och méjliga fornlamningar
Ote museoviraston rekisteristd muinaismuistoista ja mahdollisista muinaismuistoista

2022-03-16

Lévokobbar 2: nro 40010096 fast fornlamning ryssugn
kiinte& muinaisjaannos ryssanuuni
Lovokobbar 3: nro 40000028 mojlig fornlAmning kummel
mahdollinen muinaisjadnnos kummeli
Lévokobbar 4: nro 40000029 majlig fornlamning ryssugn
mahdollinen muinaisjaannos ryssanuuni
Stenverksklobben 1: nro 40000030 majlig fornlamning kummel
mahdollinen muinaisjaannos kummeli
Stenverksklobben 2: nro 40000031 majlig fornlamning kummel

mahdollinen muinaisjaédnnos kummeli



Lovokobbar ranta-asemakaavamuutos.
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LOVOKOBBAR
Andring av stranddetaljplan

11

Lite2 b

Ranta-asemakaavan muutos

BerdriKoskee: Lévikobbar 322-495-2-38, Lévidelen 322-495-1-31

Stranddetaljplaneédndringen berdr bestdmmelsen

fér kvartersomraden for fritidsbostader RA.

Med strandplanen bildas kvarteren nr- 1-3, park-, skydds-, batplats-
samt jord- och skogsbruksomraden.

Kvartersomrade for fritidsbostader.

P-var clapiats & I "

Pa varje byggnadsplats far byggas en fritidsbostad om hogst 150

m2-vy, en giststuga om hogst 25 m2-vy, en bastu om hogst 25

m2-vy och ekonomibyggnader. Den hdgsta totala tillatna vanings-
Ny andrad bestammet:

ytan, forutsatt att terrangen tilliter det, ar 200 m2-vy.

Parkomrade.

Omradets tradbestand och annan vaxtlighet bir bevaras majligast
naturliga.

Omrade fir batbryggor.

P34 omradet far byggas batbrygga fér higst 10 batar.
Naturskyddsomrade.

Jord- och skogsbruksomrade.

P& omradet far ej uppfiras byggnader.

Linje 3 m utanfor det omrade faststallelsen galler.
Kvarters, kvartersdels- och omradesgrans.
Bestammelsegrans.

Riktgivande grans for byggnadsplats.

Kvartersnummer. Indexet anger det stérsta tilldtna antalet
byggnadsplatser inom kvarteret.

Byggnadsplatsnummer.
Byggnadsyta och niktgivande plats for byggnad.
Byggnadsyta och rikigivande plats for bastu.

Samnyttio-omrade.

Fomminnesobjekt. P4 basen av fomminneslagen (295 /1963)
skyddad fast fomlamning. Gravning, tackning, skadegdrelse undan-
rijning eller annan atgard pa objektet &r forbjudet. Om planer, som
herdr objektet skall inbegaras iemyndighetermnas utla

ALLMANNA BESTAMMELSER:

Installation av vattenklosett &r firbjudet. Avioppsvatinet fran fastig-
heterna ska hanteras pa ett av milidvardsmyndigheterna godkant
satt.

Byggnadsplatsemnas tridbestand och Gvrig vegetation samt

terrangformationema skall bevaras majligast naturliga. Byggnadema
skall placeras s3, att mellan byggnadema och stranden alltid finns trad
eller annat tiliréickligt exponeringsskydd. Byggnadema far vara higst i

en och en halv vaning.

P3 stranddetaljplaneomradet géller atgardshegransning enligt 128 §i

markanvandnings- och bygglagen.

Borga den 21 september 1991
. Henrik Wickstrom

Denna strandplan jamte beskrivning har godkants av kommun-
fullmaktige i Dragsfiards kommun den 26.03.1992 § 27 och
faststallts av lansstyrelsen i Abo och Bjomeborgs 13n den
26.11.1992 Nr 1265 KK.

Helsingfors den 2003 2022
Henrik Wickstrom

Stranddetaljplaneandringen som galler planebestammelsen for
kvartersomraden for fritidsbostader RA har godkants av Kimitoons
kommunfullmaktige den § 20228 :

Ranta-asemakaavan muutos koskee
loma-asuntojen korttelialuetta RA

Ranftakaavalla muodostuu kertteli nrot: 1-3, puisto-, suojelu-, vene-
valkama- sekd maa- ja metsatalousalueita.

Loma-asuntojen korttelialue.

Kpdinkein kel =1 ! - 1'»hd o Loy e Loorros
et +06 kser st ARl aeka
e

Uusi muutettu maarays

R 2 &
Sfifttaar-100-m2 SaunarakentukserHer

Kullekin rakennuspaikalle saa rakentaa yhden enintaan 150 km2
loma-asunnon, yhden enintdan 25 k-m2 vierasmajan, yhden enintdan 25 k-m2
saunan ja talousrakennuksia. Rakennusten yhteenlaskettu kerrosala saa olla
maaston niin salliessa enintdan 200 k-m2.

Puistoalue.

Alueen puusto ja muu kasvillisuus fulee siilytta3 mahdollisimman
luonnonmukaisina.

Venevalkama-alue.

Alueelle saa rakentaa korkeintaan 10 venepaikan laiturin.
Luonnonsuojeiualue.

Maa- ja metsatalousaiue.

Alueelle ei saa rakentaa rakennuksia.

3 m sen kaava-alueen ulkopuolella oleva viiva, jota vahvistaminen koskee.
Koritelin, korttelinosan ja alueen raja.
Eri kaavam3ardysten alaisten alueencsien vilinen raja.

Ohjeellinen rakennuspaikan raja.

Kortielin numero. indeksi osoittaa rakennuspaikkojen enimmaisiukumairan
kortielialueella.

Rakennuspaikan numero.
Rakennusala ja ohjeellinen rakennuksen paikka.
Rakennusala ja ohjeellinen saunan paikka_

Yhieiskayttoalue.

Muinaismuistokohde . Muinaismuistolailla (295/1963) rauhoitetiu kiintea
muinaisjadnnds. Kohteen kaivaminen, peittiminen, muutaminen, vahingoittaminen,
poistaminen ja muu siinen kajoaminen on kielletty. Kohdetta koskevista
suunnitelmista on pyydettivd museoviranomaisen lausunto.

YLEISIA MAARAYKSIA:

Vesikaymalan rakentaminen on kiellettyd. KiinteisiGjen jatevesikasitiely on
hoidettava ymparisténsuocjeluviranemaisten hyvaksymalild tavalla.

Rakennuspaikan puusto ja muu kasvillisuus seka maastomuodot tulee sailytiaa
mahdollisimman luonnon- mukaisina. Rakennukset on sijoitettava siten, etta
rakennusten ja rannan valiselld alueella on puustoa tai muu ritiava nakdeste.
Rakennukset saavat olla korkeintaan puoclitoistakerroksisia.
Ranta-asemakaava-alueella on veimassa maankayitd- ja rakennuslain 128 §n
mukainen toimenpiderajoitus.

pOMVOOSSa 21 syyskuuta 1991
Henrik Wickstrom

Tama rantakaava sekd kaavaselostus on hyvaksytty Dragsfjardin
kunnan kunnanvaltuustossa 26.03.1992 § 27 sek3 vahvistettu Turun
ja Porin 133nin [33ninhallistuksessa 26.11.1992 Nr 1265 KK

Helsingissa 20.03.2022
Henrik Wickstrom

Ranta-asemakaavamuutos, joka koskee loma-asuntojen
korttelialuetta RA, on hyvaksytty Kemidnsaaren kunnan
kunnanvaltuusiossa . 2022 § R
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1

Inledning /Johdanto

2

Programmet for deltagande och beddmning beskriver stranddetaljplanens mal och
hur utarbetandet av planen och planeringen fortskrider. Programmet for deltagande
och bedémning omfattar ocksa basinformation omplanomradet.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma kuvaa ranta-asemakaavan tavoitteet seka sen,
miten laatimis- ja suunnittelumenettely etenee. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
sisaltda myos perustiedot kaava-alueesta.

Planeringsomrade / Suunnittelualue

2.1

Identifikationsuppaqifter / Tunnistetiedot

2.2

Stranddetaljplaneandringen galler fastigheterna 322-495-1-31 Lévddelen och 322-
495-2-38 Lovokobbar. Planomradets areal ar 21,32 hektar. Den verkliga strandlinjen
ar sammanlagt cirka 2,22 km och den omréknade strandlinjen &r enlig generalplanen
cirka 0,92 km.

Ranta-asemakaavan muutos koskee kiinteistdja 322-495-1-31 Lévodelen seka 322-
495-2-38 Lovokobbar. Kaava-alueen pinta-ala on 21,32 hehtaaria. Todellista
rantaviivaa onyhteensé noin 2,22 km, ja muunnettua rantaviivaa yleiskaavan mukaan
noin 0,92 km.

Planomradets lage / Kaava-alueen sijainti

2.3

Planomradet ar belaget p& Stora Angeso, cirka 10 kilometer soderut frdn Dalsbruk
och ca. 6 km Gsterut fran Kasnas servicecentrum.

Lagenheterna har servitutsrétt for batplatser pa Lovo strax intill landsvagsbron.

Kaava-alue sijaitsee Stora Angeson saarella noin 10 kilometria etelaén Taalinthtaasta
jan. 6 km itddn Kasnasin palvelukeskukselta.

Tiloilla on rasiteoikeus venepaikolle Lévon saarella maantiesillan vieressa.

Planomradets ungefarliga lage pa kartan / Kaava-alueen suurpiirteinen sijainti

kartalla:



Planomrade
Kaava-alue

Kalla: Lantmateriverkets bakgrundskartserie. ©LMV
Lahde: Maanmittauslaitoksen taustakarttasarja. ©MML

Planomradets lageheter 322-495-1-31 och 322-495-2-38/ Kaava-alueen
kiinteistot.



3
Utgangspunkter och mal for planeringen/
Suunnittelun laht6kohdat ja tavoitteet

3.1
Naturmiljé / Luonnonymparisto

Terrangen i planeringsomradet bestar i huvudsak av en for skargarden typisk klippig
skogsmark. P& omradets inre delar har utforts skogsvardsatgarder for ett par ar sen.

Suunnittelualue on maastoltaan padosin tavanomaista saariston kallioista
metsdmaata. Alueen sisaosilla on suoritettu metsanhoitotoimenpiteitd pari vuotta
sitten.

3.2
Den byggda miljon / Rakennettu ymparisto

Planeomradet &r obebyggt.

Suunnittelualueelle ei ole rakennettu rakennuksia.

3.3
Landskapsplan / Maakuntakaava

Miljdministeriet har faststéllt landskapsplanen for Egentliga Finland den 20.3.2013.
Etapplanen f6r naturvarden och -resurser har godkants den 14.6.2021.

| landskapsplanen ar detaljplaneomradet ett jord- och skogsbruksdominerat omrade
som har ett speciellt utvecklingsbehov betréaffande rekreation och turism (MRV).

Ympéaristoministerié on vahvistanut Varsinais-Suomen maakuntakaavan 20.3.2013.
Luonnonarvojen ja -varojen vaihemaakuntakaava on hyvaksytty 14.6.2021

Maakuntakaavassa on ranta-asemakaava-alue maa- ja metsatalousvaltaista aluetta,
jolla on erityisi& matkailun ja virkistyksen kehittamistarpeita (MRV).

O

Utdrag ur den faststéllda landskapsplanen/Ote vahvistetusta maakuntakaavasta.



Planeomradet hor till delomrade 3 for dimensioneringen av fritidsbebyggelsen, dvs. 3-
5 fritidsbostader/km ocg 50 % fri strand.

Kaava-alue kuuluu loma-asutuksen mitoituksen osa-alueeseen 3, eli 3-5 lay/km ja 50
% vapaata rantaa.

For omradet finns inga andra beteckningar eller bestammelser i de godkanda etapp-
landskapsplanerna

Alueelle ei ole vahvistettu muita maankayttévarauksia taikka maarayksia
hyvaksytyissé vaihemaakuntakaavoissa.

3.4
Generalplan / Yleiskaava

For omradet ar den 28.05.2018 godkanda reviderade strandgeneralplanen for
Dragsfjards Ostra skargard i kraft. | generalplanen finns tre RA-omraden anvisade
med sammanlagt 7 instruktiva byggnadsplatser i enlighet med den faststallda
stranddetaljplanen. Generalplan galler inte pa stranddetaljplaneomradet men skall
foljas vid &ndring av stranddetaljplanen.

Alueella on voimassa 28.05.2018 hyvaksytty Dragsfjardin itdisen saariston
rantaosayleiskaava. Rantayleiskaavassa on osoitettu kolme RA-aluetta, joilla on
yhteenséa 7 ohjeellista rakennuspaikkaa vahvistetun ranta-asemakaavan mukaisesti.
Rantaosayleiskaava ei ole voimassa vahvistetulla ranta-asemakaava-alueella, mutta
yleiskaavaa on noudatettava ranta-asemakaavaa muutettaessa.

Utdrag ur den 28.5.2018 godkanda strandgeneralplanen for Dragsfjards ostra
skargard. Nedan finns ocksa ett utdrag ur RA- omradenas planbestammelser.

Ote 28.5.2018 hyvaksytystd Dragsfjardin itdisen saariston rantaosayleiskaavasta.
Alla on myds ote RA-alueiden kaavamaarayksista.



RA

Loma-asuntoalue.
Numero osoittaa loma-asuinrakennuspaikkojen sallitun enimmaismaéarén
alueella.

Kullekin rakennuspaikalle saa rakentaa yhden enintdan 150 k-m?
loma-asunnon, yhden enintdén 25 k-m? vierasmajan, yhden enintdan 25
k-m? saunan ja talousrakennuksia. Rakennusten yhteenlaskettu kerrosala saa
olla maaston niin salliessa enintdan 200 k-m?>.

Erillisen saunan lisdksi voi saunatilat rakentaa mydés loma-asunnon
yhteyteen.

Rakennuspaikan rakennusten tulee muodostaa yksi yhtendinen pihapiiri siten,
ettd rakennukset sijoittuvat enintddn 40 m:n p&&hén toisistaan. Enintdan 25

k-m2:n suuruisen saunan voi erityisistd maastollisista syistd sijoittaa myds
kauemmaksi pihapiirista.

Rakennukset tulee sijoittaa v@hintddn 30 m:n p&&h&n rantaviivasta. Em.
vahimmaisetdisyydestd voidaan poiketa rakennuspaikan olosuhteiden niin

edellyttdessa. Enintdé&n 25 k-m?:n suuruisen sauna- tai varastorakennuksen
saa maaston ja kasvillisuuden salliessa rakentaa |&hemmaéksi, kuitenkin
véhintdan 10 m:n p&&hén rantaviivasta.

Uudisrakennukset tulee sovittaa huolellisesti maisemaan ja niiden tulee
sopeutua olemassaolevien rakennusten rakennustapaan ja -tyyliin.

Alueelle ei saa loma-asuntojen yhteyteen rakentaa venevajaa.
Omrade for fritidsbostader.

Siffran anger hégsta tillatna antal fritidsbostadsbyggnadsplatser pa omradet.

Pa varje byggnadsplats far byggas en fritidsbostad om hégst 150 m2-vy,

en géststuga om hégst 25 m2-vy, en bastu om hdgst 25 m?-vy och
ekonomibyggnader. Den hégsta totala tillatna vaningsytan, férutsatt att

terrédngen tillater det, &r 200 m2-vy.

Férutom den separata bastun kan dven fritidsbostaden innehalla en bastu.

Byggnaderna pa byggnadsplatsen bér bilda en enhetlig gardsgrupp sa att
byggnaderna placeras pa hégst 40 m:s avstand fran varandra. En bastu

om hégst 25 m?-vy kan, ifall det finns synnerliga terr&ngmé&ssiga skal,
placeras &ven pa ett langre avstand fran gardsplanen.

Byggnaderna bér placeras minst 30 m fran strandlinjen. Avvikelse fran
tidigare ndmnda minimiavstand kan géras néar férhallandena pa
byggnadsplatsen sa férutsatter.En bastu- eller férraddsbyggnad om hégst 25
mZ2-vy far, ifall terrdngen och véxtligheten det medger, byggas narmare,
dock minst 10 meter fran strandlinjen.

Nybyggnader bér omsorgsfullt anpassas till landskapet, och de hér passa
ihop med befintliga byggnaders byggnadssatt och -stil.

Bathus far inte byggas pa omradet i anslutning till fritidsbostadsbebyggelse.

3.5
Stranddetaljplan

For
stranddetaljplanen

planeomradet galler den 26.11.1992 av lansstyrelsen faststallda

for LovOkobbar. | stranddetaljplanen har anvisats tre

kvartersomraden for fritidsbostader RA med sammanlagt 7 fritidstomter, jord-och
skogsbruksomraden M, Stenverksklobben som VP-omrade, ett gemensamt LV-
omrade samt en del kobbar som SL-omraden.



Pa RA-byggnadsplatserna far byggas en fritidsbostad en en vaningsyta pa hogst 100
v-m2, en bastubyggnad pa hdgst 20 v-m2 och kalla ekonomibyggnader hogst 40 v-
m2.

Kaava-alueella on voimassa laaninhallituksen 26.11.1992 vahvistama Ldvokobbar
ranta-asemakaava. Asemakaavassa on osoitettu kolme RA-korttelia, joissa on
yhteensd 7 rakennuspaikkaa, maa- ja metsatalousalueita M, Stenverksklobben on
osoitettu VP-alueeksi, yksi yhteinen LV-alue seka pienia luotoja SL-alueina.

Kullekin RA-rakennuspaikalle saa rakentaa yhden loma-asunnon kerrosalaltaan
enintdan 100 m2, saunarakennuksen kerrosalaltaan enintdan 20 m2 seka
korkeintaan 40 ka-m2 kylmia taloustiloja.

Lovokobbar géallande stranddetaljplan. LovOkobbar voimassa oleva ranta-
asemakaava.

Planebestammelserna for RA-kvartersomraddena som skall &ndras. Muutettaviksi
tarkoitettujen RA-korttelialueiden kaavamaaraykset.



Stranddetaljplanens allmé&nna bestdmmelser:

Installation av vattenklosett ar forbjudet pa planeomradet. Byggnadsplatsens
tradbestand och Ovrig vegetation samt terrangformationerna skall bevaras majligast
naturliga. Byggnadern skall placeras s, att mellan byggnaderna och stranden alltid
finns trad eller annat tillrackligt exponeringsskydd. Byggnaderna far vara hogst i en
och en halv vaning.

| planen har for varje byggnadsplats angetts bindande byggnadsytor och
byggnadernas placering har angetts instruktivt.

Ranta-asemakaavan yleismaaraykset:

Vesikaymalan rakentaminen on kiellettyd. Rakennuspaikan puusto ja muu
kasvillisuus sekd maastomuodot tulee sailyttad mahdollisimman luonnonmukaisina.
Rakennukset on sijoitettava siten, ettd rakennusten ja rannan valisella alueella on
puustoa tai muu riittdva nakbdeste. Rakennukset saavat olla korkeintaan puolitoista-
kerroksisia.

Kaavassa on jokaiselle rakennuspaikalle osoitettu sitovat rakennusalat seka
ohjeelliset rakennusten paikat.

3.6
Planens baskarta / Kaavan pohjakartta

Planens baskarta i skalan 1:2000 har uppgjots av DI Olavi Hiekka och har godkants
av Martti Alilonttinen 16.7.1990. Kartan har ar 2021 6verforts till digital form fran den
godkanda originalkartan. Inga byggnader har uppforts eller andra atgarder har
foretagits i terrangen med undantag for skogsvardsatgarder, varfor kartan
fortsattningsvis  ar tidsenligt. Inga andringar skall heller inte gbéras i
byggnadsplatsernas avgransningar eller byggnadsytornas placeringar.

Kaavan pohjakartta mittakaavaan 1:2000 on laatinut DI Olavi Hiekka ja sen on
hyvaksynyt Matti Alilonttinen 16.7.1990. Karttapohja on vuonna 2021 siirretty
digitaaliseen muotoon hyvaksytysta originaalikartasta. Alueelle ei ole rakennettu
rakennuksia eika muitakaan toimenpiteita ole tehty maastossa,
metsanhoitotoimenpiteité lukuun ottamatta, mink& takia pohjakartta edelleen on ajan
tasalla. Rakennuspaikkojen rajoihin eikd rakennusalojen sijoituksiin ole tarkoitus
tehd& muutoksia.

4
Planeandringen mal / Kaavamuutoksen tavoite

Malet med stranddetaljplaneandringen ar att &andra RA-byggnadsplatsernas
byggnadsratt sa att den motsvarar den gallande stranddelgeneralplanens
byggnadsrattsbestammelser for RA-omradena.

Genomférandet av planandringen har inga betydande konsekvenser pa riks- eller
landskapsniva och inverkar heller inte namnvart pa omgivningen eller naturmiljon
eftersom inga andringar gors i byggnadsplatsernas och byggnadsytornas faststallda
placeringar.

Ranta-asemakaavamuutoksen tavoitteena on muuttaa RA-rakennuspaikkojen
rakennusoikeus siten, ettd se vastaa voimassa olevan rantaosayleiskaavan RA-
alueiden rakennusoikeutta.



Toteutuessaan ranta-asemakaavamuutoksella ei ole valtakunnallisesti tai
maakunnallisesti merkittdvia vaikutuksia eikd muutos vaikuta my6sk&aan
mainittavammin maisemaan taikka luonnonymparistdon kun muutoksia ei tehda
rakennuspaikkojen rajoihin taikka vahvistettuihin rakennusaloihin.

5

Planeringsforfarande / Kaavoitusmenettely
5.1

Behov av utredningar / Selvitystarve

Eftersom inga nya byggnadsplatser skall planeras eller befintliga flyttas, sa finns det
inget behov av nya milj6- eller andra utredningar fér denna planandring.

Koska kaavamuutoksella ei suunnitella uusia rakennuspaikkoja eika olemassa olevia
siirretd, ei ole tarvetta uusiin ymparist6- taikka muihin selvityksiin.

5.2
Konsekvensbeddmning / Vaikutusten arviointi

Planédndringens konsekvenser utreds i den utstrackning som andringen kan tankas
paverka miljon eller eventuella évriga konsekvenser.

Kaavamuutoksen vaikutukset selvitetdan ainoastaan siina laajuudessa kuin muutos
voi vaikuttaa ymparistoon taikka muihin vaikutuksiin.

53
Intressenter / Osalliset

Intressenter i detta planedndringsprojekt ar féljande:

- naapurikiinteistdjen omistajat

- Kimito kommuns bygg- och miljétillsynsnamnd

- Egentliga Finlands narings-, trafik- och miljocentral

Osallisia kaavamuutoshankkeessa ovat ainakin:

- naapurikiinteistdjen omistajat

- Kemitnsaaren kunnan rakennus- ja ymparistovalvontalautakunta
- Varsinais-Suomen ELY-keskus.

6
Planeringsskeden och véaxelverkan / Kaavoitusvaiheet ja vuorovaikutus

Beredningsskede: (september-december 2021)

Planedndringen och planen for deltagande och beddmning tillsammans med
planeéndringsutkastet kungors och laggs fram offentligt. Vid behov inbegérs
nyndighetsutlatanden.

Forslagsskedet: (januari-mars 2022)

Planeéandringsforslaget framlaggs offentligt i 30 dar. Vid behov inbegérs
myndighetsutlatanden.

Godkannande: (maj-juni 2022)




Kommunen fattar beslut om godkannandet.

Valmisteluvaihe: (syyskuu-joulukuu 2021)

Kaavamuutos ja osallistumis- ja arviointisuunnitelma yhdessd kaavamuutos-
luonnoksen kanssa kuulutetaan vireille sekd asetetaan nahtéaville. Tarpeen mukaan
pyydetaan lausuntoja viranomaisilta.

Ehdotusvaihe: (tammi-maaliskuu 2022)

Kaavamuutos asetetaan virallisesti nahtaville 30 paivaksi. Tarvittaessa kunta pyytaa
muutoksesta viranomaislausuntoja.

Hyvaksymisvaihe: (touko-kesakuu 2022)

Kunta hyvaksyy ranta-asemakaavamuutoksen.

7
Kontaktuppgifter / Yhteystiedot

Ansvarig planlaggare/Vastuullinen kaavan laatija:

Oy Wixplan Ab

DI Henrik Wickstrém

Rosalagrand 1 D 57, 00590 Helsinki
tel/puh: 050 5699188

e-posti: henrik.wickstrom@sulo.fi

Kimito6ns kommun/Kemidnsaaren kunta:

Planlaggningsingenjor/Kaavoitusinsintéri Maria Taipale
tel/puh: (02) 4260 880

e-posti: maria.taipale @kimitoon.fi

Vretavagen 19, 25700 KIMITO
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