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Inledning /Johdanto

2

Programmet for deltagande och beddmning beskriver stranddetaljplanens mal och
hur utarbetandet av planen och planeringen fortskrider. Pro- grammet for deltagande
och beddmning omfattar ocksa basinformation omplanomradet.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma kuvaa ranta-asemakaavan tavoitteet seka sen,
miten laatimis- ja suunnittelumenettely etenee. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
sisaltda myos perustiedot kaava-alueesta.

Planeringsomrade / Suunnittelualue

21

Identifikationsuppgifter / Tunnistetiedot

2.2

Stranddetaljplaneandringen galler fastigheterna 322-495-1-31 Lévddelen och 322-
495-2-38 Lovokobbar. Planomradets areal ar 21,32 hektar. Den verkliga strand-linjen
ar sammanlagt cirka 2,22 km och den omraknade strandlinjen ar enlig generalplanen
cirka 0,92 km.

Ranta-asemakaavan muutos koskee Kkiinteistdja 322-495-1-31 Lévddelen seka 322-
495-2-38 Lovokobbar. Kaava-alueen pinta-ala on 21,32 hehtaaria. Todellista
rantaviivaa onyhteensa noin 2,22 km, ja muunnettua rantaviivaa yleiskaavan mukaan
noin 0,92 km.

Planomradets lage / Kaava-alueen sijainti

2.3

Planomrédet ar belaget pa Stora Angesd, cirka 10 kilometer séderut fran Dalsbruk
och ca. 6 km 0Osterut fran Kasnas servicecentrum.

Lagenheterna har servitutsratt for batplatser pa Lovo strax intill landsvagsbron.

Kaava-alue sijaitsee Stora Angesén saarella noin 10 kilometria eteldén Taalinthtaasta
ja n. 6 km itdan Kasnasin palvelukeskukselta.

Tiloilla on rasiteoikeus venepaikolle Lovon saarella maantiesillan vieressa.

Planomradets ungefarliga lage pa kartan / Kaava-alueen suurpiirteinen sijainti

kartalla:
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Utgangspunkter och mal for planeringen/
Suunnittelun lahtékohdat ja tavoitteet

3.1

Naturmiljo / Luonnonymparistd

3.2

Terrangen i planeringsomradet bestar i huvudsak av en for skargarden typisk klippig
skogsmark. P& omréadets inre delar har utforts skogsvardsatgarder inom de fem
senaste aren.

Suunnittelualue on maastoltaan padosin tavanomaista saariston kallioista
metsamaata. Alueen sisdosilla on suoritettu metsanhoitotoimenpiteitd viimeisten
viiden vuoden aikana.

Den byggda miljon / Rakennettu ymparisto

3.3

Planeomradet ar obebyggt.

Suunnittelualueelle ei ole rakennettu rakennuksia.

Landskapsplan / Maakuntakaava

Miljdministeriet har faststallt landskapsplanen fér Egentliga Finland den 20.3.2013.

| landskapsplanenar detaljplaneomradet ett jord- och skogsbruksdominerat omrade
som har ett speciellt utvecklingsbehov betraffande rekreation och turism (MRV).

Ymparistdministerié on vahvistanut Varsinais-Suomen maakuntakaavan 20.3.2013.

Maakuntakaavassa on ranta-asemakaava-alue maa- ja metsatalousvaltaista aluetta,
jolla on erityisia matkailun ja virkistyksen kehittamistarpeita (MRV).
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Utdrag ur den faststéllda landskapsplanen/Ote vahvistetusta maakuntakaavasta.



Planeomradet hor till delomrade 3 for dimensioneringen av fritidsbebyggelsen, dvs. 3-
5 fritidsbostader/km ocg 50 % fri strand.

Kaava-alue kuuluu loma-asutuksen mitoituksen osa-alueeseen 3, eli 3-5 lay/km ja 50
% vapaata rantaa.

For omradet finns inga andra beteckningar eller bestammelser i de godkénda etapp-
landskapsplanerna

Aleelle ei ole vahvistettu muita maankayttdvarauksia taikka maarayksia
hyvaksytyissa vaihemaakuntakaavoissa.

3.4
Generalplan / Yleiskaava

For omradet ar den 28.05.2018 godkanda reviderade strandgeneralplanen for
Dragsfjards ostra skargard i kraft. | generalplanen finns tre RA-omraden anvisade
med sammanlagt 7 instruktiva byggnadsplatser i enlighet med den faststallda
stranddetaljplanen. Generalplan galler inte pa stranddetaljplaneomradet men skall
féljas vid andring av stranddetaljplanen.

Alueella on voimassa 28.05.2018 hyvaksytty Dragsfjardin itdaisen saariston
rantaosayleiskaava. Rantayleiskaavassa on osoitettu kolme RA-aluetta, joilla on
yhteensad 7 ohjeellista rakennuspaikkaa vahvistetun ranta-asemakaavan mukaisesti.
Rantaosayleiskaava ei ole voimassa vahvistetulla ranta-asemakaava-alueella, mutta
yleiskaavaa on noudatettava ranta-asemakaavaa muutettaessa.
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Utdrag ur den 2852018 godkanda strandgeneralplanen for Dragsfjards Ostra
skargard. Nedan finns ocksa ett utdrag ur RA- omradenas planbestdammelser.

Ote 28.5.2018 hyvaksytystéd Dragsfjardin itdisen saariston rantaosayleiskaavasta.
Alla on myds ote RA-alueiden kaavamaarayksista.



RA

Loma-asuntoalue.
Numero osoittaa loma-asuinrakennuspaikkojen sallitun enimmaismaéarén
alueella.

Kullekin rakennuspaikalle saa rakentaa yhden enintdan 150 k-m?
loma-asunnon, yhden enintdén 25 k-m? vierasmajan, yhden enintdan 25
k-m? saunan ja talousrakennuksia. Rakennusten yhteenlaskettu kerrosala saa
olla maaston niin salliessa enintdan 200 k-m?>.

Erillisen saunan lisdksi voi saunatilat rakentaa mydés loma-asunnon
yhteyteen.

Rakennuspaikan rakennusten tulee muodostaa yksi yhtendinen pihapiiri siten,
ettd rakennukset sijoittuvat enintddn 40 m:n p&&hén toisistaan. Enintdan 25

k-m2:n suuruisen saunan voi erityisistd maastollisista syistd sijoittaa myds
kauemmaksi pihapiirista.

Rakennukset tulee sijoittaa v@hintddn 30 m:n p&&h&n rantaviivasta. Em.
vahimmaisetdisyydestd voidaan poiketa rakennuspaikan olosuhteiden niin

edellyttdessa. Enintdé&n 25 k-m?:n suuruisen sauna- tai varastorakennuksen
saa maaston ja kasvillisuuden salliessa rakentaa |&hemmaéksi, kuitenkin
véhintdan 10 m:n p&&hén rantaviivasta.

Uudisrakennukset tulee sovittaa huolellisesti maisemaan ja niiden tulee
sopeutua olemassaolevien rakennusten rakennustapaan ja -tyyliin.

Alueelle ei saa loma-asuntojen yhteyteen rakentaa venevajaa.
Omrade for fritidsbostader.

Siffran anger hégsta tillatna antal fritidsbostadsbyggnadsplatser pa omradet.

Pa varje byggnadsplats far byggas en fritidsbostad om hégst 150 m2-vy,

en géststuga om hégst 25 m2-vy, en bastu om hdgst 25 m?-vy och
ekonomibyggnader. Den hégsta totala tillatna vaningsytan, férutsatt att

terrédngen tillater det, &r 200 m2-vy.

Férutom den separata bastun kan dven fritidsbostaden innehalla en bastu.

Byggnaderna pa byggnadsplatsen bér bilda en enhetlig gardsgrupp sa att
byggnaderna placeras pa hégst 40 m:s avstand fran varandra. En bastu

om hégst 25 m?-vy kan, ifall det finns synnerliga terr&ngmé&ssiga skal,
placeras &ven pa ett langre avstand fran gardsplanen.

Byggnaderna bér placeras minst 30 m fran strandlinjen. Avvikelse fran
tidigare ndmnda minimiavstand kan géras néar férhallandena pa
byggnadsplatsen sa férutsatter.En bastu- eller férraddsbyggnad om hégst 25
mZ2-vy far, ifall terrdngen och véxtligheten det medger, byggas narmare,
dock minst 10 meter fran strandlinjen.

Nybyggnader bér omsorgsfullt anpassas till landskapet, och de hér passa
ihop med befintliga byggnaders byggnadssatt och -stil.

Bathus far inte byggas pa omradet i anslutning till fritidsbostadsbebyggelse.

3.5
Stranddetaljplan

For
stranddetaljplanen

planeomradet galler den 26.11.1992 av lansstyrelsen faststallda

for LovOkobbar. | stranddetaljplanen har anvisats tre

kvartersomraden for fritidsbostader RA med sammanlagt 7 fritidstomter, jord-och
skogsbruksomraden M, Stenverksklobben som VP-omrade, ett gemensamt LV-
omrade samt en del kobbar som SL-omraden.



Pa RA-byggnadsplatserna far byggas en fritidsbostad en en vaningsyta pa hégst 100
v-m2, en bastubyggnad pa hoégst 20 v-m2 och kalla ekonomibyggnader hogst 40 v-
m2.

Kaava-alueella on voimassa laaninhallituksen 26.11.1992 vahvistama Loévokobbar
ranta-asemakaava. Asemakaavassa on osoitettu kolme RA-korttelia, joissa on
yhteensd 7 rakennuspaikkaa, maa- ja metsatalousalueita M, Stenverksklobben on
osoitettu VP-alueeksi, yksi yhteinen LV-alue seka pienia luotoja SL-alueina.

Kullekin RA-rakennuspaikalle saa rakentaa yhden loma-asunnon kerrosalaltaan
enintadn 100 m2, saunarakennuksen Kkerrosalaltaan enintdéan 20 m2 seka
korkeintaan 40 ka-m2 kylmia taloustiloja.

Lovokobbar gallande stranddetaljplan. LovOkobbar voimassa oleva ranta-
asemakaava.

Med strandplanen bildas kvarteren nr: 1-3, park-, Rantakaavalla muodostuu korttelit nio 1-3, puisto-,

skydds-, bathgmns- samt jord- och skogsbruksomraden. suojelu-, venevalkama- seka maa- ja mets&talousalueita
Kvartersomrade for fritidsbostader Loma-asuntojen korttelialue

Pa varje byggnadsplats far byggas en fritidsbostad Kullekin rakennuspaikalle saa rakentaa yhden loma-
med en vaningsyta pa hégst 100 m2, en bastubyggnad asunnon kerrosalaltaan enintdan 100 m2, saunarakenn-
med en vaningsyta pa hoégst 20 m2 samt kalla ekono- uksen kerrosalaltaan enintddn 20 m2 sek&d korkeintaan
mieutrymmen pa hégst 40 m2-vy. 40 k-m2 kylmia taloustiloja.

Planebestammelserna for RA-kvartersomrddena som skall andras. Muutettaviksi
tarkoitettujen RA-korttelialueiden kaavamaaraykset.



Stranddetaljplanens allmanna bestdmmelser:

Installation av vattenklosett ar forbjudet pa planeomradet. Byggnadsplatsens
tradbestand och 6vrig vegetation samt terrangformationerna skall bevaras majligast
naturliga. Byggnadern skall placeras sa, att mellan byggnaderna och stranden alltid
finns trad eller annat tillrackligt exponeringsskydd. Byggnaderna far vara hogst i en
och en halv vaning.

| planen har foér varje byggnadsplats angetts bindande byggnadsytor och
byggnadernas placering har angetts instruktivt.

Ranta-asemakaavan yleismaaraykset:

Vesikdymalan rakentaminen on kiellettyd. Rakennuspaikan puusto ja muu
kasvillisuus sekd maastomuodot tulee sailyttéd mahdollisimman luonnonmukaisina.
Rakennukset on sijoitettava siten, etta rakennusten ja rannan valisella alueella on
puustoa tai muu riittdva nakdeste. Rakennukset saavat olla korkeintaan puolitoista-
kerroksisia.

Kaavassa on jokaiselle rakennuspaikalle osoitettu sitovat rakennusalat seka
ohjeelliset rakennusten paikat.

3.6
Planens baskarta / Kaavan pohjakartta

Planens baskarta i skalan 1:2000 har uppgjots av DI Olavi Hiekka och har godkénts
av Martti Alilonttinen 16.7.1990. Kartan har ar 2021 6verforts till digital form fran den
godkanda originalkartan. Inga byggnader har uppforts eller andra atgarder har
foretagits i terrangen med undantag for skogsvardsatgarder, varfor kartan
fortsattningsvis ar tidsenligt. Inga andringar skall heller inte gbéras i
byggnadsplatsernas avgransningar eller byggnadsytornas placeringar.

Kaavan pohjakartta mittakaavaan 1:2000 on laatinut DI Olavi Hiekka ja sen on
hyvaksynyt Matti Alilonttinen 16.7.1990. Karttapohja on vuonna 2021 siirretty
digitaaliseen muotoon hyvaksytysta originaalikartasta. Alueelle ei ole rakennettu
rakennuksia eika muitakaan toimenpiteita ole tehty maastossa,
metsanhoitotoimenpiteitd lukuun ottamatta, minka takia pohjakartta edelleen on ajan
tasalla. Rakennuspaikkojen rajoihin eikd rakennusalojen sijoituksiin ole tarkoitus
tehda muutoksia.

4
Planedndringen mal / Kaavamuutoksen tavoite

Malet med stranddetaljplaneandringen ar att andra RA-byggnadsplatsernas
byggnadsratt s& att den motsvarar den gallande stranddelgenralplanens
byggnadsrattsbestammelser fér RA-omradena.

Genomfdérandet av planeandringen har inga betydande konsekvenser pa riks- eller
landskapsniva och inverkar heller inte namnvart pa omgivningen eller naturmiljén
eftersom inga andringar goérs i byggnadsplatsernas och byggnadsytornas faststallda
placeringar.

Ranta-asemakaavamuutoksen tavoitteena on muuttaa RA-rakennuspaikkojen
rakennsoikeus siten, ettd se vastaa voimassa olevan rantaosayleiskaavan RA-
alueiden rakennusoikeutta.



Toteutuessaan ranta-asemakaavamuutoksella ei ole valtakunnallisesti tai
maakunnallisesti merkittavia vaikutuksia eikd muutos vaikuta myoskaan
mainittavammin maisemaan taikka luonnonymparistdon kun muutoksia ei tehda
rakennuspaikkojen rajoihin taikka vahvistettuihin rakennusaloihin.

5

Planeringsforfarande / Kaavoitusmenettely
5.1

Behov av utredningar / Selvitystarve

Eftersom inga nya byggnadsplatser skall planeras eller befintliga flyttas, sa finns det
inget behov av nya miljé- eller andra utredningar fér denna planeandring.

Koska kaavamuutoksella ei suunnitella uusia rakennuspaikkoja eika olemassa olevia
siirreta, ei ole tarvetta uusiin ymparisto- taikka muihin selvityksiin.

5.2
Konsekvensbedomning / Vaikutusten arviointi

Planeandringens konsekvenser utreds i den utstrackning som andringen kan tankas
paverka miljon eller eventuella 6vriga konsekvenser.

Kaavamuutoksen vaikutukset selvitetdan ainoastaan siina laajuudessa kuin muutos
voi vaikuttaa ymparistoon taikka muihin vaikutuksiin.

5.3
Intressenter / Osalliset

Intressenter i detta planeandringsprojekt ar féljande:

- naapurikiinteistdjen omistajat

- Kimito kommuns bygg- och miljétillsynsnamnd

- Egentliga Finlands narings-, trafik- och miljécentral

Osallisia kaavamuutoshankkeessa ovat ainakin:

- naapurikiinteistdjen omistajat

- Kemibnsaaren kunnan rakennus- ja ymparistdvalvontalautakunta
- Varsinais-Suomen ELY-keskus.

6
Planeringsskeden och vaxelverkan / Kaavoitusvaiheet ja vuorovaikutus

Beredningsskede: (september-oktober 2021)

Planedndringen och planen fér deltagande och beddmning tillsammans med
planedndringsutkastet kungérs och laggs fram offentligt. Vid behov inbegars
nyndighetsutlatanden.

Forslagsskedet: (november-december 2021)

Planeandringsférslaget framlaggs offentligt i 30 dar. Vid behov inbegars
myndighetsutlatanden.

Godkannande: (januari-februari 2022)




Kommunen fattar beslut om godkannandet.

Valmisteluvaihe: (syyskuu-lokakuu 2021)

Kaavamuutos ja osallistumis- ja arviointisuunnitelma yhdessd kaavamuutos-
luonnoksen kanssa kuulutetaan vireille sekd asetetaan nahtaville. Tarpeen mukaan
pyydetaan lausuntoja viranomaisilta.

Ehdotusvaihe: (marras-joulukuu 2021)

Kaavamuutos asetetaan virallisesti nahtaville 30 paivaksi. Tarvittaessa kunta pyytaa
muutoksesta viranomaislausuntoja.

Hyvaksymisvaihe: (tammi-helmikuu 2022)

Kunta hyvaksyy ranta-asemakaavamuutoksen.

7
Kontaktuppgifter / Yhteystiedot

Ansvarig planlaggare/Vastuullinen kaavan laatija:

Oy Wixplan Ab

DI Henrik Wickstrom

Rosalagrand 1 D 57, 00590 Helsinki
tel/puh: 050 5699188

e-posti: henrik.wickstrom@sulo.fi

Kimitodns kommun/Kemitnsaaren kunta:

Planlaggningsingenjoér/Kaavoitusinsindéri Maria Taipale
tel/puh: (02) 4260 880

e-posti: maria.taipale@kemionsaari.fi

Vretavagen 19, 25700 KIMITO
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