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GRAN-GRUNDVIK STRANDDELGENERALPLAN

Program for deltagande och bedémning

1. Inledning

Programmet for deltagande och bedémning (PDB) har gjorts enligt markanvandnings- och
bygglagen 63 §. Det innehaller en generell beskrivning av planeringsomrade, preliminira
malsattningar, planeringslaget, befintliga och kommande utredningar, verkningar som utreds i
samband med planldggningen samt en riktgivande tidtabell fér planldggningen. Dartill innehaller
det forfarandet for deltagande. PDB uppdateras vid behov under arbetets gang och finns att lasa
pa stadens hemsidor www.kimitoon.fi/bo miljo/planlaggning/aktuella planer och
www.kemionsaari.fi/fi/asuminen ymparisto/kaavoitus/ajankohtaiset kaavati samt pa
kommunhuset, Vretavagen 19, 25700 Kimito under hela planldggningstiden.

2. Initiativ och planeringsbehov

Pa initiativ av markagaren flyttas en RA-byggratt fran Grundviken i vastra Rosala till Gran i Sirnas,
Vastanfjard.

3. Planeringsomrade

3.1 Planeringsomradets ldage

Omradet omfattar fastigheterna Granviken 322-534-2-14, Granberget 322-534-2-17 och
Granstrand 322-534-2-34 i Gran, Vastanfjard och Grundvik 322-507-6-41 pa Brunkholmen i Rosala.
Planomradets areal uppgar sammanlagt till ca 7,4 hektar. Den dimensionerande strandlinjen

uppgar till ca 800 meter.

Planomradet ligger vaster om Rosala och vid Misskarr i Vastanfjard(réda ringar).
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3.2 Beskrivning av planeringsomrade

Samtliga fastigheter som ingar i planandringen ar obebyggda. Omradet vid Gran vatter mot vaster
och har en terrang vaxlande mellan bergig terrang och skogbevuxen moranmark. Till omradet ar en
ny bilvag byggd, den syns inte dnnu pa kartan nedan. Omradet pa fastigheten Grunvik har ett tatt
tradbestand pa moranmark.
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Fastigheterna Granviken 322-534-2-14, Granberget 322-534-2-17 och Granstrand 322-534-2-34 i
Gran, Vastanfjard.
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Fastigheten Grundvik 322-507-6-41 pa Brunkholmen i Rosala.

3.3 Markdgoforhallanden
Fastigheterna ar i privat dgo.

4. Malsattningar

Malet med stranddelgeneralplaneandringen ar att flytta en byggratt fran fastigheten Grunviks RA-
omrade till fastigheten Granstrand 322-534-2-34. Samtidigt justeras och preciseras avgransningen
for de byggplatser pa fastigheterna som inte flyttas.

5. Planeringens utgangslage

5.1 Riksomfattande mal for omradesanvandning

De riksomfattande malen fér omradesanvandningen styr planeringen av omradesanvandningen pa
nationell nivan och ar grunden till mera detaljerad planering. De riksomfattande malen for
omradesanvandningen har en uppgift att stdda och framja férverkligandet av markanvandnings-
och bygglagens allmdnna och generella malsdttningar. De riksomfattande malen for
omradesandvandningen realiseras pa lokalplanering framst genom landskapsplanering.

GRAN-GRUNDVIK STRANDDELGENERALPLANEANDRING / PROGRAM FOR DELTAGANDE OCH BEDOMNING
30.11.2022




4(9)

5.2 Landskapsplanering

Landskapsplanen for Aboland har faststallts av miljéministeriet 20.3.2013. Etapplandskapsplanen
for naturresurserna ar godkand i landskapsfullmaktige 4.6.2021. For stranddetaljplaneomradets del
finns i landskapsplanen inga speciella beteckningar.

5.3 Generalplanering
Pa omradet i Gran galler Vastanfjard stranddelgeneralplan, som godkants 13.3.2006. | planen finns
pa fastigheterna 322-534-2-14 och 322-534-2-17 anvisat varsin byggplats (byggratt), sammanlagt
RA/2. Fastigheten 322-534-2-34, dit en byggratt ska flyttas, &r anvisad som jord- och
skogsbruksomrade, MT.

/! ‘6 !
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Omrade for fritidsbostéder.

Siffran anger omrédets stérsta tillatna antal byggnadsplatser med egen
strand.

Pa varje byggnadsplats far en fritidsbostadsbyggnad, en separat

bastubyggnad, en gaststuga samt férradsbyggnader uppféras. Den higsta
totala tillatna vaningsytan, férutsatt att terrangen tillater det, &r 200 m2,

dock hogst 10 % av byggnadsplatsens areal. Vaningsytan for den separata
bastubyggnaden far vara hégst 25 m2 och vaningsytan fér den separata
géststugan far vara hégst 25 m2. Férradsbyggnademas totala vaningsyta

far vara hégst 50 m2. Férutom en separat bastubyggnad, far det finnas

bastu i fritidsbostaden.

Utdrag av Vastanfjard stranddelgeneralplan vid Gran, jamte planbestammelser for RA.

Pa Grundvik galler Dragsfjards Ostra skargards stranddelgeneralplan, som godkants 28.5.2018. |
planen ir Grundvik delvis anvisat med tre byggplatser, de tre vistligaste av omradet RA/7. Ovriga
omraden pa fastigheten ar anvisade som jord- och skogsbruksdominerat omrade, M-2..
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Loma-asuntoalue.
Numero osoittaa loma-asuinrakennuspaikkojen sallitun enimmaismaaran
alueella.

Kullekin rakennuspaikalle saa rakentaa yhden enintdan 150 k-m2
loma-asunnon, yhden enintd&an 25 k-m2 vierasmajan, yhden enintaén 25
k-m? saunan ja talousrakennuksia. Rakennusten yhteenlaskettu kerrosala saa
olla maaston niin salliessa enintdan 200 k-m?.

Erillisen saunan lisaksi voi saunatilat rakentaa my6s loma-asunnon
yhteyteen.

Rakennuspaikan rakennusten tulee muodostaa yksi yhtendinen pihapiiri siten,
ettd rakennukset sijoittuvat enintdédn 40 m:n paahan toisistaan. Enintaan 25
k-m2:n suuruisen saunan voi erityisistd maastollisista syista sijoittaa myds
kauemmaksi pihapiirista.

Rakennukset tulee sijoittaa vahintdan 30 m:n paéhan rantaviivasta. Em.
vahimmaisetaisyydestd voidaan poiketa rakennuspaikan olosuhteiden niin

edellyttdessa. Enintdan 25 k-m2:n suuruisen sauna- tai varastorakennuksen
saa maaston ja kasvillisuuden salliessa rakentaa lahemmaéksi, kuitenkin
vahintdan 10 m:n paahan rantaviivasta.

Uudisrakennukset tulee sovittaa huolellisesti maisemaan ja niiden tulee
sopeutua olemassaolevien rakennusten rakennustapaan ja -tyyliin.

Alueelle ei saa loma-asuntojen yhteyteen rakentaa venevajaa.
Omrade for fritidsbostader.

Siffran anger hdgsta tillatna antal fritidsbostadsbyggnadsplatser pa omradet.

Pa varje byggnadsplats far byggas en fritidsbostad om hdgst 150 m2-vy,
en gaststuga om hégst 25 m2-vy, en bastu om hégst 25 m?-vy och
ekonomibyggnader. Den hagsta totala tillatna vaningsytan, forutsatt att
terrangen tillater det, ar 200 m2-vy.

Forutom den separata bastun kan &ven fritidsbostaden innehalla en bastu.

Byggnaderna pa byggnadsplatsen bor bilda en enhetlig gardsgrupp sa att
byggnaderna placeras pa hégst 40 m:s avstand fran varandra. En bastu
om hogst 25 m2-vy kan, ifall det finns synnerliga terrangmassiga skal,
placeras dven pa ett langre avstand fran gardsplanen.

Byggnaderna bér placeras minst 30 m fran strandlinjen. Avvikelse fran
tidigare namnda minimiavstand kan géras nar férhallandena pa
byggnadsplatsen sa férutsatter.En bastu- eller férradsbyggnad om hégst 25
m2-vy far, ifall terrdangen och vaxtligheten det medger, byggas narmare,
dock minst 10 meter fran strandlinjen.

Nybyggnader bér omsorgsfullt anpassas till landskapet, och de bér passa
ihop med befintliga byggnaders byggnadsséatt och -stil.

Bathus far inte byggas pa omradet i anslutning till fritidsbostadsbebyggelse.
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Utdrag ur den géllande stranddelgeneralplanen for Dragsfjards 6stra skargard samt RA-omradets

planbestammelser.
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5.4 Detaljplanering
Omradet har ingen detaljplan.

5.5 Byggnadsordningen
Kimitoon kommuns byggnadsordning har godkants 10.12.2008.

5.6 Byggforbud
Byggforbud ar inte utfardat.

6. Planlésning och planens framstallningsprincip.

Planen anvisas i tillamplig utstrackning i enlighet med beteckningarna och bestdmmelserna i de
géllande stranddelgeneralplanerna. Planen framstalls i skalan 1:5000.

7. Bedomningen av konsekvenserna och utredningar

7.1 Bedomning av konsekvenser

Enligt markanvandnings- och bygglagens 9 § skall en plan grunda sig pa planering som omfattar
bedomning av de betydande konsekvenserna av planen och pa sadana undersdkningar och
utredningar som planering kraver. Under planeringsprocessen skall utredas planens
miljokonsekvenser, inberdaknat samhallsekonomiska, sociala, kulturella och 6vriga konsekvenser.
Alla utredningar maste ticka hela det omrade, inom vilket planen kan anses ha vésentliga
konsekvenser.

Enligt MBF 1§ beddms foljande konsekvenser:

1) méanniskors levnadsfoérhallanden och livsmiljo,

2) marken och berggrunden, vattnet, luften och klimatet,

3) vaxt- och djurarter, naturens mangfald och naturresurserna,

)
)
4) region- och samhallsstrukturen, samhalls- och energiekonomin och trafiken,
5) stadsbilden, landskapet, kulturarvet och den byggda miljon,

)

6) utvecklingen av en fungerande konkurrens inom naringslivet.

Dartill vid bedéomningen av konsekvenserna pa strandomradena maste man iaktta MBL 73 §&:s

sarskilda krav; nar en stranddetaljplan utarbetas for att i huvudsak reglera fritidsbebyggelse pa ett

strandomrade, skall det utéver vad som i dvrigt bestdams om detaljplan ses till att:

1) det planerade byggandet och annan markanvandning lampar sig for strandlandskapet och
omgivningen i ovrigt

2) naturvard, landskapsvarden, rekreationsbehov, vattenskydd och vatten och avlopp samt
vattnens, terrangens och naturens sardrag beaktas aven i 6vrigt

3) det kvarstar ett tillrackligt stort sammanhangande obebyggt omrade pa strandomradena
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7.2 Utredningar

Under planeringens gang bedéms huruvida sarskilda utredningar behévs for planandringen. Storsta
delen av omradena som justeras ar i de géllande generalplanerna anvisad som RA-omrade for
fritidsbyggande.

7.3 Baskarta
Som baskarta anvands Lantmateriverkets terrangkarta kompletterad.

8. Intressenter

Intressenter ar omradets dgare samt de, vars boende, arbete eller andra forhallanden, den blivande
planen mairkbart kan paverka. Ovriga intressenter ar myndigheter och samfund, vars
verksamhetsomraden behandlas i planeringen. Intressenterna har ratt att delta i planens
utarbetning, bedéma dess konsekvenser och siga sina asikter om planen (MBL 62 §).

Intressenter ar

- Omradets markagare

- Narliggande markagare och invanare

Myndigheter
- Egentliga Finlands NTM-central (miljé och naturresurser)
- Kimitodns kommuns bygg- och miljotillsynsnamnd

9. Myndighetssamarbete och tidtabell

- Programmet for deltagande och bedomning (PDB) sands till myndigheterna for kinnedom och
for eventuella kommentarer. Kommunen informerar om PDB.

- Planutkast utarbetas under varen 2023.

- Utlatande om planutkastet begars efter behov av myndigheterna.

Efter att planutkastet framlagts till paseende ordnas om behov foreligger ett myndighetssamrad
(MBL 66 §, MBF 26 §).

10. Information
Planen kungérs anhangig, framlaggningen av planforslaget till paseende och till slut planens
godkdnnande. Kungorelserna publiceras pa kommunens officiella anslagstavla, adress

www.kimitoon.fi .

Planen for deltagande och bedémning skickas till alla kdnda markagare. Dartill finns den till
paseende pa kommunens hemsida under hela planlaggningsprocessen.

Planmaterialet laggs offentligt fram pa Kimitoéns kommuns hemsidor, adress www.kimitoon.fi.

Planmaterialet finns tillgangligt pa planprojektets hemsidor under hela planprocessens gang.
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Vaxelverkan med intressenter

Intressenterna kan kontakta plankonsulten under planlaggningsprocessen. Dartill ordnas det vid
behov invanarmote under planldaggningsprocessen. Om det informeras sarskilt. Under
planldggningsprocessen halls det om behov féreligger informations- och férhandlingstraff med
intressenter.

Kontaktinformation

Mera information om planeringen fas av foljande personer:
Planlaggningsarkitekt Heli Vauhkonen

Kimitoons kommun

Vretavagen 19, 25700 Kimito

Tfn 040 688 8292

heli.vauhkonen@kimitoon .fi

Planliggare Sten Ohman

LANTMATARE OHMAN/OY SIOKULLA AB
Langstrandsvagen 260, 10600 Ekends
Tfn 044 253 0464
sten.ohman@netsten.fi

Kommentarer om planen for deltagande och bedomning
Planen for deltagande och bedémning kan understallas NTM-centralen for 6verlaggning om nagon

intressent anser att den inte ar tillracklig.

Detta program for deltagande och beddmning kan rekvireras fran Kimitoons kommun eller
planlaggaren.
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