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ANDRING AV SUNDVIKEN STRANDDELGENERALPLAN FOR NASUDDEN

Program for deltagande och bedémning

1. Inledning

Programmet for deltagande och bedémning (PDB) har gjorts enligt markanvandnings- och
bygglagen 63 §. Det innehaller en generell beskrivning av planeringsomrade, preliminira
malsattningar, planeringslaget, befintliga och kommande utredningar, verkningar som utreds i
samband med planlaggningen samt en riktgivande tidtabell fér planldggningen. Dartill innehaller
det forfarandet for deltagande. PDB uppdateras vid behov under arbetets gang och finns att lasa
pa kommunens hemsidor www.kimitoon.fi/bo miljo/planlaggning/aktuella planer och
www.kemionsaari.fi/fi/asuminen ymparisto/kaavoitus/ajankohtaiset kaavat samt pa
kommunhuset, Vretavagen 19, 25700 Kimito under hela planldggningstiden.

2. Initiativ och planeringsbehov

Pa initiativ av mark&garen justeras avgransningen for planandringsomradets egnahemstomter i den
géallande delgeneralplanen s3, att tomterna far ett mera &ndamalsenligt Iage och egnahemshusens
placering pa tomterna lampar sig battre i terrdngen.

3. Planeringsomrade

3.1 Planeringsomradets lage

Omradet omfattar fastigheterna Nashojden 322-536-2-69, Nasudden 322-536-2-70 och Sydnés
322-536-2-142 vid Nasudden i Vastanfjard. Planomradets areal uppgar sammanlagt till ca 6,3
hektar. Den dimensionerande strandlinjen uppgar till ca 580 meter.

KIMITOON, Visjeriags
KEMIONSAARI - BALS

Planomradet ligger vid Sundviken 6ster om Vastanfjard kyrkby (réd ring).
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3.2 Beskrivning av planeringsomradet

Planomradet omfattar tre fastigheter vid Nasudden pa den sédra stranden av Sundviken 6ster om
Véstanfjard centrum. Fastigheterna ar delvis bebyggda. Nuvarande huvudbyggnad ar beldgen pa
fastigheten Nasudden 2-70. Ekonomibyggnaderna ar utspridda pa alla tre fastigheter. Pa
fastigheten Nashojden 2-69 finns ett traditionellt bathus.

Omradet har kraftig blandskog som vaxer anda nar till vattenbrynet. Skogen &r gallrad for ett antal

ar sedan. Hojdférhallandena ar vid sjalva udden och dérifran vasterut ar branta med ett brant stup
pa den norra stranden av fastigheten Nasudden. Det hogsta stéllet pa omradet ligger pa over 25
meters hojd ovan havsytan.

Planomradet (avgransat med grov rod linje) bestar av fastigheterna 322-536-2-69, 322-536-2-70
och 322-536-2-142.

3.3 Markdgoforhallanden
Fastigheterna ar i privat ago.
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4. Malsattningar

| den géllande stranddelgeneralplanen har planandringsomradet anvisats med 5 egnahemstomter.
Vid avgransningen av byggplatserna har man bundit sig vid den gallande fastighetsindelningen,
vilket inte gett en dndamalsenlig placering av byggplatserna. Terrangen pa omradet ar kuperad,
vilket kraver en nogsam avvagning av var de enskilda byggnaderna pa ett andamalsenligt satt ska
vara placerade. Plandndringen gors for att detta mal ska kunna uppnas.

5. Planeringens utgangslage

5.1 Riksomfattande mal for omradesanvindning

De riksomfattande malen for omradesanvandningen styr planeringen av omradesanvandningen pa
nationell nivan och ar grunden till mera detaljerad planering. De riksomfattande malen for
omradesanvandningen har en uppgift att stdda och framja férverkligandet av markanvandnings-
och bygglagens allmdnna och generella malsattningar. De riksomfattande malen for
omradesandvandningen realiseras pa lokalplanering framst genom landskapsplanering.

5.2 Landskapsplanering

Landskapsplanen for Aboland har faststallts av miljéministeriet 20.3.2013. Etapplandskapsplanen
for naturresurserna ar godkand i landskapsfullméaktige 4.6.2021. For de omraden i landskapsplanen
som planandringen beror finns en avgransning for ett naturskyddsobjekt (sl 827) vid stupet pa den
norra stranden samt ett vardefullt bergs- eller asomrade (ge 114).

ge 114

Den gallande landskapsplanen vid Nasudden.
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5.3 Generalplanering

Pa omradet géiller Sundvikens stranddelgeneralplan, som godkants 26.2.2007. | generalplanen
anvisas de tre fastigheterna som ar aktuella for planandring med 5 omraden for egnahemshus (AO).
Strandzonen ar anvisad som jord- och skogsbruksdominerat omrade med sarskilda miljovarden
(MY). En del av den norra stranden &r avgransad som Natura-omrade (nat) och den vastra
strandsluttningen som omrade som ar sarskilt viktigt med tanke pa naturens mangfald (luo).

Utdrag ur den gallande stranddelgeneralplanen for Sundviken. | planen har fastigheterna 2-69 och
2-70 anvisats med varsitt egnahemsomrade och fastigheten 2-142 med tre egnahemsomraden.
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Bestammelserna for egnahemsomradet ar féljande:

Omrade fér egnahemshus.

AO

Pa omradet far uppféras ett egnahemshus, en separat bastubyggnad, en
gaststuga samt forradsbyggnader. Den hogsta tillatna totala vaningsytan,
férutsatt att terrangen tillater det, 4r 380 m2, varav bostaden far vara
hégst 300 v-m2. Totala byggrétten far inte éverstiga 10 % av
byggnadsplatsens areal.

Vaningsytan fér den separata bastubyggnaden far vara hégst 25 m2 och
vaningsytan for den separata gaststugan far vara hogst 25 m2. Férutom
en separat bastubyggnad, far det finnas bastu i bostadsbyggnaden.

5.4 Detaljplanering
Omradet har ingen detaljplan.

5.5 Byggnadsordningen
Kimitoon kommuns byggnadsordning har godkénts 10.12.2008.

5.6 Byggforbud
Byggforbud ar inte utfardat.

6. Planlésning och planens framstallningsprincip

Plandndringen anvisas i princip med samma beteckningar och vaningsytor som i den gallande
planen och i samma kartskala.

7. Bedomningen av konsekvenserna och utredningar

7.1 Bedomning av konsekvenser

Enligt markanvandnings- och bygglagens 9 § skall en plan grunda sig pa planering som omfattar
beddmning av de betydande konsekvenserna av planen och pa sadana undersdkningar och
utredningar som planering kraver. Under planeringsprocessen skall utredas planens
miljokonsekvenser, inberdknat samhallsekonomiska, sociala, kulturella och 6vriga konsekvenser.
Alla utredningar maste tidcka hela det omrade, inom vilket planen kan anses ha vasentliga
konsekvenser.

Enligt MBF 1§ bedoms foljande konsekvenser:

1) manniskors levnadsférhallanden och livsmiljo,

2) marken och berggrunden, vattnet, luften och klimatet,

3) vaxt- och djurarter, naturens mangfald och naturresurserna,

)
)
4) region- och samhallsstrukturen, samhalls- och energiekonomin och trafiken,
5) stadsbilden, landskapet, kulturarvet och den byggda miljon,

)

6) utvecklingen av en fungerande konkurrens inom naringslivet.
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Dartill vid bedomningen av konsekvenserna pa strandomradena maste man iaktta MBL 73 §:s

sarskilda krav; nar en stranddetaljplan utarbetas for att i huvudsak reglera fritidsbebyggelse pa ett

strandomrade, skall det utéver vad som i dvrigt bestams om detaljplan ses till att:

1) det planerade byggandet och annan markanvandning lampar sig for strandlandskapet och
omgivningen i ovrigt

2) naturvard, landskapsvarden, rekreationsbehov, vattenskydd och vatten och avlopp samt
vattnens, terrdngens och naturens sardrag beaktas dven i dvrigt

3) det kvarstar ett tillrdckligt stort ssmmanhangande obebyggt omrade pa strandomradena

7.2 Utredningar
For omradet gors en detaljerad och preciserande naturutredning for att i detalj kunna bedéma
avgransningen av byggplatserna och placeringen av byggnaderna.

7.3 Baskarta
Som baskarta anvands Lantmateriverkets terrangkarta.

8. Intressenter

Intressenter ar omradets dgare samt de, vars boende, arbete eller andra forhallanden, den blivande
planen maérkbart kan paverka. Ovriga intressenter &r myndigheter och samfund, vars
verksamhetsomraden behandlas i planeringen. Intressenterna har ratt att delta i planens
utarbetning, bedéma dess konsekvenser och siga sina asikter om planen (MBL 62 §).

Intressenter ar

- Omradets markagare
- Narliggande markagare och invanare
Myndigheter
- Egentliga Finlands NTM-central (miljé och naturresurser)
- Kimitodns kommuns bygg- och miljétillsynsnamnd

9. Myndighetssamarbete och tidtabell

- Programmet for deltagande och bedémning (PDB) sands till myndigheterna fér kinnedom och
for eventuella kommentarer. Kommunen informerar om PDB.

- Planférslag utarbetas under varen och sommaren2023.

- Utlatande om planférslaget begars efter behov av myndigheterna.

Efter att planforslaget framlagts till paseende ordnas om behov foreligger ett myndighetssamrad

(MBL 66 §, MBF 26 §).
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10. Information

Planen kungors anhdngig, framlaggningen av planforslaget till paseende och till slut planens
godkdnnande. Kungorelserna publiceras pa kommunens officiella anslagstavla, adress
www.kimitoon.fi .

Planen for deltagande och bedémning skickas till alla kinda markagare. Dartill finns den till
paseende pa kommunens hemsida under hela planlaggningsprocessen.

Planmaterialet laggs offentligt fram pa Kimitoéns kommuns hemsidor, adress www.kimitoon.fi.
Planmaterialet finns tillgangligt pa planprojektets hemsidor under hela planprocessens gang.

11. Vaxelverkan med intressenter

Intressenterna kan kontakta plankonsulten under planlaggningsprocessen. Dartill ordnas det vid
behov invanarmote under planldggningsprocessen. Om det informeras sarskilt. Under
planldggningsprocessen halls det om behov foreligger informations- och forhandlingstraff med
intressenter.

12. Kontaktinformation

Mera information om planeringen fas av foljande personer:
Planlaggningsarkitekt Heli Vauhkonen

Kimitodns kommun
Vretavagen 19, 25700 Kimito
Tfn 040 688 8292
heli.vauhkonen@kimitoon .fi

Planliggare Sten Ohman

LANTMATARE OHMAN/OY SJIOKULLA AB
Langstrandsvagen 260, 10600 Ekenas
Tfn 044 253 0464
sten.ohman@netsten.fi

Kommentarer om planen for deltagande och bedémning
Planen for deltagande och bedémning kan understdllas NTM-centralen fér 6verlaggning om nagon

intressent anser att den inte ar tillracklig.

Detta program for deltagande och beddémning kan rekvireras fran Kimitoéns kommun eller
planlaggaren.
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