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Beskrivning av stranddetaljplanen, som galler den 15.4.2021 daterade och 6.6.2022 revide-
rade stranddetaljplanekartan.

Stranddetaljplanen géller (del av) fastigheten Bjorkudden 322-507-3-91 i Kimitodbns kommun.

Andringen beror kvarter 6 och 7, jord- och skogsbruksomrade samt trafikomrade i den
27.4.2011 godkanda stranddetaljplanen.

Genom stranddetaljplanen bildas kvarter 6 och 7, jord- och skogsbruksomrade samt trafikom-
rade.

1. BASUPPGIFTER

1.1 L&age

Planandringen utarbetas for (del av) fastigheten Bjorkudden 322-507-3-91 i Kimitodns kom-
mun. Omradet ligger 4 km sydvasterut fran Rosala by och 11 km soderut/sydvasterut fran
Kasnas.

Hela Bbteson (B6tson) omfattar ca 35,5 hektar. Planandringsomradet ligger i sodra delen
av Boteson, i ett tidigare stranddetaljplanerat omrade. Planandringen galler ett kvarter i strand-
detaljplanen. Planandringsomradet ar ca 2,1 hektar stort.

Bild 1: Planomradets Iage (mramat med rott)
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1.2 Planeringssituation

Landskapsplanering

Miljdministeriet faststallde Egentliga Finlands landskapsplan 20.3.2013. Planen har
kompletterats med etapplandskapsplaner, av vilka etapplandskapslanen for vindkraft
(2014) och etapplandskapsplanen for tatorternas markanvandning, service och trafik
(2018) har tratt i kraft.

| landskapsplanen har planomradet anvisats som ett jord- och skogsbruks-/frilufts-
/rekreationsomrade (MRV).

| landskapsplanen hor planomradet betraffande dimensioneringen av fritidsboendet
till delomrade 4, dar dimensioneringsnormen for strandbyggande ar 2—3 fbe/km och
kravet pa strand som anvisas for annat an fritidsboende ar 50 %.

Egentliga Finlands foérbund haller pa att utarbeta en etapplandskapsplan for naturvar-
den och -resurser. Den var framlagd som ett planforslag hosten 2020. | etappland-
skapsplanen anvisas inga beteckningar for planeringsomradet.
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Bild 2: Utdrag ur sammanstallningen av Egentliga Finla
planomradet ligger ar inramad med rott).

Generalplanering

| omradet galler andringen av stranddelgeneralplanen for Dragsfjards ostra skargard,
som godkandes 28.5.2018. Vid andringen av stranddelgeneralplanen har omradesre-
serveringarna anvisats enligt den géllande stranddetaljplanen. Fornlamningsobjekt
och kulturhistoriskt vardefulla byggnader har anvisats i enlighet med Museiverkets
inventering av den byggda miljén och fornminnen.
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Bild 3: Utdrag ur stranddelgeneralﬁlanen.

| planomradet har féljande planbeteckningar i stranddelgeneralplanen:

RA

Cmrade for fritidsbostader.

Siffran anger hdgsta tillatna antal fritidsbostadsbyggnadsplatser pa amradet

Pa varje byggnadsplats far byggas en fritidsbostad om higst 150 m*-vy,
an gaststuga om hidgst 25 m*-vy, en bastu om hdgst 259 m?-vy och
ekonamibyggnader, Den higsta totala tillatna vaningsytan, forutsatt att
tarrdngen tillater det, ar 200 m¥-vy.

Farutom den saparata bastun kan &ven fritidsbostaden innehélla en bastu

Byganaderna pa byggnadsplatsen bdr bilda en enhetlig gardsgrupp sa att
byggnadarna placaras pa higst 40 m:s avstand fran varandra. En bastu
om hagst 25 m*-vy kan, ifall det finns synnerliga terrangmassiga skal,
placeras dven pd ett lingre avstand fran gardsplanan.

Byggnaderna bédr placeras minst 30 m fran strandlinjen. Avvikelse fran
tidigare namnda minimiavstand kan géras nar férhallandena pa
byggnadsplatsen s& farutséiter.En bastu- eller forradsbyggnad om higst 25
m*-yy far, ifall tarrangan och véstlighaten dat medogar, byggas ndrmare,
dock minst 10 meter fran strandlinjen,

Mybyggnader bar omsorgsfullt anpassas till landskapet, och de bdr passa
ihop med befintliga byggnaders byggnadssatt och -stil

Bathus far inte byggas pa omradel | anslutming il intidesbostadsbabyggalsa.

Jord- och skogsbruksdominerat omrade.

Pa omradet far uppféras byggnader i anslutning till jord- och skegsbruk
samt annan naringsverksamhet som inte forstér miljén, inom ramen fér
glesbebyggelseritt. Fritidsbostadsbyggnader far inte byggas pa omradet.

Omradets bostadsbyggnadsratt har lagenhetsvis dverférts till RA-, AD- och
RM-omraden for det fran strandlinjen berdknade 300 m breda
strandomradets del,
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Jord- och skogsbruksdominerat omrade med speciella miljévarden.
MY Omrade, dir det | samband med skogsvardsatgarder bér stravas till att

framja speciella natur- och kulturlandskapsvarden. Pa omradet far uppforas
byggnader i anslutning till jord- och skogsbruk samt annan
naringsverksamhet som inte férstédr miljén, inom ramen fér
glesbebyggelseritt. Fritidsbostadsbyggnader far inte byggas pa omradet.

Omradets eventuella fritidsbostadsbyggnadsratl har lagenhetsvis dverfirts till
RA-, AO- och RM-omraden.

Vesiliikennealue.
LV-" Alue on tarkoitettu pienvenssatamaksi.

Omrade fir vattentrafik.
Omradet 4r avsett f6r smabatshamn.

Byggnads- och kulturhistoriskt vardefullt objekt.

Byggnad som ska skyddas som 4r betydande ur historiskt,
landskapsmassigt eller lokalt perspektiv eller utifran andra varden.

31890 Indexsiffran hanvisar till objektsforteckningen i planbeskrivningens bilaga.
Objektets byggnads- och kulturhistoriska sérdrag bér beaktas vid andrings-,
reparations- eller utvidgningsatgarder. Vid byggnadsprojekt bor
museimyndigheten héras innan atgarder pabdrjas.

Detaljplanering
Inga detaljplaner har utarbetats for omradet.

Stranddetaljplanering

| omradet géller Botesons stranddetaljplan 2, godkand 27.4.2011. | namnda strandde-
taljplan har kvarter 6 RA 4) och 7 (RA) for fritidsboende, jord- och skogsbruksomrade
samt en bathamn (ett samnyttjoomrade) anvisats i planandringsomradet.
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Bild 4: Utdrag ur den gallande straﬁddaljplanen.
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Foljande planbeteckningar har anvisats i den gallande stranddetaljplanen:

Kvartersomrade for fritids bostader

RA-4

Pa byggnadsplatsen far byggas en hogst 100 v-m2 fritidsbostad, en hogst
55 v-m2 gaststuga, en hogst 25 v-m2 bastu och en ny hiégst 20 v-m2
ekonomibyggnad.

Bastun far byggas i byggnad betecknad med sr4 forutsatt att byggnadens
exteridr inte vasentligt forandras. Att bygga bastu i denna byggnad passar
battre i fiskehemmanets miljé &n en nybyggnad.

Bastuutrymmen kan &ven byggas i anslutning till fritidsbostaden.
Gaststugan samnyttjas med byggnadsplats 5/1.
Inom byggnadsplatsen befintliga byggnader, betecknade att bevaras (sr)

rdknas inte in i byggnadsplatsens byggnadsratt, men far dock underhallas
och rustas upp.

Kvartersomrade for fritidsbostader

P& byggnadsplatsen far byggas en fritidsbostad, en gaststuga om hogst
25 v-m2, en bastu om hogst 25 v-m2 och ekonomibyggnader.
Byggnadernas totala vaningsyta far hégst uppga till 200 v-m2.

Férutom en separat bastu kan bastuutrymmen &ven byggas i anslutning
till fritidsbostaden.

Jord- och skogsbruksomrade.

F'é'omrédet finns ingen byggratt.

Jord- och skogsbruksomrade med séarskilda miljévarden

Omradets markytas formationer far inte férandras genom brytning, fylining eller
genom andra dylika atgarder. Omradets tradbestand och annan véaxtlighet far
inte avidgsnas. Enbart viktiga atgarder med avseende pa sdkerhet &r tillatna.
Pa omradet finns ingen byggratt.

IR T - Byggnaden som skall skyddas.

Andrings- och reparationsarbeten, bruksdndamalsandringar
samt kompletterande byggnation, som genomférs i byggnaden,
och atgarder som gérs inom byggnadens gardsplan bér vara
sadana, att omradets byggnads- och kulturhistoriskt samt
landskapsmassigt vardefulla egenskaper och karaktarsdrag
bevaras.

Innan atgarder, som betydligt &ndrar byggnaden, utférs, boér
Egentliga Finlands landskapsmuseum i god tid ges tillfalle att
avge utlatande.

Siffra i samband med sr-beteckningen hanvisar till
planbeskrivningens objektsférteckning.

1.3 Markagoforhallanden
Planandringen berdr fastigheten Bjoérkudden 322-507-3-91 (en del av den). Fastigheten ar pri-

vatagd.

1.4 Byggnadssituation
Bjorkudden ar ett gammalt fiskehemman. Gardsomradet bestar av en gammal huvudbygg-
nad, en bod och en ladugard som restaurerats till fritidsbostad. Dessutom finns det ett f.d.
bostadshus pa samma gardsomrade och tva strandbodar pa stranden. Pa den syddstra ud-
den finns en tamligen ny bastubyggnad pa byggplatsen i kvarter 7 i den gallande strandde-
taljplanen.

Pa byggplatsen i kvarter 5 i den gallande stranddetaljplanen finns en fritidsbostad.
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1.5 Byggnadsordning
Kimitodns kommuns byggnadsordning tradde i kraft 1.2.2009. Den ersatte Dragsfjards kom-
muns byggnadsordning som hade godkants 25.9.2002.

En byggplats skall till Iage, form, terrangférhallande och jordman vara lamplig for sitt anda-
mal. Byggplatsen bor till arealen vara minst 3 000 mz, sjalvstéandiga lagenheter som bildats
fore denna byggnadsordning och fatt laga kraft, som ar mindre an 3 000 m2, men dock minst
2 000 m?, kan godkannas som byggplats om den for dvrigt fyller de villkor som stélls i denna
byggnadsordning for en byggplats. Byggplatsens storlek kan avvika i faststélld plan.

Byggplats som &r avsedd for annat &n bostadsandamal, bor till 1age, form, terrangforhallan-
den och jordman lampa sig for sitt &ndamal. Angaende byggplatsens minimistorlek galler be-
stammelser som for bostadsandamal. Ombyggnad, sanering och smarre tilloyggnad far utfo-
ras utan hinder av vad som foreskrivs ovan i denna paragraf, om byggplatsen bibehalls of6r-
andrad. Vad som foreskrivs i denna paragraf tillampas inte pa ett omrade som har belagts
med byggfoérbud for utarbetande av detaljplan.

Pa en byggplats for fritidsandamal far byggas ett fritidshus 200 m2-vy, gaststuga 25 m2-vy,
bastu 25 m2-vy och ekonomibyggnader, den totala byggréatten ar 240 m2-vy. Antalet vaningar
och vaningsytan utréaknas enligt miljdministeriets anvisningar. Den tillatna vaningsytan per
byggplats far utgéra hogst 15 % av byggplatsens areal. Utanfor detaljplaneomraden kan det
tillatas att utrymmen som har samband med en byggnads huvudsakliga anvandningséanda-
mal placeras under markytan eller pa vindsniva, om detta ar mojligt med tanke pa byggna-
den och dess anvandningsandamal samt dess anpassning till den byggda miljon.

Vid byggande pé strandomraden skall byggnadernas hojdlage, utformning, fasadmaterial
och fargsattning sarskilt beaktas. Byggnad bor placeras sa att strandens naturliga profil inte
stdrs och sd att avloppsvattenbehandlingen kan losas. Pa byggplatsen skall strandzonens
vaxtlighet huvudsakligen bevaras och endast gallring tillatas. Terrangen bor hallas i naturen-
ligt tillstdnd. Avstandet fran en byggnad till strandlinjen samt placeringen pa byggplatsen
skall bestammas sa att landskapets naturenlighet i man av mojlighet bevaras. Likval skall
andra an bastubyggnaders avstand fran strandlinjen enligt medelvattenstandet, om inte an-
nat foljer av det ovanstaende kravet, vara i regel minst 30 meter och golvnivan skall vara
minst 2,5 meter hogre &n medelvattenstandet. Bastubyggnaden far byggas narmare strand-
linjen &n det ovan namnda antalet meter. Dess avstand fran den pa ovan namnt satt berak-
nade strandlinjen skall emellertid i regel vara minst 10 meter, dock inte mindre &n att man pa
ett godkant satt kan avleda och behandla bastuns avloppsvatten.

Takforsedd terrass far vara, 1/3 av husets vaningsyta, till hus under 60 m2 far takférsedda
terrassen vara 20 m2.

Byggande av bathus ar tillatet i enskilda fall nar det ar motiverat for utévande av néaring eller
yrke i anslutning till fast boende i en befintlig bymiljo dar det traditionellt funnits bathus. Byg-
gande ar tillatet aven da det finns dvriga sarskilda skal.

1.6 Byggférbud
Inga byggforbud har utfardats i omradet.

1.7 Natur och kulturmiljo
En naturinventering utarbetades i borjan av arbetet med den géllande stranddetaljplanen.

Bilaga 4: Naturinventering som utarbetades under tiden fér den (gallande) planen som nu ska
andras.

Pa den nordvastra sidan av kvarter 7 i planandringsomradet, pa cirka 50 m avstand fran
nordvastra hornet av den géllande byggplatsen, finns en fornlamning som i den nuvarande
planen har anvisats utifran den géllande landskapsplanen. Enligt Museiverkets tjanst
Kulturmiljons servicefonster (karttjanst/fornlamningsregister) ar fornlamningen (id 1000011329
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i fornlamningsregistret) narmare byggplatsen i planandringsomradet sa, att gransen i
servicefonstret stracker sig nagot ut éver planandringsomradet.

Bilaga 2: Fornminnesobjekt

Enligt Landskapsmuseets projekt om kulturmiljoerna pa Kimitotn (id 204) finns det i planand-
ringsomradet en byggnad/byggnadsgrupp (id 40164) som klassificerats som lokalt vardefull.

Bilaga 3: Objekt i byggnadsinventeringen

1.8 Befolkning och arbetsplatser

Det finns ingen fast boséttning och inga arbetsplatser i planlaggningsomradet.

1 9. Service

Omradet stoder sig pa servicen i Hitis, Rosala och Kasnas.

1.10 Samhallsteknisk forsérjning

Det finns inget vatten- och avloppsnat i omradet. Vattenférsorjningen anordnas fastighetsvis.

1.11 Trafik

Till omradet fardas man med bat. De narmaste storsta bathamnarna finns i Rosala, Hitis och
Kasnés. Den narmaste bilvagen finns i Rosala.

1.12 Baskarta

2. MAL

Baskartan som sammanstélldes i samband med den gallande stranddetaljplanen i skala
1:2000 godkands av Lantmateriverket 15.10.2010 (MML/52/621/2010). Kartan utarbetades av
AIRIX Ymparistd Oy. Kartan ar aktuell.

Vid utarbetandet av planandringen har baskartan i fraga om planandringsomradet och grann-
fastigheten kompletterats med tva byggnader utifrAn materialet i Lantmateriverkets terrangda-
tabas.

Kvarter 6

Syftet med planandringen ar att uppna ett bra lage for fritidsboende genom att andra utstrack-
ningen av byggplatsen i kvarter 6 i den géllande stranddetaljplanen sa att en ny fritidsbostad
kan byggas bakom LV-omradet i den géllande stranddetaljplanen. P& det sattet far fritidsbo-
staden ett mer fordelaktigt lage med hansyn till jordmanen, terrangen och ytvattnen samt &n-
damalet, dvs. fritidsboendet. Planen framjar ocksa bevarandet av vardena i den byggda miljon
pa byggplatsen som en helhet.

Utifran de stallningstaganden fran myndigheterna som inkom i borjan av planandringsarbetet
andras planbestdmmelsen for sr4-beteckningen. Byggratten for en bastu inuti byggnaden tas
bort och en ny byggplats anvisas for bastun.

Kvarter 7
Utstrackningen av byggplatsens bakre grans justeras bakat sa att fritidsbostaden enligt mar-
kagarens mal kan placeras pa den svagt sluttande delen av stranden.

3. DIMENSIONERING

Planandringen baserar sig pa dimensioneringen i den stranddetaljplan som ska @ndras och pa
dimensioneringen av byggratten. Kapitlen 3.1 och 3.2 nedan ar tagna ur beskrivningen av den
plan som ska &ndras.
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3.1 Dimensioneringsgrunder och byggratt
Omradet tillhor Dragfjards Ostra skargards stranddelgeneralplans dimensioneringsomrade C
114, vars dimensioneringsnorm pa éver 4 ha stora 6ar ar 3 fritidsbostader/strandkilometer och
1 fritidsbostad/3 ha av 6ns ytareal sd, att man av dessa berdknar ett medelvarde. Det erhallna
medelvardet ar antalet fritidsbostadstomter pa hela 6n. Andel fri strand bor vara minst 70 %
av den totala strandlinjen.

Den totala ytarealen for Botestn ar 35,2 ha, vilket ger dimensionering 11,7 fbe.

Strandlinjens langd for hela Boteson ar 4,1 km. Detta ger dimensionering 12,3 fbe.
Medelvéardet for dessa &r 12 fbe. | stranddelgeneralplanen har dock anvisats 9 bebyggda RA-
byggplatser och 6 nya.

Bjorkuddens fastighet, som stranddetaljplanlaggs, har i stranddelgeneralplanen anvisats tre
RA-byggplatser med egen strand.

Fastigheten har, med en 50 meters bruten linje berdknad, dimensionerande strandlinje pa
vaststranden 280 + 75 m, i den smala viken 430 m x 0,5 (reduceringskoefficient) = 215 m, och
pa sydoststranden 280 m.

Fastigheten har saledes 850 meter modifierad dimensionerande strandlinje.
0,85 km x 3 fbe/km = 2,55 fbe, som avrundat ger tre fritidsbostadsenheter.

| stranddetaljplanen bestams byggnadsplatsers antal pa basen av stranddelgeneralplanen och
ovan ndmnd berdkning av dimensionerande strandlinje stéder denna. Namnvart &r, att tidigare
namnda reduceringskoefficienter inte i anvands Egentliga Finlands landskapsplan.

3.2 Stomfastighetsutredning
Stomfastigheten &r Bjorkudden 040-445-3-2, som registrerats 16.4.1930. Ur denna har inte
byggnadsplatser brutits ut.

4. PLANLOSNINGEN
4.1 Centralt innehall och grunder

Kvarter 6

Genom planéndringen utvidgas byggplatsen i kvarter 6 i den gallande planen. Grunderna for

utvidgningen av byggplatsen ar foljande:

- Fritidsbostaden kan placeras pa en plats som ar fordelaktig med hansyn till byggandet,
terrangen, jordmanen, landskapet, ytvattnen och fritidsbruket.

- Planbestammelsen for sr4-beteckningen i den géllande planen har &ndrats. Byggratten for
en bastu har tagits bort. Réatten att bygga en bastu inuti byggnaden tas har tagits bort och
en ny byggplats har anvisats for bastun.

- Byggnaderna kan placeras i skydd av tradbestandet sa att de inte paverkar landskapsbil-
den.

- Fritidsbostaden och bastun bildar en egen helhet av nya byggnader pa byggplatsen. De
gamla och skyddade byggnaderna med gardsplaner blir kvar som en egen helhet.

- Utvidgningen har inga konsekvenser for byggplatserna pa grannfastigheterna.

- Vid utvidgningen av byggplatsen tillréckligt mycket séderut har man beaktat var byggna-
derna pa fastighetens véastra sida ar belagna.

- Pa byggplatsen ar strandlinjens omfattning skalig med beaktande av att man pa
det sattet kan bevara de skyddade byggnaderna och deras gardsplaner som en egen
helhet.
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Bilden nedan visar var en ny fritidsbostad och bastu far placeras.

Enligt den gallande stranddetaljplanen &r det p& byggplatsen i planandringsomradet tillatet
att uppfora en fritidsbostad pa hogst 100 vy-m?2. For byggandet av fritidsbostaden maste en
obrukbar och oreparerbar byggnad rivas. Byggnaderna hor inte till dem som skyddats i pla-
nen. Det ar inte vart att bygga en ny fritidsbostad pd samma plats eftersom det rinner rikligt
med vatten langs bergsvaggen och hela fundamentet har moglat pa den byggnad som ska
rivas. Platsen var lamplig for fiskare forr i tiden i det hanseendet att den ligger i 1& for vinden
och havet inte syns fran platsen (bara trad). Men fran en modern fritidsbostad vill man ha en
utsikt, om det bara ar mojligt. Byggnaden som ska rivas har markerats pa plankartan med en
planbestammelse. Byggnaden ar den ljusgula byggnaden pa bilden ovan.

Den gamla strandboden har anvisats med sr4-beteckningen i den plan som ska andras. En-

ligt planbestammelsen for beteckningen far en bastu byggas inuti den anvisade byggnaden.

Utifran de stallningstaganden som gavs i borjan av planprocessen har bestammelsen for be-
teckningen andrats sa att man tagit bort byggréatten for bastun. Darmed har en ny byggplats

anvisats for en bastu. Byggnadsytan har avgransats till ett omrade dar markagaren har kon-

staterat att det finns tva stallen dar en bastu kan uppféras. Var pa byggnadsytan bastun ska
anvisas avgors i samband med bygglovsférfarandet. Med beaktande av terréngformerna och
vaxtlighetens tackning kan bastun placeras sa att byggnaden inte syns ut landskapet. Dess-
utom &r avstandet till strandlinjen bra med tanke pa landskapsbilden.

De kulturhistoriskt vardefulla byggnaderna och deras planbestammelser har anvisats utifran
myndigheternas stéllningstaganden i borjan av planprocessen och tidigare gjorda basutred-
ningar.

Fornlamningens lage i kanten av planandringsomradet har preciserats pa basis av uppgifter i
Museiverkets fornlamningsregister.

Smabatsomradet som ar avsett for gemensamt bruk har justerats nagot och gjorts mindre i
strandens riktning for att byggplatsen for fritidsbostaden ska kunna placeras pa basta mojliga
satt.

Kvarter 7

Byggplatsens bakre grans i nordost har flyttats cirka sju meter i riktning bort fran stranden. Det
sakerstaller att fritidsbostaden kan placera tillrackligt 1angt baktill, pa& den flacka stranddelen
av byggplatsen.
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4.2

Allmant
Dimensioneringen av byggratten och byggratten pa byggplatsen grundar sig pa dimensioner-
ingen och byggratten i den gallande planen.

Utifran samtal med planlaggningsmyndigheten i Kimitoons kommun som fordes med anled-
ning av myndighetsutlatandena i utkastskedet ska byggplatserna i den gallande planen juste-
ras sa att de blir mer andamalsenliga med hansyn till anvandningen och byggandet — dock sa
att justeringarna inte paverkar anvandningen av byggplatserna. Justeringarna hor samman
med mangden strandlinje vid byggplatserna. P& grund av utvidgningen av sodra delen av
byggplatsen i kvarter 6 justeras den norra stranddelen i némnda kvarter och sédra stranddelen
i kvarter 7 sa att mangden strand som ska byggas andras sa litet som mojligt.

Beaktande av asikter

| borjan av arbetet med att utarbeta planandringen gjordes ett preliminart planutkast enligt
mark&agarens mal. Det preliminara utkastet lamnades in till kommunens planlaggningsmyn-
dighet for preliminara stallningstaganden. Planldggningsmyndigheten har begért preliminara
stallningstaganden av NTM-centralen, landskapsmuseet och kommunens byggnadstillsyn.
Enligt stallningstagandena bor planbestammelsen som géller sr4-beteckningen utredas. En-
ligt stallningstagandena "ar det i sd manga hanseenden besvarligt att placera en bastu i en
gammal strandbod, att det i praktiken blir omdijligt. Det ar vart att undersotka en alternativ pla-
cering av bastun.”

Namnda fraga har |6sts i enlighet med planlosningen som beskrevs i foregdende avsnitt.

Utifran samtal med planlaggningsmyndigheten i Kimitoons kommun som fordes med anled-
ning av myndighetsutlatandena i utkastskedet ska byggplatserna i den gallande planen juste-
ras sa att de blir mer andamalsenliga med hansyn till anvandningen och byggandet — dock sa
att justeringarna inte paverkar anvandningen av byggplatserna. Justeringarna hor samman
med mangden strandlinje vid byggplatserna. P& grund av utvidgningen av sodra delen av
byggplatsen i kvarter 6 justeras den norra stranddelen i némnda kvarter och sédra stranddelen
i kvarter 7 sa att mangden strand som ska byggas andras sa litet som mojligt.

4.3 Markanvandning

4.3.1 Kvartersomraden

Planbeteckningarna och -bestammelserna grundar sig pa den géllande planen och har
setts Over i forslagsskedet utifran myndigheternas utlatanden.

En byggplats har anvisats som ett kvartersomrade for fritidsbostader (RA-4). Kvarters-
omradet bestar av 10 290 m?2. P4 RA-4-byggplatsen ar det tillatet att uppfora en fritidsbo-
stad pa hogst 100 vy-m?, en gaststuga pa hogst 55 vy-m?, en bastu pa hogst 25 vy-m? och
en ny ekonomibyggnad pa hogst 20 vy-m?.

Forutom en fristdende bastu kan bastuutrymmen dven byggas i anslutning till
fritidsbostaden.
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Géaststugan samnyttias med pP———

g

byggplatsen 5/1. Det grundar sig
pa att den gamla ladugarden (pa
bilden) har istandsatts for anda-
malet, men den utgor 55 vy-m>.
Byggnaden forblir en gaststuga
om en ny fritidsbostad uppfors pa
byggplatsen t.ex. i stéllet for den
nyare huvudbyggnaden. Den nu-
varande nya huvudbyggnaden &r
i daligt skick.

De byggnader pa byggplatsen som ska bevaras (sr) raknas inte in i byggplatsens byggratt,
men de bor underhallas och istandsattas. Lésningen grundar sig pa bestammelserna i den
gallande strandgeneralplanen.

Den icke-skyddade, rivningsklara byggnaden har pa plankartan anvisats med foljande be-
stammelse:

Innan fritidsbostaden enligt planen borjar byggas ska det i bygglovsskedet sékerstéllas att
byggnaden som finns i omradet rivs.

Planbestammelsen som galler sr4-beteckningen i den gallande planen har andrats i enlig-
het med myndigheternas stallningstaganden sa att en bastu inte far byggas i en byggnad
som har beteckningen s. En byggnadsyta for en bastu har anvisats pa sodra sidan av bygg-
nadsytan for fritidsbostaden.

En byggplats har anvisats som ett kvartersomrade for fritidsbostader (RA). Kvartersom-
radet bestar av 4 730 m2. P4 RA-byggplatsen ar det tillatet att uppfora en fritidsbostad, en
gaststuga pa hogst 25 vy-m?, en bastu pa hogst 25 m? samt ekonomibyggnaders vars sam-
manlagda vaningsyta ar hogst 200 m?.

Forutom en fristdende bastu kan bastuutrymmen aven byggas i anslutning till fritidsbosta-
den.

Allmanna bestammelser om byggandet

- Tomtindelningen &r riktgivande.

- Vid byggandet ska sarskild uppmarksamhet fastas vid byggnadernas hojdlage,
form, fasadmaterial och fargséttning. Byggnadens hojd ska anpassas till den be-
fintliga miljon sa att landskapet bevaras naturenligt i den man det ar mojligt.

- Avstandet fran byggnaderna till strandlinjen samt deras placering pa byggplat-
serna ska bestdmmas sa att landskapets naturenlighet i man av mojlighet beva-
ras.

- Byggnaderna ska placeras i skydd av det nuvarande tradbestandet. Tradbestand
ska bli kvar mellan byggnaderna och strandlinjen. Pa byggplatserna ska man aven
i 6vrigt bevara det befintliga tradbestandet i den man det ar mojligt.

- De nya byggnadernas och bryggornas form, material och fargsattning ska anpas-
sas omsorgsfullt efter naturen, miljon, strandlandskapet och det befintliga bygg-
nadsbestandet.

- Lagsta rekommenderade bygghtjd ar 2,50 meter ovanfor medelvattenstandet.
Den lagsta rekommenderade bygghdjden ar den niva under vilken konstruktioner
som skadas av vata inte ska placeras. Beroende pa byggnadens anvandningsén-
damal kan man avvika fran det ovan namnda.
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- Bathus far inte byggas pa omradet i anslutning till fritidsbostaderna.

- LOsningar for vattenforsorjningen ska byggas enligt gallande lagstiftning.

- Behandlingen av avfallsvatten ska skotas pa ett av miljoskyddsmyndigheten god-
kant satt.

- Komposterbart material far komposteras pa fastigheten. Ovrigt avfall ska transpor-
teras till anvisad avfallsatervinning.

4.3.1 Jord- och skogsbruksomraden

Strandklippor har anvisats som jord- och skogsbruksomraden med miljovarden (MY).
Miljiovardena i MY-omradena ar framst landskapsvarden i och med att de hdga klippiga
kullarna och stranderna syns ganska langt ut i landskapet.

| MY-omradena far formen pa markytan inte férandras genom sprangning, fyllnadsarbeten
eller liknande atgarder. Tradbestandet och den 6vriga vegetationen far inte avlagsnas. End-
ast atgarder som ar viktiga for sakerheten far vidtas.

Terrdngen bakom byggplatsen i kvarter 7 anvisas enligt géllande plan som ett jord- och
skogsbruksomrade (M).

4.4 Skydd
Fyra byggnader har anvisats som skyddade. Tillsammans bildar de alltiamt en helhet sadan
den var garden anvandes som ett fiskehemman. Planlosningen framjar bevarandet av
denna helhet eftersom de nya byggnaderna placeras som en egen helhet i narheten av den
byggda miljon men inte mitt bland de befintliga byggnaderna. Féljande byggnader ar sr-
objekt:

srl
Uthus

sr2
Det gamla bostadshuset pa fas-
tigheten
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sr3ochsr4
Strandbodar

Objekten (sr) har anvisats pa samma satt som i den géallande planen. Enligt Landskapsmuse-
ets projekt om kulturmiljoerna pa Kimitotn (id 204) finns det i planandringsomradet en bygg-
nad/byggnadsgrupp (id 40164) som klassificerats som lokalt vardefull.

Bilaga 3: Objekt i byggnadsinventeringen

4.5 Trafik
Till omrédet fardas man med bat. De narmaste storsta bathamnarna finns i Rosala, Hitis och
Kasnéas. Den narmaste bilvagen finns i Rosala. Den nuvarande batstranden pa fastigheten har
anvisats som en smabatshamn/ett samnyttjoomrade (LV/yk).

4.7 Samhallsteknisk forsdrjning
Losningar for vattenforsorjningen ska byggas enligt gallande lagstiftning.

Behandlingen av avfallsvatten ska skétas pa ett av miljoskyddsmyndigheten godkant satt.

Komposterbart material far komposteras pa fastigheten. Ovrigt avfall ska transporteras till
anvisad avfallsatervinning.

5. PLANENS KONSEKVENSER

5.1 Konsekvenser for miljon, den byggda miljon och naromradena
Genom planandringen andras tva byggda byggplatser i den gallande planen.

Kvarter 7

| fraga om kvarter 7 har byggplatsens bakre gréans i nordost flyttats cirka sju meter i riktning
bort fran stranden. Genom det sakerstélls att fritidsbostaden kan placeras i enlighet med mar-
kagarens onskemal langre bakat pa den flacka delen av stranden pa byggplatsen sa att det
mellanrummet mellan bostaden och stranden ar tillganglig och framkomlig utan att man beho-
ver bearbeta terrdngen och markytan. Utvidgningen av byggplatsen &r i den véanstra kanten
pa bilden nedan, pa det laga och tradbevuxna avsnittet av stranden. Utvidgningen av bygg-
platsen och placeringen av byggnaderna pa den utvidgade delen har inga konsekvenser for
naromgivningen, den byggda miljon eller naromradena. Med tanke pa de byggplatser som
finns bakom byggplatsen blir ett byggfritt skogsomrade kvar emellan.
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Kvarter 6

Genom planandringen utvidgas byggplatsen i kvarter 6 jamfért med den plan som ska éndras.
Pa byggplatsen finns kulturhistoriskt vardefulla byggnader som tillsammans med gards- och
grasplanerna bildar ett eget gardsomrade. Helheten av fiskehemmanets kulturhistoriskt var-
defulla byggnader bevaras och splittras inte upp av nybyggandet.

Bilderna nedan visar byggplatsens kulturhistoriskt vardefulla byggnader och gardsplanen sett
fran byggplatsen och fran havet.
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Genom planandringen forsvinner planbestammelsen om att en bastu far byggas i en befintlig
kulturhistoriskt, vardefull byggnad. Andringen av bestammelsen framjar byggnadens skydds-
varde.

| och med planandringen kan en ny fritidsbostad och en fristdende bastu placeras pa stallen
som ar lampliga med hansyn till byggandet, terrangen, jordmanen och anvandningen.

Utvidgningen av byggplatsen har inga konsekvenser for byggplatserna pa grannfastigheterna.
Vid anvisandet av byggnadsytor for fritidsbostad och bastu har man beaktat byggplatserna pa
grannfastigheterna och byggnaderna pa dem s4, att planandringen inte medfor nagra konse-
kvenser for fritidsboendet pa byggplatserna i naromradet.

Vid anvisandet av byggnadsytor for den nya fritidsbostaden och den fristdende bastun har
man tagit fasta pa tradbestandet, som gor att byggnaderna inte syns fran havet. Byggnaderna
placeras pa den delen av stranden som till stor del &gs av samma markagare, inklusive bygg-
platsen i kvarter 7. Med beaktande av strandens form och markagoférhallandena har planand-
ringen inga konsekvenser for omgivningen och naromradena.

Planen har inga konsekvenser for samhallsstrukturen.

5.2 Konsekvenser for natur, landskap och méngden fri strand
Genom planandringen utvidgas byggplatser till obebyggda jord- och skogsbruksomraden i den
gallande planen. Omraden som &r vardefulla med tanke pa miljon har anvisats i den gallande
planen pa basis av en naturinventering som gjordes nar planen utarbetades. | det omrade dar
byggplatsen utvidgas finns inga sarskilt vardefulla naturvarden.

| och med planandringen kan ett nytt fritidshus och en ny bastu placeras i skydd av trédbe-
standet sd att byggnaderna inte paverkar landskapsbilden. Vid anvisandet av byggnadsytorna
for fritidsbostaden och bastun har man tagit fasta pa terrangformerna, tradbestandet och av-
standet till strandlinjen, &ven med hansyn till landskapet. Den nya fritidsbostaden och bastun
kan ocksa placeras sa att det gamla fiskehemmanets vardefulla byggnader och det gardsom-
rade som de bildar kan bevaras som en helhet som inte rubbas av fritidsboendet. Bilden nedan
visar att det pa de nya byggplatserna finns ett tradbestand i vars skydd byggnaderna kan
placeras. Dessutom kan det konstateras att den gardsplan som utgors av det gamla bygg-
nadsbestandet kan bevaras nar de nya byggnaderna placeras enligt planandringen.
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Genom planandringen utvidgas byggplatsen sdderut i riktning med stranden jamfort med den
gallande planen. Lésningen gor det mojligt att placera fritidsbostaden och bastun sa att hel-
heten av kulturhistoriskt vardefulla byggnader pa samma byggplats bevaras aven i fortsatt-
ningen. De nya byggnaderna kommer inte att ligga strax invid strandlinjen utan i skydd av
vaxtligheten. Byggnadsytan for fritidsbostaden har anvisats bakom smabatshamnen. Bygg-
platsen utvidgas till den delen av stranden som vetter dsterut. At det héllet, p4 andra sidan
udden, finns en byggplats som hor till samma markégare som byggplatsen i planandringen. |
andra vaderstreck har utvidgningen av byggplatsen inga konsekvenser for landskapet. Med
beaktande av det ovan sagda sker ingen betydande minskning i den fria strandens omfattning.
Bilden nedan visar den del av stranden dar de nya byggnaderna ska placeras. Som framgar
av bilden blir det mdjligt att bevara strandomradet vid det gamla byggnadsbestandet om man
tar en liten del av den fria stranden for byggnadsandamal.

Genom planandringen forsvinner planbestammelsen om att en bastu far byggas i en befintlig
kulturhistoriskt, vardefull byggnad. Byggnaden finns vid strandlinjen och star delvis ovanpa
vattnet, och syns darfor i strandlandskapet. Andringen av namnda planbestammelse framjar
bevarandet av byggnadens exterior i strandlandskapet.

Byggplatsen i kvarter 7 i den gallande detaljplanen har &ndrats pa stranden s4, att ett omrade
som inte har nagon betydelse for byggandet och anvandningen i sédra delen av byggplatsen
har anvisats som ett MY-omrade. | och med denna andring minskar byggplatsens strandlinje
nagot och det strandavsnitt som &r fritt fran byggande ¢kar. Syftet med denna &andring ar att
mangden strand som far anvandas for byggande som en helhet ska hallas sa likadan som
mojligt jamfort med den géllande planen. Vid planéndringen tas tidigare obebyggd strand i
bruk pa byggplatsen i kvarter 6. Miliovardena i MY-omradena ar framst landskapsvarden i och
med att de hoga klippiga kullarna och stranderna syns ganska langt ut i landskapet. Forutom
det som konstaterats ovan 6kar mangden fri strand nagot jamfort med den géllande planen
eftersom norra delen av byggplatsen i kvarter 6 justeras. Denna smala remsa av skogsmark
inne i viken intill fiskehemmanets gardsplan har ett landskapsmassigt varde sett fran havet.
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Bilden nedan visar den géallande stranddetaljplanen for fastigheten i planandringsomradet. Den
visar att planandringen inte medfér nagon betydande andring i mangden fri strand pa fastig-
heten om man ser till den totala omfattningen fri strand.

[J

5.3 Konsekvenser for trafik och teknisk férsérjning
| omradet iakttas vid var tid gallande lagstiftning om avloppsvatten och kommunens milj6-
skyddsforeskrifter.

Vattenforsorjningen och reningen av avloppsvattnet ska skétas pa ett av miljomyndigheterna
godkant satt.

5.4 Konsekvenser for service och arbetstillfallen
Planandringen kan inte anses ha nagra stora ekonomiska konsekvenser.

5.6 Ovriga konsekvenser
Planédndringen har inga vasentliga konsekvenser for halsa och séakerhet, olika befolknings-
grupper, sociala forhallanden eller kommunekonomin.

6. PLANENS FORHALLANDE TILL ANDRA PLANER

6.1 Planens forhallande till de riksomfattande malen for omradesanvandningen
De reviderade rikstackande malen for omradesanvandningen tradde i kraft 1.4.2018. De er-
séatter de reviderade rikstackande malen foér omradesanvandningen som statsradet beslét om
30.11.2000 och som tradde i kraft 1.3.2009.
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Enligt 24 § 2 mom. i markanvandnings- och bygglagen ska man vid omradesplaneringen be-
akta de riksomfattande malen for omradesanvandningen sa att mojligheterna att uppna dem
framjas. Denna skyldighet &r juridiskt bindande for all planl&aggning.

Bland vissa punkter som namns i de riksomfattande malen fér omradesanvandningen kan man
plocka ut sddana dar planen kan konstateras verkstélla malen, aven om inga egentliga riks-
omfattande intressen riktar sig till omradet.

Plan&ndringen bidrar till framjandet av en sund och séker livsmiljo.

| narheten av byggomradena har tillrackligt med fria omraden bevarats med tanke pa naturar-
vet och rekreationsbruket.

Omradets natur- och kulturhistoriska varden har beaktats i planen.
6.2 Planens forhallande till andra planer

Landskapsplan
Egentliga Finlands landskapsplan ar i kraft i omradet.

| landskapsplanen har planomradet anvisats som ett jord- och skogsbruks-/frilufts-/rekreat-
ionsomrade (MRV).

Andringen av stranddetaljplanen preciserar landskapsplanens omrédesreserveringar och pla-
neringsbestammelser.

Generalplan
| omradet galler andringen av stranddelgeneralplanen for Dragsfjards dstra skargard, som

godkandes 28.5.2018. Vid andringen av stranddelgeneralplanen har omradesreservering-
arna anvisats enligt den gallande stranddetaljplanen. Fornlamningsobjekt och kulturhistoriskt
vardefulla byggnader har anvisats i enlighet med Museiverkets inventering av den byggda
miljén och fornminnen. Andringen av stranddetaljplanen grundar sig p& dimensioneringen i
strandgeneralplanen. Andringen av stranddetaljplanen kompletterar och preciserar general-
planen.

6.3 Planens forhallande till den Gvriga planeringen i kommunen
Plan&ndringen har ingen betydelse for den dvriga planeringen i kommunen.

7. PLANENS GENOMFORANDE

7.1 Tidtabell
Det ar markagarens sak att genomféra planen.

7.2 Planer som styr genomfdrandet
Inga andra planer kommer att utarbetas for att styra byggandet. Byggandet foljer normalt bygg-
lovsforfarande.

8. DELTAGANDE OCH VAXELVERKAN

8.1 Planeringsstart
- Utarbetandet av planen inleddes p& markagarens initiativ.
- Utifrdn markagarens mal utarbetades ett preliminart planutkast sa att myndigheterna
kunde ta stallning till arendet. Pa basis av stallningstagandena utreddes mojligheten att
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bygga bastun i sr4-beteckningen i den gallande planen inuti den byggnad som omfattas
av beteckningen.

Bilaga 1: Program for deltagande och bedémning

8.2 Utkastskedet

Planutkastet och programmet for deltagande och bedémning fardigstélldes 26.1.2021.
Markagaren godkande planutkastet.

Tekniska namnden beslot att géra planen anhangig 18.5.2021 § 53.

Kungorelse om att planen gjorts anhangig publicerades pa kommunens anslagstavia
18.5.2021. Pa samma gang lades programmet for deltagande och bedémning och planut-
kastet fram offentligt

S.k. hérande under beredningsskedet (62 8 MBL) anordnades genom att planutkastet la-
des fram foOr tiden 3.6 —2.7.2021.

8.3 Forslagsskedet

Planférslaget var klart 6.6.2022.

Markagaren godkande planforslaget

Tekniska namnden beslét att lagga fram planen offentligt . .2022 (§ __

Behovliga begaranden om utlatanden fran namnder och myndigheter.

Planforslaget var framlagt __ . - . .2022.

Tekniska namnden godkande planforslaget och beslot att for kommunstyrelsen foresla
godkannande av andringen av stranddetaljplanen __. .2022 (8_ ).

8.4 Godkannande

Kommunstyrelsen beslot . .2022 (8 __ ) att lagga fram &ndringen av stranddetaljpla-
nen for godkannande av kommunfullméktige.
Kommunfullméktige godkande andringen av stranddetaljplanen . .2022 (8§ ).

Abo, 15.4.2021, 15.6.2022

Sweco Infra & Rail Oy

Petri Hautala
lantméteriingenjor

Bilaga 1: Program for deltagande och bedémning

Bilaga 2: Fornminnesobjekt

Bilaga 3: Objekt i byggnadsinventeringen

Bilaga 4: Naturinventering som utarbetades infor den (gallande) planen
som nu ska andras

Bilaga 5: Planutarbetarens bemdtande (utkastskedet)

Bilaga 6: Uppfdljningsblankett
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PROGRAM FOR DELTAGANDE OCH BEDOMNING

2.1

Detta program for deltagande och bedémning presenterar utgangspunkterna, innehdllet
och malen i anslutning till &ndringen av stranddetaljplanen for fastigheten Bjorkudden i
Kimitoons kommun. Programmet for deltagande och bedémning omfattar ocksa en plan for
hur man under planprocessen kommer att héra intressenterna och bedéma planens kon-
sekvenser.

PLANERINGSOMRADE

Planandringen utarbetas for (del av) fastigheten Bjorkudden 322-507-3-91 i Kimitodns
kommun. Omradet ligger 4 km sydvasterut frdn Rosala by och 11 km soderut/sydvéasterut
fran Kasnas.

Hela Boteson (Botson) omfattar ca 35,5 hektar. Planandringsomradet ligger i sodra delen
av Boteson, i ett tidigare stranddetaljplanerat omrade. Planandringen géller tva kvarter i
stranddetaljplanen. Planandringsomradet &r ca 2,1 hektar stort.
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Bild 1: Planomradets lage (inranlﬁat med r;jt;[)
UTGANGSPUNKTER FOR PLANERINGEN

PLANLAGGNINGSSITUATION

Landskapsplanering

Miljoministeriet faststallde Egentliga Finlands landskapsplan 20.3.2013. Planen har kom-
pletterats med etapplandskapsplaner, av vilka etapplandskapslanen for vindkraft (2014)
och etapplandskapsplanen for tatorternas markanvandning, service och trafik (2018) har
tratt i kraft.
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| landskapsplanen har planomradet anvisats som ett jord- och skogsbruks-/frilufts-/rekreat-
ionsomrade (MRV).

| landskapsplanen hor planomradet betraffande dimensioneringen av fritidsboendet till del-
omréde 4, dar dimensioneringsnormen for strandbyggande ar 2-3 fbe/km och kravet pa
strand som anvisas for annat an fritidsboende &ar 50 %.

Egentliga Finlands forbund haller pa att utarbeta en etapplandskapsplan for naturvarden
och -resurser. Den var framlagd som ett planforslag hdsten 2020. | etapplandskapspla-
nen anvisas inga beteckningar for planeringsomradet.
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Bild 2: Utdrag ur den inofficiella sammanstallningen av landskapsplaner (2018). On i
planomradet har inramats med rott.

Generalplanering

| omradet galler andringen av stranddelgeneralplanen for Dragsfjards Gstra skargard, som
godkandes 28.5.2018. Vid andringen av stranddelgeneralplanen har omradesreservering-
arna anvisats enligt den géllande stranddetaljplanen. Fornlamningsobjekt och kulturhisto-
riskt vardefulla byggnader har anvisats i enlighet med Museiverkets inventering av den
byggda miljén och fornminnen.
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Bild 3. Utdrag ur stranddelgéneralplanen.
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Detaljplanering
Ingen detaljplan har utarbetats fér omradet.

Stranddetaljplanering
| omrédet galler Botesons stranddetaljplan, godkand 27.4.2011. | nAmnda stranddetaljplan
har kvarter 6 och 7 for fritidsboende, jord- och skogsbruksomrade samt en bathamn (ett
sapmyttjgoréde)l anvisats i plar)éndringsomrédet.

7m0 e se— (1% )
. TN S B ' g 5 =

Ty

Bild 4: Utdrag ur den géllande stranddetaljplanen.

MARKAGOFORHALLANDEN

Planandringen berdr fastigheten Bjorkudden 322-507-3-91(en del av den). Fastigheten ar
privatagd.
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2.3

24

2.5

2.6

2.7

BYGGNADSSITUATION

Bjorkudden &r ett gammalt fiskehemman. Gardsomradet bestar av en gammal huvudbygg-
nad, en bod och en ladugard som restaurerats till fritidsbostad. Dessutom finns det ett f.d.
bostadshus pa samma gardsomrade och tva strandbodar p& stranden. P& den syddstra
udden finns en tamligen ny bastubyggnad p& byggplatsen i kvarter 7 i den gallande strand-
detaljplanen.

Pa byggplatsen i kvarter 5 i den gallande stranddetaljplanen finns en fritidsbostad.

GJORDA BASUTREDNINGAR

De viktigaste kulturhistoriskt vardefulla omradena och objekten samt skyddsomradena
och skyddsobjekten har utretts i Egentliga Finlands landskapsplan. Dartill grundar sig
andringen av stranddetaljplanen pa utredningar som gjordes under arbetet med att utar-
beta den géllande stranddetaljplanen samt pa uppgifter fran miljéférvaltningens och Mu-
seiverkets tjanster.

DIMENSIONERINGEN AV BYGGRATTEN | STRANDOMRADEN

Byggratten har dimensionerats i den stranddelgeneralplan som tidigare var i kraft i omra-
det. | den géllande stranddetaljplanen bestams antalet byggplatser utifran namnda strand-
delgeneralplan. Den géllande stranddetaljplanen beaktades i den gallande stranddelgene-
ralplanen vid utarbetandet av generalplanedndringen. Antalet byggplatser ar oférandrat.

OVRIGA UTGANGSPUNKTER

| borjan av arbetet med att utarbeta planandringen gjordes ett preliminart planutkast enligt
markagarens mal. Det prelimindra utkastet lamnades in till kommunens planlaggnings-
myndighet for preliminéra stéllningstaganden. Planlaggningsmyndigheten har begart pre-
limin&ra stéllningstaganden av NTM-centralen, landskapsmuseet och kommunens bygg-
nadstillsyn. Enligt stallningstagandena bér planbestammelsen som géller sr4-beteck-
ningen utredas. Enligt stéllningstagandena "ar det i s& manga hanseenden besvarligt att
placera en bastu i en gammal strandbod, att det i praktiken blir omgjligt. Det ar vart att un-
dersdka en alternativ placering av bastun."”

PRELIMINARA MAL

Kvarter 6

Syftet med planandringen ar att uppna ett bra lage for fritidsboende genom att &ndra ut-
strackningen av byggplatsen i kvarter 6 i den gallande stranddetaljplanen sa att en ny fri-
tidsbostad kan byggas bakom LV-omradet i den gallande stranddetaljplanen. Pa det sét-
tet far fritidsbostaden ett mer fordelaktigt lage med hansyn till jordmanen, terrangen och
ytvattnen samt &ndamalet, dvs. fritidsboendet. Planen framjar ocksa bevarandet av var-
dena i den byggda miljon pa byggplatsen som en helhet.

Utifrdn de stallningstaganden frdn myndigheterna som inkom i bérjan av planandringsar-

betet &ndras planbestdmmelsen for sr4-beteckningen. Byggratten fér en bastu inuti bygg-
naden tas bort och en ny byggplats anvisas fér bastun.

Kvarter 7

46)
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Utstrackningen av byggplatsens bakre grans justeras bakat s att fritidsbostaden enligt
markagarens mal kan placeras pa den svagt sluttande delen av stranden.

ALTERNATIV SOM SKA UTARBETAS

Planutkastet utarbetas utifrAin markagarens mal, planer och kontakterna med alla berérda
parter. Planandringen utarbetas i samarbete med kommunens planlaggnings- och bygg-
nadslovsmyndighet. Pa det sattet tas omradet som helhet, naturen och de landskapsmass-
iga vardena i beaktande pd basta satt.

KONSEKVENSER SOM SKA BEDOMAS

| anslutning till planeringen bedéms féljande konsekvenser av planen:
- ekonomiska konsekvenser
- trafikmassiga konsekvenser
- miljokonsekvenser (naturen, landskapet, jordmanen, vattenomradena, kulturhisto-
ria).

INTRESSENTER
Utifrdn en preliminar granskning ar intressenterna foljande:

Markagare och invanare
- markagarna i det omrade som ska planlaggas
- markagarna i naromradena

Kommunens forvaltningar
- bygg- och miljétillsynsnamnden
- tekniska ndmnden

Myndigheter
- Narings-, trafik- och miljécentralen i Egentliga Finland (omradesanvandning, natur-
skydd)
- Egentliga Finlands férbund (landskapsplanering)
- Regionalt ansvarsmuseum for Egentliga Finland

Foérteckningen dver intressenter kompletteras vid behov.

ARBETSSKEDEN, DELTAGANDE OCH VAXELVERKAN

6.1 PLANERINGSSTART

- Utarbetandet av planen inleddes p& markagarens initiativ.

- Utifrdn markagarens mal utarbetades ett preliminart planutkast sa att myndigheterna
kunde ta stéllning till &rendet. Pa basis av stallningstagandena utreddes majligheten
att bygga bastun i sr4-beteckningen i den géallande planen inuti den byggnad som
omfattas av beteckningen.

6.2 UTKASTSKEDET

- Planutkastet och programmet for deltagande och bedémning fardigstélldes
26.1.2021.

- Markagaren godkande planutkastet.

- Kommunens tekniska namnd besl6t att géra planen anhangig 18.5.2021, § 53.
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6.3

6.4

- En kungorelse om att planen gjorts anhangig publicerades pa kommunens anslags-
tavla 18.5.2021. P& samma gang lades programmet for deltagande och bedémning
och planutkastet fram offentligt

- Det sa kallade horandet under beredningsskedet (MBL 62 §) anordnades genom att
planutkastet lades fram for tiden 3.6. — 2.7.2021.

FORSLAGSSKEDET

- Markagaren godkande planférslaget.

- Tekniska namnden besl6t att lagga fram planen offentligt . .2022 (8 _ ).

- Begéaranden om behovliga utlatanden fran namnder och myndigheter.

- Planférslaget var framlagt . - . .2022.

- Tekniska namnden godkande planforslaget och beslét att for kommunstyrelsen foresla
godkdnnande av andringen av stranddetaljplanen . .2022 (§_ ).

GODKANNANDE

- Kommunstyrelsen godkéande andringen av stranddetaljplanen __. .2022 (§__ ).
- Kommunfullméktige godkande &ndringen av stranddetaljplanen __. .2022 (§__ ).

MER INFORMATION

Mer information i frdgor som galler utarbetandet av detaljplanen ges av féljande personer:

Konsult som utarbetar planen:
Sweco Infra & Rail Oy
Lantméateriingenj6r Petri Hautala
telefon 010 2414 407

e-post betri.hautala@sweco.ﬂ

adress Lemmink&inengatan 34, 20520 Abo

Kimitoons kommun
Planlaggningsingenjor Maria Taipale
telefon (02) 4260 880, 040 688 8292
e-post maria.taipale @kimitoon.fi
adress Vretavagen 19, 25700 KIMITO

Abo, 26.1.2021, 3.6.2022

Sweco Infra & Rail

Petri Hautala
lantmateriingenjor
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LIITE 2

Kemidnsaaren kunta
Botesonin ranta-asemakaava 2:n muutos
Kiintedt muinaisjadannokset, aluekohteet

Aluemaiset (SM) kohteet:

Kaavakartan id

Muinaisjdannosre
kisterin id

KUNTA

KOHDENIMI

LAJI

32

1000011329

Kemidnsaari

Botson

kiinted muinaisjaannos

Aineistojen alkupera:
http://paikkatieto.nba.fi/aineistot/suunnittelija.html
(Lataus pvm. 29.5.2018,



Kemionsaari, Botesonin ranta-asemakaava 2:n muutos
LIITE 3, Kulttuurihistoriallisesti merkittavat rakennukset

Kaavakartalla (yleikaavassa) olevat SR-merkinnilla osoitetut kohteet

id kyla_nimi Kiinteistétunnus Kiinteiston nimi Yhteenvato Asutushistoria Lahiymparistd Pihapiiri kaavassa
Torppa. Lohkottu Norrbyggasin kantatalosta
1930. Torppa 1800-luvulta (?), peruskorjaus, Kiinteist6on kuuluu kaksi
muutoksia 1990-2000-luvun vaihteessa. asuinrakennusta, navetta, lato?,
Asuinrakennus 1950-luvulta, rantahuone, venevaja, ulkohuone
mineriittivuoraus 1969 (?). Navetta n. 1950- Rakennukset sijaitsevat Rosalan eteldpuolella, |ja kesdkeittio. Piha on
luvulta, muutettu kesdasunnoksi 1980- BoOtson saaren eteldrannalla, lahden nurmikkoinen, lannessa kalliota,

40164 |Rosala 322-507-0003-0091 Bjoérkudden luvulla.

Lohkottu Norrbyggasin kantatalosta 1930.

pohjukassa.

pohjoisessa ja iddssa metsikkdéa. |SR-2
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1. Johdanto

Airix Ympdristd Oy tilasi kevadalla 2010 Suomen Luontotieto Oy:Itd Kemidnsaaren Botsonin
suunnittelualueen luontoarvojen perusselvityksen. Maankdytto- ja rakennuslain vaatimukset
tayttavaa selvitystd kdytetddn alueen maankdyton suunnittelussa tausta-aineistona.

2. Aineisto ja menetelmat

Inventointialueelta selvitettiin  Luonnonsuojelulain tarkoittamat suojeltavat luontotyypit
(Luonnonsuojelulaki 1996/1096, 298), Metsdlain tarkoittamat erityisen tarkedt elinympadristot
(1996/1093, 108) ja Vesilain suojelemat kohteet (Vesilaki 1961/264, 15a § ja 17a §). Inven-
tointi toteutettiin Luonnonsuojelulain luontotyyppien inventointiohjeen (Padakkénen 2000)
mukaisesti. Koko alueelta tehtiin luontotyyppiselvitys, jonka yhteydessa etsittiin uhanalais-
ten tai vaateliaiden putkilokasvien lisdksi uhanalaislajistoa my6s muista eliéryhmista (mm.
kallioseindmien epifyyttilajit). Alueen pesimédlinnustoa ei systemaattisesti inventoitu mutta
Lintudirektiivin liitteen | lajeja sekd kansallisessa uhanalaisluokituksessa mainittuja lajeja ha-
ettiin systemaattisesti. Erityishuomio kiinnitettiin merikotkan pesien etsintadn seka kirjokertun
etsintddn. Kirjokertun etsinndssd kaytettiin apuna daniatrappia. Luontotyyppi-, linnusto - ja
kasvillisuusselvitys tehtiin maastokdynnilld 28.6. Saarelta haettiin lepakoille sopivia talveh-
timisraunioita ja mahdollisia lepakoiden pesintdadn sopivia kohteita, mutta systemaattista le-
pakkoselvitystd ei alueelta tehty. Maastotoistad ja raportin kirjoittamisesta vastasi FM, biologi
Jyrki Oja. Raportin taittoi Eija Rauhala (Tmi Eija Rauhala). Selvityksessa kdytetyn karttamate-
riaalin luovutti tilaaja kayttdomme.

Ennen maastoinventointia selvitettiin onko alueelta olemassa aiemmin julkaistua luonto-
tietoa. Taustaselvityksen yhteydessa kaytiin 1dpi kansallinen uhanalaisrekisteri Hiittisten osal-
ta. Alueelta ei ole aiemmin tehty systemaattista luontoselvitystd, eikd aluetta liene aiemmin
inventoitu laajempien selvitysten yhteydessa (mm. perinnebiotooppi- ja kallioalueselvitykset
ym.).

3. Tutkimusalue

Botsonin saari sijaitsee Hiittisten saaren lounaispuolella. Saari sijoittuu vli- ja ulkosaariston
reunalle. Saari on pddosin metsdinen ja alueen niityt (2) ovat joko hoidettua nurmea tai rehe-
vOityneet. Saarella ei ole kosteikoita ja pienet suolaikut ovat hyvin niukkalajisia. Kasvimaan-
tieteellisesti alue sijoittuu lajirikkaaseen hemiboreaaliseen vyohykkeeseen, jota myos tammi-
vyOhykkeeksi kutsutaan. Saarella on yksi lajistollisesti melko monimuotoinen pdhkinélehto,
mutta jalopuita saarella kasvaa niukasti. Inventointialueen eteldosassa on vanha kalastajatila.
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4. Tulokset

Saari kaytiin systemaattisesti |dpi jalkaisin. Alueen laajuuden vuoksi koko alueesta ei laadittu
lohkokohtaista kuvausta, mutta kaikki suunnitellut rakennuspaikat inventoitiin tarkasti. Koko
alue kuljettiin kuitenkin 1dpi mm. uhanalaisen putkilokasvilajiston havaitsemiseksi. Alue jaet-
tiin pinnanmuotojen ja maankdytodn perusteella 5 erilliseen lohkoon. Lohkoista tehtiin kasvil-
lisuuden yleiskuvaus, selvitettiin putkilokasvillisuuden valtalajisto, mahdollinen vaateliaampi
lajisto sekd muut luontoarvot.

4.1 Lohkojen yleiskuvaus
Lohko 1.

Lohko kasittad inventointialueen suuret yhtendiset kallioalueet. Alueen kalliot ovat mantya
(Pinus sylvestris) kasvavia ja karuja ja paikoin noin puolet alueesta on avokallioita. Mdnnyn li-
saksi puustoon kuuluu notkelmissa kasvavia hieskoivuja (Betula pubescens) ja pihlajia (Sorbus
aucuparia). Pensaskerros on hyvin niukkaa ja koostuu katajista (Juniperus communis) ja pen-
saina kasvavista pihlajista. Avokallioita peittavat paikoin yhtendiset poronjakald-ja sammal-
kasvustot. Kalliokedot puuttuvat Idhes kokonaan ja kallioketojen niukkaan lajistoon kuuluu
mm. ahosuolaheina (Rumex acetosella), ruoholaukka (Allium schoenoprasum) ja keto-orvok-
ki (Viola tricolor). Runsaslukuisen metsdlauhan (Deschampsia flexuosa) lisaksi heindlajistoon
kuuluu jakalikkoisilld ja viettavilla kalliopinnoilla kasvava jaykkarolli (Agrostris vinealis), jota
esiintyy alueella niukkana muutamin paikoin. Alueella on muutamia pienid jyrkdnteitd, mutta
louhikoita on niukasti. Klobbenin alueella on kaksi mereen viettavaa kalliorinnetta. Kallioilla
on jonkin verran mantykeloja, mutta muuten lahopuuta on niukasti. Muutamin paikoin kal-
lionotkelmissa on soistumia, joiden valtalajisto koostuu juolukasta (Vacciniun uliginosum) ja
kanervasta (Calluna vulgaris). Kallioiden pesimédlinnusto on hyvin niukkaa. Alueen lantisim-
malla kalliolla havaittiin lentokykyinen huuhkajanpoikanen, joka lienee syntynyt jossain saa-
ren alueella tai suuremmilla ldhisaarilla. Inventoiduilta kallioilta ei huuhkajan pesaa [6ytynyt.

Suurin osa saaresta on karua kalliomdnnikkod
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Lohko 2

Lohkon alueeseen kuuluu Skatanin niemi ja niemen tyvelld sijaitseva katajaa kasvava, pieni
ketoalue. Niemi on ldhes kokonaan puustoinen ja ainoastaan niemen kdrjessa ja niemessa
sijaitsevan mokin edustalla on avokalliota. Rantavyohyke on hyvin kapea eikd rantaniittya
alueella ole. Suunniteltu rakennuspaikka sijoittuu Skatanin karjen pohjoisreunan metsdiselle
osuudelle, jossa puusto muodostuu mannyistd, tervalepistd ja pihlajista. Pensaskerroksessa
kasvaa ndilld kohdin jonkin verran katajaa. Niemen tyvelld sijaitseva ketolaikku on melko
monilajinen ja kohteella kasvaa mm. ahomansikkaa (Fragaria vesca), makitervakkoa (Lychnis
viscaria), polkkyruohoa (Arabis clabra), kevatkynsimoa (Erophila verna), keto-orvokkia (Viola
tricolor), kevdthanhikkia (Potentilla crantzii), madkikuismaa (Hypericum perforatum), torrosa-
raa (Carex muricata) ja makikauraa (Avenula pubescens). Rannan pienelld rakkolevdreunuk-
sella kasvoi lisdksi varimorsinkoa (Isatis tinctoria). Niemen kdrjen kalliolla pesi yksindinen
lapintiirapari ja mokin pihalla oli meriharakkapoikue, joka rengastettiin. Niemen tyvelld ha-
vaittiin rantasipipoikue. joka sekin rengastettiin.

Lohko 3

Lohko késittaa saaren keskiosassa sijaitsevan selvdrajaisen pahkindlehdon, joka tayttdd Luon-
nonsuojelulain 29 § mukaiset vaatimukset suojeltavasta luontotyypistd (pdhkindlehto). Pah-
kindlehto rajautuu iddnpuolelta hoidettuun nurmialueeseen ja muilta osin joko mereen tai
kalliomaastoon. Alueella on useita satoja suurikokoisia pahkindpensaita, jotka kasvavat osin
mantyjen, haapojen (Populus tremula) ja rauduskoivujen seassa. Puustoon kuuluu myos yk-
sittdisida pienikokoisia vaahteroita (Acer platanoides) ja saarneja (Fraxinus excelsior) Alue on
kokonaan lehtoa ja lehtotyyppi vaihtelee kuivasta sinivuokkotyypin lehdosta kosteampaan
saniaistyypin lehtoon. Paikoitellen pahkindkasvustot ovat hyvin tiheitd ja aluskasvillisuus on
hyvin niukkaa varjostuksen vuoksi. Aluskasvillisuuden lajistoon kuuluu mm. kivikkoalvejuuri
(Dryopteris filix-mas), metsdanalvejuuri (Dryopteris carthusiana), sananjalka (Pteridium aquili-
num), kielo (Convallaria majalis), kalliokielo (Polygonatum odoratum), ahomansikka (Fragaria
vesca), syyldlinnunherne (Lathyrus linifolius), syyldjuuri (Scrophularia nodosa), sormisara (Ca-

Saaren linsireunan kalliomaastoa

()
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rex digitata), (tesma (Milium effusum) ja lehtonurmikka (Poa nemoralis). Pensaskerroksen la-
jistoon kuuluu mustaherukka (Ribes nigrum), taikinanmarja (Ribes alpinum) ja tuomi (Prunus
padus). Lehdon eteldreunalla kasvaa muutamia omenapuita (Malus sp.), jotka todenndkéisesti
ovat kulttuuriperdisia tai ainakin risteymia.

Pahkindlehto on umpeutunut ja vaatisi sdilydkseen sekd ylispuiden poistoa ettd pensas-
kerroksen harvennusta. Alueella on lahoavia pahkindpensaiden runkoja, joissa kasvaa mm.
pdhkindnkddpad (Dichomitus campestri). Alue on selked Luonnonsuojelulain 29 § mukainen
suojeltava luontotyyppi, jonka rajauksesta tekee paatdksen alueellinen ELY-keskus.

Lohko 4

Suunnittelualueen eteldpddssa on vanha kalastajatilan rakennukset ja pihapiiri. Piha on paa-
osin hoidettua nurmea, mutta reunoilla on saaristoalueelle tyypillistd hieman kulttuurivai-
kutteista ketoa. Pensaskerroksen lajisto muodostuu katajasta ja orjanruususta (Rosa dumalis).
Ketolajistoon kuuluu mm. kddrmeenpistonyrtti (Vincetoxicum hirundinaria), poélkkyruoho
(Arabis glabra), hauraslokko (Cystopteris fragilis), hietalemmikki (Myosotis stricta), ketotd-
dyke (Veronica arvensis), makimeirami (Origanum vulgare), litteinurmikka (Poa compressa)
ja mékikattara (Bromus hordeaceus). Villiintyneihin kulttuurilajeihin kuuluu sormustinkukka
(Digitalis purpurea).

Eteldrannassa on laitureita ja rantaviiva on otettu kayttoon. Alueen rakennuksissa pesii
muutamia pareja haarapadskyjd, seka vastarakki- ja kivitaskupari. Piha-alue rajautuu kallioi-
hin ja aluetta kiertad ketoreunus. Pihanurmen valtalajistoon kuuluu hyvin runsaana esiintyva
maahumala (Glechoma hederacea). Rannassa kasvoi muutamia varimorsinkoyksilgita.

Lohko 5

Lohkon 4 itdpuolella on rehevditynyt niittylaikku, jonka reunoilla on tihed katajista, haavois-
ta, tuomista, pihlajista ja hieskoivuista muodostunut pensaikkovyohyke. Niitty on rehevoity-
nyt ja on umpeen kasvamassa. Putkilokasvilajistoa dominoivat nurmipuntarpda (Alopecurus

Kadadrmeenpistoyrtti kasvaa runsaslukuisena saarella



SUOMEN LUONTOTIETO OY
KEMIONSAAREN BOTSONIN SUUNNITTELUALUEEN LUONTOARVOJEN PERUSSELVITYS

pratensis), nurmilauha (Deschampsia cespitosa), nokkonen (Urtica dioica), mesiangervo (Fi-
lipendula ulmaria) ja niittynurmikka (Poa pratensis). Hieman vaateliaampaan lajistoon kuu-
luu niityn reunalla kasvanut valkolehdokki (Platanthera bifolia) sekd pensaikkotatar (Fallopia
dumetorum). Niityn pesimdlinnustoon kuuluu pensaskerttu, lehtokerttu ja satakieli. Niityn
reunalla havaittiin nuori supikoirayksilo.

4.2 Pesimalinnusto

Alueen laajuudesta ja ajankohdasta johtuen taydellistd pesimalinnustoselvitystd ei suunnitte-
lualueelta ollut mahdollista tehdd, inventoinnin yhteydessa alueelta etsittiin kuitenkin syste-
maattisesti EU:n lintudirektiivin liitteen | lajeja ja kansallisessa uhanalaisluokituksessa (Rassi
ym. 2001) mainittuja lintulajeja.

4.2.1 Tulokset

Saaren mintyd kasvavat kallioalueet olivat linnustollisesti hyvin niukkoja ja pesimélajistoon
ei kuulunut vaateliaampaa lajistoa. Saarella on niukasti luonnonkoloja, mutta sinne ténne ri-
pustetut pontot olivat asuttuja ja mm. kirjosieppoja saarella pesi useita pareja. Pahkindlehdon
alue oli melko runsaslintuinen ja lajistoon kuului mm. satakieli, lehtokerttu ja mustapaakerttu.
Toinen satakielipari pesi lohkon 5 niityn reunalla. Alueella ei havaittu pikkulepinkaista eika
kirjokerttua ja kirjokertulle soveliasta elinympéristéd on alueella niukasti. Suunnittelualueella
ei ollut vesi- tai lokkilintukolonioita ja rantaviivan karuudesta johtuen mm. kahlaajalajisto on
varsin niukka ja parimddrat pienid. Rantojen kahlaajalajistoon kuului vain meriharakka ja ran-
tasipi. Saarella on supikoirakanta, joten vesilintuja saarella merkittdvdssa madrin tuskin pesii.
Merikotkalle soveliaita pesimédpaikkoja on saarella jonkin verran, mutta alueen ldhistolld on
useita asumattomia saaria, jotka soveltuvat merikotkan pesimépaikaksi paremmin. Hiittisten
alueen merikotkakanta on nykyisellddn hyvin tihed ja uusien parien asettuminen alueelle on
hyvin vaikeaa.

Saaren eteldpdan niitty on umpeutumassa
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Alueella pesivit Lintudirektiivin (Council Directive 79/409/ETY) liitteen I lintulajit

Lapintiira (Sterna paradisea) 1 pari
Skatanin niemen kdrjessd pesi yksindinen lapintiirapari. Saaren ldhiympdriston luodoilla la-
pintiira on tavallinen pesimalintu.

Huuhkaja (Bubo bubo) 1 pari

Saaren lansipdan kallioalueella havaittiin lentokykyinen huuhkajan maastopoikanen, joka on
syntynyt saarella tai jossain lahisaarissa. Inventoiduilta kallioilta ei huuhkajan pesda 16ytynyt.
Saaristoalueen huuhkajakanta on nykyisin hyvin elinvoimainen ja laji pesii jopa uloimmilla
ulkoluodoilla. Uudet rakennuspaikat eivét uhkaa lajin elinmahdollisuuksia saarella. Laji on
varhainen pesijd ja saarella on hyvin vdhin toimintaa kevataikaan. Lisdksi saarella on run-
saasti rauhallisia pesdpaikkoja.

Naarasteeri kanervikossa

Huuhkaja kuuluu saaren pesimélin-
nustoon
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5. Yhteenveto

Nyt inventoiduilla alueella on yksi selvdrajainen Luonnonsuojelulain 29 §:n mukainen suo-
jeltava luontotyyppi. Inventointialueen keskiosassa sijaitsevassa pédhkindlehdossa kasvaa
useita satoja mitat tayttdvid pahkindpensaita ja aluskasvillisuus on tyypillistd lehtolajistoa.
Metsdlain 10 §:n mukaisia erityisen arvokkaita elinymparistojd ei alueella ole, silld alue on
metsatalouskdyton ulkopuolella. Vesilain (Vesilaki 1961/264, 15a § ja 17a §) tarkoittamia
suojeltavia pienvesid ei alueella ole. Alueen puusto ei ole poikkeuksellisen vanhaa. Saari on
ollut pitkdan asuttu ja suunnittelualueella on yksi vanha kalastajatila.

Saarella ei ole merkittavid perinnemaisemakohteita ja perinnebiotooppeja edustavat asu-
tuksen reuna-alueiden kedot ovat lajistoltaan tavanomaisia ja osin rehevdityneita.

Inventointialueella ei esiinny liito-oravia tai viitasammakoita. Lepakoita alueella kuitenkin
todenndkaisesti esiintyy niin lisddntymiskautena kuin muuttoaikoinakin ja alueella on lepa-
koille sopivia kiviraunioita pdivalepopaikoiksi. Talvehtimispaikoiksi kivilouhikot kuitenkaan
tuskin sopivat. Saaren kallioilla kasvaa jonkin verran isomaksaruohoa ja alue saattaisi soveltua
isoapollon elinymparistoksi. Lajin lentokausi ajoittuu kuitenkin inventointiajan ulkopuolelle.
Alueen pesimélinnustoon kuuluu kaksi Lintudirektiivin (Council Directive 79/409/ETY) liitteen
| pesimdlajia, joista huuhkaja on merkittavin. Alueella ei havaittu kirjokerttua ja ainoastaan
lohkon 5 niitty [dhiympdristdineen soveltuisi lajin elinymparistoksi. Suunnitellut rakennus-
paikat sijoittuvat luonnon kannalta vdéhempiarvoisille alueille eikd suunniteltu rakentaminen
uhkaa alueen luontoarvoja.
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Liite 5

Kemidnsaaren kunta

KAAVAN LAATIJAN VASTINE

Kaavan laatijana annan vastineen Kemidnsaaren kunnan Boteson ranta-asemakaavan
muutoksen kaavaluonnoksesta annettuihin lausuntoihin. Kaavaluonnos oli nahtavilla
3.6. - 2.7.2021. Liséksi siitd pyydettiin viranomaislausunnot.

1. Lausunnot
1) Kemidsaaren kunta, rakennus- ja ymparistovalvontalautakunta 22.6.2021

1. Kaavaselostuksessa on mainittuna luontoselvitys, joka on laadittu voimassa olevan ran-
taasemakaavan laadinnan yhteydessa. Tama luontoselvitys ei nyt ole tdméan kaava-
luonnoksen taustamateriaalina. Vuonna 2010 on tehty luontoselvitys Botesonista. Jos
se on se luontoselvitys, johon viitataan, niin olisi varmaan hyva tehdé uusi tarkastussel-
vitys alueella, koska aikaisempi selvitys on jo kymmenen vuotta vanha. Joka tapauk-
sessa luontoselvityksen, johon viitataan, on oltava yksi asiakirjoista, niin etta voidaan
ottaa kantaa alueen luontoarvoihin ja voidaan arvioida kaavan vaikutusta luonnon mo-
nimuotoisuuteen.

2. Kohdassa kaavamerkinnat ja -maaraykset lukee: "Alueella noudatetaan kulloinkin voi-
massa olevaa jatevesia koskevaa lainsdadantoa ja kunnan ymparisténsuojelumaarayk-
sid.” ja "Alueen vesihuolto ja jatevesien puhdistus tulee hoitaa ymparistéviranomaisten
hyvaksymalla tavalla.” Kaavamaarayksissa ei lue mitdan jatteenkasittelysta. Edella ole-
vat kaksi lausetta pitaisi poistaa kohdasta kaavamerkinnat ja -maaraykset ja korvata
esim. seuraavilla lauseilla: "Alueelle on rakennettava voimassa olevan lainsdadannén
mukaiset vesihuoltoratkaisut.”, "Kiinteisttjen jatevesikasittely on hoidettava ympéariston-
suojeluviranomaisten hyvaksymalla tavalla.” ja "Kompostikelpoinen materiaali voidaan
kompostoida kiinteistolla. Muu jate on kuljetettava osoitettuun jatekeraykseen.”

Vastine:

1. Vuonna 2010 tehty luontoselvitys lisatdan kaavaselostuksen liitteeksi. Nyt laadit-
tavalla kaavan muutoksella osoitetaan rakennuspaikan osana muutettavan kaavan mu-
kaista maa- ja metséatalousaluetta. Ko. alueella ei ole em. luontoselvityksen mukaan eri-
tyisia luontoarvoja. Selvityksen sisélto ja rakennuspaikan osaksi otettavan alueen luon-
toarvot huomioiden voidaan todeta, ettd ko. alueen luontoarvoissa ei ole tapahtunut
muutoksia ja selvitysta voidaan edelleen pitaa riittdvana. N&in ollen uudelle selvitykselle
ei ole tarvetta. Asiasta on keskusteltu kevaalla 2022 luontoselvityksen laatijan kanssa.

2. Kaavamerkinnat korjataan osoitetulla tavalla.

2) Varsinais-Suomen ELY-keskus, 17.9.2021

1. Kaavaratkaisusta korttelissa 6 kerrotaan selostuksessa mm: "Loma-asunto ja sauna si-
joittuvat rakennuspaikalle muodostaen uusien rakennusten osalta oman kokonaisuuden
jattden rakennuspaikalla olevat vanhat ja suojellut rakennukset pihapiireineen omaksi
kokonaisuudeksi.” ELY-keskus katsoo, ettéa vanhan pihapiirin séilyttaminen on hyva rat-
kaisu, samoin kuin se, ettd saunan sijoittamisesta vanhaan rantavajaan on luovuttu.

2. Loma-asunnon ja saunan rakennusalat kuitenkin sijoitettuna erilleen muusta rakentami-
sesta nayttavat muodostavan uuden rakennuspaikan. Kaavamuutosalueelle ei jaa lain-
kaan vapaaksi katsottavaa rantaa. Uusi rakennusala, johon loma-asunto on tarkoitus si-
joittaa, on venevalkaman vieressé ja saunan rakennusala sen etelapuolella. Sauna si-
joittuisi muutettavan kaavan ja yleiskaavan maa- ja metsatalousvaltaiselle alueelle (M-
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1), jolle ei saa rakentaa loma-asuntoja. Venevalkaman etelépuolinen niemi on rakenta-
mista ajatellen hyvin kapea. Rakennuspaikan tulee olla riittavan levyinen ja maastoltaan
sellainen, etta jatevesien kasittely on mahdollista.

Luonnoksessa suojeltujen talojen pihapiirin ympari on rajattu rakennusala. Kaavoituk-
sessa on syyta viela selvittaa laajan rakennusalan tarpeellisuutta ja toisaalta sopivaa
kaavamaaraysta suojeltujen rakennusten pihapiirin hoitamisesta.

Kaavan yleisissa maarayksissa sanotaan: "Loma-asunto tulisi rakentaa vahintadan 20 m
etdisyydelle ja saunarakennus vahintdan 10 metrin etéisyydelle rantaviivasta. Em. etai-
syyksia tarkeadmpi vaatimus on sijoittaa rakennukset nykyisen puuston suojaan.” Kaa-
vamaaraykset eivat saa olla keskenaan ristiriitaisia vaan ne on kirjoitettava yksiselittei-
sesti.

Rakennusalat ulottuvat paikoin hyvin alavaan maastoon. Rakennusalaton hyva rajata
maastoon riittdvan korkealle. Kaavamaarayksilla voisi varmistaa, ettei rakentamisessa
paadyta lahimaisemaa ja maaston luonnonmukaisuutta haittaaviin ratkaisuihin kuten
tayttdihin ja pengerryksiin.Alin suositeltava rakentamiskorkeus, jonka alapuolelle ei tulisi
sijoittaa kastuessa vaurioituvia rakenteita, on Kemionsaarella +2,45 N2000 jarjestel-
massa. Tahan on lisattava vield rakennuspaikkakohtainen aaltoiluvara.

Vastine:

Ei kommentoitavaa

Kaavaratkaisu korttelin 6 rakennuspaikan osalta on perusteltu yksityiskohtaisesti kaa-
vaselostuksen luvussa 4.1, kohdassa "Kortteli 6”.

Kaavan vaikutuksista vapaan rannan maaraan on todettu kaavaselostuksen luvussa
5.2.

Kaavan muutos laaditaan kiinteistolle 322-507-3-91. Kiinteiston ulottuvuus ja kaavan
muutoksen jalkeen kiinteiston rakentamisesta vapaaksi jaava rantaviiva on kuvattu alla
olevassa kuvassa, josta voidaan todeta, etta kiinteistolle jaa ns. vapaata rantaa noin 1000
metrid. Kaavan muutoksella vapaan rannan maara vahenee noin 75 metrid. Voimassa
olevassa kaavassa ko. rakennuspaikan (6/1) rantaviivan maara on vain 40 metria. Kaavan
muutoksen mukaisen rakennuspaikan rantaviivan méaré on noin 115 metria. Tama ei ole
mitenkaan kohtuuton huomoiden, ettéd kaavan muutoksella mahdollistetaan rakennuspai-

kan historiallisesti arvokkaat rakennukset mparistdineen yhtendsena pihapiirina.
f Stora Knivgrunjdet s
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Kaavan laadinnan aloitusvaiheessa maanomistaja on tehnyt Kemionsaaren
rakennuslupaviranomaisen kanssa maastokaynnin, jonka perusteella kaavan
muutoksen mukainen rakennuspaikka on todettu tayttdvan rakennuspaikan
vaatimukset. Niemen kapeus, maastonmuodot ja naapurikiinteiston rakennuspaikka on
huomioitu maatitettdessa rakennuspaikan ulottuvuutta rannasta poispain.

Kunnan kaavoitusviranomaisen kanssa kaydyn keskustelun perusteella
voimassa olevan kaavan mukaisia rakennuspaikkoja tarkistetaan kayton ja
rakentamisen kannalta tarkoituksen mukaiseksi niin, etta tarkistukset eivéat
kuitenkaan vaikuta rakennuspaikkojen kaytt6on.

3. Ko. rakennusala on osoitettu muutettavan kaavan mukaisesti tarkistaen sitd nykyisten
rakennusten perusteella. Rakennusala on osoitettu olemassa olevat rakennukset ja ra-
kennusten sijoittamiseen liittyvat kaavamaaraykset huomioiden. Rakennuspaikan ra-
kennusoikeus on seuraava:

RA-4-rakennuspaikalle saa rakentaa yhden enintaan 100 k-m?:n loma-asunnon, enintaan
55 k-m2n vierasmajan, enintaan 25 k-m2n saunan ja uuden enintaan 20 k-m?:n talousra-
kennuksen.

Vierasmaja on yhteiskayttdinen rakennuspaikan 5/1 kanssa.

Rakennuspaikalla olevia sailytettaviksi osoitettuja rakennuksia (sr) ei lasketa rakennus-
paikan rakennusoikeuteen, mutta niitd saa yllapitaa ja kunnostaa.

Maanomistajan tavoitteena on rakentaa edella todettu loma-asunto LV -alueen taakse ja
saunarakennus kaavan muutoksen mukaiselle sa -osa-alueelle.

Edella todettu yhteiskayttinen (rakennuspaikan 5/1 kanssa) vierasmaja sijaitsee raken-
nuspaikan 6/1 pohjoisosassa ko. rakennusallla. Rakannuspaikka 5/1 sijaitseen raken-
nuspaikan 6/1 lansipuolella.

Pihapiirin sdilymiseen on sr -merkinnan kaavamaarayksessa todettu kaavamaarays.

Ko. rakennusalaa tarkistetaan suojeltavat rakennukset, tulevan loma-asunnon ja
saunan sijainti sekd rakennusalalla olevat suojelemattomat rakennukset huomioi-
den.

4. Ko voimassa olevan kaavan maaraysta tarkistetaan poistamalla mé&éarays "Loma-
asunto tulisi rakentaa vahintaan 20 m etaisyydelle ja saunarakennus vahintaan 10
metrin etédisyydelle rantaviivasta.”

5. Rakennusalojen osoittamisessa on huomoitu Kemidnsaaren kunnan rakennusjarjestyk-
sen mukainen rakentamiskorkeus. Lisaksi rakennusaolojen osoittamisessa on otettu
huomioon kaavan pohjakartan antamat korkeustiedot niin, ettd rakentaminen riittdvan
korkealle niin, ettd merkittavia tayttdja ja pengerryksia ei ole tarpeen tehda. Kaava-
luonnoksen mukaista voimassa olevan kaavan kaavamaaraysta tarkistetaan.

3) Varsinais-Suomen alueellinen vastuumuseo, 14.19.2021

1. Vastuumuseo esittdd suojelumaéaraykseen (sr) seuraavia muutoksia:
e Sanamuotona suojeltu sailytettavan sijaan.
e Mainitaan, etta rakennusta ei saa purkaa.
e Varsinais-Suomen maakuntamuseon nimi paivitetaan Varsinais-Suomen alu-
eelliseksi vastuumuseoksi.
2. RA-4-alueen kaavamaarayksen mukaan "rakennuspaikalla olevia sailytettaviksi osoi-
tettuja rakennuksia (sr) ei lasketa rakennuspaikan rakennusoikeuteen, mutta niitd saa
yllapitaa ja kunnostaa.” Siten mahdollistetaan melko paljon rakentamista, ja onkin hy-
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va viela harkita, onko maiseman kannalta tarpeen laskea rakennusoikeutta jonkin
verran.

3. Vastuumuseo kiinnittdd myds huomiota sanamuotoon, jonka mukaan silytettavind
rakennuksia saa yllapitaad ja kunnostaa. Maaraysta on nailtd osin vieldA muokattava,
koska suojeltuja rakennuksia nimenomaan tulee yllapitaa ja kunnostaa.

4. Osittain kaava-alueen pohjoisosassa sijaitsevan kiintedn muinaisjaannoksen (Botsén
1000011329, rautakautinen hautaroykkid) sijaintitieto on korjattu ja se on merkitty
kaavaan asianmukaisella suojelun kohdemerkinnélla. Muinaisjaannosta koskevan
kaavamaarayksen viimeinen lause tulee muuttaa seuraavasti: "Aluetta koskevista
toimenpiteista ja suunnitelmista on neuvoteltava alueellisen vastuumuseon kanssa”.

Vastine:

1. Kaavamadaaraysta tarkistetaan seuraavasti:

- Kaavamerkinta ” Sailytettdva rakennus” muutetaan muotoon ”Suojeltava ra-
kennus”.

- Kaavamaarayksiin lisataéan lause "Rakennusta ei saa purkaa ilman lupaa”.

- Varsinais-Suomen maakuntamuseon nimi paivitetdan Varsinais-Suomen alu-
eelliseksi vastuumuseoksi.

2. Ko. rakennuspaikan rakennuspoikeus perustuu voimassa olevan ranta-asemakaavaan.
Kaavan muutoksella ei lahialueen tai rakennuspaikan rakennusoikeudessa tapahdu
muutosta. Rakennuspaikalla olevia sailytettaviksi osoitettuja rakennuksia (sr) ei lasketa
rakennuspaikan rakennusoikeuteen, mutta niité saa yllapitda ja kunnostaa. TAma ratkai-
su perustuu muutettavan kaavan laadinnan aikana alueella voimassa olleen ranta-
osayleiskaavan seka nykyisen voimassa olevan rantaosayleiskaavan muutoksenmaa-
rayksiin.

3. Maarayksen sanamuotoja korjataan osoitetulla tavallla.

4. Tarkistetaan lausunnon mukaisesti.

Turussa,

Petri Hautala
kaavan laatija
Sweco Ymparistd Oy



Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta 322 Kemidénsaari Tayttamispvm 15.06.2022
Kaavan nimi Botesonin ranta-asemakaava 2:n muutos

Hyvaksymispvm Ehdotuspvm

Hyvaksyja Vireilletulosta ilm. pvm 18.05.2021
Hyvaksymispykala Kunnan kaavatunnus

Generoitu kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala [ha] 2,0801 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha] 0,0000
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha] Asemakaavan muutoksen pinta-ala[ha] 2,0801
Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km] 0,28

Rakennuspaikat [Ikm] Omarantaiset 2 Ei-omarantaiset O
Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset 2 Ei-omarantaiset 0

Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Tehokkuus Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?2] [e] [ha +/-] [k-m2 +/-]

Yhteensa 2,0801 100,0 400 0,02 0,0000 0
A yhteensa

Aluevaraukset

P yhteensa

Y yhteensa

C yhteensa

K yhteensa

T yhteensa

V yhteensa

R yhteensa 1,5020 72,2 400 0,03 0,1294 0
L yhteensa 0,0918 4,4 -0,0160
E yhteensa

S yhteensa

M yhteensa 0,4863 234 -0,1134
W yhteensa

Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.

Maanalaiset tilat [hal [%] [k-m2] [ha +/-] [k-m2 +/-]

Yhteensa

Suojellut rakennukset Suojeltujen rakennusten muutos

Rakennussuojelu
[Ikm] [k-m2] [Ikm +/-] [k-m2 +/-]

Yhteensa

Alamerkinnat



Aluevaraukset Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Tehokkuus Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.

[ha] [%] [k-m?] [e] [ha +/-] [k-m? +/-]

Yhteensa 2,0801 100,0 400 0,02 0,0000 0
A yhteensa

P yhteensa

Y yhteensa

C yhteensa

K yhteensa

T yhteensa

V yhteensa

R yhteensa 1,5020 72,2 400 0,03 0,1294

RA-4 1,0290 68,5 200 0,02 0,1630

RA 0,4730 31,5 200 0,04 -0,0336

L yhteensa 0,0918 4,4 -0,0160

LV 0,0918 100,0 -0,0160

E yhteensa

S yhteensa

M yhteensa 0,4863 23,4 -0,1134

M 0,4262 87,6 -0,1735

MY 0,0601 12,4 0,0601

W yhteensa
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