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1.

1.1.

1.2.

1.3.

Perus- ja tunnistetiedot

Tunnistetiedot

KEMIONSAAREN KUNTA
KAPALAMAEN RANTA-ASEMAKAAVA

Ranta-asemakaava koskee:
Kiinteistdja 322-412-1-19 ja 322-412-1-18.

Ranta-asemakaavalla muodostuu:
Korttelit 1-3, maa- ja metsatalousaluetta.

Suunnitteluorganisaatio
Ranta-asemakaavan laadinnasta on vastannut Pasi Lappalainen
Nosto Consulting Oy:sta (Turku).

Kasittelyvaiheet

Kaavatydn vireilletulosta on kuulutettu 24.10.2022
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka

kaavaluonnos ovat olleet nahtavilla 27.10.2022 - 26.11.2022
Kaavaehdotus on ollut nahtavilla . .,2023-__ . .2023
Kunnanvaltuusto on hyvaksynyt kaavan _ . .2023

Kaava-alueen sijainti

Kaava-alue sijaitsee Kemidnsaaren Piisaaressa noin 14 kilometria
Kemibdnsaaren keskustasta luoteeseen.

Alueelle on kiintea tieyhteys.

Sijainnista on kartta osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa (liite
2).

Kaavan tarkoitus

Laadittavan ranta-asemakaavan tavoitteena on osoittaa viisi va-
paa-ajan asuinrakennuksen rakennuspaikkaa alueella toteutunutta
rakentamista mukaillen.

Toteutuessaan ranta-asemakaavalla ei ole valtakunnallisesti tai
maakunnallisesti merkittavia vaikutuksia.
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2. Lahtokohdat
2.1. Selvitys suunnittelualueen oloista

Alueen yleiskuvaus

Kaava-alue muodostuu kiinteistdistd 322-412-1-19 Kapalamaki ja
322-412-1-18 STRANDBO.

Kaava-alueen pinta-ala on yhteensa noin 5 hehtaaria. Todellista
rantaviivaa kaava-alueella on yhteensa noin 450 metria ja muun-
nettua rantaviivaa noin 430 metria.

Luonnonympdristo

Suunnittelualue on paaosin tavanomaista saariston kallioista met-
samaastoa ja etenkin rannan puolella on paikoin jyrkkaa kalliota.
Lansipuolella suunnittelualuetta on peltomaata.

Kaava-alueelta on laadittu kattava luontoselvitys kevaan ja kesan
2022 aikana, jonka tulokset on huomioitu kaavaehdotusvaiheessa.
Kaava-alueella ei sijaitse valtakunnallisesti tai maakunnallisesti ar-
vokkaita maisema-alueita.
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Rakennettu ymparisto

Suunnittelualueella sijaitsee nelja vapaa-ajan asuinrakennusta,
vierasmaja, saunarakennuksia seka talousrakennuksia.

Suunnittelualueella sijaitsee Saari-nimisesta tilasta lohkottu tilan
talouskeskus, joka on peraisin arviolta 1900-luvun alkupuolelta.
Talouskeskuksen rakennukset ovat luokiteltu ymparistéllisesti ar-
vokkaiksi kohteiksi vuonna 1996 tehdyssa inventoinnissa. (Turun
maakuntamuseo)

Suunnittelualueen lahiymparistdssa sijaitsee loma-asutusta.

Vapaa-ajan asuinrakennus kiinteistén 322-412-1-19 alueella. Vanhan talouskes-
kuksen rakennus.

Vapaa-ajan asuinrakennus kiinteistén 322-412-1-19 alueella. Vanhan talouskes-
kuksen rakennus.
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Vapaa-ajan asuinrakennus kiinteistén 322-412-1-19 alueella.

Vapaa-ajan asuinrakennus kiinteistén 322-412-1-19 alueella.
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Saunarakennus kiinteiston 322-412-1-19 alueella.

Tekninen huolto

Suunnittelualue on sahkdverkon piirissa. Vesihuolto jarjestetaan
kiinteistokohtaisesti.

Liikenne

Kaava-alueelle kuljetaan Mjésundintietd ja Bisarintietda. Kaava-alu-
eella on tierasite.

Muinaismuistot

Kaava-alueelta ei ole tiedossa muinaismuistoja.

Maanomistus

Kaava-alueen kiinteistdt ovat yksityisessa omistuksessa.
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2.2. Suunnittelutilanne

Valtakunnalliset alueidenkiiyttétavoitteet

Valtioneuvosto paatti valtakunnallisista alueidenkayttotavoitteista
14.12.2017. Paatoksella valtioneuvosto korvasi valtioneuvoston
vuonna 2000 tekeman ja 2008 tarkistaman paatdksen valtakun-
nallisista alueidenkayttotavoitteista. Paatds tuli voimaan 1.4.2018.

Kaavahanketta koskevat uusista valtakunnallisista alueidenkaytt6-
tavoitteista ainakin seuraavat:

Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparistd seka luonnonvarat

e Edistetaan luonnon monimuotoisuuden kannalta arvokkai-
den alueiden ja ekologisten yhteyksien sailymista.

e Huolehditaan virkistyskayttéon soveltuvien alueiden riitta-
vyydesta seka viheralueverkoston jatkuvuudesta.

Maakuntakaava

Ymparistédministerié on vahvistanut 20.3.2013 Varsinais-Suomen
maakuntakaavan. Suunnittelualue on maakuntakaavassa maa- ja
metsatalousvaltaista aluetta, jolla on erityisia matkailun ja virkis-
tyksen kehittamistarpeita (MRV).

Kaava-alueen suurpiirteinen sijainti maakuntakaavassa:
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S MAA- JA METSATALOUS-/ RETKEILY-/ VIRKISTYSALUE

Maa- ja metsatalousvaltainen alue, jolla on erityisia ilun ja virkisty kehma i a
Alueita voidaan osoittaa maa- ja t I lisaksi loma i iminnoill
Alueita voidaan kayttaa myos i ik mukaiseen ulkoil ja retkeilyyn seka harkitusti
haja-asutusluonteiseen pysyvaan asutukseen.
SUUNNITTELUMAARAYS:
Ol olevien alueiden tayd: ykseksi ja laaj ksi voidaan yksityi i a suunnittelussa osoittaa
paaasiallista kaytto i k ti haittaamatta loma-asutusta, matkailua ja virkistyskayttoa palvelewa
intoja, seka mai ja istonz ath i ottaen mm. uutta pysyvaa ista ja, anno

ohjaamana, myods muita Immlnto;a

JORD- OCH SKOGSBRUKS- / FRILUFTS-/ REKREATIONSOMRADE

Jord- och skogsbruksdominerat omrade som har ett speciellt utveckli a rekreation och turism.

Utover jord- och skogsbruk kan omraden anvisas for fritidsboende och for turism- och friluftsverksamhet. Omraden kan aven
utnyttjas for bade frilufisliv och som strovomraden enligt allemansratten och begransat for fast bosattning av
glesbebyggelsekarakiar.

PLANERINGSBESTAMMELSE:

Som komplettering och utvxdgnmg tlll de existerande omradena kan man i den mer detaljerade planeringen anvisa utan att
orimligt skada h d: yfte eller de aktiviteter som betjanar fritidsbosattningen. turismen och
rekreationsanvandningen, samt med landskaps- och miljoaspekter i beaktande, bl.a. ny permanent bosattning och,

enligt speciallagstifining, aven andra aktiviteter.

Suunnittelualue kuuluu loma-asutuksen mitoituksen osa-alueeseen
2, eli 5-7 lay/km ja 40 % vapaata rantaa.

3 5-7 lay/km, vapaata rantaa 40 %
3-7 fhel/km, fri strand 40 %

PLANERINGSBESTAMMELSE:

For varje delomrade kan anvisas det antal byggplatser per strandkilometer som anvisats i samband med
zonbeteckningen. Den kvarstaende omfattningen obebyggd strand far inte underskrida den procentandel

av den totala strandlinjen som anvisats i samband med omradesbeteckningen. Det slutliga antalet byggplatser
bestams i en mer detaljerad plan, utgaende fran strandens beskaffenhet och de egenskaper som hanfor sig
till byggmojligheterna.

SUUNNITTELUMAARAYS:

Kullekin osa-alueelle voidaan osoittaa vyéhyketunnuksen yhteydessa osoitettu maara rakennuspaikkoja
rantakilometria kohden. Rakentamattomaksi jaavan rannan maara ei saa alittaa aluetunnuksen yhteydessa
osoitettua prosenttiosuutta kokonaisrantaviivasta. Lopullinen rakennuspaikkojen lukumaara maaraytyy
yksityiskohtaisemmassa kaavassa rannan laatuun ja rakennettavuuteen liittyvien

ominaisuuksien perusteella.

Varsinais-Suomen taajamien, maankdyton, palveluiden ja liikenteen vaihemaa-
kuntakaava

Varsinais-Suomen taajamien maankaytoén, palveluiden ja liiken-
teen vaihemaakuntakaava on hyvaksytty 11.6.2018 ja maakunta-
hallitus on paatdksellaan 27.8.2018 maarannyt kaavan tulemaan
voimaan ennen kuin se on saanut lainvoiman. Kaava-alueelle ei
kohdistu merkintdéja vaihemaakuntakaavassa.

Varsinais-Suomen luonnonarvojen ja -varojen vaihemaakuntakaava

Maakuntavaltuusto hyvaksyi Varsinais-Suomen luonnonarvojen ja
-varojen vaihemaakuntakaavan 14.6.2021. Maakuntahallitus maa-
rasi kokouksessaan 13.9.2021 kaavan tulemaan voimaan maan-
kaytto- ja rakennuslain 201 §:n nojalla.

Suunnittelualue on vaihemaakuntakaavassa maa- ja metsatalous-
valtaista aluetta, jolla on erityisid matkailun ja virkistyksen kehit-
tamistarpeita (MRV). Voimassa oleva vaihemaakuntakaava ku-
moaa ja korvaa voimassa olevan maakuntakaavanV, R, S, M, MRV-
aluevaraus ja v,r,s-kohdemerkinnat.
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Suunnittelualueen sijainti vaihemaakuntakaavassa:
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MAA- JA METSATALOUS- / RETKEILY- / VIRKISTYSALUE

Maa- ja metsatalousvaltainen alue, jolla on erityisia matkailun ja virkistyksen kehittamistarpeita.
Alueita voidaan osoittaa maa- ja metsdtalouden lisdksi loma-asumiseen ja matkailuteiminnoille.
Alueita voidaan kdyttad myds harkitusti haja-asutusluonteiseen pysyvaan asutukseen.

MRV

SUUNNITTELUMAARAYS:

Olemassa olevien alueiden taydennykseksi ja laajennukseksi voidaan yksityiskohtaisemmassa
suunnittelussa osoittaa paaasiallista kayttotarkoitusta kohtuuttomasti haittaamatta loma-asu-
tusta, matkailua ja virkistyskayttoa palvelevia toimintoja, sekd maisema- ja ymparistonakokoh-
dat huomioon ottaen mm. uutta pysyvaa asumista ja, erityislainsaadanndn ohjaamana, myds
muita toimintoja.

Yleiskaava

Suunnittelualueella on voimassa kunnanvaltuuston 14.6.2005 hy-
vaksyma Kemidn rantayleiskaava. Alue on rantayleiskaavassa
osoitettu loma-asuntoalueeksi sekd maa- ja metsatalousvaltaiseksi
alueeksi. Alueelle on osoitettu yleiskaavassa nelja rakennuspaik-
kaa, joista kunkin yhteenlaskettu kerrosala saa olla enintaan 240
k-m?2. Kullekin rakennuspaikalle saa rakentaa kuusi rakennusta.
Yleiskaavassa alueelle on osoitettu rakennusoikeutta yhteensa 960
k-m?2.
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Kaava-alueen suurpiirteinen sijainti rantayleiskaavassa:

412 Ekniemi — "~

Lahde: Kemidn rantayleiskaavakartta.
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Ranta-asemakaava

LOMA-ASUNTOALUE

Luku osoittaa rakennuspaikkojen enimmaisma&aran alueella.

Kullekin rakennuspaikalle saa rakentaa yhden loma-asunnon, yhden erillisen
saunan ja yhden vierasmajan seka asumiseen liittyvid varastotiloja. Suurin
sallittu rakennusten maara tontilla on kuusi. Rakennusten yhteenlaskettu
kerrosala saa maaston niin salliessa olla yhteensa enintdin 240 k-m2, ei
kuitenkaan enemp&a kuin 10 % kaavassa osocitetun rakennuspaikan
pinta-alasta. Rakennettaessa sauna tai vierasmaja erillisena, on
kummankin enimmaiskerrosala 25 k-m2. Vierasmaja on sijoitettava selvasti
loma-asunnon pihapiiriin. Erillisen saunan lisaksi voi myds loma-asunnossa
olla sauna.

Uudisrakennukset on sovitettava huolellisesti maisemaan sekd olemassa
olevien rakennusten rakentamistapaan ja -tyyliin.

MAA- JA METSATALOUSVALTAINEN ALUE

Alueella sallitaan ainoastaan maa- ja metsataloutta
tai kalastuselinkeinoa palveleva muu kuin asuin-
rakentaminen seka erityisellda merkinnalla oscitetun
rantasaunan rakentaminen.

Alueen asuinrakennusoikeus on maanomistajakohtaisesti
siirretty RA-, RM-, AO-, AM-, AT-, T- tai M-alueille,
mikali se maaston tai maiseman puolesta on ollut
mahdollista.

Suunnittelualueella ei ole voimassa olevaa ranta-asemakaavaa.

Rakennusjarjestys

Kemidnsaaren kunnan rakennusjarjestys on hyvaksytty kunnan-
valtuustossa 10.12.2008.
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- Loma-asumiseen tarkoitetulle rakennuspaikalle saa rakentaa
yhden lomarakennuksen, vierasmajan 25 m2, saunan 25 m2 ja
talousrakennuksia, kokonaisrakennusoikeus on 240 k-m2. Ker-
rosluku ja kerrosala lasketaan ymparistdministerion ohjeiden
mukaisesti.

- Rakennuspaikalle rakennettavaksi sallittu kerrosala saa olla
enintaan 15 % rakennuspaikan pinta-alasta.

- Rakennettaessa ranta-alueille tulee erityistéa huomiota kiinnit-
taa rakennusten korkeusasemaan, muotoon, ulkomateriaaleihin
ja varitykseen. Rakennus tulee sijoittaa siten, etta se ei riko
rannan luonnollista dariviivaa ja siten etta jatevesien kasittely
voidaan ratkaista.

- Rakennuspaikalla tulee rantavydhykkeen kasvillisuus paaosin
sdilyttad ja vain harventaminen on sallittua. Maasto tulee sai-
lyttaa luonnonmukaisessa tilassa.

- Asuinrakennuksen/rakennuksen etdisyyden rantaviivasta ja si-
jainnin rakennuspaikalla tulee olla sellainen, ettd maiseman
luonnonmukaisuus mahdollisuuksien mukaan sailyy. Muun kuin
saunarakennuksen etadisyyden keskivedenkorkeuden mukai-
sesta rantaviivasta tulee kuitenkin, mikali edella olevasta vaa-
timuksesta ei muuta johdu, olla yleensa vahintaan 30 metria ja
asunnon alimman lattiatason vahintaan 2,5 metria keskiveden
korkeudesta.

- Saunarakennuksen saa rakentaa edelld mainittua metrimaaraa
lahemmaksi rantaviivaa. Sen etdisyyden edelld mainitulla ta-
valla laskettavasta rantaviivasta tulee yleensa olla vahintaan 10
metrid, ei kuitenkaan lahempdana kuin ettd saunan jatevedet
voidaan hyvaksytylla tavalla johtaa ja kasitella.

Rakennusjarjestyksella ei ole sitovaa oikeusvaikutusta ranta-ase-
makaavaa laadittaessa tai muutettaessa.

Emitilaselvitys

Kaavatydn yhteydessa ei laadita erillistd ematilaselvitysta, silla
kaava perustuu oikeusvaikutteiseen yleiskaavaan.

Luontoselvitys

Suunnittelualueelta on laadittu luontoselvitys 7.1.2023 (Turkka
Korvenpaa, Luonto- ja ymparistotutkimus Envibio Oy). Selvityksen
maastotyot tehtiin touko-elokuussa 2022. Tydn tausta-aineistoksi
hankittiin Suomen Lajitietokeskuksesta tiedot alueelta aiemmin
tunnetuista lajiesiintymistd. Selvitysalueelta ei tavattu maankay-
tdéssa huomioitavia arvokkaita luontotyyppikohteita.
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Alueelta tavattiin selvitystydn yhteydessa pohjanlepakkoa ja viik-
sisiippaa/isoviiksisiippaa. Alue kuuluu Suomen lepakkotieteellisen
yhdistyksen laatimassa arvoluokituksessa luokkaan III (muu lepa-
koiden kayttama alue), eika tarvetta varsinaisille maankayttésuo-
situksille ole.

Luontoselvityksen suositusten yhteenvetona Iluontoselvityksen
karttaan 6 merkityt kasviesiintymat |dhiymparistéineen olisi hyva
jattaa rakentamatta. Mahdollisissa metsanhoitotoimissa tulisi pyr-
kia valttamaan puiden pinoamista em. lajien kasvustojen paalle.
Vanha metsdlehmus olisi hyva saastaa yksittdaisena arvokkaana
puuna. Tarpeetonta keinovalon lisdamista olisi hyva valttaa, silla
se haittaa lepakoita. Maisemarakenteen sailyminen suurimmaksi
osaksi nykyisen kaltaisena turvaa lepakoiden elinoloja.

Vanha rakennuskanta

Suunnittelualueella sijaitsee Saari-nimisesta tilasta lohkottu tilan
talouskeskus, joka on peradisin arviolta 1900-luvun alkupuolelta.
Talouskeskuksen rakennukset ovat luokiteltu ymparistéllisesti ar-
vokkaiksi kohteiksi vuonna 1996 tehdyssa inventoinnissa.

Kaavan pohjakartta

Suunnittelualueelle on laadittu virallinen kaavan pohjakartta, joka
tayttda maankayttd- ja rakennuslaissa ranta-asemakaavan pohja-
kartalle asetetut vaatimukset.

Rakennuskiellot

Kaava-alueella ei ole rakennuskieltoa.
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3.

3.1.

3.2.

Suunnittelun vaiheet

Asemakaavan suunnittelun tarve, suunnittelun kiynnistiminen

Kaavoitustybhoén on ryhdytty maanomistajien aloitteesta.

Osallistuminen ja yhteistyo

Viranomaisyhteisty6

Kaavasta pyydetaan tarpeelliset viranomaislausunnot kaavaluon-
nos- ja kaavaehdotusvaiheessa.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Maankaytto- ja rakennuslain 63 §:n mukainen osallistumis- ja ar-
viointisuunnitelma (OAS) on laadittu 6.7.2022.

Osalliset ja vireille tulo seki kaavaluonnos

Osalliset on lueteltu osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa (OAS,
liite 2).

Kemidnsaaren tekninen lautakunta on paattanyt ranta-asemakaa-
van vireilletulosta 18.10.2022 § 89. Vireilletulosta on ilmoitettu
osallisille kirjeilla seka kuuluttamalla 24.10.2022.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka 22.9.2022 paivatty kaa-
valuonnos ovat olleet nahtavilla 27.10.2022-26.11.2022 Kemion-
saaren kunnantalon ilmoitustaululla seka kunnan internet-sivuilla.
Kaavaluonnoksesta ei saatu mielipiteita osallisilta. Kaavaluonnok-
sesta saatiin Varsinais-Suomen ELY-keskuksen seka Kemidnsaaren
rakennus- ja ymparistdvalvontalautakunnan lausunnot. Lausunnot
ovat selostuksen liitteena 5. Kaavan laatijan vastine lausuntoihin
on selostuksen liitteena 6.

Kaavakartalle on saatujen lausuntojen perusteella tehty seuraavia
muutoksia

e Osalle vanhan talouskeskuksen aluetta on lisatty kaavakar-
talla merkintd paikallisesti merkittavasta pihapiirista, joka
tulee sailyttda. Uudisrakentaminen ja rakennuksissa suori-
tettavat korjaus- ja muutostoimenpiteet seka muut ympa-
ristddn kohdistuvat toimenpiteet tulee toteuttaa siten, etta
pihapiirin maisemallinen ilme sailyy.

e Yleisiin maarayksiin on lisatty maarays koskien kiinteistéjen
jatteiden seka jatevesien kasittelya.
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e Yleisiin maarayksiin on lisatty maardys alimmasta suositel-
tavasta rakennuskorkeudesta.

Muutokset ovat vahaisia, ja 1.2.2023 paivatty kaava etenee ehdo-
tusvaiheeseen.

Kaavaehdotus

Kemidnsaaren tekninen lautakunta on kasitellyt 1.2.2023 paivatyn
kaavaehdotuksen kokouksessaan __._ . §_ .

Kaavaehdotus on ollut vyleisesti nahtavilla _ . . -
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4. Ranta-asemakaavan kuvaus

4.1. Kaavan rakenne

Ranta-asemakaavassa on osoitettu viisi loma-asuntojen rakennus-
paikkaa, joista nelja on omarantaisia. Ranta-asemakaavassa muo-
dostuu loma-asuntojen korttelit 1-3 seka maa- ja metsatalousalu-
etta (M).

Mitoitus

Kaava-alueen pinta-ala on noin 5 hehtaaria. Loma-asuntojen kort-
telialuetta muodostuu noin 2,4 hehtaaria ja maa- ja metsatalous-
aluetta noin 2,6 hehtaaria.

Kaava-alueen yksityiskohtainen mitoitus on esitetty asemakaavan
seurantalomakkeella (liite 1).

Kerrosalat

Loma-asuntojen omarantaisille rakennuspaikoille RA-1 on osoitettu
kullekin rakennusoikeutta 190 k-m?. Loma-asuntojen rakennus-
paikalle RA-2 on osoitettu rakennusoikeutta 165 k-m?. Lisdksi maa-
ja metsatalousalueelle on osoitettu rakennusoikeutta saunaraken-
nukselle 25 k-m?2.

Kerrosalaa koko kaava-alueelle on osoitettu yhteensa 950 k-mz2,
mika vastaa yleiskaavassa alueelle osoitettua kokonaisrakennusoi-
keutta.

Palvelut

Lahimmat palvelut sijaitsevat Kemidnsaaren keskustassa noin 14
kilometrin paassa suunnittelualueesta.

4.2. Aluevaraukset

Kaavamerkinnat ovat ymparistéministerion voimassa olevien oh-
jeiden mukaisia.

Liitteend ovat kaavakartta, kaavamerkinnat ja -maaraykset
(liite 3).

Korttelialueet

Kaavassa on osoitettu viisi loma-asuntojen rakennuspaikkaa (RA).
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Korttelit 1,2 ja 3 (rakennuspaikka 2)

R A_ 1 Kvartersom rade fér fritidsbostader.

Pa byggplatsen far uppfiiras en fritidsbostad, en gastuga, en bastu samt en ekonomibyggnad
som tjanar omradets anvandningséndamal. Byggnadernas sammanlagda vaningsyta pa
byggplatsen far utgdra hagst 180 vy-m*/, Gastugans vaningsyta far vara hagst 25 vy-m/

och bastuns hagst 25 vy-m?/.

Loma-asuntojen korttelialue.

Rakennuspaikalle saa rakentaa loma-asunnon, vierasmajan, saunan seka yhden

alueen kaytidtarkeitusta palvelevan talousrakennuksen. Rakennusten yhteenlaskettu kerrosala
rakennuspaikalla saa olla enintaan 190 k-m?. Vierasmajan kerrosala saa olla enintaan 25 k-m*
ja saunan eninta&n 25 k-mv.

Kortteli 3 (rakennuspaikka 1)

R A_ 2 Kvartersomrade for fritidshostader.

Pa byggplatsen far uppféras en fritidsbostad, en géstuga, en bastu samt en ekonomibyggnad
som fjanar omradets anvéndningséndamal. Byggnadernas sammanlagda vaningsyta pa
byggplatsen far utgéra hogst 165 vy-m’/. Gastugans vaningsyta far vara hogst 25 vy-m?

och bastuns hogst 25 vy-m?/.

Loma-asuntojen korttelialue,

Rakennuspaikalle saa rakentaa loma-asunnon, vierasmajan, saunan sekd yhden

alueen kaytidtarkoitusta palvelevan talousrakennuksen. Rakennusten yhteenlaskettu kerrosala
rakennuspaikalla saa olla enintaan 165 k-m”. Vierasmajan kerrosala saa olla enintdan 25 k-m*
ja saunan enintan 25 k-m”.

Maa- ja metsatalousalueet

M Jord- och skogsbruksomrade.

Maa- ja metstalousalue,
Alueella rakennusoikeus vain erikseen osoitetulla rakennusalalla.

4.3. Ranta-asemakaavan suhde oikeusvaikutteiseen yleiskaavaan

Ranta-asemakaavassa poiketaan vahaisesti alueella voimassa ole-
vasta oikeusvaikutteisesta Kemiodn rantayleiskaavasta. Alueelle on
yleiskaavassa osoitettu nelja loma-asuntojen rakennuspaikkaa,
joiden kunkin kokonaisrakennusoikeus on 240 k-m?2. Jokaiselle ra-
kennuspaikalle saa rakentaa enintdan kuusi rakennusta. Alueen
kokonaisrakennusoikeus on taten 960 k-m?2.

Ranta-asemakaavassa alueelle on osoitettu yhteensa viisi loma-
asuntojen rakennuspaikkaa, joista nelja on omarantaisia. Omaran-
taisille rakennuspaikoille on osoitettu rakennusoikeutta yhteensa
190 k-m?2. Rakennuspaikalle, jolla ei ole omaa rantaviivaa, on 0soi-
tettu rakennusoikeutta 165 k-m?. Liséksi maa- ja metsatalousalu-
eelle on osoitettu 25 k-m? rakennusoikeus saunarakennukselle.
Loma-asuntojen rakennuspaikoille saa rakentaa kullekin yhteensa
enintdan nelja rakennusta. Alueen kokonaisrakennusoikeus sailyy
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yleiskaavan mukaisena. Ranta-asemakaavassa rakennusten sal-
littu enimmaislukumaara vahenee neljalla (24 > 20) yleiskaavaan
verrattuna.

Ranta-asemakaavalla ei ole toteutuessaan merkittavaa vaikutusta
alueen maisemaan. Lisaksi yleiseen virkistykseen soveltuvaa ja ra-
kentamisesta vapaata maa- ja metsatalousaluetta on ranta-ase-
makaavassa osoitettu alueelle enemman kuin voimassa olevassa
osayleiskaavassa.

Kaikilla alueen rakennuspaikoilla sijaitsee jo toteutunutta rakenta-
mista, ja kaikki rakennuspaikat ovat olleet rakentuneita jo ennen
Kemidn rantaosayleiskaavan voimaantuloa.

4.4, Ranta-asemakaavan vaikutukset

Vaikutukset rakennettuun ymparistoon

Vaestorakenne ja -kehitys alueella

Kaavassa osoitetaan viisi loma-asuntojen rakennuspaikkaa. Kaa-
valla ei arvioida olevan merkittdvaa vaikutusta alueen vaestéra-
kenteeseen.

Yhdyskuntarakenne

Kaavalla ei ole erityisia vaikutuksia yhdyskuntarakenteeseen.
Kaava-alueen ymparistdssa on runsaasti vapaa-ajan asumista.

Palvelut

Kaava tukeutuu olemassa oleviin palveluihin. Lahimmat palvelut
ovat Kemibdnsaaren keskustassa noin 14 kilometrin paassa alu-
eelta.

Liikenne

Kaavalla ei arvioida olevan merkittavaa vaikutusta liikenteen maa-
raan. Kaavassa on osoitettu ohjeelliset ajoyhteydet olemassa ole-
vien teiden mukaisesti.

Rakennettu kulttuuriymparisto ja muinaismuistot

Suunnittelualueelta ei ole tiedossa kiinteitd muinaismuistoja eika
rakennetun kulttuuriymparistén arvokohteita.

Virkistys

Kaavalla ei ole merkittavaa vaikutusta alueen virkistysalueiden
maaraan.
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Vaikutukset luontoon ja luonnonympiristéén

Maisemarakenne, luonnonolot

Alueelta on laadittu luontoselvitys 7.1.2023 (FM Turkka Korvenpaa,
Luonto- ja ymparistétutkimus Envibio Oy). Luontoselvityksen mu-
kaan alueelta havaitut (Luontoselvityksen karttaan 6 merkityt)
kasviesiintymat lahiymparistdineen olisi hyva jattaa rakentamatta.
Mahdollisissa metsanhoitotoimissa tulisi pyrkia valttdmaan puiden
pinoamista em. lajien kasvustojen pdalle. Vanha metsalehmus olisi
hyva saastaa yksittdisena arvokkaana puuna. Tarpeetonta keino-
valon lisaamista olisi hyva valttas, silla se haittaa lepakoita. Maise-
marakenteen sdilyminen suurimmaksi osaksi nykyisen kaltaisena
turvaa lepakoiden elinoloja.

Kaava-alueella ole valtakunnallisesti tai maakunnallisesti arvok-
kaita maisema-alueita. Yleisissa kaavamaarayksissa on ohjattu ra-
kentamista siten, ettd rakentaminen sopeutuisi saaristomaise-
maan. Rakennuspaikkojen rakentamaton osa on lisaksi hoidettava
luonnonvaraisena, ja rakennuspaikoilla on sadilytettavda maiseman
kannalta merkittdva puusto. Rantarakennuspaikoilla loma-asunto-
jen kerrosluvuksi on osoitettu korkeintaan I u 2. Kaavamaarayk-
sillda varmistetaan, ettda kaavan mukaisesta rakentamisesta ei ai-
heudu haitallisia vaikutuksia alueen maisemarakenteeseen.

Kaavakartalle on osoitettu lisdksi merkintd paikallisesti merkitta-
vasta pihapiirista, joka tulee sailyttaa. Uudisrakentaminen ja ra-
kennuksissa suoritettavat korjaus- ja muutostoimenpiteet seka
muut ymparistdén kohdistuvat toimenpiteet tulee toteuttaa siten,
etta pihapiirin maisemallinen ilme sailyy.

Ilmasto

Kaavalla ei arvioida olevan erityisia vaikutuksia ilmastoon tai ilmas-
tonmuutokseen. Kaavassa osoitetuilla maarayksilla on pyritty oh-
jaamaan alueen kestdvaa ja ymparistdonsa soveltuvaa toteutu-
mista. Kaavan yleisissa maarayksissa on annettu myds maarays
rakennusten puuverhoilusta. Puuverhoilu toimii rakennuksen hiili-
varastona ja nain hillitsee osaltaan rakennuksen elinkaaren aikana
tuottamia hiilidioksidipaastoéja.

Pohjavedet ja pienilmasto

Alue ei ole luokiteltua pohjavesialuetta. Kaavalla ei ole oleellista
vaikutusta pienilmastoon.
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Maa- ja kalliopera

Alueen rakennettavuus on hyva.

Taloudelliset vaikutukset

Kaavalla ei ole suoria taloudellisia vaikutuksia muille kuin maan-
omistajille.
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5. Ranta-asemakaavan toteutus

5.1. Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

Ranta-asemakaavan toteutumista ohjaa kaavakartan liséksi tama
kaavaselostus.

5.2. Toteuttaminen ja ajoitus

Alueen toteuttaminen voidaan kaynnistaa, kun ranta-asemakaava
on tullut kuulutuksella voimaan. Maanomistajat vastaavat ranta-
asemakaavan toteuttamisesta omistamillaan maa-alueilla.

5.3. Toteutuksen seuranta

Alueen toteutuksen seurannasta ja valvonnasta vastaa Kemidnsaa-
ren kunta.

Turussa 1.2.2023
Nosto Consulting Oy

Pasi Lappalainen
dipl.ins.
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1. Bas- och identifikationsuppgifter

1.1. Identifikationsuppgifter

KIMITOONS KOMMUN
STRANDDETALJPLAN FOR KAPALAMAKI

Stranddetaljplanen galler:
Fastigheterna 322-412-1-19 och 322-412-1-18.

Genom stranddetaljplanen bildas:
Kvarter 1-3 samt jord- och skogsbruksomrade.

Planeringsorganisation
Pasi Lappalainen vid Nosto Consulting Oy (Abo) har ansvarat for
utarbetandet av stranddetaljplanen.

Behandlingsskeden

Planarbetet kungjordes anhangigt 24.10.2022

Programmet for deltagande och bedémning samt

planutkastet var framlagda 27.10.2022-26.11.2022

Planforslaget var framlagt . .2023 - __ . .2023

Kommunfullmaktige godkdande planen _ . .2023
1.2. Planomradets liage

Planomradet &r beldget pad Bisarholmen i Kimitoén, cirka 14 kilo-
meter mot nordvést fran Kimitoéns centrum.

Det finns en fast vagférbindelse till omradet.

I programmet for deltagande och bedémning ingdr en karta dver
laget (bilaga 2).

1.3. Planens syfte

M3let for stranddetaljplanen &r att anvisa fem byggplatser for fri-
tidshus som anpassas till det befintliga byggnadsbestandet.

Genomfdrandet av stranddetaljplanen har inga betydande konse-
kvenser pa riks- eller landskapsniva.
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2. Utgangspunkter

2.1. Utredning om forhallandena i planeringsomradet

En allmén beskrivning av omradet

Planomrddet bestar av fastigheterna 322-412-1-19 K&palamaki
och 322-412-1-18 STRANDBO.

Planomradets areal uppgar till sammanlagt ca 5 hektar. Den verk-
liga strandlinjen i omradet &r sammanlagt ca 450 meter och den
omraknade strandlinjen ca 430 meter.

Naturmiljén

Planeringsomradet ar i huvudsak for skargdrden typisk skog pa
hallmark och sérskilt pa strandsidan finns det stallvis branta klip-
por. P8 véstra sidan av planeringsomradet finns det akermark.

Varen och sommaren 2022 gjordes en heltdckande naturinvente-
ring i omradet och resultaten fran den har tagits i beaktande i plan-
forslagsskedet. Inom planomradet finns inga landskapsomraden
som klassificerats som vardefulla pa riks- eller landskapsniva.
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Den byggda miljén

P& planeringsomradet finns fyra fritidshus, en géststuga, bastu-
byggnader samt ekonomibyggnader.

Ett driftcentrum for ett gdrdsbruk, uppskattningsvis fran borjan av
1900-talet, hade styckats av fran fastigheten Saari. I en invente-
ring som gjordes 1996 klassificerades byggnaderna i driftcentru-
met som miljéméssigt vardefulla objekt. (Abo landskapsmuseum)

I ndrheten av planeringsomradet finns fritidsbebyggelse.

Fritidshus p8 fastigheten 322-412-1-19. Byggnad som hért till det gamla drift-
centrumet.

Fritidshus p&§ fastigheten 322-412-1-19. Byggnad som hért till det gamla drift-
centrumet.
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Fritidshus p8 fastigheten 322-412-1-19.
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Bastu p§ fastigheten 322-412-1-19.

Teknisk forsérjning

PIaneringsomrgdet ar anslutet till elnatet. Vattenférsorjningen ord-
nas fastighetsvis.

Trafik

Till planomradet fardas man via Mjdsundsvdgen och Bisasrvéagen.
Planomradet belastas av ett vagservitut.

Fornminnen

Det finns inga ké&nda fornminnen i planomradet.

Markigoférhallanden
Fastigheterna i planomradet &r privatagda.
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2.2. Planeringssituation

Riksomfattande mal féor omradesanvindningen
Statsradet fattade beslut om de riksomfattande malen fér omra-
desanvandningen 14.12.2017. Genom beslutet ersatte statsradet
beslutet om de riksomfattande mal fér omradesanvéndningen som
hade fattats 2000 och reviderats 2008. Beslutet tradde i kraft
1.4.2018.

Av de nya riksomfattande malen for omradesanvandningen berdrs
planprojektet dtminstone av féljande:

En livskraftig natur- och kulturmiljo samt naturtillgdngar

e Bevarandet av omraden och ekologiska forbindelser som &r
vardefulla med tanke pa naturens mangfald frémjas.

e Det sorjs for att det finns tillrdckligt med omraden som l&m-
par sig for rekreation samt for att natverket av grénomraden
bestar.

Landskapsplan

Miljéministeriet faststadllde landskapsplanen fér Egentliga Finland
20.3.2013. I landskapsplanen ar planeringsomradet ett jord- och
skogsdominerat omrade som har ett speciellt utvecklingsbehov be-
traffande rekreation och turism (MRV).

Planomradets ungefarliga ldge i landskapsplanen:
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Kalla: Landskapsplan, karta.

oy MAA- JA METSATALOUS-/ RETKEILY-/ VIRKISTYSALUE

Maa- ja metsatalousvaltainen alue, jolla on erityisia ilun ja virkisty kehittami

Alueita voidaan osoittaa maa- ja t lisaksi loma i ja i

Alueita voidaan kayttaa myos ji i i mukaiseen ulkoil ja retkeilyyn seka harkitusti

haja-asutusluonteiseen pysyvaan asutukseen.

SUUNNITTELUMAARAYS:

[o]] olevien alueiden taydennykseksi ja laaj ksi voidaan yksityi i a suunnittelussa osoittaa

paaasiallista kaytto i k ti haittaamatta loma- asutusla matkailua ja virkistyskayttoa palvelewa
imintoja, seka mai ja ymparistonako ath i ottaen mm. uutta pysyvaa ista ja, a

ohjaamana, myos muita foimintoja.

JORD- OCH SKOGSBRUKS-/ FRILUFTS-/ REKREATIONSOMRADE

Jord- och skogsbruksdominerat omrade som har ett speciellt utveckli hov befra rekreation och turism.

Utdver jord- och skogsbruk kan omraden anvisas for fritidsboende och for turism- och friluftsverksamhet. Omraden kan aven
utnyttjas for bade frilufisliv och som strovomraden enligt allemansratten och begransat for fast bosattning av
glesbebyggelsekaraktar.

PLANERINGSBESTAMMELSE:

Som komp ing och idgni till de exi: omradena kan man i den mer detaljerade planeringen anvisa utan att
orimligt skada h ligt yfte eller de aktiviteter som betjanar fritidsbosattningen. turismen och
rekreationsanvandningen, samt med landskaps- och miljoaspekter i beaktande, bl.a. ny permanent bosattning och,

enligt speciallagstifining, aven andra aktiviteter.

Planeringsomradet hor till delomrade 2 for dimensioneringen av fri-
tidsbebyggelse, dvs. 5-7 fbe/km och 40 % fri strand.

3 5-7 lay/km, vapaata rantaa 40 %
3-7 fhel/km, fri strand 40 %

PLANERINGSBESTAMMELSE:

For varje delomrade kan anvisas det antal byggplatser per strandkilometer som anvisats i samband med
zonbeteckningen. Den kvarstaende omfattningen obebyggd strand far inte underskrida den procentandel

av den totala strandlinjen som anvisats i samband med omradesbeteckningen. Det slutliga antalet byggplatser
bestams i en mer detaljerad plan, utgaende fran strandens beskaffenhet och de egenskaper som hanfor sig
till byagméjligheterna.

SUUNNITTELUMAARAYS:

Kullekin osa-alueelle voidaan osoittaa vyéhyketunnuksen yhteydessa osoitettu maara rakennuspaikkoja
rantakilometria kohden. Rakentamattomaksi jaavan rannan maara ei saa alittaa aluetunnuksen yhteydessa
osoitettua prosenttiosuutta kokonaisrantaviivasta. Lopullinen rakennuspaikkojen lukumaara maaraytyy
yksityiskohtaisemmassa kaavassa rannan laatuun ja rakennettavuuteen liittyvien

ominaisuuksien perusteella.

Etapplandskapsplan for titorternas markanvindning, service och trafik i Egent-
liga Finland

Etapplandskapsplanen for tatorternas markanvandning, service
och trafik i Egentliga Finland godkandes 11.6.2018. Landskapssty-
relsen har genom sitt beslut 27.8.2018 bestamt att planen ska
trada i kraft innan den vunnit laga kraft. Etapplandskapsplanen har
inga beteckningar i planomradet.

Egentliga Finlands etapplandskapsplan for naturvarden och -resurser

Landskapsfullmaktiga godkande Egentliga Finlands etappland-
skapsplan fér naturvarden och -resurser 14.6.2021. Landskapssty-
relsen bestamde genom sitt beslut 13.9.2021 att landskapsplanen
ska trada i kraft med stéd av 201 § i markanvandnings- och bygg-
lagen.
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I etapplandskapsplanen har planeringsomradet anvisats som ett
jord- och skogsbruksdominerat omrade med sérskilda utvecklings-
behov fér turism och rekreation (MRV). Den gallande etappland-
skapsplanen upphaver och ersatter beteckningarna fér V-, R-, S-,
M-, MRV-omr%desreservering och v-, r-, s-objekt i den gallande
landskapsplanen.

Planeringsomradets lage i etapplandskapsplanen:
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JORD- OCH SKOGSBRUKS- /FRILUFTSLIVS- /REKREATIONSOMRADE

Jord- och skogsbruksdominerat omrade med sarskilda utvecklingsbehov for turism och
rekreation. Omradena kan férutom for jord- och skogsbruk anvisas fér fritidsbebyggelse och
turismverksamheter. Omradena kan enligt provning dven anvandas for fast bosattning av gles-
bygdsliknande typ.

MRV

PLANERINGSBESTAMMELSE:

Som komplettering och utvidgning till de existerande omradena kan man i den mer detaljerade
planeringen anvisa, utan att oskaligt skada det huvudsakliga anvandningssyftet, funktioner
som tjanar fritidsbebyggelsen, turism och rekreationsbruk, samt med beaktande av landskaps-
och miljé-synpunkterna, bl.a. ny permanent bosattning och, styrd av speciallagstiftning, aven
andra aktiviteter.

Generalplan

Kimito strandgeneralplan, godkand av kommunfullmaktige
14.6.2005, &r i kraft i omradet. I strandgeneralplanen har omradet
anvisats som omrade for fritidsbostdder och som jord- och skogs-
bruksdominerat omrade. I generalplanen har fyra byggplatser an-
visats. Den sammanridknade vaningsytan pa varje byggplats far
vara hégst 240 m2. Sex byggnader far uppféras pa varje byggplats.
I generalplanen har byggrétt pa sammanlagt 960 vy-m2 anvisats i
omradet.
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Planomradets ungeférliga ldge i strandgeneralplanen:
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Stranddetaljplan

Det finns ingen géllande stranddetaljplan i planeringsomradet.

Byggnadsordning

OMRADE FOR FRITIDSBOSTADER

Siffran anvisar det maximala antalet bypgnadsplatser pd omradet.

Pa envar byggnadsplats far byggas en fritidsbostad, en separat
bastu och en gaststuga samt till boendet anslutna
forradsutrymmen. Det maximals antalet byggnader pa tomten ar
sex. Den sammanlagda vaningsytan for byggnader far vara hagst
240 m2 vy forutsatt att terr@ngen det medger. VWaningsytan far
dock inte dwverskrida 10 % av den i planen anvisade
byggnadsplatsens areal.

Om man bygger bastu eller gaststuga som skilda byggnader &r
vaningsytan for vardera hégst 25 m2 vy. Gaststugan bor placeras
klart inom fritidsbostadens gardomrade. Forutom den separata
bastun kan det &ven finnas en bastu i fritidsbostaden.

Nybyggnaderna bar omsorgsfullt anpassas till landskapet samt till
befintliga byggnaders byggnadsatt och -stil.

JORD- OCH SKOGSBRUKSOMRADE

P& omradet tilldts endast byggande i anslutning til
jord och skogsbruk eller fiskenéring. dock inte
bostadsbyggande. Byggands av strandbastu &r tilldtet
om det har anvisats med sarskild planebeteckning.

Omradets bostandsbyggnadsrétt har markagarvis ver-
férts till RA-, RM-, AQ-, AM-, AT-, T- eller M-
omradena om det har varit mdjligt med hansyn till
terrang och landskap.

Kimitodns kommuns byggnadsordning godkandes av kommunfull-
maktige 10.12.2008.
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- Pa en byggplats for fritidsandamal far byggas ett fritidshus,
gaststuga 25 m2, bastu 25 m2 och ekonomibyggnader, den to-
tala byggréatten &r 240 m2 vaningsyta. Antalet vaningar och va-
ningsytan utraknas enligt miljéministeriets anvisningar.

- Den tilldtna vaningsytan per byggplats far utgéra hogst 15 %
av byggplatsens areal.

- Vid byggande pa strandomraden skall byggnadernas hojdlage,
utformning, fasadmaterial och fargsattning sarskilt beaktas.
Byggnad bor placeras sa att strandens naturliga profil inte stérs
och s3 att avloppsvattenbehandlingen kan Idsas.

- Pa byggplatsen skall strandzonens véxtlighet huvudsakligen be-
varas och endast gallring tilldtas. Terrdngen bor hallas i natur-
enligt tillstand.

- Avstdndet fran en byggnad till strandlinjen samt placeringen pa
byggplatsen skall bestdmmas s& att landskapets naturenlighet
i man av méjlighet bevaras. Likval skall andra &n bastubyggna-
ders avstand frén strandlinjen enligt medelvattenstandet, om
inte annat féljer av det ovanstaende kravet, vara i regel minst
30 meter och golvnivan skall vara minst 2,5 meter hogre &n
medelvattenstandet.

- Bastubyggnaden far byggas ndrmare strandlinjen an det ovan
ndmnda antalet meter. Dess avstand fran den pa ovan namnt
satt beraknade strandlinjen skall emellertid i regel vara minst
10 meter, dock inte mindre &n att man pa ett godként satt kan
avleda och behandla bastuns avloppsvatten.

Byggnadsordningen har ingen bindande rattsverkan nar en strand-
detaljplan ska utarbetas eller é@ndras.

Moderfastighetsutredning

I samband med planarbetet utarbetas ingen separat moderfastig-
hetsutredning eftersom planen grundar sig pa en generalplan med
rattsverkningar.

Naturinventering

En naturinventering utarbetades &ver omradet 7.1.2023 (Turkka
Korvenpaa, Luonto- ja ymparistdétutkimus Envibio Oy). Terrangar-
betet i anslutning till inventeringen gjordes i maj—augusti 2022.
Som bakgrundsmaterial infor arbetet inhamtades uppgifter om ti-
digare artfdrekomster fran Finlands Artdatacenter. I utredningsom-
radet patraffades inga vardefulla naturtypsobjekt som bor tas han-
syn till i markanvandningen.

Under inventeringen patraffades nordiska fladdermdss och mu-
staschfladdermdss / taigafladdermdss. Enligt Chiropterologiska
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féreningen i Finland rf:s vardeklassificering hér omradet till klass
III (annat omrdde som anvands av fladderméss), och darmed be-
hovs inga egentliga rekommendationer fér markanvandningen.

Som en sammanfattning av rekommendationerna fr&n naturinven-
teringen kan konstateras att de vaxtforekomster som markerats pa
karta 6 med naromgivningar vore bra att lamnas obebyggda. Vid
eventuella skogsvardsatgérder bér man stréva efter att undvika att
stapla virke ovanpa ndmnda véxter. Den gamla skogslinden &r vard
att bevara som ett enskilt vardefullt trad. Vidare bér man undvika
att lagga till konstgjort ljus eftersom det stor fladdermoéssen. Nar
landskapsstrukturen bevaras till storsta delen sadan den &r i dag
tryggas levnadsférhallandena for fladderméss.

Det gamla byggnadsbestindet

Ett driftcentrum for ett gardsbruk, uppskattningsvis fran borjan av
1900-talet, hade styckats av fran fastigheten Saari. I en invente-
ring som gjordes 1996 klassificerades byggnaderna i driftcentru-
met som miljéomassigt vardefulla objekt.

Planens baskarta

Over planeringsomradet har en officiell baskarta utarbetats. Den
uppfyller kraven pd en baskarta enligt markanvandnings- och

bygglagen.

Byggforbud
Inga byggférbud har utfdrdats i planomradet.
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3.

3.1.

3.2.

Olika skeden i planeringen

Behovet av en detaljplan och planeringsstarten

Planldggningsarbetet har startats p& mark&agarnas initiativ.

Deltagande och samarbete

Samarbete med myndigheterna

Om planen begars behdvliga myndighetsutldtanden i planutkast-
och planférslagsskedet.

Program for deltagande och bedémning

Ett program for deltagande och bedémning (PDB) férenligt med 63
§ i markanvandnings- och bygglagen har utarbetats och daterats
6.7.2022.

Intressenter och anhidngiggérande samt planutkastet

I programmet fér deltagande och bedémning ingar en lista pa in-
tressenterna (PDB, bilaga 2).

Tekniska namnden beslét att anhangiggbéra stranddetaljplanen
18.10.2022 § 89. Att planen gjorts anhangig meddelades intres-
senterna per brev samt genom en kungdrelse 24.10.2022.

Programmet fér deltagande och bedémning och det 22.9.2022 da-
terade planutkastet var offentligt framlagda under tiden
27.10.2022-1.5.2020 pa anslagstavlan i Kimito kommunkansli och
pa kommunens webbplats. Intressenterna gav inga asikter om
planutkastet. Utldtanden om planutkastet inkom fran NTM-cen-
tralen i Egentliga Finland och fran bygg- och miljétillsynsndmnden
i Kimitodns kommun. Utldtandena finns som bilaga 5 till beskriv-
ningen. Plankonsultens bemétande av utldtandena finns i bilaga 6.

Med anledning av utldtandena har féljande &ndringar gjorts i
plankartan:

e FOr en del av det gamla driftcentrumet har beteckningen for
ett lokalt betydande gardsomrade som bér bevaras lagts till
i plankartan. Nya byggnader och reparations- och andrings-
atgarder som utférs pad byggnaderna samt évriga atgarder
som berdr miljon ska utforas sa att gardsomradets land-
skapsmassiga framtoning bevaras.
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e De allmanna bestammelserna har utdékats med en bestam-
melse om hanteringen av avfall och avloppsvatten fran fas-
tigheterna.

e De allmanna bestammelserna har utékats med en bestam-
melse om lagsta rekommenderade bygghdjd.

Andringarna &r sma& och den 1.2.2023 daterade planen gar vidare
till forslagsskedet.

Planférslag
Tekniska namnden i Kimitoon behandlade det 1.2.2023 daterade
planférslaget pd sitt mote . .2023 § .

Planférslaget var offentligt framlagt __._ . -
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4 Beskrivning av stranddetaljplanen

4.1. Planens struktur

I stranddetaljplanen har fem byggplatser for fritidsbostader, anvi-
sats, av vilka fyra har egen strand. I stranddetaljplanen bildas
kvarter 1-3 for fritidsbostdder samt jord- och skogsbruksomrade

(M).

Dimensionering

Service

Planomradets areal uppgdr till ca 5 hektar. Kvartersomradet for
fritidsbostader &r ca 2,4 hektar, och jord- och skogsbruksomradet
ca 2,6 hektar.

En detaljerad dimensionering av planomradet visas pa blanketten
for uppféljning av detaljplanen (bilaga 1).

Vaningsytor

For varje byggplats for fritidsbostad med egen strand, RA-1, har
byggratten 190 vy-m? anvisats. For byggplatsen for fritidsbostad,
RA-2, har byggréatten 165 vy-m? anvisats. Dessutom har 25 vy-m?2
byggrétt anvisats for en bastu i jord- och skogsbruksomradet.

For hela planomradet har sammanlagt 950 vy-m?2 anvisats i bygg-
ratt, vilket motsvarar den totala byggratten enligt generalplanen.

Den nidrmaste servicen finns i Kimitoéns centrum pa ca 14 kilome-
ters avstand.

4.2, Omradesreserveringar

Planbeteckningarna ar foérenliga med miljéoministeriets gallande an-
visningar.

Plankartan, planbeteckningarna och planbestammelserna finns
som bilaga (bilaga 3).

Kvartersomraden

I planen anvisas fem byggplatser for fritidsbostader (RA).
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Kvarter 1, 2 och 3 (byggplats 2)

R A_ 1 Kvartersom rade fér fritidsbostader.

Pa byggplatsen far uppfiiras en fritidsbostad, en gastuga, en bastu samt en ekonomibyggnad
som tjanar omradets anvandningséndamal. Byggnadernas sammanlagda vaningsyta pa
byggplatsen far utgdra hagst 180 vy-m*/, Gastugans vaningsyta far vara hagst 25 vy-m/

och bastuns hagst 25 vy-m?/.

Loma-asuntojen korttelialue.

Rakennuspaikalle saa rakentaa loma-asunnon, vierasmajan, saunan seka yhden

alueen kaytidtarkeitusta palvelevan talousrakennuksen. Rakennusten yhteenlaskettu kerrosala
rakennuspaikalla saa olla enintaan 190 k-m?. Vierasmajan kerrosala saa olla enintaan 25 k-m*
ja saunan eninta&n 25 k-mv.

Kvarter 3 (byggplats 1)

R A_ 2 Kvartersomrade for fritidshostader.

Pa byggplatsen far uppféras en fritidsbostad, en géstuga, en bastu samt en ekonomibyggnad
som fjanar omradets anvéndningséndamal. Byggnadernas sammanlagda vaningsyta pa
byggplatsen far utgéra hogst 165 vy-m’/. Gastugans vaningsyta far vara hogst 25 vy-m?

och bastuns hogst 25 vy-m?/.

Loma-asuntojen korttelialue,

Rakennuspaikalle saa rakentaa loma-asunnon, vierasmajan, saunan sekd yhden

alueen kaytidtarkoitusta palvelevan talousrakennuksen. Rakennusten yhteenlaskettu kerrosala
rakennuspaikalla saa olla enintaan 165 k-m”. Vierasmajan kerrosala saa olla enintdan 25 k-m*
ja saunan enintan 25 k-m”.

Jord- och skogsbruksomraden

M Jord- och skogsbruksomrade.

Maa- ja metstalousalue,
Alueella rakennusoikeus vain erikseen osoitetulla rakennusalalla.

4.3. Stranddetaljplanens forhallande till generalplanen med rattsverk-

ningar

Stranddetaljplanen avviker mycket lite fran géllande Kimito strand-
generalplan med rattsverkningar. I generalplanen har fyra bygg-
platser for fritidsbostader anvisats i omradet med en total byggratt
pd 240 vy-m? vardera. Hdgst sex byggnader far uppféras pa varje
byggplats. Den totala byggrétten ar sdledes 960 vy-m?2.

I stranddetaljplanen har sammanlagt fem byggplatser for fritidsbo-
stader, anvisats, av vilka fyra har egen strand. For varje byggplats
med egen strand har sammanlagt 190 vy-m2 anvisats i byggratt.
Foér den byggplats som inte har ndgon egen strandlinje har 165 vy-
m? anvisats i byggratt. Dessutom har 25 vy-m2 byggrétt anvisats
for en bastu i jord- och skogsbruksomradet. P& varje byggplats for
fritidsbostader far sammanlagt hégst fyra byggnader uppféras.
Den totala byggratten i omradet &r férenlig med generalplanen. I
stranddetaljplanen minskar det hégsta tilldtna antalet byggnader
med 4 (24 > 20) jamfért med generalplanen.
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Genomfdrandet av stranddetaljplanen har ingen namnvard konse-
kvens for landskapet. Dessutom har ett stérre obebyggt jord- och
skogsbruksomrade som |ldmpar sig foér allman rekreation anvisats i
stranddetaljplanen jamfért med den gallande delgeneralplanen.

Byggnader har redan uppforts pd& samtliga byggplatser och alla
byggplatser har varit bebyggda redan innan Kimitos stranddelge-
neralplan tradde i kraft.

4.4. Stranddetaljplanens konsekvenser

Konsekvenser for den byggda miljon

Befolkningsstrukturen och -utvecklingen i omradet

I planen anvisas fem byggplatser for fritidsbostader. Planen be-
déms inte ha ndgra betydande konsekvenser for befolkningsut-
vecklingen i omradet.

Samhallsstruktur

Planen har inga sarskilda konsekvenser for samhallsstrukturen. Det
finns rikligt med fritidsbosattning i omgivningen kring planomradet.

Service

Planen stdder sig pa befintliga tjanster. Den ndrmaste servicen
finns i Kimitodns centrum pa ca 14 kilometers avstand.

Trafik

Planen bedéms inte ha ndgra ndmnvérda konsekvenser for tra-
fikvolymen. Riktgivande koérférbindelser har anvisats i enlighet med
befintliga vagar.

Byggd kulturmiljé och fornminnen

Man k&nner inte till att det inom planeringsomradet skulle finnas
fasta fornminnen eller vardefulla objekt i den byggda kulturmiljon.

Rekreation

Planen har inga betydande konsekvenser fér rekreationsomrade-
nas omfattning.
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Konsekvenser for naturen och naturmiljon

Landskapsstruktur, naturforhdllanden

En naturinventering utarbetades 6ver omradet 7.1.2023 (FM
Turkka Korvenpaa, Luonto- ja ymparistétutkimus Envibio Oy). En-
ligt naturinventeringen vore det bra att lamna de vaxtférekomster
som markerats pa karta 6 med naromgivningar utanfor byggandet.
Vid eventuella skogsvardsdtgarder bor man strava efter att undvika
att stapla virke ovanpd ndmnda véxter. Den gamla skogslinden &r
vard att bevara som ett enskilt vardefullt trad. Vidare bér man und-
vika att lagga till konstgjort ljus eftersom det stor fladdermdssen.
N&r landskapsstrukturen bevaras till stérsta delen sddan den &r i
dag tryggas levnadsférhallandena for fladderméss.

I planomradet finns inga vardefulla landskapsomraden av riksin-
tresse eller landskapsintresse. I de allmanna planbestammelserna
har byggandet styrts sa att det ska anpassas till skargardsland-
skapet. Den obebyggda delen av byggplatserna ska dessutom var-
das i naturligt tillstand och tradbestand som &r betydande for land-
skapet ska bevaras pa byggplatserna. P& strandbyggplatserna &r
vaningstalet hdgst I u 2. Genom planbestdmmelser sikerstélls att
byggandet enligt planen inte medfér skadliga konsekvenser for
landskapsstrukturen i omradet.

Dessutom har plankartan forsetts med en beteckning for ett lokalt
betydande gadrdsomrade som bér bevaras. Nya byggnader och re-
parations- och dndringsatgarder som utférs pa byggnaderna samt
dvriga atgarder som berér miljon ska utféras sa att gardsomradets
landskapsmassiga framtoning bevaras.

Klimat

Planen beddms inte ha nagra séarskilda konsekvenser fér klimatet
eller klimatférandringen. Genom planbestdmmelserna har man
strévat efter ett hallbart och miljdanpassat genomférande. I de all-
manna bestdmmelserna ingar dven en bestdmmelse om byggna-
dernas trabekladnad. Fasader i tra fungerar som kolférrad och bi-
drar till att dampa mangden koldioxidutslapp under byggnadens
livscykel.

Grundvatten och mikroklimat

Omradet har inte klassificerats som ett grundvattenomrade. Planen
har inga vasentliga konsekvenser for mikroklimatet.
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Mark- och berggrund

Byggbarheten &r bra i omradet.

Ekonomiska konsekvenser

Planen har inga direkta ekonomiska konsekvenser for andra an
markagarna.
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5. Genomforandet av stranddetaljpla-
nen

5.1. Planer som styr och illustrerar genomforandet

Genomfdrandet av stranddetaljplanen styrs férutom av plankartan
aven av denna planbeskrivning.

5.2. Genomforande och tidtabell

Genomfdrandet av omradet kan starta nar stranddetaljplanen har
tratt i kraft genom en kungérelse. Markagarna ansvarar fér genom-
forandet av stranddetaljplanen pa de markomraden de &ger.

5.3. Uppfoljning av genomforandet

Kimitoéns kommun ansvarar fér uppféljningen och évervakningen
av genomférandet.

Abo, 1.2.2023
Nosto Consulting Oy

Pasi Lappalainen
dipl.ing.



Asemakaavan seurantalomake
Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta 322 Kemibnsaari Tayttdmispvm 01.02.2023
Kaavan nimi Kapalamaen ranta-asemakaava

Hyvaksymispvm Ehdotuspvm

Hyvaksyja Vireilletulosta ilm. pvm 24.10.2022
Hyvaksymispykala Kunnan kaavatunnus

Generoitu kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala [ha] 5,0560 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha] 5,0560
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha] Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha]

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km] 0,45
Rakennuspaikat [Ikm] Omarantaiset 4 Ei-omarantaiset 1
Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset 4 Ei-omarantaiset 1

Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala | Tehokkuus | Pinta-alan muut. | Kerrosalan muut.

Aluevaraukset [ha] [%] [k-m?] [e] [ha +/-] [k-m?2 +/-]

Yhteensa 5,0560 100,0 950 0,02 5,0560 950

A yhteensa

P yhteensa

Y yhteensa

C yhteensa

K yhteensa

T yhteensa

V yhteensa

R yhteensa 2,4307 48,1 925 0,04 2,4307 925

L yhteensa

E yhteensa

S yhteensa

M yhteensa 2,6253 51,9 25 0,00 2,6253 25

W yhteensa

Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.

Maanalaiset tilat [ha] [%] [k-m?] [ha +/-] [k-m? +/-]

Yhteensa

Suojellut rakennukset Suojeltujen rakennusten muutos
Rakennussuojelu

[Ikm] [k-m?] [lkm +/-] [k-m? +/-]

Yhteensa




Alamerkinnat

Aluevaraukset Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala | Tehokkuus | Pinta-alan muut. | Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [e] [ha +/-] [k-m?* +/-]

Yhteensa 5,0560 100,0 950 0,02 5,0560 950

A yhteensa

P yhteensa

Y yhteensa

C yhteensa

K yhteensa

T yhteensa

V yhteensa

R yhteensa 2,4307 48,1 925 0,04 2,4307 925

RA-1 2,0963 86,2 760 0,04 2,0963 760

RA-2 0,3344 13,8 165 0,05 0,3344 165

L yhteensa

E yhteensa

S yhteensa

M yhteensa 2,6253 51,9 25 0,00 2,6253 25

M 2,6253 100,0 25 0,00 2,6253 25

W yhteensa
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Kemidnsaaren kunta: Kapalamaen ranta-asemakaava
Program for deltagande och bedémning / Osallistumis- ja arviointisuunnitelma 22.9.2022

Programmet for deltagande och bedémning beskriver stranddetaljplanens
mal och hur férfarandet for utarbetandet och planeringen fortskrider. Pro-
grammet for deltagande och bedémning innehaller ocksa basinformation om
planomradet.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma kuvaa ranta-asemakaavan tavoitteet
seka sen, miten laatimis- ja suunnittelumenettely etenee. Osallistumis- ja
arviointisuunnitelma sisaltéaa myos perustiedot kaava-alueesta.

1. Planeringsomrade / Suunnittelualue

Identifikationsuppgifter / Tunnistetiedot

Planomrddet bestar av fastigheterna 322-412-1-18 STRANDBO och 322-
412-1-19 Kapalamaki.

Planomradets areal uppgar sammanlagt till ca 5 hektar. Den verkliga
strandlinjen ar sammanlagt ca 450 meter och den omraknade strandlinjen
ar ca 430 meter.

Kaava-alue muodostuu kiinteistdistd 322-412-1-18 STRANDBO ja 322-412-
1-19 Kapalamaki.

Kaava-alueen pinta-ala on yhteensa noin 5 hehtaaria. Todellista rantaviivaa
kaava-alueella on yhteensd noin 450 metrid, ja muunnettua rantaviivaa
noin 430 metria.

Planomradets ldge / Kaava-alueen sijainti

Planomradet &r beldget pa Bisarholmen i Kimitoén, cirka 14 kilometer nord-
vasterut fran Kimitodns centrum.

Det finns en fast vagférbindelse till omradet

Kaava-alue sijaitsee Kemidnsaaren Piisaaressa noin 14 kilometria Kemién-
saaren keskustasta luoteeseen.

Alueelle on kiintea tieyhteys.
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Planomradets ungefarliga ldge pa kartan / Kaava-alueen suurpiirteinen si-
jainti kartalla:

Hins

& Halslahti
?  Halslax

L. Pungbdle

ridkulia

lelgeboda

Kalla: Lantmateriverkets bakgrundskartor © LMV
Lahde: Maanmittauslaitoksen taustakarttasarja. © MML
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Planomradet riktgivande avgrdnsning (med blatt) / Kaava-alueen ohjeelli-

nen rajaus (siniselld):

Bisarholm

Piisaari

Bisar

Kalla: Fastighetsdatatjansten, kartutdrag. © LMV

Lahde: Kiinteistotietopalvelu, karttaote. © MML
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2. Utgangspunkter och mal f{or planeringen / Suunnittelun
lahtokohdat ja tavoitteet

2.1 Utgangspunkter / Lahtokohdat

Naturmiljé / Luonnonymparistd

Terréngen i planeringsomradet bestdr i huvudsak av foér skdrgarden typisk
bergbunden barrskog. P3 véstra sidan av planeringsomradet finns det aker-
mark. Jordmanen &r i huvudsak berg. P& akeromrddena &r marken lera.
(Kalla: gtkdata.gtk.fi/maankamara).

Suunnittelualue on paaosin tavanomaista saariston kallioista havumetsaa.
Lansipuolella suunnittelualuetta on peltomaata. Maapera on paaosin kal-
liota. Peltoalueilla maapera on savea. (Lahde: gtkdata.gtk.fi/maankamara).

Den byggda miljdon / Rakennettu ymparistd

P& planeringsomradet finns det fyra fritidshus, en géststuga, bastubyggna-
der samt ekonomibyggnader.

Ett driftcentrum for ett gardsbruk fran bérjan av 1900-talet har styckats av
fran fastigheten Saari. I en inventering som gjordes 1996 klassificerades
byggnaderna i driftcentrumet som miljéomassigt vardefulla objekt.
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Suunnittelualueella sijaitsee nelja vapaa-ajan asuinrakennusta, vierasmaja,
saunarakennuksia seka talousrakennuksia.

Suunnittelualueella sijaitsee Saari-nimisesta tilasta lohkottu tilan talouskes-
kus, joka on peradisin 1900-luvun alkupuolelta. Talouskeskuksen rakennuk-
set ovat luokiteltu ymparistoéllisesti arvokkaiksi kohteiksi vuonna 1996 teh-
dyssa inventoinnissa.

(it
|
I ! H[bil

|
i
i 1))

Fritidshus och ekonomibyggnad i det gamla driftcentrumet. Vapaa-ajan asuinrakennus seké
talousrakennus vanhan talouskeskuksen alueella.

2 % ity .

Fritidshus och géststuga. Gaststugan finns vid det gamla driftcentrumet. Vapaa-ajan asuin-
rakennus seka vierasmaja. Vierasmaja sijaitsee vanhan talouskeskuksen alueella.
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Riksomfattande mal féor omradesanvandningen / Valtakunnalliset alueiden-
kayttotavoitteet

Statsradet fattade beslut om de riksomfattande malen fér omradesanvand-
ningen 14.12.2017. Genom beslutet ersatte statsradet beslutet om de riks-
omfattande mal féor omradesanvdndningen som hade fattats 2000 och ju-
sterats 2008. Det nya beslutet tradde i kraft 1.4.2018.

Av de nya riksomfattande malen fér omraddesanvéndningen berérs plan-
projektet atminstone av féljande:

En livskraftig natur- och kulturmiljo samt naturtillgangar

e Bevarandet av omraden och ekologiska férbindelser som &r varde-
fulla med tanke pa naturens mangfald framjas.

e Det sorjs for att det finns tillrdckligt med omraden som lampar sig
for rekreation samt for att natverket av gronomraden bestar.

Valtioneuvosto paatti valtakunnallisista alueidenkayttotavoitteista
14.12.2017. Paatoksella valtioneuvosto korvasi valtioneuvoston vuonna
2000 tekeman ja 2008 tarkistaman paatdksen valtakunnallisista alueiden-
kayttotavoitteista. Paatos tuli voimaan 1.4.2018.

Kaavahanketta koskevat uusista valtakunnallisista alueidenkayttétavoit-
teista ainakin seuraavat:

Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparisto seka luonnonvarat

e Edistetaan luonnon monimuotoisuuden kannalta arvokkaiden aluei-
den ja ekologisten yhteyksien sailymista.

e Huolehditaan virkistyskayttéon soveltuvien alueiden riittdvyydesta
seka viheralueverkoston jatkuvuudesta.

Landskapsplan / Maakuntakaava

Miljdministeriet faststdllde landskapsplanen foér Egentliga Finland
20.3.2013.

I landskapsplanen &r planeringsomradet ett jord- och skogsdominerat om-
rade som har ett speciellt utvecklingsbehov betraffande rekreation och tur-
ism (MRV).

Ymparistdministerié on vahvistanut 20.3.2013 Varsinais-Suomen maakun-
takaavan.

Suunnittelualue on maakuntakaavassa maa- ja metsatalousvaltaista alu-
etta, jolla on erityisia matkailun ja virkistyksen kehittamistarpeita (MRV).
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Planomradets ungefarliga lage i landskapsplanen / Kaava-alueen suurpiir-

teinen sijainti maakuntakaavassa:
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Kalla: Landskapsplanekarta

Lahde: Maakuntakaavakartta.

S MAA- JA METSATALOUS-/ RETKEILY-/ VIRKISTYSALUE

Maa- ja metsatalousvaltainen alue, jolla on erityisia matkailun ja virkistyksen kehlttamlstavpeﬂa

Alueita voidaan osoittaa maa- ja metsatalouden lisaksi loma i ja matkai

Alueita voxdaan kayttaa myos jokamiehenoikeuden mukaiseen ulkoiluun ja retkeilyyn seka harknush
haja tei pysyvaan

SUUNNITTELUMAARAYS:

Olemassa olevien alueiden taydennykseksi jal i voidaan yksityiskoh

tmmlnlo;a seka maisema- ja ymparistonakokohdat huomioon ottaen mm. uutta pysyvaa

ohjaamana, myos muita toimintoja.

JORD- OCH SKOGSBRUKS- / FRILUFTS- / REKREATIONSOMRADE

Jord- och skogsbruksdominerat omrade som har ett speciellt utvecklingsbehov betraffande rekreation och furism.
Utdver jord- och skogsbruk kan omraden anvisas for fritidsboende och for turism- och frilufts:
utnyttjas for bade friluftsliv och som strovomraden enligt allemansratten och begransat for fast bosattning av

tai a suunnittelussa osoittaa
paaasiallista kayttotarkoitusta k asti haitt tta loma tusta, matkailua ja wrklstyskayhoa palvelevna

33dannon

kan aven

glesbebyggelsekaraktar.

PLANERINGSBESTAMMELSE:

Som plettering och utvidgni tlll de existerande omradena kan man i den mer detaljerade planeringen anvisa utan att
orimligt skada huvudsakligt anvand yfte eller de aktiviteter som betjanar fritidsbosattningen. turismen och

rekreationsanvandningen, samt med landskaps- och miljoaspekter i beaktande, bl.a. ny permanent bosattning och,

enligt speciallagstiftning, aven andra aktiviteter.

Planeringsomradet hér till delomrade 2 fér dimensioneringen av fritidsbe-

byggelse, dvs. 5-7 fbe/km och 40% fri strand.

Suunnittelualue kuuluu loma-asutuksen mitoituksen osa-alueeseen 2, eli 5-

7 lay/km ja 40 % vapaata rantaa.

@ 5-7 lay/km, vapaata rantaa 40 %
5-7 fhe/km, fri strand 40 %
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PLANERINGSBESTAMMELSE:

For varje delomrade kan anvisas det antal byggplatser per strandkilometer som anvisats i samband med
zonbeteckningen. Den kvarstaende omfattningen obebyggd strand far inte underskrida den procentandel

av den totala strandlinjen som anvisats i samband med omradesbeteckningen. Det slutliga antalet byggplatser
bestams i en mer detaljerad plan, utgaende fran strandens beskaffenhet och de egenskaper som hanfor sig
till byggmojligheterna.

SUUNNITTELUMAARAYS:

Kullekin osa-alueelle voidaan osoittaa vyohyketunnuksen yhteydessa osoitettu maara rakennuspaikkoja
rantakilometria kohden. Rakentamattomaksi jaavan rannan maara ei saa alittaa aluetunnuksen yhteydessa
osoitettua prosenttiosuutta kokonaisrantaviivasta. Lopullinen rakennuspaikkojen lukumaara maaraytyy
yksityiskohtaisemmassa kaavassa rannan laatuun ja rakennettavuuteen liittyvien

ominaisuuksien perusteella.

Egentliga Finlands etapplandskapsplanen for tatorternas markanvandning,
service och trafik / Varsinais-Suomen taajamien maankaytén, palveluiden
ja liikenteen vaihemaakuntakaava

Egentliga Finlands etapplandskapsplan for tatorternas markanvandning,
service och trafik godkandes 11.6.2018 och landskapsstyrelsen har genom
ett beslut 27.8.2018 férordnat att planen ska trada i kraft innan den vunnit
laga kraft. Etapplandskapsplanen har inga beteckningar i planomradet.

Varsinais-Suomen taajamien maankaytdén, palveluiden ja lilkkenteen vaihe-
maakuntakaava on hyvaksytty 11.6.2018 ja maakuntahallitus on paatok-
sellaédn 27.8.2018 maarannyt kaavan tulemaan voimaan ennen kuin se on
saanut lainvoiman. Kaava-alueelle ei kohdistu merkintéja vaihemaakunta-
kaavassa.

Egentliga Finlands etapplandskapsplan fér naturvarden och -resurser / Var-
sinais-Suomen luonnonarvojen ja -varojen vaihemaakuntakaava

Landskapsfullméktige godkande Egentliga Finlands etapplandskapsplan for
naturvarden och -resurser 14.6.2021. Landskapsstyrelsen bestdmde pa sitt
sammantrade 13.9.2021 att planen ska trada i kraft med stéd av 201 § i
markanvandnings- och bygglagen.

I etapplandskapsplanen &r planeringsomradet ett jord- och skogsdominerat
omrade som har ett speciellt utvecklingsbehov betréffande rekreation och
turism (MRV).

Den gallande etapplandskapsplanen upphaver och ersatter beteckningarna
V,R,S, M, omrédesreserveringen MRV och objektsbeteckningarna v, r, och
s i den gallande landskapsplanen.

Maakuntavaltuusto hyvaksyi Varsinais-Suomen luonnonarvojen ja -varojen
vaihemaakuntakaavan 14.6.2021. Maakuntahallitus maarasi kokoukses-
saan 13.9.2021 kaavan tulemaan voimaan maankaytté- ja rakennuslain
201 §:n nojalla.

Suunnittelualue on vaihemaakuntakaavassa maa- ja metsatalousvaltaista
aluetta, jolla on erityisia matkailun ja virkistyksen kehittamistarpeita (MRV).
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Voimassa oleva vaihemaakuntakaava kumoaa ja korvaa voimassa olevan
maakuntakaavan V, R, S, M, MRV-aluevaraus ja v,r,s-kohdemerkinnat.

Planeringsomradets ldge i etapplandskapsplanen. / Suunnittelualueen si-

jainti vaihemaakuntakaavassa:

MRV
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MAA- JA METSATALOUS- / RETKEILY- / VIRKISTYSALUE

Maa- ja metsatalousvaltainen alue, jolla on erityisid matkailun ja virkistyksen kehittdmistarpeita.
Alueita voidaan osoittaa maa- ja metsatalouden lisdksi loma-asumiseen ja matkailutoiminnoille.
Alueita voidaan kayttad myos harkitusti haja-asutusluonteiseen pysyvaan asutukseen.

SUUNNITTELUMAARAYS:

Olemassa olevien alueiden tdydennykseksi ja laajennukseksi voidaan yksityiskohtaisemmassa
suunnittelussa osoittaa paaasiallista kdyttétarkoitusta kohtuuttomasti haittaamatta loma-asu-
tusta, matkailua ja virkistyskayttéd palvelevia toimintoja, sekd maisema- ja ymparistonakékoh-
dat huomioon ottaen mm. uutta pysyvaa asumista ja, erityislainsaadannon ohjaamana, myos
muita toimintoja.

Generalplan / Yleiskaava

I omradet galler den av kommunfullméktige 14.6.2005 godkénda Kimito

stranddelgeneralplan

Suunnittelualueella on voimassa kunnanvaltuuston 14.6.2005 hyvaksyma

Kemidn rantayleiskaava.
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Planomrddet ungefarliga lage i strandgeneralplanen. / Kaava-alueen suur-

piirteinen sijainti rantayleiskaavassa:
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Kalla: Kimito strandgeneralplan, plankarta.

Lahde: Kemidn rantayleiskaavakartta.

RA

6

OMRADE FOR FRITIDSBOSTADER

Siffran anvisar det maximala antalet byggnadsplatser pa omradet.

Pa envar byggnadsplats far byggas en fritidsbostad, en separat
bastu och en gaststuga samt till boendet anslutna
férradsutrymmen. Det maximala antalet byggnader pa tomten ar
sex. Den sammanlagda vaningsytan for byggnader far vara hogst
240 m2 vy forutsatt att terrdngen det medger. Vaningsytan far
dock inte overskrida 10 % av den i planen anvisade
byggnadsplatsens areal.

Om man bygger bastu eller géaststuga som skilda byggnader ar
vaningsytan fér vardera hogst 25 m2 vy. Gaststugan bor placeras
klart inom fritidsbostadens gardomrade. Férutom den separata
bastun kan det aven finnas en bastu i fritidsbostaden.

Nybyggnaderna bér omsorgsfullt anpassas till landskapet samt till
befintliga byggnaders byggnadséatt och -stil.
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M-1

LOMA-ASUNTOALUE

Luku osoittaa rakennuspaikkojen enimmaismaaran alueella.

Kullekin rakennuspaikalle saa rakentaa yhden loma-asunnon, yhden erillisen
saunan ja yhden vierasmajan sekd asumiseen liittyvid varastotiloja. Suurin
sallittu rakennusten maara tontilla on kuusi. Rakennusten yhteenlaskettu
kerrosala saa maaston niin salliessa olla yhteenséa enintdan 240 k-m2, ei
kuitenkaan enempia kuin 10 % kaavassa osoitetun rakennuspaikan
pinta-alasta. Rakennettaessa sauna tai vierasmaja erillisend, on
kummankin enimmaiskerrosala 25 k-m2. Vierasmaja on sijoitettava selvasti
loma-asunnon pihapiiriin. Erillisen saunan lisaksi voi my8s loma-asunnossa
olla sauna.

Uudisrakennukset on sovitettava huolellisesti maisemaan seka olemassa
olevien rakennusten rakentamistapaan ja -tyyliin.

JORD- OCH SKOGSBRUKSOMRADE

Pa omradet tillats endast byggande i anslutning till
jord och skogsbruk eller fiskenaring, dock inte
bostadsbyggande. Byggande av strandbastu &r tillatet
om det har anvisats med sérskild planebeteckning.

Omradets bostandsbyggnadsratt har markagarvis tver-
forts till RA-, RM-, AO-, AM-, AT-, T- eller M-
omradena om det har varit mojligt med h&ansyn till
terrang och landskap.

MAA- JA METSATALOUSVALTAINEN ALUE

Alueella sallitaan ainoastaan maa- ja metsataloutta
tai kalastuselinkeinoa palveleva muu kuin asuin-
rakentaminen seka erityiselld merkinnalld osoitetun
rantasaunan rakentaminen.

Alueen asuinrakennusoikeus on maanomistajakohtaisesti
siirretty RA-, RM-, AO-, AM-, AT-, T- tai M-alueille,
mik&li se maaston tai maiseman puolesta on ollut
mahdollista.

Stranddetaljplan / Ranta-asemakaava

Det finns ingen géllande stranddetaljplan i planeringsomradet.

Suunnittelualueella ei ole voimassa olevaa ranta-asemakaavaa.

Byggnadsordning / Rakennusjarjestys

Kimitodns kommuns byggnadsordning godkandes av kommunfullmaktige

10.12.2008.

Enligt byggnadsordningen galler féljande:

- Pa en byggplats for fritidsandamal far byggas ett fritidshus, géststuga 25
m2, bastu 25 m2 och ekonomibyggnader, den totala byggratten ar 240 m=2.
Antalet vaningar och vaningsytan utrdknas enligt miljdministeriets anvis-

ningar.
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Den tilldtna vaningsytan per byggplats far utgdra hégst 15 % av byggplat-
sens areal.

- Vid byggande pa strandomraden skall byggnadernas héjdlage, utformning,
fasadmaterial och fargséattning sarskilt beaktas. Byggnad bér placeras sa att
strandens naturliga profil inte stérs och sa att avloppsvattenbehandlingen
kan l6sas.

P& byggplatsen skall strandzonens véxtlighet huvudsakligen bevaras och
endast gallring tilldtas. Terrangen bér hallas i naturenligt tillstand.

Avstandet frdn en byggnad till strandlinjen samt placeringen pa byggplatsen
skall bestdammas s3 att landskapets naturenlighet i man av méjlighet beva-
ras. Likval skall andra &n bastubyggnaders avstand fran strandlinjen enligt
medelvattenstandet, om inte annat foljer av det ovanstdende kravet, vara
i regel minst 30 meter och golvnivan skall vara minst 2,5 meter hégre an
medelvattenstandet.

Bastubyggnaden far byggas ndrmare strandlinjen &n det ovan ndmnda an-
talet meter. Dess avstand frdn den pd ovan namnt satt berdknade strand-
linjen skall emellertid i regel vara minst 10 meter, dock inte mindre an att
man pa ett godként sitt kan avleda och behandla bastuns avioppsvatten.

Byggnadsordningen ar ingen bindande anvisning nar en stranddetaljplan
ska utarbetas eller andras.

Kemidnsaaren kunnan rakennusjarjestys on hyvaksytty kunnanvaltuus-
tossa 10.12.2008.

Rakennusjarjestyksen mukaan:

- Loma-asumiseen tarkoitetulle rakennuspaikalle saa rakentaa yhden loma-
rakennuksen, vierasmajan 25 m2, saunan 25 m2 ja talousrakennuksia, ko-
konaisrakennusoikeus on 240 km2. Kerrosluku ja kerrosala lasketaan ym-
paristdministeriéon ohjeiden mukaisesti.

- Rakennuspaikalle rakennettavaksi sallittu kerrosala saa olla enintéaan 15
% rakennuspaikan pinta-alasta.

- Rakennettaessa ranta-alueille tulee erityistéa huomiota kiinnittaa raken-
nusten korkeusasemaan, muotoon, ulkomateriaaleihin ja varitykseen. Ra-
kennus tulee sijoittaa siten, etta se ei riko rannan luonnollista dariviivaa ja
siten etta jatevesien kasittely voidaan ratkaista.

- Rakennuspaikalla tulee rantavydhykkeen kasvillisuus paaosin sailyttaa ja
vain harventaminen on sallittua. Maasto tulee sailyttaa luonnonmukaisessa
tilassa.

- Asuinrakennuksen/rakennuksen etdisyyden rantaviivasta ja sijainnin ra-
kennuspaikalla tulee olla sellainen, ettda maiseman luonnonmukaisuus mah-
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dollisuuksien mukaan sailyy. Muun kuin saunarakennuksen etdisyyden kes-
kivedenkorkeuden mukaisesta rantaviivasta tulee kuitenkin, mikali edella
olevasta vaatimuksesta ei muuta johdu, olla yleensa vahintaan 30 metria ja
asunnon alimman lattiatason vahintaan 2,5 metria keskiveden korkeudesta.

- Saunarakennuksen saa rakentaa edella mainittua metrimaaraa lahem-
maksi rantaviivaa. Sen etdisyyden edellda mainitulla tavalla laskettavasta
rantaviivasta tulee yleensa olla vahintaan 10 metrid, ei kuitenkaan lahem-
pana kuin ettd saunan jatevedet voidaan hyvaksytylla tavalla johtaa ja ka-
sitella.

Rakennusjarjestys ei ole sitovan ohjeena ranta-asemakaavaa laadittaessa
tai muutettaessa.

Planens baskarta / Kaavan pohjakartta

Over planeringsomradet har en officiell baskarta utarbetats. Den uppfyller
kraven pa en baskarta enligt markanvéndnings- och bygglagen.

Suunnittelualueelta on laadittu virallinen kaavan pohjakartta, joka tayttaa
maankayttd- ja rakennuslaissa ranta-asemakaavan pohjakartalle asetetut
vaatimukset.

2.2 Mal / Tavoite

M3let for stranddetaljplanen &r att anvisa fem byggplatser for fritidshus som
anpassas till det befintliga byggnadsbestandet s&, att den totala byggratten
enligt generalplanen inte 6verskrids och antalet byggnader stannar under
det maximiantal som mdjliggoérs i generalplanen.

Ranta-asemakaavan tavoitteena on osoittaa suunnittelualueelle viisi vapaa-
ajan asuinrakennuksen rakennuspaikkaa alueella toteutunutta rakenta-
mista mukaillen siten, ettd yleiskaavassa annettua kokonaisrakennusoi-
keutta ei yliteta ja rakennusten maara jaa alle yleiskaavan mahdollistaman
enimmadismaadran.

2.3 Planens konsekvenser / Kaavan vaikuttavuus

Andringen av stranddetaljplanen bedéms inte ha sadana konsekvenser att
de skulle beréra arenden som har verkningar som ar riksomfattande och
betydande pa landskapsniva eller att de vore viktiga med tanke pa de stat-
liga myndigheternas genomférandeskyldighet.

Laadittavalla ranta-asemakaavalla ei arvioida olevan sellaisia vaikutuksia,
etta ne koskisivat valtakunnallisia tai merkittavia maakunnallisia asioita tai
etta ne olisivat valtion viranomaisen toteuttamisvelvollisuuden kannalta tar-
keita.
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2.4 Utredningar som ska sammanstallas / Laadittavat selvitykset

Over planeringsomradet kommer féljande utredningar att sammanstéllas:

e Nulaget.
e Naturinventering vdren-sommaren 2022

Suunnittelualueelle laaditaan seuraavat selvitykset:

e Nykytilanne
e Luontoselvitys kevat-kesa 2022

2.5 Konsekvenser som ska bedomas / Arvioitavat vaikutukset

Planen utvarderas med hansyn till féljande egenskaper:

e Konsekvenser for miljon

e Sociala konsekvenser

e Ekonomiska konsekvenser

e Eventuella 6vriga konsekvenser.

Konsekvenserna diskuteras vid behov i samband med myndigheternas sam-
rad. Den slutliga bedémningen ldggs fram i beskrivningen av planférslaget.

Kaavaa arvioidaan seuraavien ominaisuuksien osalta:

e Ymparistolliset vaikutukset

e Sosiaaliset vaikutukset

e Taloudelliset vaikutukset

e Mahdolliset muut vaikutukset

Vaikutuksista keskustellaan tarvittaessa viranomaisneuvottelujen yhtey-
dessa. Lopullinen arviointi esitetaan kaavaehdotuksen selostusosassa.

3. Intressenter / Osalliset

Intressenter i planprojektet ar atminstone féljande:

e markdgare och innehavare av nyttjanderétt i planeringsomradet,
markagare till grannfastigheterna samt eventuella innehavare av ar-
renderade omraden

e Bygg- och miljétillsynsnamnden i Kimitoéns kommun

e myndigheter: Narings-, trafik- och miljécentralen i Egentliga Finland,
Egentliga Finlands férbund.
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Osallisia kaavahankkeessa ovat ainakin:

e suunnittelualueen maanomistajat, kayttdéoikeuden haltijat, naapuri-
kiinteistéjen maanomistajat seka mahdolliset vuokra-alueen haltijat

e Kemibnsaaren kunnan rakennus- ja ymparistdnvalvontalautakunta

e viranomaiset: Varsinais-Suomen ELY-keskus, Varsinais-Suomen liitto

4. Planarbetets skeden och ordnandet av vaxelverkan / Kaavatyon
vaiheet ja vuorovaikutuksen jarjestiminen

Berednings- dvs. utkastskedet

September 2022:

Forslagsskedet

Februari 2023:

Godkannande

Maj 2023:

Andringen av stranddetaljplanen gérs anhéngig.
Programmet for deltagande och bedémning och be-
redningsmaterialet tillkdnnages och ldggs fram of-
fentligt p& kommunkansliet och pa kommunens
webbplats. Annons i kommunens annonsorgan, till
kannedom for intressenterna i planarbetet. Materi-
alet halls framlagt hos kommunen i 30 dagar. Under
denna tid kan intressenterna yttra asikter om plan-
utkastet. Asikterna tas i beaktande i den man det &r
mojligt. Kommunen begar vid behov myndigheter-
nas utldtanden om planutkastet.

Planférslaget ldggs fram offentligt. Kommunen lag-
ger fram planférslaget offentligt i 30 dagar. Kom-
munen informerar intressenterna om framlaggandet
och publicerar en kungdrelse i kommunens officiella
annonsorgan, varvid intressenterna kan goéra an-
markningar om planférslaget. Kommunen begar vid
behov myndigheternas utlatanden om planférsla-
get.

Kommunen fattar bes/lut om godkdnnande. Besvéar
over beslutet om godkannande kan anféras hos Abo
forvaltningsdomstol.

Valmistelu- eli luonnosvaihe

Syyskuu 2022:

Ranta-asemakaavan laadinnan vireille tulo seka
osallistumis- ja arviointisuunnitelma ja kaavan val-
misteluaineisto tiedoksi ja ndhtéaville kunnanviras-
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Ehdotusvaihe

Helmikuu 2023:

Hyvaksymisvaihe

Toukokuu 2023:

tossa seka internet-sivuilla, ilmoitus kunnan viralli-
sissa ilmoituslehdissd, tiedoksi kaavatyon osallisille.
Aineisto pidetaan kunnassa nahtavilla 30 paivaa,
jonka aikana osalliset saavat lausua kaavaluonnok-
sesta mielipiteensd, jotka otetaan mahdollisuuksien
mukaan huomioon. Kaavaluonnoksesta kunta pyy-
taa tarvittaessa lausunnot viranomaisilta.

Kaavaehdotus ndhtéville. Kunta asettaa kaavaehdo-
tuksen virallisesti nahtaville 30 paivaksi ja ilmoittaa
siita osallisille seka kuuluttaa kunnan virallisissa il-
moituslehdissa, jolloin osalliset voivat tehda viela
muistutuksen kaavaehdotuksesta. Kaavaehdotuk-
sesta kunta pyytaa tarvittaessa lausunnot viran-
omaisilta.

Kunnan hyvédksymispaéatds. Hyvaksymista koske-
vasta paatoksesta on mahdollista valittaa Turun hal-
linto-oikeuteen.

5. Kontaktuppgifter / Yhteystiedot

For utarbetandet av planen fram till godkdannandeskedet ansvarar Nosto
Consulting Oy (FO-nummer 2343223-6).

Planen utarbetas av:

dipl.ing. Pasi Lappalainen
tfn 0400 858 101, pasi.lappalainen@nostoconsulting.fi

Brahegatan 7, 20100 ABO

Kimitodns kommun:

Planlaggningsarkitekt Heli Vauhkonen
tfn 040 484 6826, heli.vauhkonen@kemionsaari.fi

Vretavagen 19, 25700 KIMITO
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Kaavan laatimisesta hyvaksymiskasittelyvaiheeseen asti vastaa Nosto Con-
sulting Oy (y-tunnus 2343223-6).

Kaavan laatija:

dipl.ins. Pasi Lappalainen
puh. 0400 858 101, pasi.lappalainen@nostoconsulting.fi

Brahenkatu 7, 20100 TURKU

Kemiodnsaaren kunta:

kaavoitusarkkitehti Heli Vauhkonen
puh. 040 484 6826, heli.vauhkonen@kemionsaari.fi

Vretantie 19, 25700 KEMIO

6. Respons pa programmet for deltagande och bedémning / Palaute
osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta

Forslag till férbattringar av programmet fér deltagande och bedémning kan
riktas till ovan ndmnda personer under planarbetets gang.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa koskevat parannusehdotukset voi
osoittaa ylla nimetyille henkildille kaavoitustydén aikana.

Nosto Consulting Oy
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KIMITOONS KOMMUN

KEMIONSAAREN KUNTA

STRANDDETALJPLAN FOR KAPALAMAKI
KAPALAMAEN RANTA-ASEMAKAAVA

FORSLAG / EHDOTUS  1.2.2023 1:2000

Stranddetaljplanen galler:

Fastigheterna 322-412-1-19 Kapalaméaki och 322-412-1-18 STRANDBO.
Ranta-asemakaava koskee:

Kiinteistdja 322-412-1-19 Képalamaki ja 322-412-1-18 STRANDBO.

Genom stranddetaljplanen bildas:

Kvarter 1-3 for fritidsbostéder, jord- och skogsbruksomraden.
Ranta-asemakaavalla muodostuu:

Loma-asuntojen korttelit 1-3, maa- ja metsétalousaluetta.

BETECKNINGAR OCH BESTAMMELSER | STRANDDETALJPLANEN
RANTA-ASEMAKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET

R A_ 1 Kvartersomrade for fritidsbostader.

Pa byggplatsen far uppforas en fritidsbostad, en gastuga, en bastu samt en ekonomibyggnad
som tjanar omradets anvandningsdndamal. Byggnadernas sammanlagda vaningsyta pa
byggplatsen far utgéra hdgst 190 vy-m?. Gastugans vaningsyta far vara hogst 25 vy-m?

och bastuns hogst 25 vy-m?.

Loma-asuntojen korttelialue.

Rakennuspaikalle saa rakentaa loma-asunnon, vierasmajan, saunan seké yhden

alueen kayttotarkoitusta palvelevan talousrakennuksen. Rakennusten yhteenlaskettu kerrosala
rakennuspaikalla saa olla enintaan 190 k-m?. Vierasmajan kerrosala saa olla enintan 25 k-m?
ja saunan enintaan 25 k-m.

R A _ 2 Kvartersomrade for fritidsbostader.

Pa byggplatsen far uppforas en fritidsbostad, en gastuga, en bastu samt en ekonomibyggnad
som tjanar omradets anvandningsandamal. Byggnadernas sammanlagda vaningsyta pa
byggplatsen far utgdra hogst 165 vy-m2 Gastugans vaningsyta far vara hogst 25 vy-m?

och bastuns hdgst 25 vy-m?.

Loma-asuntojen korttelialue.

Rakennuspaikalle saa rakentaa loma-asunnon, vierasmajan, saunan seké yhden

alueen kaytt6tarkoitusta palvelevan talousrakennuksen. Rakennusten yhteenlaskettu kerrosala
rakennuspaikalla saa olla enintéan 165 k-m?. Vierasmajan kerrosala saa olla enintén 25 k-m?
ja saunan enintaan 25 k-m?

M Jord- och skogsbruksomrade.

Byggratt endast pa separat anvisad byggnadsyta.

Maa- ja metsétalousalue.

Alueella rakennusoikeus vain erikseen osoitetulla rakennusalalla.

—— ... —— Linje 3 m utanfor planomradets grans.
3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Kvarters-, kvarterdels- och omradesgrans.
Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.



— -—-— (Gréns for delomrade.
Osa-alueen raja.

— — — — Riktgivande grans for delomrade.
Ohjeellinen osa-alueen raja.

Riktgivande grans for byggplats.
Ohjeellinen rakennuspaikan raja.

3 Kvarterets nummer.
Korttelin numero.

3 /1 Kvarterets nummer / tal som anger det hdgsta antalet byggplatser i kvarteret.
Korttelin numero / rakennuspaikkojen enimmaislukumaaraa korttelissa osoittava luku.

2 Byggplatsens nummer.
Ohjeellisen tontin/rakennuspaikan numero.

Romersk siffra anger storsta tilldtna antalet vaningar i byggnaderna, i byggnaden eller i en del darav.
Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun kerrosluvun.

lu % Braktalet efter den romerska siffran anger hur stor del av ytan i byggnadens stdrsta vaning man far
anvanda i vindsplanet som utrymme som ska raknas in i vaningsytan.
Murtoluku roomalaisen numeron jéljessé osoittaa, kuinka suuren osan rakennuksen suurimman
kerroksen alasta saa ullakon tasolla kéyttaa kerrosalaan laskettavaksi tilaksi.

M "7 "1 Byggnadsyta.
L--—-—J Rakennusala.

ajo Riktgivande kérforbindelse.
— — — —  Ohjeellinen ajoyhteys.

M ea25 | Byggqusyta dar det &r tillatet att placera en bastubyggnad.

L_.—.-—J Byggratten har anvisats som kvadratmeter vaningsyta.
Rakennusala, jolle saa sijoittaa saunarakennuksen.
Rakennusoikeus on osoitettu kerrosalaneliometreind.

™72 "7 1 Lokalt betydande gardsomrade som bér bevaras. Nya byggnader och reparations- och dndringsatgarder som utfors pa byggnaderna
L—-—-—J  samtdvriga atgarder som berdr miljon ska utforas sa att gardsomradets landskapsméssiga framtoning bevaras.
Paikallisesti merkittdva pihapiiri, joka tulee sailyttda. Uudisrakentaminen ja rakennuksissa suoritettavat korjaus- ja muutostoimenpiteet
sekd muut ympéristéon kohdistuvat toimenpiteet tulee toteuttaa siten, ettd pihapiirin maisemallinen ilme sailyy.
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Tomtindelningen i planomradet &r riktgivande.
Kaava-alueella on ohjeellinen tonttijako.

Bastubyggnadens avstand fran strandlinjen vid medelvattenstand ska vara minst 10 meter. Bastubyggnaden far placeras
mellan byggnadsytan och stranden.

Saunarakennuksen etdisyyden keskivedenkorkeuden mukaisesta rantaviivasta tulee olla vahintaan 10 metrid. Saunarakennus
saa sijaita rakennusalan ja rannan valissa.

Byggnaderna ska betréffande fargsattning, fasadmaterial och proportioner anpassas fill det traditionella skargardslandskapet.
Byggnaderna ska ha trabekladnad i mdrka nyanser. Reflekterande vagg- och taktytor far inte byggas. Den obebyggda delen
av byggplatserna ska vardas i natruligt tillstand och tradbestand som &r betydande fér landskapet ska bevaras pa
byggplatserna.

Rakennusten on sopeuduttava perinteiseen saaristomaisemaan véritykseltan, julkisivumateriaaleiltaan ja mittasuhteiltaan.
Rakennusten on oltava puuverhoiltuja ja tummansavyisia. Heijastavia seiné- ja kattopintoja ei saa rakentaa.
Rakennuspaikkojen rakentamaton osa on hoidettava luonnonvaraisena ja rakennuspaikoilla on séilytettdva maiseman
kannalta merkittava puusto.

Sadant jordbyggnadsarbete och sadan tradfalining eller nagon annan harmed jambdrbar atgard som férandrar landskapet far
inte vidtas i stranddetaljplaneromradet utan tillstand for miljdatgarder som beviljats av kommunens byggnadstillsynsmyndighet.
Tillstand behdvs emellertid inte for arbeten som ar nédvandiga for att genomféra stranddetaljplanen eller som
dverensstammer med ett beviljat bygglov eller atgardstillstand och inte for atgarder

med ringa verkningar.

Maisemaa muuttavaa maanrakennusty6ta, puiden kaatamista tai muuta nihin verrattavaa toimenpidetta ei saa suorittaa
ranta-asemakaava-alueella iiman kunnan rakennusvalvontaviranomaisen myontdmaa maisematydlupaa. Lupaa ei kuitenkaan
tarvita ranta-asemakaavan toteuttamiseksi tarpeellisten taikka myénnetyn rakennus- tai toimenpideluvan mukaisten toiden
suorittamiseen eikd vaikutuksiltaan vahéisiin toimenpiteisiin.

Avloppsvattnet fran fastigheterna ska hanteras pa ett av miljdmyndigheterna godkant sétt. Komposterbart material far
komposteras pa fastigheten, sam och avfall ska transporteras till anvisad uppsamlingsplats.

Kiinteistojen jatevesikasittely on hoidettava ymparistdviranomaisen hyvaksymalla tavalla. Kompostikelpoinen materiaali
voidaan kompostoida kiinteistolla, liete ja jatteet on kuljetettava osoitettuun keraykseen.

Léagsta rekommenderare bygghdjd ar 2,50 meter ovanfér medelvattenstandet. Den lagsta rekommenderare bygghdjden &r den
niva under vilken konstruktioner som skadas av vata inte ska placeras.

Alin suositeltava rakentamiskorkeus on 2,50 m keskivedenkorkeuden ylapuolella. Alin suositeltava rakentamiskorkeus on
korkeustaso, jonka alapuolelle ei tule sijoittaa kastuessa vaurioituvia rakenteita.



KIMITOONS KOMMUN

STRANDDETALIPLAN FOR KAPALAMAKI

KEMIONSAAREN KUNTA

KAPALAMAEN RANTA-ASEMAKAAVA

Framlagd: . .2023- . .2023
Godkand: . .2023 §

| kraft: . .2023

Nahtavilla: . .2023-_ . .2023
Hyvaksytty: . .2023 §

Tullut voimaan: __ . .2023

B, NOSTO

Consulting

Nosto Consulting Oy
Brahegatan 7, 20100 Abo
Brahenkatu 7, 20100 Turku
www.nostoconsulting.fi
Tfn / puh. 0400 858 101

Arbetsnummer, version
Tyonumero, versio

YSK

1:2000

562-RAK2205

Fil/Tiedosto:
Kapalamaen_RAK_ehdotus.dwg

Datum / Paivays:

Abo / Turussa  1.2.2023

Pasi Lappalainen, dipl.ing. / dipl.ins.




KAPALAMAEN RANTA-ASEMAKAAVAN
LUONTOSELVITYS

FM (biologi) Turkka Korvenpaa

Luonto- ja ymparistdtutkimus Envibio Oy
7.1.2023




KAPALAMAEN RANTA-ASEMAKAAVAN LUONTOSELVITYS

Sisallys:
1. JOHDANTO ...ttt ettt e ee e een s er e 3
2. ALUEEN YLEISKUVAUS ..ottt 4
3. ARVOKKAAT LUONTOTYYPPIKOHTEET ..., 5
4. LUONTOTYYPPIKUVIOT ...ttt 5
5. PESIMALINNUSTO ..ot es e 10
B. LEPAKOT ...t ee e ee e 12
7. MUU LAJISTO oottt ee e 14
8. SUOSITUSTEN YHTEENVETO ..ot 16
9. KIRJALLISUUS JA LAHTEET ...t 16

Kannen kuva: Tie selvitysalueen lounaisreunalla.

Pohjakartta ja ilmakuva: © Maanmittauslaitos 01/2023

Luonto- ja ymparistétutkimus Envibio Oy
Hanhenkaari 10 as 16
21420 Lieto
Puh. 045-6793602
www.envibio.net



http://www.envibio.net/

KAPALAMAEN RANTA-ASEMAKAAVAN LUONTOSELVITYS

1. JOHDANTO

Nosto Consulting Oy tilasi Luonto- ja ymparistotutkimus Envibio Oy:lta Kemidnsaaren
Piisaarella (Bisarholmen) sijaitsevan Ka&palamaen ranta-asemakaavan (kartta 1)
luontoselvityksen.

i Selvitysalueen sijainti
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Kartta 1. Selvitysalueen sijainti.

Luontoselvityksen tarkoituksena oli kartoittaa alueen luontoarvot ja arvioida niiden
vaikutusta maankayttoon. Tyohon sisaltyi pesimalinnustokartoitus, lepakkoselvitys, liito-
oravakartoitus, viitasammakkokartoitus, muiden EU:n luontodirektiivin II- ja [V-liitteiden
lajien ja uhanalaisten lajien esiintymien selvitys sekd luontotyyppikartoitus.
Luontotyyppikartoituksessa kartoitettiin mahdolliset luonnonsuojelulain 29 §:n suojelemat
luontotyypit, luonnonsuojelulain 23 §:n mukaiset luonnonmuistomerkit, vesilain 2. luvun 11
§:n mukaiset suojeltavat pienvedet, metsalain 10 §:n tarkoittamat erityisen tarkeat
elinymparistot, valtakunnalliset Metso-kriteerit tayttavat kohteet, uhanalaiset luontotyypit,
luontodirektiivin  luontotyypit, Suomen kansainvaliset vastuuluontotyypit seka muut
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luontoarvoiltaan merkittavat luontotyypit. Lisaksi alue jaettiin kasvillisuudeltaan ja
luonnonoloiltaan yhtenaisiin luontotyyppikuvioihin.

Luontoselvityksen laati FM (biologi) Turkka Korvenpaa. Selvityksen maastoty6t tehtiin
touko-elokuussa 2022. Tydn tausta-aineistoksi hankittin Suomen Lajitietokeskuksesta
tiedot alueelta aiemmin tunnetuista lajiesiintymista.

2. ALUEEN YLEISKUVAUS

Selvitysalue sijaitsee Kemidnsaaren pohjoisosassa Piisaaren (Bisarholmen) itdosassa.
Alueen pinta-ala on noin 5 ha. Se koostuu mereen tyontyvasta melko korkeasta maesta,
jolla kasvaa tuoretta ja kuivahkoa, paasoin mantyvaltaista kangasmetsaa. Maasto kohoaa
melko loivasti kohti pohjoista ja maen korkein kohta sijaitsee lahella rantaa. Alueella sijaitsee
nykyisin vapaa-ajan kaytossa oleva talo pihapiireineen seka pohjoisrannan tuntumassa
muutamia kesamokkeja. Rakennuksille johtavat kapeat tiet. Alueen lounaisreunalla on
rehevaksi niityksi umpeenkasvanutta entistd peltoa. Itdpuolen lahdella kasvaa laajalti
ruovikkoa (kuva 1), jota on myds selvitysalueen lansipuolen rannalla. Muualla Piisaaren
itdosassa on laidunmaita ja peltoja, joita pienet metsasaarekkeet ja kalliokumpareet kirjovat.

Kuva 1. Ruovikkoa selvitysalueen itapuolen lahdella.
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3. ARVOKKAAT LUONTOTYYPPIKOHTEET

Alueen luontotyyppikartoitus perustuu 11.5., 11.6., 24.6. ja 11.8.2022 tehtyihin
maastokaynteihin. Selvitysalueella ei ole maankaytéssa huomioitavia arvokkaita
luontotyyppikohteita.

4. LUONTOTYYPPIKUVIOT

Selvitysalue jaettiin seitsemaan luontotyyppikuvioon, jotka esitellaan alla. Kuviot on merkitty
karttoihin 2-3. Pihapiirit jatettiin kuvioinnin ulkopuolelle.

KUVIO 1: KUIVAHKO-TUORE KANGAS

Kuivahkon ja tuoreen kankaan melko vanha mannikkd. Osa puista on kilpikaarnaisia.
Mantyjen joukossa kasvaa hiukan vanhoja rauduskoivuja ja kuvion itdreunalla on nuorta
haapaa. Etelareunalla pellon laidassa kasvaa vanha metsalehmus. Kenttdkerroksessa
esiintyy puiden, kuten pihlajan, taimia ja melko runsaasti katajaa. Lahopuuta on niukasti.
Metsa on varmaankin ollut aikoinaan laidunnettu, vaikka puustorakenteessa tama ei enaa
nay. Kenttakerros on paikoin heindinen (kuva 2) ja siina tavataan niittykasveja kuten
kissankelloa (Campanula rotundifolia), ahomataraa (Galium boreale),
etelantuoksusimaketta (Anthoxanthum odoratum) sekd vahan huomionarvoista
perinnebiotooppikasvia makikauraa (Avenula pubescens). Makikaura I6ytyi myos
tienristeyksen vierestd kuvion eteldreunalta seuranaan toinen huomionarvoinen
perinnebiotooppilaji  aholeinikki ~ (Ranunculus  polyanthemos).  Silmallapidettavaa
ahokissankapalaa (Antennaria dioica) kasvaa kahtena erillisend kasvustona tien
pientareilla. Muuta kasvistoa ovat mm. mustikka (Vaccinium myrtillus), puolukka (V. vitis-
idaea), lampaannata (Festuca ovina), lillukka (Rubus saxatilis), metsalauha (Avenella
flexuosa), kultapiisku (Solidago virgaurea), kurjenkello (Campanula persicifolia), netsaapila
(Trifolium medium), ahomansikka (Fragaria vesca), nurmirQlli (Agrostis capillaris),
valkovuokko (Anemone nemorosa) seka niukka valkolehdokki (Platanthera bifolia).
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e

Kuva 3. Mantymetsaa luontotyyppikuviolla 2.
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KUVIO 2: KUIVAHKO-TUORE KANGAS

Melko vanhaa mannikkoa (kuva 3) kasvava kuivahko ja tuore kangas. Sekapuuna esiintyy
hiukan koivua ja kuusta, joka muodostaa kuvion lansireunalla rinteen alaosassa jopa
valtapuuston. Maassa makaa muutamia maapuita, mutta kaiken kaikkiaan metsa on
hoidettua. Rannan lahella kasvaa kuvion eteldaosassa hyvin kapealti tervaleppia. Leppien
alla tavataan esim. mesiangervoa (Filipendula ulmaria), ranta-alpea (Lysimachia vulgaris)
ja koiranvehniéta (Elymus caninus). Kuvion pohjoiskarjessa merenrannan lahella metsa on
kapealla vyohykkeella hieman luonnontilaisempaa (kuva 4). Maastokarttaan kallioksi
merkitty alue on paaosin kuivahkoa kangasmetsaa. Kuvion kenttakerroksessa esiintyy
runsaiden mustikan, puolukan ja metsalauhan lisaksi mm. kanervaa (Calluna vulgaris),
oravanmarjaa (Maianthemum bifolium) ja metsatahted (Lysimachia europaea).
Rantavedessa kuvion pohjoiskarjen edustalla kasvaa kapealti ruovikkoa (Phragmites
australis).

A

Kuva 4. Hieman luonnontilaisempaa metsaa luontotyyppikuvion 2 pohjoisosassa.
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Luontotyyppikuviot

) Luontotyyppikuviot
) Selvitysalueen raja

Luontotyyppikuviot

[ Luontotyyppikuviot
) Selvitysalueen raja

Kartat 2-3. Luontotyyppikuviot maastokartalla ja ilmakuvalla.
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KUVIO 3: KUIVAHKO-TUORE KANGAS

Kuivahkon-tuoreen kankaan pieni hakkuuaukko, joka on jo jonkin verran taimettunut.
Kuviolla kasvaa mm. mustikkaa, puolukkaa, kultapiiskua ja metsalauhaa seka pienet
kasvustot syylalinnunhernetta (Lathyrus linifolius) ja makikauraa.

KUVIO 4: KUIVAHKO KANGAS

Nuorta tihedd metsaa (mantya, kuusta ja koivua) kasvava kuivahko kangas, jonka
kasvistoon kuuluvat esim. metsalauha, kevatpiippo (Luzula pilosa) ja kultapiisku.

Kuva 5. Rehevoitynytta niittya entisella pellolla (luontotyyppikuvio 7).

KUVIO 5: TUORE NIITTY

Entiselle pellolle kehittynyt rehevoitynyt tuore niitty. Kuviolla kasvaa runsaasti
nurmipuntarpaata (Alopecurus pratensis), jonka lisaksi lajistoon kuuluvat mm. pelto-ohdake
(Cirsium arvense), isonokkonen (Urtica dioica), ahdekaunokki (Centaurea jacea) ja
makikaura. Makikauraa kasvaa myds pienen kallion vieressa niityn matalakasvuisemmalla
kohdalla seuranaan esim. ahomatara. Kallion kasvistoon kuuluvat isomaksaruoho
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(Hylotelephium  telephium), kissankello, makitervakko (Viscaria vulgaris) ja
etelantuoksusimake.

KUVIO 6: METSITTYNYT PELTO-NIITTY

Entista peltoa ja niittya, jolle on kasvanut harvahkoa puustoa (kuusta, mantya ja koivua) ja
melko paljon katajaa. Kuviolla on myds tihea krilkunapensaikko. Kenttakerroksessa esiintyy
seka metsa- etta niittykasveja. Lajistoon kuuluvat esim. mustikka, metsalauha, nurmitahkio
(Phleum pratense), kissankello ja huomionarvoinen perinnebiotooppilaji hina (Danthonia
decumbens) seuranaan etelantuoksusimake ja makitervakko.

KUVIO 7: ENTINEN PELTO

Rehevoitynytta tuoretta niittya kasvava entinen pelto (kuva 5), jonka valtalajeja ovat
nurmipuntarpda ja koiranputki (Anthriscus sylvestris). Muuhun kasvistoon kuuluvat mm.
niittynurmikka (Poa pratensis), pelto-ohdake ja siankarsamo (Achillea millefolium).

5. PESIMALINNUSTO

Pesimalinnustoa selvitettiin kolmena aamuna touko-kesakuussa (taulukko 1), minka lisaksi
linnustoa havainnoitiin luontoselvityksen muiden osioiden maastotdiden yhteydessa. Saa oli
kaikkina aamuina linnustokartoitukseen sopiva. Selvitysalue kaveltiin kaikkina aamuina niin
tiheasti lapi, ettd kaikki sielld oleskelevat lintuyksilot voitiin kohtuullisella varmuudella
havaita. Pihapiireissa ei kuitenkaan liikuttu. Selvasti yli lentavat linnut jatettiin huomioimatta,
mutta alle 50 metrin paassa selvitysalueen rajan ulkopuolella havaitut yksilét merkittiin
muistiin, silla niiden reviiri sijoittuu suurella todennakdisyydella osittain selvitysalueelle.
Lisaksi tarkkailtiin selvitysalueen itapuolen ruovikon linnustoa.

Paiva Laskenta-aika (klo) Saa

11.5.2022 9.35-10.10 Lampétila +10 °C, heikkoa tuulta, vaihtelevaa pilvisyytta
11.6.2022 6.55-7.20 Lampétila +15 °C, lahes tyynta, pilvista

24.6.2022 8.15-8.40 Lampotila +18 °C, heikkoa tuulta, lahes selkeaa

Taulukko 1. Lintulaskentapaivat, laskenta-ajat ja vallinnut saatila.
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Tehdyt lintuhavainnot vietiin paperikartoilta paikkatieto-ohjelmistoon erotellen eri
laskentakertojen havainnot toisistaan. Reviiriksi tulkittiin kaikki havainnot laulavista koiraista,
pesista, ruokaa kuljettavista emoista, varoittelevista linnuista ja paikallisina sopivassa
pesimaymparistossa pesimaaikaan oleskelevista linnuista. Jo yhdella laskentakerralla saatu
havainto tulkittiin reviiriksi. Lahella toisistaan tehtyjen eri laskentakertojen havaintojen
tulkittiin tarkoittavan samaa reviiria. Samaksi reviiriksi tulkittujen havaintojen valinen
maksimietaisyys vaihteli hieman lajeittain, mutta nyrkkisaantona voidaan pitaa noin 150
metria, jota kauempana toisistaan eri laskentapaivina tehdyt havainnot tulkittiin eri
reviireiksi. Kaytannossa tulkinta oli paaosin yksiselitteista.

Tieteellinen nimi Suomenkielinen nimi Parimdara  Status
Acrocephalus schoenobaenus  ruokokerttunen 3 NT
Acrocephalus scirpaceus rytikerttunen 1 LC
Anthus trivialis metsakirvinen 2 LC
Corvus corone varis 1 LC
Curruca communis pensaskerttu 1 NT
Cyanistes caeruleus sinitiainen 2 LC
Emberiza citrinella keltasirkku 2 LC
Erithacus rubecula punarinta 1 LC
Ficedula hypoleuca kirjosieppo 2 LC
Fringilla coelebs peippo 4 LC
Motacilla alba vastarakki 2 NT
Muscicapa striata harmaasieppo 3 LC
Parus major talitiainen 2 LC
Phylloscopus trochilus pajulintu 3 LC
Podiceps cristatus silkkiuikku 1 NT
Rhadina sibilatrix sirittaja 1 LC
Schoeniclus schoeniclus pajusirkku 1 VU
Turdus merula mustarastas 1 LC
Turdus philomelos laulurastas 1 LC

Taulukko 2. Selvitysalueen ja sen lahiympariston pesimalinnut. (VU=vaarantunut,

NT=silmallapidettava, LC=elinvoimainen).

Selvitysalueella ja sen valittotmassa lahiymparistossa pesivat lintulajit ja niiden arvioidut
parimaarat on merkitty taulukkoon 2. Lisaksi alueen itapuolen ruovikkolahdella nahtiin
kyhmyjoutsen (Cygnus olor), tukkasotkapari (Aythya fuligula, erittain uhanalainen), kurki
(Grus grus) ja sinisorsa (Anas platyrhynchos), jotka voivat pesia lahdella tai jossakin
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lahistolla. Toukokuun alkupuolella 11.5. lapasotkaparista (Aythya marila, erittain
uhanalainen) tehty havainto koskee paikalla tilapaisesti oleskelleita lintuja kuten
todennakoisesti myos toukokuussa tehty havainto laulujoutsenparista (Cygnus cygnus,
EU:n lintudirektiivin I-liitteen laji). Kesakuussa nahty kapytikka (Dendrocopos major) pesi
jossakin selvitysalueen ulkopuolella.

Varsinaisen selvitysalueen pesimalinnusto koostuu tavanomaisista havumetsien ja pihojen
lajeista. Huomionarvoisimpia lajeja ovat silmallapidettavat vastarakki ja pensaskerttu, jolla
oli reviiri alueen lounaisreunalla entisen pellon tuntumassa. Lisaksi heti alueen lansipuolella
ruovikossa lauloi silmallapidettava ruokokerttunen. Selvitysalueen itapuolen ruovikon
linnusto on kohtalaisen edustavaa. Lahdella pesivat mm. silmallapidettava silkkiuikku seka
ruovikkojen pajusirkku (vaarantunut), ruokokerttunen (silmallapidettava) ja rytikerttunen.

Tarkeimmat pesimalinnut
@ Pajusirkku (VU)

" Pensaskerttu (NT)

@ Ruokokerttunen (NT)

© Silkkiuikku (NT)
A Rytikerttunen (LC)
) Selvitysalueen raja

Kartta 4. Tarkeimmat pesimalinnut. (VU=vaarantunut, NT=silmallapidettava, LC=elinvoimainen)

6. LEPAKOT

Kaikki Suomessa esiintyvat lepakkolajit sisaltyvat EU:n luontodirektiivin 1V-liitteeseen, joten
niiden lisaantymis- ja levahdyspaikkojen heikentaminen ja havittaminen on kielletty.



13
KAPALAMAEN RANTA-ASEMAKAAVAN LUONTOSELVITYS

Lepakkoja havainnoitiin detektorilla kolmena yona (taulukko 3) kulkien karttaan 5 merkitty
reitti. Havainnointi aloitettiin aikaisintaan noin puoli tuntia auringonlaskun jalkeen.
Saaolosuhteet olivat kaikkina 6inda hyvat. Kaikkien havaittujen lepakkojen laji ja GPS-
laitteella mitattu havaintopaikka merkittiin muistiin. Lisaksi kirjattiin tieto siita, oliko kyseessa
ohilentava vai paikalla saalistava yksild. Lepakoille sopivia paivapiiloja seka talvehtimis- ja
lisaantymispaikkoja (mm. linnunponttdja, kolopuita ja maakellareita) etsittiin muun
maastotyon yhteydessa.

Paiva Havainnointiaika Saa

8.-9.7.2022 23.45-0.05 Lampdtila +13 °C, tyyntd, l&hes selkeaa
2.8.2022 22.30-22.50 Lampdtila +12 °C, tyynta, l&hes selkeaa
28.8.2022 22.10-22.30 Lampdtila +16 °C, kohtalaista tuulta, pilvista

Taulukko 3. Detektorihavainnointiajat ja vallinnut saatila.

Lepakot
/g @ Pohjanlepakko, 8.7.

B Pohjanlepakko, 2.8.
A Pohjanlepakko, 28.8.
@ Viiksisiippa-laji, 8.7.
B viiksisiippa-laji, 2.8.
A Viksisiippa-laji, 28.8.
A\ Vanha sauna

< === Detektorireitti
= & | Selvitysalueen raja

\3 Y%r

Kartta 5. Lepakkohavainnot.

Detektorilla saadut lepakkohavainnot on merkitty karttaan 5. Alueella havaittiin jokaisella
kartoituskerralla 1-2 pohjanlepakkoa ja viiksisiippaa / isoviiksisiippaa. Havainnot keskittyivat
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alueen etelarajan tuntumaan seka alueen pohjoisosaan. Kaiken kaikkiaan havaintomaarat
jaivat pieneksi, vaikka alue soveltuu tarjolla olevien elinymparistdjen ja maisemarakenteen
perusteella hyvin varsinkin pohjanlepakolle. Vesisiippoja ei havaittu, mutta ne voivat
ruokailla rannoilla. Lepakoille sopivia paivapiiloja, lisdantymispaikkoja tai talvehtimispaikkoja
ei loytynyt, mutta lepakot voivat kayttda rakennuksia. Rakennuksia ei tutkittu etelaosassa
sijaitsevaa vanhaa saunaa lukuun ottamatta, jossa ei havaittu paivasaikaan 11.6., 24.6. ja
11.8. tehdyilla tarkastuskaynneilla lepakoita tai niiden ulosteita. Luonnonkoloja ei I0ydetty,
mutta alueella on linnunponttdja, joita lepakot voivat hyddyntaa paivapiiloinaan. Kaiken
kaikkiaan alue kuuluu Suomen lepakkotieteellisen yhdistyksen laatimassa
arvoluokituksessa luokkaa Ill (muu lepakoiden kayttama alue), eika tarvetta varsinaisille
maankayttosuosituksille ole. Tarpeetonta keinovalon lisdamista olisi kuitenkin hyva valttaa,
silla se haittaa lepakoita. Maisemarakenteen sailyminen suurimmaksi osaksi nykyisen
kaltaisena turvaa myos lepakoiden elinoloja.

7. MUU LAJISTO

Suomen Lajitietokeskuksen tietokantojen perusteella selvitysalueelta tai sen
lahiymparistdostd ei  tunneta ennestddan muiden, tassa raportissa aiemmin
mainitsemattomien, uhanalaisten, silmallapidettavien tai EU:n luontodirektiivin II- ja V-
liitteiden lajien esiintymia.

Alueen metsat soveltuvat mantyvaltaisina heikosti liito-oravalle (Pteromys volans, EU:n
luontodirektiivin V-liitteen laji, jonka lisdantymis- ja levahdyspaikkojen havittaminen ja
heikentaminen on kielletty). L&hinna sopivaa elinymparistda voisi olla hyvin pienella alueella
selvitysalueen itdisimmassa karjessa, jossa kiinteistdrajan tuntumassa kasvaa muutamia
kookkaampia haapoja tihean puuston ympardimina. Papanoita tai muita merkkeja liito-
oravasta ei havaittu 11.5.2022 suoritetussa kartoituksessa.

Alueen itapuolen ruovikkolahti vaikutti etukateen tehdyn kartta- ja ilmakuvatulkinnan
perusteella potentiaaliselta vitasammakon (Rana arvalis, EU:n luontodirektiivin IV-liitteen
laji, jonka lisdantymis- ja levahdyspaikkojen havittdminen ja heikentdminen on kielletty)
kutupaikalta. Paikalla suoritettiin kaksi kuunteluhavainnointikertaa toukokuussa lajin
kutuaikaan. Ensimmainen havainnointikerta oli 10.5.2022 klo 21.30-21.50 (ilman lampétila
+12 °C, heikkoa tuulta, pilvista) ja toinen havainnointikerta 16.5.2022 klo 22.20-22.40 (ilman
lampotila +9 °C, heikkoa tuulta, melkein selkeaa). Olosuhteet olivat tyodlle suotuisat.
Viitasammakkoja ei kuultu, mutta lahdella aanteli muutamia rupikonnia (Bufo bufo).
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Mainittakoon, ettd 10.5. kuultiin kutevia viitasammakoita toisaalla Kemionsaarella kuta
kuinkin vastaavalla ruovikkoisella merenlahdella. Vaikuttaa siten hyvin todennakoiselta, etta
vitasammakkojen puuttuminen selvitysalueen itdpuolen lahdelta on todellista.
lImakuvatulkinnan perusteella ruovikon sisassa ei ole avovesilampareita eikd ruovikkoon
laske selvitysalueen tuntumassa valtaojia. Ruovikon lapi

jyrkkareunainen, eika tarjoa viitasammakolle sopivia kutupaikkoja.
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Kartta 6. Huomionarvoisia kasviesiintymia. (NT=silmallapidettava, r=rauhoitettu)
Selvitysalueen eteldosassa tien pientareilla kasvaa kahdessa eri paikassa
silmallapidettavaa ahokissankapalaa (kartta 6). Kasvustot ovat pienia, mutta hyvakuntoisia
ja niissa oli kukkivia versoja. Varsinaisia perinnebiotooppeja ei ole, mutta alueen itdosassa
seka lansireunalla entisella pellolla ja sen reunoilla kasvaa paikoin huomionarvoista
perinnebiotooppikasvi makikauraa seka yhdessad paikassa huomionarvoista hinaa.
Makikauran seurasta I0ytyi yhdelta paikalta myos niin ikddn huomionarvoista aholeinikkia.
Alueen etelarajalla pellonreunalla on vanha metsalehmus. I[tdosasta I0ytyi hiukan
uhanalaisuusarvioinnissa elinvoimaiseksi arvioitua, mutta rauhoitettua valkolehdokkia.
Ahokissankapalakasvustot lahiymparistdineen seka makikauran, hinan ja valkolehdokin
kasvupaikat olisi hyva jattaa rakentamatta. Mahdollisissa metsanhoitotoimissa tulisi pyrkia
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valttdmaan puiden pinoamista em. lajien kasvustojen paalle. Vanha metsalehmus olisi hyva
saastaa yksittdisena arvokkaana puuna.

8. SUOSITUSTEN YHTEENVETO

Karttaan 6 merkityt kasviesiintymat lahiymparistdineen olisi hyva jattda rakentamatta.
Mahdollisissa metsanhoitotoimissa tulisi pyrkia valttdamaan puiden pinoamista em. lajien
kasvustojen paalle. Vanha metsalehmus olisi hyva saastaa yksittaisena arvokkaana puuna.
Tarpeetonta keinovalon lisdamistd olisi hyva valttaa, silla se haittaa lepakoita.
Maisemarakenteen sailyminen suurimmaksi osaksi nykyisen kaltaisena turvaa lepakoiden
elinoloja.

9. KIRJALLISUUS JA LAHTEET

Hyvarinen, E., Juslén, A., Kemppainen, E., Uddstrom, A. & Liukko, U.-M. (toim.) 2019.
Suomen lajien uhanalaisuus — Punainen kirja 2019. Ymparistoministerio & Suomen
ymparistokeskus. Helsinki. 704 s.

Kontula, T. & Raunio. A. (toim.). Suomen luontotyyppien uhanalaisuus 2018.
Luontotyyppien punainen kirja — Osa 1: tulokset ja arvioinnin perusteet. Suomen
ymparistokeskus ja ymparistoministerio, Helsinki. Suomen ymparisto 5/2018.

Kontula, T. & Raunio. A. (toim.). Suomen luontotyyppien uhanalaisuus 2018.
Luontotyyppien punainen kirja — Osa 2: luontotyyppien kuvaukset. Suomen
ymparistokeskus ja ymparistoministerio, Helsinki. Suomen ymparistd 5/2018. 925 s.

Lindholm, T. & Tuominen, S. 1993. Metsien puuston luonnontilaisuuden arviointi.
Metsahallituksen luonnonsuojelujulkaisuja A 3. 40 s.

Meriluoto, M. & Soininen, T. 1998. Metsaluonnon arvokkaat elinymparistot. Metsalehti
Kustannus & Tapio. 192 s.

Makela, K. & Salo, P. 2021. Luontoselvitykset ja luontovaikutusten arviointi. Opas
tekijalle, tilaajalle ja viranomaiselle. Suomen ymparistokeskuksen raportteja
47/2021. Suomen ymparistokeskus, Helsinki. 350 s.

Nieminen, M. 2017. Liito-orava (Pteromys volans Linnaeus, 1758). - Julkaisussa:
Nieminen, M. & Ahola, A. (toim.). Euroopan unionin luontodirektiivin litteen 1V lajien
(pl. lepakot) esittelyt, s. 48-55. Suomen ymparisto 1/2017.



17
KAPALAMAEN RANTA-ASEMAKAAVAN LUONTOSELVITYS

Paakkonen, P. & Alanen, A. 2000. Luonnonsuojelulain luontotyyppien inventointiohje.
Suomen ymparistokeskuksen monisteita 188. Suomen ymparistokeskus. 128 s.

Saarikivi, J. 2017. Viitasammakko (Rana arvalis Nilsson, 1842). - Julkaisussa: Nieminen,
M. & Ahola, A. (toim.). Euroopan unionin luontodirektiivin liitteen IV lajien (pl. lepakot)
esittelyt, s. 90-96. Suomen ymparistd 1/2017.

Syrjanen, K., Hakalisto, S., Mikkola, J., Musta, I., Nissinen, M., Savolainen, R., Seppala,
J., Seppala, M., Siitonen, J. & Valkeapaa, A. 2016. Monimuotoisuudelle arvokkaiden
metsaymparistdjen tunnistaminen. METSO-ohjelman luonnontieteelliset
valintaperusteet 2016-2025. Ymparistoministerion raportteja 17/2016. 75 s.

Ymparistoministerio & Suomen ymparistokeskus (2021). Suomen lajien alueellinen
uhanalaisuusarviointi 2020. https://www.ymparisto.fi/punainenlista



§ E|iﬂk?i['10_j, likenne- ja Lausunto VARELY/7269/2022
ymparistokeskus

Kemidnsaaren kunta
plan@kimitoon.fi

17.01.2023 Julkinen

Viite: Lausuntopyynt6 27.10.2022

Lausunto kaavan valmisteluaineistosta, Kapalamaen ranta-asemakaava,

Kemionsaari

Lausunto koskee 22.9.2022 paivattya kaavaluonnosta ja selostusta.

Suunnittelualue sijaitsee Piisaaressa noin 14 kilometria Kemion
keskustasta luoteeseen. Suunnittelualue on viiden hehtaarin laajuinen
ja rantaviivaa on noin 450 metria. Piisaareen paasee tieta pitkin.

Laadittavan ranta-asemakaavan tavoitteena on osoittaa viisi vapaa-ajan
asuinrakennuksen rakennuspaikkaa alueella toteutunutta rakentamista
mukaillen.

Vuonna 2005 voimaan tulleessa Kemion rantayleiskaavassa
suunnittelualueella on loma-asuntoaluetta (RA) ja maa- ja
metsatalousvaltaista aluetta (M-1). Alueelle on osoitettu nelja loma-
asunnon rakennuspaikkaa, joista kuhunkin saa rakentaa maaston niin
salliessa yhteensa 240 kerrosnelidmetrid. Kaavamaarayksen mukaan
"uudisrakennukset on sovitettava huolellisesti maisemaan seka
olemassa olevien rakennusten rakentamistapaan ja -tyyliin”.

Suunnittelualue kuuluu maakuntakaavan loma-asutuksen mitoituksen
osa-alueeseen 2, jolla on sallittua sijoittaa enintdan 5-7 loma-
asuntoyksikkda rantakilometrille ja jolla vapaata rantaa tulee olla
vahintdan 40 % kokonaisrantaviivasta.

Selostuksessa kerrotaan, ettad suunnittelualueella sijaitsee nelja vapaa-
ajan asuinrakennusta, vierasmaja, saunarakennuksia seka
talousrakennuksia ja etta alueella on Saari-nimisesta tilasta lohkottu
tilan talouskeskus, joka on peraisin arviolta 1900-luvun alkupuolelta.
Talouskeskuksen rakennukset ovat luokiteltu ymparistollisesti
arvokkaiksi kohteiksi vuonna 1996 tehdyssa inventoinnissa.

Kaavaluonnoksessa on esitetty nelja loma-asunnonrakennuspaikkaa
(RA-1) joissa kussakin rakennusten yhteenlaskettu kerrosala saa olla
enintdan 190 k-m2 ja yksi rakennuspaikka (RA-2), jolla vastaava luku
on 165 k-m2. Lisaksi M-1-alueelle on osoitettu saunan rakennusala.
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ELY-keskuksen kannanotot

TIEDOKSI

ELY-keskus toteaa, etta viiden rakennuspaikan osoittaminen kaavaan
on yleiskaavan vastaista.

Suunnittelualueella ei ole lainkaan vapaasti kaytettavaa rantaa.
Ematilaselvitysta ei ole tehty. Mikali mitoitusta halutaan nostaa, olisi
kaava-aluetta laajennettava ja rakennuspaikkojen lisdamiselle
I6ydettava perustelut. Olemassa oleva rakennuskanta ja sen lupatilanne
tulisi selvittaa.

Kaavassa olisi hyva maarayksilla ohjata uudisrakentamisen
sopeutumista rakennettuun kulttuuriymparistédn. Erityisesti
rakennettaessa vanhan talouskeskuksen lahiymparistoon olisi
kiinnitettava huomiota rakennusten kokoon, mittasuhteisiin,
runkosyvyyteen, kattokulmaan, rakennusmateriaaleihin ja aukotukseen
seka rakennusten sijoitteluun, pihapiirin toimintoihin ja kasvillisuuteen.

Kaavan vaikutukset ilmastonmuutoksen hillintdan ja sopeutumiseen
seka luonnon monimuotoisuuden edistamiseen tulee arvioida.
Luontovaikutukset voidaan kunnolla arvioida vasta, kun luontoselvitys
on kaytettavissa. Kaavaratkaisua tulee tarpeen mukaan muuttaa niin,
ettd se mahdollisimman hyvin osaltaan edistda ilmastonmuutokseen ja
luonnon monimuotoisuuteen liittyvia tavoitteita ja sitoumuksia.

Alimmat sallitut rakentamiskorkeudet tulee esittda kaavassa nykyisten
suositusten mukaisina. Rakennusalat pitaa rajata riittdvan korkealle.

Lausunto on laadittu yhdessa luonnonsuojeluyksikdon kanssa.

yksikdnpaallikdn sijaisena
ylitarkastaja Paivi Valkama

ylitarkastaja Emilia Horttanainen

Merkinta sahkoisesta hyviaksynnasta on asiakirjan lopussa.

Varsinais-Suomen alueellinen vastuumuseo

Varsinais-Suomen liitto
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KK/200/2022
59§ LAUSUNTO KAPALAMAEN RANTA-ASEMAKAAVA, KAAVALUONNOS

Ryl 28.11.2022 § 59
VALMISTELU (ymparistotarkastaja Camilla Puranen ja valvontapaallikko Dan Renfors)

Kemionsaaren kunnan tekninen lautakunta pyytda rakennus- ja ymparistovalvontalautakunnan
lausuntoa Kaipilamaen ranta-asemakaavan kaavaluonnoksesta. Suunnittelualue (noin 5 ha)
sijaitsee Piisaaressa, noin 14 kilometria Kemion keskustasta luoteeseen. Kaava-alue muodostuu
kiinteistoistd 322-412-1-18 Strandbo ja 322-412-1-19 Kapalamaki.

Suunnittelualueella on voimassa 14.6.2005 kunnanvaltuustossa hyvaksytty Kemion
rantayleiskaava. Alue on rantayleiskaavassa osoitettu loma-asuntoalueeksi sekd maa- ja
metsatalousvaltaiseksi alueeksi. Alueelle on osoitettu yleiskaavassa nelja rakennuspaikkaa, joista
kunkin yhteenlaskettu kerrosala saa olla enintaan 240 k-m2. Kullekin rakennuspaikalle saa
rakentaa kuusi rakennusta. Yleiskaavassa alueelle on osoitettu rakennusoikeutta yhteensa 960
k-m2.

Ranta-asemakaavan luonnoksessa on osoitettu viisi loma-asuntojen rakennuspaikkaa, joista nelja
on omarantaista. Ranta-asemakaavassa muodostuu loma-asuntojen korttelit 1-3 sekd maa- ja
metsatalousaluetta (M). Kerrosalat loma-asuntojen omarantaisille rakennuspaikoille RA-I on
osoitettu kullekin rakennusoikeutta 190 k-m2. Loma-asuntojen rakennuspaikalle RA-2 on
osoitettu rakennusoikeutta 165 k-m2. Lisaksi maa- ja metsatalousalueelle on osoitettu
rakennusoikeutta saunarakennukselle 25 k-m2. Kerrosalaa koko kaava-alueelle on osoitettu
yhteensa 950 k-m2.

Ymparistovalvonta

kasitella. Tieto siita miten jatevesien kasittely ja jatteenkasittely tulee hoitaa, taytyy olla
kaavaselostuksessa ja kaavan yleisissa maarayksissa. Esimerkiksi voi kayttaa lauseita:
“Kiinteistojen jatevesikasittely on hoidettava ymparistonsuojeluviranomaisen hyvaksymalla
tavalla.” ja "Kompostikelpoinen materiaali voidaan kompostoida kiinteistolla. Kiinteistojen on
liityttava kunnan jarjestamaan jatehuoltojarjestelmaan.”

Luontoselvitys on tehty kevaan ja kesan 2022 aikana, mutta aineisto ei ole viela mukana
kaavaluonnosvaiheessa, vaan kirjoitetaan, etta luontoselvityksen tulokset huomioidaan sitten
kaavaehdotusvaiheessa. Tastd syysta ymparistovalvonta ei voi ottaa kantaa luontoselvityksen
tuloksiin suhteessa kaavaan tassa vaiheessa (kaavaluonnos). Luontoselvitys taytyy liittad osaksi
asiakirjoja.

Rakennusvalvonta

Kaytannon syista rakennusvalvonta suosittelee, etta RA rakennuspaikkojen rakennusten
kokonaismaaraa rajoitetaan, talousrakennusten maaran sijaan. Rakennusvalvonnan nakokannalta

ei ole muuta huomautettavaa kaavaluonnoksesta.

EHDOTUS (valvontapaallikké Dan Renfors)

Otteen oikeaksi todistaa
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Rakennus- ja ymparistovalvontalautakunnan lausunto;

kasitella. Tieto siitai miten jatevesien kasittely ja jatteenkasittely tulee hoitaa, taytyy olla
kaavaselostuksessa ja kaavan yleisissa maarayksissa. Esimerkiksi voi kayttaa lauseita:
“Kiinteistojen jatevesikasittely on hoidettava ymparistonsuojeluviranomaisen hyvaksymalla
tavalla.” ja "Kompostikelpoinen materiaali voidaan kompostoida kiinteistolla. Kiinteistojen on
liityttava kunnan jarjestamaan jatehuoltojarjestelmaan.”

Luontoselvitys on tehty kevaan ja kesan 2022 aikana, mutta aineisto ei ole vield mukana
kaavaluonnosvaiheessa, vaan kirjoitetaan, etta luontoselvityksen tulokset huomioidaan sitten
kaavaehdotusvaiheessa. Tastd syysta ymparistovalvonta ei voi ottaa kantaa luontoselvityksen
tuloksiin suhteessa kaavaan tassa vaiheessa (kaavaluonnos). Luontoselvitys taytyy liittad osaksi
asiakirjoja.

Kaytannon syista lautakunta suosittelee, etta RA rakennuspaikkojen rakennusten
kokonaismaaraa rajoitetaan, talousrakennusten maaran sijaan.

PAATOS

Hyvaksyttiin.

Taustamateriaali:
- Kaavaluonnos

Jakelu:
- Tekninen lautakunta

Otteen oikeaksi todistaa
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OIKAISUVAATIMUSOHIJEET JA VALITUSOSOITUS

MUUTOKSENHAKUKIELLOT ja kieltojen perusteet
Seuraavista paitoksistd ei saa tehda kuntalain 136 §:n mukaan oikaisuvaatimusta eikd kunnallisvalitusta, koska pdatos koskee vain valmistelua tai
tdytantoonpanoa. Pykalat: 47-49, 52-54, 56-63

Pykalat ja valituskieltojen perusteet:

OIKAISUVAATIMUSOHJEET

Seuraaviin paatoksiin tyytymaton voi tehda kirjallisen oikaisuvaatimuksen:
Rakennus- ja ymparistovalvontalautakunta
Vretantie |9, 25700 Kemio

Pykalat: 55

Oikaisuvaatimus on tehtava 14 paivan kuluessa paatoksen tiedoksisaannista. Kunnan jasenen katsotaan saaneen paiatoksesta tiedon seitseman paivan
kuluttua siitd, kun pdytikirja on asetettu nahtavaksi yleisessa tietoverkossa. Asianosaisen katsotaan saaneen paatoksesta tiedon, jollei muuta nayteta,
seitseman paivan kuluttua kirjeen ldhettimisestd, saantitodistuksen osoittamana aikana tai erilliseen tiedoksisaantitodistukseen merkittyna aikana.
Kaavan tai rakennusjarjestyksen hyvaksymista koskevasta paitoksesta kunnan jasenen ja muiden katsotaan saaneen tiedon seitseman paivan kuluttua
siitd, kun poytakirja on ndhtivana yleisessa tietoverkossa. Oikaisuvaatimuksesta on kaytava ilmi vaatimus perusteineen ja se on tekijan allekirjoitettava.

VALITUSOSOITUS
Seuraaviin paatoksiin voidaan hakea muutosta kirjallisella valituksella. Oikaisuvaatimuksen johdosta annettuun paitokseen saa hakea muutosta
kunnallisvalituksin vain se, joka on tehnyt oikaisuvaatimuksen. Mikili paatos on oikaisuvaatimuksen johdosta muuttunut, saa paiatokseen hakea muutosta
kunnallisvalituksin myds asianosainen seki kunnan jasen. Valitusaika on 30 paivaa.
Valitusviranomainen, osoite ja postiosoite

Turun hallinto-oikeus

Kayntiosoite Sairashuoneenkatu 2—4, 20100 Turku
Postiosoite PL 32, 20101 Turku
Valituksen voi tehdd myos hallinto- ja erityistuomioistuinten asiointipalvelussa osoitteessa https://asiointi2.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet
Kunnallisvalitus, pykalat: Valitusaika 30 paivaa
Hallintovalitus, pykalat: 50,51 Valitusaika 30 paivaa
Muu valitusviranomainen,pykalat Valitusaika

Vaasan hallinto-oikeus
PL 304, 65101 Vaasa

aikana.
Muutoksenhakuasian vireille panijalta peritadn oikeudenkayntimaksu sen mukaan kuin tuomioistuinmaksulaissa (1455/2015) saddetaan.

VALITUSKIRJA

Valituskirjassa on ilmoitettava:

- valittajan nimi, ammatti, asuinkunta ja postiosoite

- paatos, johon haetaan muutosta

- muutosvaatimuksen perusteet

- mihin valitusoikeus perustuu, jos valituksen kohteena oleva paitos ei kohdistu valittajaan

Vallituskirjaan on liitettava:

- valituksen kohteena oleva paatos valitusosoituksineen

- selvitys siitd, milloin valittaja on saanut paitoksen tiedoksi

- asiakirjat, joihin valittaja vetoaa vaatimuksensa tueksi

Valituskirja on valittajan tai valituskirjan muun laatijan omakatisesti allekirjoitettava. Jos ainoastaan laatija on allekirjoittanut valituskirjan, siind on
mainittava myos laatijan ammatti, asuinkunta ja postiosoite. Valituskirjaan on liitettava paatos, josta valitetaan, alkuperaisena tai viran puolesta oikeaksi
todistettuna jaljennoksenad seka todistus siitd paivastd, josta valitusaika on luettava.

VALITUSASIAKIRJOJEN TOIMITTAMINEN VALITUSVIRANOMAISELLE
Valitusasiakirjat on toimitettava valitusviranomaiselle ennen valitusajan paittymistd. Omalla vastuulla valitusasiakirjat voi lihettdd postitse tai ldhetin
vilityksella. Postiin valitusasiakirjat on jatettava niin ajoissa, ettd ne ehtivit perille valitusajan viimeisen paivan kuluessa ennen virastotalon sulkemista.

Poytakirja on asetettu yleisesti nahtavaksi 7.12.2022.

Padtoksestd §  on annettu asianosaisille tieto postitse / 2022.
Toimitettu asianosaisille / 2022.
Paitoksen §  antopaiva / 2022. Liitetdan poytakirjaan/otteeseen

Otteen oikeaksi todistaa
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KK/200/2022
59 § UTLATANDE KAPALAMAKI STRANDDETALJPLAN, PLANUTKAST

Bmn 28.11.2022 § 59
BEREDNING (miljoinspektor Camilla Puranen och tillsynschef Dan Renfors)

Tekniska nimnden i Kimitodns kommun begir bygg- och miljotillsynsnimndens utlatande Sver
planutkastet till Kapalimaki stranddetaljplan. Planeringsomradet (cirka 5 ha) ar belaget pa Bisar -
holmen, cirka |4 kilometer nordvist fran Kimito centrum. Planeringsomradet bestar av fastig-
heterna 322-412-1-18 Strandbo och 322-412-1-19 Kapalamaki.

Pa planeringsomradet giller Kimito strandgeneralplan, som godkindes i kommunfullmaktige
14.6.2005. Omradet har i strandgeneralplanen anvisats som omrade for fritidsbostider och
jord- och skogsbruksdominerat omrade. Omradet har i generalplanen anvisats fyra byggplatser,
varav totala vaningsytan for varje byggplats far vara hogst 240 m2-vy. Pa varje byggplats far byg-
gas sex byggnader. Omradet har i generalplanen anvisats byggratt totalt 960 m2-vy.

| utkastet till stranddetaljplan har det anvisats fem byggplatser for fritidsbostader, av vilka fyra
med egen strand. | stranddetaljplanen bildas kvartersomrade for fritidsbostider 1-3 samt jord-
och skogsbruksomrade (M). Byggplatserna for fritidsbostider med egen strand RA-I har envar
anvisats en byggratt om 190 vy-m2. Byggplatsen for fritidsbostader RA-2 har anvisats en bygg-
ritt om 165 vy-m2. Dessutom har man pa jord- och skogsbruksomradet anvisat en byggratt om
25 vy-m2 for bastubyggnad. Den anvisade byggritten pa hela planeringsomradet ar 950 vy-m2.

Miljotillsynen

| planbeskrivningen saknas information om hur man tanker behandla det avloppsvatten och av-
fall som uppstar pa fastigheterna. Information om hur avloppsvattenhanteringen och avfallshan-
teringen skall skotas bor finnas med i planbeskrivningen och i planens allmanna bestammelser.
Forslagsvis kan man anvinda meningarna: ” Avloppsvattnet fran fastigheterna ska hanteras pa
ett av miljoskyddsmyndigheten godkint sitt.” och "Komposterbart material far komposteras pa
fastigheten. Fastigheterna skall vara anslutna till kommunalt anordnad avfallshanteringssystem.”

En naturinventering har gjorts under varen och sommaren 2022, men annu finns materialet inte
med i planutkastskedet, utan man skriver att naturinventeringsresultaten beaktas sedan i plan-
forslaget. Pa grund av detta kan miljotillsynen inte ta stillning till naturinventeringsresultaten i
forhallande till planen i detta skede (planutkast). Naturinventeringen bor bifogas som en del av
handlingarna.

Byggnadstillsynen

Av praktiska skil rekommenderar byggnadstillsynen att det totala antalet byggnader pa RA
byggplatserna begransas, i stallet for antalet ekonomibyggnader. Ur byggnadstillsynens synpunkt
finns det inget annat att anmarka over planutkastet

FORSLAG (tillsynschef Dan Renfors)

Bygg- och miljotillsynsnamndens utlatande;

Utdragets riktighet bestyrker
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| planbeskrivningen saknas information om hur man tanker behandla det avloppsvatten och av-
fall som uppstar pa fastigheterna. Information om hur avloppsvattenhanteringen och avfallshan-
teringen skall skotas bor finnas med i planbeskrivningen och i planens allmanna bestammelser.
Forslagsvis kan man anvianda meningarna: ” Avloppsvattnet fran fastigheterna ska hanteras pa
ett av miljoskyddsmyndigheten godkint sitt.” och "Komposterbart material fir komposteras pa
fastigheten. Fastigheterna skall vara anslutna till kommunalt anordnad avfallshanteringssystem.”

En naturinventering har gjorts under varen och sommaren 2022, men innu finns materialet inte
med i planutkastskedet, utan man skriver att naturinventeringsresultaten beaktas sedan i plan-
forslaget. Pa grund av detta kan miljotillsynen inte ta stillning till naturinventeringsresultaten i
forhallande till planen i detta skede (planutkast). Naturinventeringen bor bifogas som en del av
handlingarna.

Av praktiska skil rekommenderar nimnden att det totala antalet byggnader pa RA byggplatser-
na begransas, i stallet for antalet ekonomibyggnader.

BESLUT

Godkandes.

Bakgrundsmaterial:
- Planutkast

Distribution:
- Tekniska namnden

Utdragets riktighet bestyrker
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ANVISNING FOR BEGARAN OM OMPROVNING OCH BESVARSANVISNING

BESVARSFORBUD och vad férbudet grundar sig pa
Eftersom nedan namnda beslut endast giller beredning eller verkstillighet, kan enligt 136 § kommunallagen begiran om omprévning inte framstillas el-
ler kommunalbesvar anforas over beslutet. Paragrafer: 47-49, 52-54, 56-63

Besvir kan inte anforas dver nedan nimnda beslut, eftersom en skriftlig begiran om omproévning enligt 134 § kommunallagen kan framstillas 6ver be-
slutet. Paragrafer: 55

Enligt 5 § forvaltningsprocesslag / annan lagstiftning kan besvar inte anforas dver nedan nimnda beslut.
Paragrafer och grunder for besvarsforbudet:

ANVISNING FOR BEGARAN OM OMPROVNING
Den som ar missnojd med nedan nimnda beslut kan framstalla en skriftlig begaran om omprovning hos:

Bygg- och miljotillsynsnamnden

Vretavigen 19, 25700 Kimito
Paragrafer: 55
Begiran om omprovning ska anforas inom |4 dagar fran delfaendet av beslutet. En kommunmedlem anses ha fatt del av ett beslut sju dagar efter det att
protokollet fanns tillgingligt i det allminna datanitet. En part anses, om inte nagot annat pavisas, ha fatt del av beslutet sju dagar efter att ett brev dir-
om blivit avsant eller vid den tidpunkt som framgar av mottagningsbeviset eller som har antecknats i ett sarskilt intyg om delfaende av beslutet. En kom-
munmedlem och 6vriga anses ha fatt del av ett beslut om godkannande av en plan eller av byggnadsordningen sju dagar efter det att protokollet fanns
tillgangligt i det allminna datanatet. Av begiran om omprdvning ska framga omprovningen och vad den grundar sig pa. Omprovningen ska undertecknas
av den som framstiller den.

BESVAR
| nedan niamnda beslut kan andring sdkas skriftligt genom besvir. Andring i ett beslut med anledning av en begiran om omprdvning kan sdkas genom
kommunalbesvar endast av den som framstallt begiran om omprovningen. Om beslutet har dandrats med anledning av begidran om omprovningen, kan
andring i beslutet sdkas genom kommunalbesvir ocksa av den som ar part eller av en kommunmedlem. Besvirstid 30 dagar.
Besvdarsmyndighet, adress och postadress
Abo forvaltningsdomstol

Besoksadress Lasarettsgatan 2—4, 20100 Abo

Postadress PB 32, 20101 Abo
Besvar kan anféras aven via forvaltnings- och specialdomstolarnas e-tjanst pa adressen https:/asiointi2.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet#/sv

Kommunalbesvar, paragrafer: Besvarstid 30 dagar
Forvaltningsbesvar, paragrafer: 50-51 Besvirstid 30 dagar
Annan besvarsmyndighet, paragrafer: Besvarstid

Vasa forvaltningsdomstol
PB 204, 65101 Vasa

Besvarstiden borjar fran delfiendet av beslutet eller ifall beslutet getts efter anslag fran den dag beslutet gavs. En kommunmedlem anses ha fatt del av
beslutet nir protokollet har lagts fram offentligt. En part anses, om inte nagot annat pavisas, ha fatt del av beslutet sju dagar efter att ett brev darom bli-
vit avsants eller vid den tidpunkt som framgar av mottagningsbeviset eller som har antecknats i ett sirskilt intyg om delfiende av beslutet.

Hos den som inleder ett drende som giller andringssdkande tas det ut en rittegangsavgift i enlighet med lagen om domstolsavgifter (1455/2015).

BESVARSSKRIFT

| besvarsskriften ska uppges

- andringssokandens namn, yrke, boningsort och postadress

- vilket beslut som overklagas

- till vilka delar beslutet 6verklagas och vilka andringar som yrkas i beslutet

- motiveringar till att beslutet bor dndras

- vad besvirsritten grundar sig pa om det dverklagade beslutet inte avser dndringssokanden sjilv.

Till besvaren ska fogas:

- det 6verklagade beslutet med besvarsanvisning,

- utredning om nar dndringssokanden har fatt del av beslutet

- de handlingar som édndringssokanden aberopar som stéd for sina yrkanden

Besvirsskriften ska undertecknas av andringssokanden sjilv eller av den som forfattat skriften. Om endast den som forfattat besvarsskriften underteck-
nar den, ska ocksa hans yrke, boningsort och postadress anges. Till besvarsskriften ska fogas det beslut som 6verklagas i original eller som officiellt be-
styrkt kopia, och intyg om den dag fran vilken besvarstiden ska raknas.

INLAMNANDE AV BESVARSHANDLINGARNA TILL BESVARSMYNDIGHET

Besvarshandlingarna ska limnas till besvirsmyndigheten fore besvirstidens utgang. Besvarshandlingarna kan dven sindas med post eller genom bud, men
i sa fall pa avsdndarens eget ansvar. Handlingarna ska limnas till posten i sa god tid att de kommer fram under besvirstidens sista dag innan dgmbetsver -
ket stings.

Protokollet har lagts fram offentligt 7.12.2022.

Beslut §  delgivits sakdgaren med post den / 2022.
Lamnats till sakdgaren den / 2022.
Beslut§  givet / 2022. Fogas till protokollet/utdraget

Utdragets riktighet bestyrker
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§69
Lausuntopyynnoét, jotka eivat anna aihetta Varsinais-Suomen liiton lausunnon antamiseen

Varsinais-Suomen liitto ei anna seuraavista lausuntopyynnadista lausuntoa, koska
liitolla ei ole niista huomautettavaa eivatka ne ole ristiriidassa Varsinais-Suomen
maakuntakaavoituksen tai muun suunnittelun kanssa tai ne ovat merkitykseltaan
vahaisia. Maakuntakaavan ja sen tavoitteiden toteutuminen MRL 32 §:n mukaisesti on
tasta huolimatta varmistettava:

1. Auran kunta: Aurajokirannan asemakaavamuutos

2. Eduskunnan ymparistovaliokunta: Rakentamislaki

3. Kemidnsaaren kunta: Dragsfjardin lantisen saariston rantaosayleiskaavan muutos
4. Kemionsaaren kunta: Lovokobbarin ranta-asemakaavan muutos

5. Kemidnsaaren kunta: Kapalamaen ranta-asemakaavanluonnos

6. Kemidnsaaren kunta: Dragsfjardin itdisen saariston rantaosayleiskaavan muutos
Sédra-Lambholmen

7. Kemionsaaren kunta: Dragsfjardin itdisen saariston rantaosayleiskaavan muutos
Susvall

8. Naantalin kaupunki: Ro6lanrannan asemakaava

9. Naantalin kaupunki: Naantalin Livonsaaren ranta-asemakaavan | muutos

10. Pyharannan kunta: Reilan asemakaava

11. Uudenkaupungin kaupunki: Granranta ja Kivi-Lassilan ranta-asemakaava

12. Uudenkaupungin kaupunki: Vaha-Ytterin ranta-asemakaava

13. Uudenkaupungin kaupunki: Kalannin keskustaajaman
asemakaavanmuutosluonnos

14. Uudenkaupungin kaupunki: Autotehtaan alueen asemakaavan muutos

15. Uudenkaupungin kaupunki: Italan ranta-asemakaavamuutos

Ehdotus

Esittelija: Heikki Saarento, suunnittelujohtaja

Maankayttdjaosto paattaa ilmoittaa em. tahoille listauksen mukaisesti, ettei liitto anna
asioista lausuntoa.

Paatos
Paatdsehdotus hyvaksyttiin.

Tiedoksi
Varsinais-Suomen ELY-keskus, ymparisto ja luonnonvarat -vastuualue
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Otteen lailliseksi todistaa

Turku
24.11.2022

Erika Makelainen
suunnitteluassistentti
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KIMITOONS KOMMUN
STRANDDETALIJPLAN FOR KAPALAMAKI
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Stranddetaljplanen for Kapalamaki har varit offentligt framlagd i form av ett planutkast 27.10-
26.11.2022. Inga asikter om utkastet inkom fran intressenterna. Om planutkastet inkom tva
utldtanden. I egenskap av planens utarbetare har jag bemétt dessa utldtanden.

KEMIONSAAREN KUNTA
KAPALAMAEN RANTA-ASEMAKAAVA

Kapalamaen ranta-asemakaava on ollut luonnoksena nahtavilla 27.10.-26.11.2022. Kaavaluon-
noksesta ei saatu yhtaan mielipidettd osallisilta. Kaavaluonnoksesta saatiin kaksi lausuntoa.
Kaavan laatijana olen tehnyt lausuntoihin vastineen.

Utldtande - Lausunto

Plankonsultens bemotande — Kaavan laatijan vas-
tine

NTM-centralen i Egentliga Finland (17.1.2023):

NTM-centralen konstaterar att anvisandet av fem bygg-
platser strider mot generalplanen.

I planeringsomradet finns ingen fritt tillganglig strand.
Ingen moderfastighetsutredning har gjorts. Om man vill
héja dimensioneringen borde planomradet utvidgas och
motiveringar ges for 6kningen i antalet byggplatser. Det
befintliga byggnadsbestdndet och byggloven fér det borde
utredas.

I planen vore det bra att med bestémmelser styra nybyg-
gandet s att det anpassas till den byggda kulturmiljén.
Sarskilt betraffande byggande i naromgivningen kring det
gamla driftcentrumet borde uppmadrksamhet fastas vid
byggnadernas storlek, skala, stomdjup, takvinkel, bygg-
material och éppningar i fasaden samt byggnadernas pla-
cering, gdrdsomradets funktioner och vegetation.

Planens konsekvenser fér ddmpandet av och anpassningen
till klimatférandringen och for framjandet av den biolo-

Grunderna till avvikelsen fr@n generalplanen har be-
handlats i planbeskrivningen.

Andelen fri strand i det anvisade jord- och skogsbruks-
omradet motsvarar minst den omfattning som anvisats
i generalplanen. Byggplatserna i planeringsomradet har
anvisats foljsamt efter de befintliga byggnaderna och pa
varje byggplats har byggnader redan uppforts. Alla
byggplatserna har varit bebyggda redan innan Kimito
stranddelgeneralplan tradde i kraft 2005.

Byggnadsbestdndet pd planeringsomrddet har re-
dogjorts for i planbeskrivningen. Byggnadstillsynsmyn-
digheten i Kimitoons kommun ansvarar fér bygglovssi-
tuationen i omradet.

I planen ges bestammelser bl.a. om att byggnaderna be-
traffande fargsattning, fasadmaterial och proportioner
ska anpassas till skargardslandskapet. Dessutom ska de
obebyggda delarna av byggplatserna vardas i naturligt
tillstdnd och trédbestdnd som &r betydande fér land-
skapet ska bevaras pa byggplatserna. Infér planfor-
slagsskedet laggs en beteckning till vid det gamla drift-
centrumet om ett lokalt betydande gdrdsomrdde som
bor bevaras. Nya byggnader och reparations- och énd-
ringsatgarder som utférs pa byggnaderna samt 6vriga
dtgarder som berdr miljon ska utféras s att gardsom-
radets landskapsmassiga framtoning bevaras.

Konsekvensbeddémningen i planbeskrivningen komplett-
eras i fraga om klimat och natur fére planférslagsskedet.

Nosto consulting Oy

Brahegatan - Brahenkatu 7

20100 ABO - TURKU

FO-nummer - Y-tunnus 2343223-6

Tfn — puh. 0400 858 101

www.nostoconsulting.fi
pasi.lappalainen@nostoconsulting.fi

Moms.reg., hemort Abo - Alv.rek., kotipaikka Turku
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Utldtande - Lausunto

Plankonsultens bemoétande — Kaavan laatijan vas-
tine

giska mangfalden bér bedomas. Konsekvenserna for natu-
ren kan bedémas i sin helhet forst nar naturinventeringen
star till forfogande. Planeringslésningen bor efter behov
andras s att den sa val som mojligt framjar de mal och
forbindelser som hér samman med klimatféréandringen och
den biologiska mangfalden.

De lagsta tilldtna bygghodjderna bor laggas fram i planen
enligt gallande rekommendationer. Byggnadsytorna boér
avgransas till en tillracklig hojd.

Varsinais-Suomen ELY-keskuksen lausunto

(17.1.2023):

ELY-keskus toteaa, ettd viiden rakennuspaikan osoittami-
nen kaavaan on yleiskaavan vastaista.

Suunnittelualueella ei ole lainkaan vapaasti kaytettavaa
rantaa. Ematilaselvitysta ei ole tehty. Mikali mitoitusta ha-
lutaan nostaa, olisi kaava-aluetta laajennettava ja raken-
nuspaikkojen lisdamiselle 16ydettava perustelut. Olemassa
oleva rakennuskanta ja sen lupatilanne tulisi selvittaa.

Kaavassa olisi hyva maarayksilla ohjata uudisrakentami-
sen sopeutumista rakennettuun kulttuuriymparisté6n. Eri-
tyisesti rakennettaessa vanhan talouskeskuksen Idhiym-
paristdon olisi kiinnitettdva huomiota rakennusten kokoon,
mittasuhteisiin, runkosyvyyteen, kattokulmaan, raken-
nusmateriaaleihin ja aukotukseen seka rakennusten sijot-
teluun, pihapiirin toimintoihin ja kasvillisuuteen.

Kaavan vaikutukset ilmastonmuutoksen hillintdan ja so-
peutumiseen seka luonnon monimuotoisuuden edistami-
seen tulee arvioida. Luontovaikutukset voidaan kunnolla
arvioida vasta, kun luontoselvitys on kaytettavissa. Kaa-
varatkaisua tulee tarpeen mukaan muuttaa niin, etta se
mahdollisimman hyvin osaltaan edistaa ilmastonmuutok-
seen ja luonnon monimuotoisuuteen liittyvia tavoitteita ja
sitoumuksia.

Alimmat sallitut rakentamiskorkeudet tulee esittaa kaa-
vassa nykyisten suositusten mukaisina. Rakennusalat pi-
taa rajata riittavan korkealle.

Infor planforslaget utdkas plankartan med bestammel-
sen "Den lagsta rekommenderade bygghdjden ar 2,50
m ovanfor medelvattenstandet. Den ldgsta rekommen-
derade bygghdjden ar den héjdnivd under vilken kon-
struktioner som skadas av fukt inte bér placeras.”

Yleiskaavasta poikkeamista on perusteltu kaavaselos-
tuksessa.

Suunnittelualueelle osoitettu maa- ja metsatalousalueen
vapaan rannan osuus vastaa vahintaankin yleiskaavassa
alueelle osoitettua maaraa. Suunnittelualueen raken-
nuspaikat on osoitettu alueelle toteutunutta rakenta-
mista mukaillen, ja jokaisella rakennuspaikalla sijaitsee
jo olemassa olevaa rakennuskantaa. Kaikki rakennus-
paikat ovat olleet myds rakentuneita jo ennen Kemion
rantaosayleiskaavan voimaantuloa 2005.

Suunnittelualueen rakennuskanta on kuvattu kaava-
selostuksessa. Suunnittelualueen rakennusten lupatilan-
teesta vastaa Kemidnsaaren kunnan rakennusvalvonta-
viranomainen.

Kaavassa on annettu maarayksia mm. rakennusten so-
peutumisesta saaristomaisemaan varitykseltaan, julkisi-
vumateriaaleiltaan ja mittasuhteiltaan. Lisdksi raken-
nuspaikkojen rakentamattomat osat on hoidettava luon-
nonvaraisena ja rakennuspaikoilla on sdilytettdava mai-
seman kannalta merkittavd puusto. Vanhan talouskes-
kuksen alueelle lisataan kaavakartalle ennen kaavaeh-
dotusvaihetta merkinta paikallisesti merkittdvasta piha-
piirista, joka tulee sailyttda. Uudisrakentaminen ja ra-
kennuksissa suoritettavat korjaus- ja muutostoimenpi-
teet seka muut ymparistéén kohdistuvat toimenpiteet
tulee toteuttaa siten, etta pihapiirin maisemallinen ilme

sailyy.

Kaavaselostuksen vaikutusten arviointia tdydennetaan
ilmaston seka luontovaikutusten osalta ennen kaavaeh-
dotusvaihetta.

Kaavakartalle lisdtdan ennen ehdotusvaihetta maarays
"Alin suositeltava rakennuskorkeus on 2,50 m keskive-
denkorkeuden ylapuolella. Alin suositeltava rakentamis-
korkeus on korkeustaso, jonka alapuolelle ei tule sijoit-
taa kastuessa vaurioituvia rakenteita.”
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Utldtande - Lausunto

Plankonsultens bemoétande — Kaavan laatijan vas-
tine

Bygg- och utldtande

(28.11.2022):

miljotillsynsnamndens

I planbeskrivningen saknas information om hur man tan-
ker behandla det avloppsvatten och avfall som uppstar pa
fastigheterna. Information om hur avloppsvattenhante-
ringen och avfallshanteringen skall skétas bor finnas med
i planbeskrivningen och i planens allmanna bestammelser.
Forslagsvis kan man anvanda meningarna: "Avloppsvatt-
net frén fastigheterna ska hanteras pa ett av miljoéskydds-
myndigheten godkant satt.” och "Komposterbart material
far komposteras pa fastigheten. Fastigheterna skall vara
anslutna till kommunalt anordnad avsfallshanteringssy-
stem.”

En naturinventering har gjorts under vren och sommaren
2022, men annu finns materialet inte med i planutkastske-
det, utan man skriver att naturinventeringsresultaten be-
aktas sedan i planforslaget. P& grund av detta kan miljo-
tillsynen inte ta stéllning till naturinventeringsresultaten i
forhallande till planen i detta skede (planutkast). Naturin-
venteringen boér bifogas som en del av handlingarna.

Av praktiska skal rekommenderar byggnadstillsynen att
det totala antalet byggnader pa RA

byggplatserna begrénsas, i stéllet for antalet ekonomi-
byggnader. Ur byggnadstillsynens synpunkt

finns det inget annat att anmarka 6ver planutkastet.

Rakennus- ja ymparistovalvontalautakunnan lau-
sunto (28.11.2022):

Kaavaselostuksessa puuttuu tieto siita, miten kiinteistolla
syntyvid jatevesia ja jatteita aiotaan kasitella. Tieto siita,
miten jatevesien kasittely ja jatteenkasittely tulee hoitaa,
taytyy olla kaavaselostuksessa ja kaavan yleisissa maara-
yksissa. Esimerkiksi voi kayttaa lauseita: “Kiinteistéjen ja-
tevesikasittely on hoidettava ymparisténsuojeluviranomai-
sen hyvdaksymalla tavalla.” ja “Kompostikelpoinen materi-
aali voidaan kompostoida kiinteistolla. Kiinteistdjen on lii-
tyttdva kunnan jarjestamaan jatehuoltojarjestelmaan.”

Luontoselvitys on tehty kevaan ja kesan 2022 aikana,
mutta aineisto ei ole vield mukana kaavaluonnosvai-
heessa, vaan kirjoitetaan, etta luontoselvityksen tulokset
huomioidaan sitten kaavaehdotusvaiheessa. Tasta syysta
ymparistdévalvonta ei voi ottaa kantaa luontoselvityksen
tuloksiin suhteessa kaavaan tdassa vaiheessa (kaavaluon-
nos). Luontoselvitys taytyy liittad osaksi asiakirjoja.

Kaytannon syistd rakennusvalvonta suosittelee, ettd RA
rakennuspaikkojen rakennusten kokonaismaaraa rajoite-
taan talousrakennusten maaran sijaan. Rakennusval-
vonnan nakdkannalta ei ole muuta huomautettavaa kaa-
valuonnoksesta.

En bestdmmelse om hantering av avfall och avloppsvat-
ten l&ggs till pd plankartan infér forslagsskedet

Den naturinventering som fardigstalldes 7.1.2023 laggs
till som bilaga till planbeskrivningen infér planférslags-
skedet.

Antecknas for kdannedom.

Kaavakartalle lisdtdan ennen ehdotusvaihetta maardys
jatteiden seka jatevesien kasittelysta.

7.1.2023 valmistunut luontoselvitys lisdtaan selostuksen
liitteeksi ennen kaavaehdotusvaihetta.

Merkitaan tiedoksi.
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