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Suunnittelualueiden yleispiirteinen sijainti Vidnén saaristossa on ympyrdity keltaisella.
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1. PERUSTIEDOT

Suunnittelualue muodostuu kuudesta eri osa-alueesta tilan Pellas 322-522-6-7 alueella. Osa-alueet
sijaitsevat hajallaan Vandn maisemallisesti upeassa saaristossa ja pinta-alaa niilla on yhteensa noin
30 hehtaaria. Kuva osa-alueiden tarkemmista sijainneista alla:
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Suunnittelualueen muodostavat osa-alueet ympyréitynd likimddrdisesti, tilan Pellas erittdin rikkonaista
maanomistusta korostettu lisdksi punaisella (ldhde: Kemiénsaaren karttapalvelu, Maanmittauslaitos)

1.1 Suunnittelutilanne

Valtioneuvosto paatti valtakunnallisista alueidenkdyttotavoitteista 14.12.2017. Paatoksella
valtioneuvosto korvaa valtioneuvoston vuonna 2000 tekeman ja 2008 tarkistaman paatoksen
valtakunnallisista alueidenkayttotavoitteista. Valtioneuvoston paatos tuli voimaan 1.4.2018.

Valtakunnalliset alueidenkadyttotavoitteet konkretisoituvat padasiassa kaavoituksen kautta.
Maakuntakaavoituksella on tassa keskeinen rooli. Nyt kasiteltdvaa kaavamuutosta koskevat
tavoitteet ovat lahinna:

- Luodaan edellytykset elinkeino- ja yritystoiminnan kehittdmiselle sekdé véiestékehityksen
edellyttdamidille riittévdlle ja monipuoliselle asuntotuotannolle.

- Huolehditaan valtakunnallisesti arvokkaiden kulttuuriympdristéjen ja luonnonperinnén arvojen
turvaamisesta.

- Edistetddn luonnon monimuotoisuuden kannalta arvokkaiden alueiden ja ekologisten yhteyksien
sdilymistd.

- Huolehditaan virkistyskéyttéén soveltuvien alueiden riittédvyydestd sekd viheralueverkoston
jatkuvuudesta.



1.11 Maakuntakaava

Varsinais-Suomen maakuntakaavassa kaikille nyt kasiteltaville osa-alueille on osoitettu
varsinaisina pohjamerkintdina:

MRV

MAA- JA METSATALOUS- / RETKEILY- / VIRKISTYSALUE (LAVMK)

Maa- ja metsadtalousvaltainen alue, jolla on erityisia matkailun ja virkistyksen kehittamistarpeita.
Alueita voidaan osoittaa maa- ja metsatalouden lisdaksi loma-asumiseen ja matkailutoiminnoille.
Alueita voidaan kdyttaa myos harkitusti haja-asutusluonteiseen pysyvaan asutukseen.

SUUNNITTELUMAARAYS:

Olemassa olevien alueiden tdydennykseksi ja laajennukseksi voidaan yksityiskohtaisemmassa
suunnittelussa osoittaa paaasiallista kdyttotarkoitusta kohtuuttomasti haittaamatta loma-asu-
tusta, matkailua ja virkistyskayttéd palvelevia toimintoja, sekd maisema- ja ymparisténakdkoh-
dat huomioon ottaen mm. uutta pysyvda asumista ja, erityislainsdadannén ohjaamana, myos
muita toimintoja.

SAARISTOMEREN YHTEISTOIMINTA-ALUEEN KEHITTAMISVYOHYKE (VSMK)

SUUNNITTELUMAARAYS:
Suunnitelmien ja toimenpiteiden tulee olla kehittdmisalueen ymparistdarvoja edistavia. Virkistys-, retkeily- ja
matkailutoimintaa tulee kehittdd Saaristomeren kansallispuiston luonto- ja kulttuuriarvoja vaarantamatta.

Lisaksi maakuntakaavassa on korostettu saariston laajaa ymparistokokonaisuutta, suojeluryhma
(vihrea pistekatkoviiva) seka Vanon saaren rakennetun ympadriston arvoja (musta pistekatkoviiva).
Vanon saaren pohjoisosan retkeily- ja matkailutoimintojen kohde (r) on osittain suunnittelu-
alueessa mukana.

Ote Varsinais-Suomen maakuntakaavasta (ldhde: Varsinais-Suomen liitto, maakuntakaavayhdistelmd).
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1.12 Yleiskaava

Suunnittelualueella on voimassa 1.4.2003 kunnanvaltuustossa hyvaksytty Dragsfjardin lantisen
saariston rantaosayleiskaava (kuvat alla), johon laaditaan nyt muutosta. Osayleiskaavassa Vanon
saaren pohjoisosa ja Bredskarin lansiosa on osoitettu tavanomaisena maa- ja metsatalous-
valtaisena alueena (M-1), muut osa-alueet on osoitettu merkinnaéilla M-2 ja RA. Vanon pohjois-
rannan laheisyydessa oleva RM-alue on otettu mukaan suunnitteluun myds:
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Ote nykyisestd rantaosayleiskaavasta. Tilan Pellas erittéin rikkonaista maanomistusta korostettu liséiksi
punaisella (Iéhde: Kemiénsaaren karttapalvelu, Kemiénsaaren kunta).

M-2 / MAA- JA METSATALOUSVALTAINEN LUONNONKAUNIS, ERITTAIN KULUTUSHERKKA TAI
MUUTEN ERITYISIA YMPARISTOARVOJA OMAAVA ALUE.

Alueelle ei saa rakentaa uudisrakennuksia tai suorittaa maisemaa muuttavaa maanrakennustyo6ta,
puiden kaatamista tai muuta ndihin verrattavaa toimenpidetta.



RA / LOMA-ASUNTOALUE

Numero osoittaa rakennuspaikkojen sallitun enimmaismaaran alueella. Kullekin rakennuspaikalle
saa rakentaa yhden loma-asunnon ja yhden saunan, joiden yhteenlaskettu enimmaiskerrosala on
maaston salliessa 120 m2. Osan loma-asunnosta voi toteuttaa yhtena erillisena, korkeintaan 25
m2 suuruisena vierasmajana. Erillisen saunarakennuksen enimmaiskerrosala on 25 m2. Lisaksi saa
rakentaa yhden erillisen, enintaan 40 m2 suuruisen [ammittamattoman varastorakennuksen.
Rakennuspaikan rakennusten tulee muodostaa yksi yhtendinen pihapiiri siten, ettd rakennukset
sijoittuvat enintaan 40 metrin paahan toisistaan. Enintadan 25 m2 suuruisen saunan voi maaston
erityisesti vaatiessa sijoittaa myos kauemmaksi pihapiirista. Rakennukset tulee sijoittaa vahintaan
20 m pddhan rantaviivasta. Enintdan 25 m2 suuruisen sauna- tai varastorakennuksen saa maaston
ja kasvillisuuden salliessa rakentaa lahemmaksi, kuitenkin vahintaan 10 m paahan rantaviivasta.
Uudisrakennukset tulee sovittaa huolellisesti maisemaan ja niiden tulee sopeutua olemassa
olevaan rakennuskantaan. Alueelle ei saa loma-asuntojen yhteyteen rakentaa venevajaa.

RM / MATKAILUPALVELUJEN ALUE

Alue tulee toteuttaa lomakylana. Numero osoittaa alueen enimmaisrakennusoikeuden
kerrosalaneliometreina. Kerrosalaan lasketaan my0s sauna- ja huoltotilat. Sen lisaksi saa alueelle
rakentaa [ammittamattomia varastorakennuksia yhteensa enintadan 10 % kerrosalasta.

Alueen jakaminen maanmittaustoimituksella erillisiksi rakennuspaikoiksi tai useamman kuin 5
loma-asunnon rakentaminen alueelle edellyttaa ranta-asemakaavaa.

Silloinkin kun alue toteutetaan yhtend, enintddn 5 loma-asuntoa kasittavana rakennuspaikkana
edellytetaan, etta rakentaminen tapahtuu rakennuslautakunnan hyvaksyman yksityiskohtaisen
suunnitelman mukaan, josta kay ilmi koko alueen ja siihen liittyvan lahivirkistysalueen maankaytto.
Uudisrakennukset tulee sovittaa huolellisesti maisemaan ja niiden tulee sopeutua olemassa
olevaan rakennuskantaan. Alueen vesihuolto ja jatevesien puhdistus tulee toteuttaa
yhte|51arjestely|n ja hoitaa terveys- ja ymparlstowranomalsten hyvaksymalla‘;c;\valla
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Ote nykylsesta rantaosaylelskaavasta Tilan Pellas erittdin rikkonaista maanomistusta korostettu lisdiksi
punaisella (ldhde: Kemibnsaaren karttapalvelu, Kemiénsaaren kunta).
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Ote nykyisestd rantaosayleiskaavasta. Tilan Pellas erittdin rikkonaista maanomistusta korostettu lisdksi
punaisella (ldhde: Kemiénsaaren karttapalvelu, Kemiénsaaren kunta).

1.13 Asema- ja ranta-asemakaavat

Alueella ei ole voimassa asemakaavaa tai ranta-asemakaavaa.

1.14 Pohjakartta

Kaavamuutoksen pohjakarttana kaytetaan maastokarttaa kiinteistorajoilla taydennettyna.

1.15 Rakennusjarjestys

Kemionsaaren kunnan rakennusjarjestys on hyvaksytty 10.12.2008 (voimaan 1.2.2009).

1.2 Maanomistus

Kaavamuutosalueen omistaa yksityinen maanomistaja.

1.3 Alueen sijainti ja nykyinen maankaytto

Suunnittelukohteena ovat selostuksen alussa esitetyt osin jo rakennetut yksityisen maanomistajan
omistamat ranta-alueet Vanon saaristossa (kuusi osa-aluetta). Osa-alueet kuuluvat samaan tilaan
Pellas 322-522-6-7 ja sijaitsevat hajallaan saaristossa. Pinta-alaa suunnittelualueella on yhteensa
noin 30 hehtaaria ja se sijaitsee Kemidnsaaren saariston lounaisosassa linnuntieta yli 40 km paassa
mantereen taajama-alueesta. Vanon saarelle kulkee yhteysalus saannollisesti, mutta pienempiin
suunnittelualueen saariin on kuljettava omalla tai vuokraveneella.

Tila Pellas on yksityisen maanomistajan omistuksessa. Osa tilaan kuuluvista rakennuspaikoista on
jo nykyiselldan rakennettuja (4 kpl/ Bredskér, Bettaskar, Graskaren, Olonskar). Vanén saari on
maakuntakaavassa rakennetun kulttuuriympariston suojelualuetta. Rakennetuilla (ja vuokratuilla)

rakennuspaikoilla sijaitsee nykyisin paarakennukset ja pienehkéja pihapiirin talousrakennuksia.
Muuten alue on rakentamatonta.



Kuvissa Bettaskdrin ja Grdaskdrenin lomarakennusten pihapiiric

1.4 Luonto ja maisema

Suunnittelualueilla on tehty alkuperaista kaavatyota taydentava luontoselvitys toukokuussa 2022.
Luontoselvityksen raportti on kaavan erillisena liitteena.

Suunnittelualueelta |6ydettiin nelja paikallisesti merkittdvaa luonnonarvojen aluetta, jotka olisivat
syyta huomioida kaavamerkinndissa ja -kartalla:

Bettaskdrin kostea painanne saaren sisdosasta



Grdskdrenin itdrantaa, kurouma ja Viénén pohjoisrannan pihlajalehto

Maasto ja korkokuva

Tuoreiden maastokdyntien ja luontoselvittdjan seka kaavoittajan havaintojen perusteella
suunnittelualueilla on maisemallisesti joitakin alueita, jotka eivat sovellu lomarakentamiseen
nykyisen kaavan rakentamisen aluevarauksista huolimatta. Naista merkittavin on Graskarenin
lahes kokonaan avoin etela-, ita- ja pohjoisranta:

Ainoa kelvollinen rakennuspaikka Grdskérenin saaren luoteisosassa on jo rakennettu

My®oskaan Olonskirin saaren avoin ja melko kapea kannas ei ole rakentamiseen soveltuva. Saman
tyyppisia arvoja on Bredskarin ita-koilliseen kurottavalla niemelld. Kaavaratkaisussa nama paikat
olisi syyta jattaa rakentamisen ulkopuolelle, vaikka ne sitad nykyisessa kaavassa ovat:
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drin ja Utterskdrin vélinen néyttévd kallioinen kannas ja Bredskdrin avoin kallioinen niemi

Onsk

Ihmistoiminnan vaikutuksesta luontoon

Alue on jo nykyisellaan varsinkin rakennettujen rakennuspaikkojen pihapiirien osalta ihmistoi-
minnan vaikutuksen alainen. Muilta osin saarilta I16ytyy mm. pienimuotoisia laiturirakennelmia
seka vaylamerkkeja.

2 TAVOITTEET

Kesalla 2021 ja 2022 tapahtuneiden maastotarkastelujen ja maanomistajan kanssa kaytyjen
keskustelujen perusteella paatavoitteet olivat seuraavat:

- rakennuspaikan siirto Graskaren -> Lilla Marskar

- rakennuspaikan siirto Graskadren -> Vanon pohjoisranta (ei tarpeen, todettu kunnan selvityksessa
23.1.2023)

- rakennuspaikkojen uudelleen sijoittelu Bettaskar, paremmat rakentamisalueet

- rakennuspaikkojen uudelleen sijoittelu Olonskar ja Bredskir, paremmat rakentamisalueet

- Vanon pohjoisrannalla vaihdetaan RA- ja RM-alueiden paikkaa (kunnan esitys 6.9.2022)

Rakennusoikeuden mitoittaminen on tehty jo aiemmalla rantaosayleiskaavalla. Kaavan
muutoksella tarkennetaan lahinna aiemman kaavan rakennuspaikkojen sijoittelua, joka on
selkedsti puutteellista paikoitellen. Rakennuspaikkojen ja niihin liittyvien rantautumispaikkojen
sijoittelu ei ole rakennettavuuden ja maiseman kannalta onnistunut edelld mainituilla osa-alueilla.
Rakennuspaikkojen kokonaismaara tai rakennusoikeus tilalla ei kaavamuutoksessa muutu
(tarkastettu viimeksi kunnassa 23.1.2023).

Suunnittelutyon alkuvaiheen aikana jarjestettiin myos kunnan kanssa tyoneuvottelu 17.11.2021,
missd todettiin, ettd kaavamuutos on tarpeellinen, silla poikkeamisluvilla ei pystyta toteuttamaan
rakennuspaikkojen siirtoja. Lisaksi nykyisen kaavan kokonaisuudistus tapahtuu vasta vuosien
paasta, silld kyseessa on lantisen saariston viimeinen osa-alue. Lilla Marskarin osalta
poikkeamisluvasta voidaan keskustella kaavaprosessin aikana. Kaavamuutoksessa pysytaan
alkuperaisen kaavan periaatteissa ja vapaan rantaviivan maaran on oltava suurin piirtein sama
kuin aiemmin.



Tarkemmat tavoitteet Lilla Marskarin osalta (Helst Arkkitehdit Oy):

Asemapiirroksen mukainen rakentaminen soveltuisi hyvin saaren maisemaan ja korkeusasemaan.
Rakennuspaikan siirto taysin avoimelta Graskarenin alueelta olisi selked parannus rikkonaisen
saariston laajempaan maisemakuvaan. Luontoselvityksessa ei ole erityista taman saaren osalta.

Tarkemmat tavoitteet Vanon pohjoisrannan osalta (Nolla Cabins/ AUD Architects):

Asemapiirroksen mukainen tiivis ja lukumaaraltdan runsas, mutta rakennusalaltaan ja
ymparistovaikutukseltaan vdahainen rakentaminen soveltuisi hyvin pohjoisrannan maisemaan ja
korkeusasemaan. Luontoselvityksessa ei ole erityistd timan osa-alueen osalta, pihlajalehto jaa
alueen itdpuolelle. Kunnan kanssa kaydyn keskustelun jalkeen nykyisen yleiskaavan RA- ja RM-
alueiden sijaintia on vaihdettu kaavamuutokseen, jolloin luontevasti pohjoisranta jaisi
asemapiirroksen mukaiselle matkailuun tahtaavalle maankaytolle.

Nykyinen kiinteistdjaotus ja rakentaminen (vuokra-alueet) huomioidaan aluerajauksissa. Muut
tavoitteet taydentyvat myos prosessin aikana osallisten kanssa kaytavissa keskusteluissa.

2.1. Tavoitteiden tarkentuminen valmisteluvaiheessa
Kaavaluonnoksen nahtavilldolon aikana (29.9.-29.10.2022 / lausunnot 1.12.2022 mennessa)

jatettiin nelja lausuntoa ja kaksi huomautusta. Seuraavassa on lyhyet referaatit saapuneesta
palautteesta ja kursivoituna kaavanlaatijan vastine niihin:
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1. Varsinais-Suomen liitto, maankayttojaoston lausunto 21.11.2022

Liitto ei anna asiasta lausuntoa.

Vastine: Merkitddn tiedoksi

2. Rakennus- ja ymparistovalvontalautakunnan lausunto 28.11.2022

Ympadristéarvot on huomioitu kaavaluonnoksessa. Ymparistévalvonnan kannalta ei ole mitdan
huomautettavaa rantaosayleiskaavamuutoksen luonnoksesta Pellas.

Vastine: Merkitédédn tiedoksi

Rakennus- ja ymparistdvalvontalautakunnan lausunto; RA-alueet, Etdisyysmaardykset rantaviivaan
voivat olla harhaan johtavia, niilla rakennuspaikoilla, jotka eivat ulotu rantaan. Jos sauna ja
vierasmaja yhdistetdaan yhdeksi rakennukseksi, tulisi rakennukselle asettaa m3 rajoitus, esim. 180
m3.

RM-alue, Jotta yleiskaavaa voidaan kayttaa rakennusluvan perusteena, on kaavan ohjattava
riittavasti rakentamista ja muuta maankayttoa alueella, MRL 44 §. Myos RM-alueelle tulisi asettaa
maarays riittavasta etdisyydesta rantaviivaan. On myos huomioitavaa, etta suunnitellulla RM-
alueella on hyvin vahan kasvillisuutta. “Rakennuslautakunnan” sijaan, tulee kayttaa “rakennus-
valvontaviranomainen”, MRL 21 §.

Vastine: Kaava-asiakirjat on tédydennetty lausunnon mukaisesti.

3. Varsinais-Suomen alueellisen vastuumuseon lausunto 8.12.2022

Alueen rakennettua ymparistoa on joiltain osin esitelty kaavaselostuksessa, mutta ei silla
tarkkuudella, etta rakennetun ympariston mahdollisiin suojeluarvoihin olisi mahdollista ottaa
kantaa. Alueen rakennukset tulee inventoida, jotta arviointi on mahdollista. Uudemman
rakennuskannan osalta inventointi voi olla kevyesti toteutettu, mikali kohteella ei arvioida olevan
erityisia arvoja. Inventointi on hyva tehda suoraan MIP-tietokantaan, jotta syntyva aineisto on
paikkatietomuotoista.

Vastine: Kaavamuutosalueella on vain neljd rakennettua pihapiirid, joiden rakennuskanta on melko
tuoretta. Tdmd selvidd mm. tarkastelemalla vuoden 1969 peruskarttaa, josta ei I6ydy yhtddn
rakennusta alueelta http://vanhatpainetutkartat.maanmittauslaitos.fi/. Kohteilla ei ole erityisic
arvoja. Ensimmdiset rakennukset tulivat kyseisille alueille 1970-luvun lopulla (Grdaskdéren) ja
viimeisimmdt 1990-luvulla (Bettaskdr), ks. kuvat sivulla 6.

Esitetylld rantakaava-alueella tulee teettda kaavasuunnittelun pohjaksi asianmukainen
arkeologinen kulttuuriperintoselvitys. Apuna tulee kayttaa arkeologisen kulttuuriperinnon
asiantuntijaa.

Vastine: Rantakaavaa ei alueelle laadita. Kaavamuutostyéssé turvaudutaan téltd osin alkuperdisen
yleiskaavan selvityksiin ja muinaisjéiéinnésrekisteriin (ei huomioitavia kohteita).
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Kallioiset ja viime vuosikymmeniin saakka asumattomina olleet kohteet eivdt ole potentiaalisia
kohteita arkeologisen kulttuuriperinnén kannalta. MRL 9§: n mukaan “kaavan tulee perustua
kaavan merkittévit vaikutukset arvioivaan suunnitteluun ja sen edellyttémiin tutkimuksiin ja
selvityksiin. Kaavan vaikutuksia selvitettdessé otetaan huomioon kaavan tehtdvd ja tarkoitus.”
Erillinen arkeologinen selvitys on kohtuuton vaatimus maanomistajalle kaavan tehtdvd ja tarkoitus
huomioon ottaen. Muinaismuistolaki on voimassa alueella jatkossakin kaavamuutoksesta
huolimatta.

4. Varsinais-Suomen ELY-keskuksen lausunto 19.12.2022

ELY-keskus toteaa, ettd rakennuspaikkojen maaraa ei pitaisi lisdta voimassa olevassa yleiskaavassa
osoitetusta maarasta eika vapaasti kdaytettdvaa rantaa pida vahentaa.

Vastine: Rakennuspaikkojen mddrd on téysin sama kuin nykyisessd kaavassa. Vapaasti kéytettévd
ranta kasvaa kaavamuutoksen myétd kokonaisuutena varsinkin Grdskdrenin kaavaratkaisun
myotd.

Kaavan vaikutusten arviointi on vield puutteellinen. Rakennuspaikkakohtaisen rakennusoikeuden
lisédmisen vaikutukset tulee arvioida. Vaikutukset ilmastonmuutokseen ja luonnon
monimuotoisuuteen olisi hyva arvioida. Myos rakentamiskorkeudet ja tulvavaara olisi hyva
kasitella kaavaselostuksessa.

Vastine: Rakennuspaikkakohtainen rakennusoikeus nousee vain véhén (160 -> 200 k-m?).
Vaikutukset jadvét maiseman ja ympdiriston kannalta positiivisiksi, kun otetaan huomioon
paremmin maastoon soveltuvat rakennuspaikat. IImastonmuutokseen ei ole vaikutuksia ja luonnon
monimuotoisuus turvataan osoittamalla luontoselvityksen kohteet luo-merkinndlld. Yksikéidn
rakennuspaikoista ei sijaitse alavilla tulvavaaran alueilla, rakennusjdrjestyksessd on télté osin
riittévdt mddrdykset.

Kaavaluonnoksessa on hyvin pyritty varmistamaan, etta maasto ja kasvillisuus sailyvat
luonnonmukaisina. Kaavaselostuksessa on esitelty Vandn pohjoisrantaan suunniteltu
lomakylaratkaisu. Sen tavoitteita mm. luonnon sadstamisesta voitaisiin tuoda kaavamaarayksiin.

Vastine: Kaavamddrdystd on tarkennettu téltd osin.

Maiseman kannalta on hyva ratkaisu, etta rakennusten etdisyytta rannasta on kasvatettu 20:sta 30
metriin. Loma-asuntoalueita koskeva maardys “Uudisrakennukset tulee sovittaa huolellisesti
maisemaan ja niiden tulee sopeutua olemassa olevien rakennusten rakennustapaan ja

-tyyliin” on myds hyva. Vaikutusten arvioimiseksi tarvitaan kuitenkin tarkempia tietoja
kulttuuriympaériston arvoista.

Vastine: Kohdassa 3.

Luontoselvityksen mukaiset luo-rajaukset on sisallytetty kaavaan. Kaavatydssa tulisi viela pohtia,
miten luontoarvot ja niihin mahdollisesti liittyvat kulttuuriymparistéarvot parhaiten turvataan,
esimerkiksi tarvitsevatko luo-alueet tuekseen kaavamaarayksia ja sijoittuuko rakentaminen ja

muut toiminnot riittavan kauaksi luo-alueista.

11



12

Vastine: Rakennuspaikat on sijoiteltu siten, etteiviit ne uhkaa luo-alueiden luontoarvoja.

Alueella ei ELY-keskuksen tietojen mukaan esiinny ldhisaarilla tavattavaa isoapolloa, joskin sen
ravintokasveja luontoselvityksen mukaan 16ytyi Utterskar-Olonskariltd. Asian huomiointia on hyva
selvittdaa ELY-keskuksen luonnonsuojeluyksikosta.

Vastine: Otetaan tarvittaessa huomioon ehdotusvaiheessa.
5. Huomautus 11.10.2022

Huomautuksessa kiinnitetadan huomiota mm. isojaon aikaisiin laidunmaihin kylan ulkopuolella,
jotka pitaa edelleen sadilyttaa lehmien, hevosten ja lampaiden kaytossa.

Vastine: Kaavamuutos perustuu Vdndn osalta hyvin pitkélle alkuperdisen kaavan aluevarauksiin ja
nykyiseen kiinteist6jaotukseen. Kiinteistérekisteriin aikanaan mahdollisesti merkattuja rasite-
oikeuksia kaavamuutos ei kdsittele tai vaaranna. Saarelle jdd edelleen riittédvdsti laidunmaata
varsinkin nykyinen tarve huomioiden.

6. Huomautus 29.10.2022

Huomautuksessa kiinnitetdadan huomiota mm. Vanon luonnon monimuotoisuuden ja
luonnonarvojen sdilyttamiseen, lilkkenneverkon riittavyyteen ja puuttuvan tiekunnan ongelmiin.

Vastine: Kaavamuutoksella ei juurikaan lisdtd rakennuspaikkojen mdidirdd tai rakennusoikeutta
Vidnén pohjoisosassa, RM- ja RA-alueet vain vaihtavat paikkaa. Myés maakuntakaavassa on jo
retkeily- ja matkailutoimintojen kohde (r) saaren pohjoisosassa.

Rakennuspaikat on sijoiteltu siten, etteivdt ne uhkaa luontoselvityksen mukaisten luo-alueiden
luontoarvoja. Liséiksi metsétalousalueet on nyt osoitettu merkinndllé M-2 (Maa- ja
metsdtalousvaltainen luonnonkaunis, erittdin kulutusherkkd tai muuten erityisié ympdristéarvoja
omaava alue), joka on alueella aiemmin kdytettyd tavanomaista M-1 merkintdd tarkempi.

Vidnén pohjoisrannalle alustavasti suunnitellun pienimuotoisen mékkikyldn konsepti perustuu
omatoimiretkeilyyn ja mahdollisimman pieniin ympdristévaikutuksiin. Kulkemiseen kdytetdidn
nykyisid polkuja ja kiinteistérekisteriin merkittyjé rasiteoikeuksia, autoilla alueelle ei kuljeta.

“Jokaisen Nollan sijainti on tarkkaan valittu. Toimintamme ldhtékohtana on tavoite
kokonaisvaltaisesti positiivisesta ympdristovaikutuksesta. Kierrdtdmme retkien yhteydessd
syntyneet jétteet ja ylikompensoimme majoituksesta aiheutuvat hiilidioksidipddstot. Talld hetkelld
osa majoituksen hinnasta ohjataan Suomen luonnonsuojeluliitolle. Piddmme térkeénd myds tiedon
jakamista vieraillemme. Rohkaisemme vierailijoita ottamaan mukaansa niin véhén tavaraa kuin
mahdollista ja viemddn kaiken mukanaan kotiin palatessaan. Kerromme kohteidemme
erityispiirteistd, olivat ne sitten luontoon ja kasvillisuuteen liittyvdd tai kiinnostavaa paikallista
historiaa. Mitéd enemmdn voimme jakaa tietoa, sitd helpompi vieraidemme on luoda
henkilékohtainen suhde kohteisiin.” /www.nollacabins.com.

Naapuritiloille ei aiheudu kustannuksia tien parantamisesta tai alueelle kulkemisesta.
Rakentamisen sijoittelun yksityiskohdat tarkentuvat rakennuslupavaiheessa.
12
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Kunnan kaavoitusarkkitehti on vield tarkistanut tammikuussa 2023 kyseisen tilan alkuperaisen
mitoituslaskelman ja todennut seuraavaa:

Tarkastelun mukaisesti kaavamuutos/uonnoksessa esitetty Vané/ 3 RA + RM360 ok, kun
kéytetddn 50% sdantda.

Gr8skéaren, voimassa olevassa royk:ssa on osoitettu 2X RA (virhe kaavakartalla
kolmiomerkinndissd RA 2, ei kolmea rakennuspaikkaa, vaan kaksi perustuu
kantatilalaskelmaan, jossa annettu Gr8skéreniin 2 lay). Gr8skdren yksi rakennettu ja yksi
siirretadn Lilla Marskérille, miké on ok.

ELI Vanossa on jo olemassa rakennusoikeus, joka kaavaluonnoksessa esitettiin. Kaytannossa nyt
tapahtuu vain yksi rakennuspaikan siirto Graskaren -> Lilla Marskar. My6s maanmittauslaitoksen
toimesta syksylla 2022 tehty pieni rajojen tarkistus Utterskarin osalta on huomioitu kaavakartalla.

3. OSAYLEISKAAVA JA SEN PERUSTELUT

Kaavamaaraysten osalta pyritaan paaasiassa noudattamaan kunnan ldhialueen viimeisimman
yleiskaavan, eli Dragsfjardin itdisen saariston rantaosayleiskaavan muutoksen merkintdja vuodelta
2020.

Kaavamuutoksella osoitetut kaavamerkinnat ja -maaraykset:
RA LOMA-ASUNTOALUE

Numero osoittaa loma-asuinrakennuspaikkojen sallitun enimmaismaaran alueella.

Kullekin rakennuspaikalle saa rakentaa yhden enintdan 150 k-m? loma-asunnon, yhden enintdan
25 k-m? vierasmajan, yhden enintdan 25 k-m? saunan ja talousrakennuksia.

Rakennusten yhteenlaskettu kerrosala saa olla maaston niin salliessa enintdan 200 k-m?2.

Erillisen saunan lisaksi voi saunatilat rakentaa myds loma-asunnon yhteyteen.

Rakennuspaikan rakennusten tulee muodostaa yksi yhtendinen pihapiiri siten, ettd rakennukset
sijoittuvat enintddn 40 metrin pdahan toisistaan. Enintdan 25 k-m? suuruisen saunan voi erityisista
maastollisista syista sijoittaa myos kauemmaksi pihapiirista.

Rakennukset tulee sijoittaa vahintaan 30 metrin padhan rantaviivasta. Em. vahimmaisetaisyydesta
voidaan poiketa rakennuspaikan olosuhteiden niin edellyttdessa. Enintddn 25 k-m? suuruisen
sauna- tai varastorakennuksen saa maaston ja kasvillisuuden salliessa rakentaa ladhemmaksi,
kuitenkin vahintaan 10 metrin padhan rantaviivasta.

Uudisrakennukset tulee sovittaa huolellisesti maisemaan ja niiden tulee sopeutua olemassa-
olevien rakennusten rakennustapaan ja -tyyliin.

Alueelle ei saa loma-asuntojen yhteyteen rakentaa venevajaa.

RM MATKAILUPALVELUJEN ALUE.

Alue tulee toteuttaa lomakylana. Numero osoittaa alueen enimmaisrakennusoikeuden kerrosala-
neliometreina. Kerrosalaan lasketaan myds sauna- ja huoltotilat. Sen lisdksi saa alueelle rakentaa

[dammittamattémia varastorakennuksia yhteensa enintdaan 10 % kerrosalasta.

Rakennukset tulee sijoittaa vahintdadan 30 metrin padhan rantaviivasta. Em. vahimmaisetdisyydesta
voidaan poiketa rakennuspaikan olosuhteiden niin edellyttdessa. Enintddn 25 k-m? suuruisen
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sauna- tai varastorakennuksen saa maaston ja kasvillisuuden salliessa rakentaa lahemmaksi,
kuitenkin vahintaan 10 metrin paahan rantaviivasta.

Alueen jakaminen maanmittaustoimituksella erillisiksi rakennuspaikoiksi edellyttaa ranta-asema-
kaavaa. Rakentaminen tapahtuu rakennusvalvontaviranomaisen hyvaksyman yksityiskohtaisen
suunnitelman mukaan, josta kay ilmi koko alueen ja siihen liittyvan lahivirkistysalueen maankaytto.
Uudisrakennukset tulee sovittaa huolellisesti maisemaan ja niiden tulee sopeutua olemassa
olevaan maastoon. Alueen vesihuolto ja jatevesien puhdistus tulee toteuttaa yhteisjarjestelyin ja
hoitaa terveys- ja ymparistoviranomaisten hyvaksymalla tavalla.

M-2 MAA- JA METSATALOUSVALTAINEN LUONNONKAUNIS, ERITTAIN KULUTUSHERKKA TAI
MUUTEN ERITYISIA YMPARISTOARVOJA OMAAVA ALUE

Alueelle ei saa rakentaa uudisrakennuksia tai suorittaa maisemaa muuttavaa maanrakennustyota.
Metsanhoito avohakkuuta ja huomattavaa harvennushakkuuta lukuun ottamatta on sallittu.
Alueen rantarakennusoikeus on maanomistajakohtaisesti siirretty.

luo-1 Luonnon monimuotoisuuden kannalta tarkeana alueena sailytettava alueen osa.

Rakennetut loma-asunnot on osoitettu taydelld kolmiosymbolilla ja loma-asuntoyksikon
kiinteistokohtaiset paikat tyhjalla kolmiosymbolilla. Rakennusten tarkka sijainti maastossa
ratkaistaan rakennusluvan yhteydessa.

YLEISET MAARAYKSET

Tata yleiskaavaa voidaan kayttaa MRL 72.1 §:n mukaisesti rakennusluvan perusteena yleiskaavan
mukaiseen rakentamiseen RA- ja RM-alueilla.

Uudisrakennukset tulee sovittaa huolellisesti maisemaan ja niiden tulee sopeutua olemassa
olevaan rakennuskantaan.

Maastollisista tai muuten perustelluista syista voi RA-alueen 200 m? kokonaisrakennus-
oikeuteen laskettavan erillisen saunan ja vierasmajan toteuttaa myds yhtena enintaan

45 m? / 180 m3 suuruisena rakennuksena.

Kiinteiston jatevesien kasittely on hoidettava ymparistéviranomaisten hyvaksymalla tavalla.
Kompostoitava jate voidaan kompostoida kiinteistoll3, liete ja muut jatteet on kuljetettava
osoitettuun jatekeraykseen.

4 KAAVAN VAIKUTUSTEN ARVIOINTI
Maankaytto- ja rakennuslaki 9 § Vaikutusten selvittdminen kaavaa laadittaessa

"Kaavan tulee perustua kaavan merkittévdt vaikutukset arvioivaan suunnitteluun ja sen
edellyttdmiin tutkimuksiin ja selvityksiin. Kaavan vaikutuksia selvitettéessd otetaan huomioon
kaavan tehtdvd ja tarkoitus. Kaavaa laadittaessa on tarpeellisessa mddirin selvitettévd
suunnitelman ja tarkasteltavien vaihtoehtojen toteuttamisen ympdristévaikutukset, mukaan lukien
yhdyskuntataloudelliset, sosiaaliset, kulttuuriset ja muut vaikutukset. Selvitykset on tehtdvdé koko
siltd alueelta, jolla kaavalla voidaan arvioida olevan olennaisia vaikutuksia.”
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Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen

Laadittava yleiskaavan muutos on taysin sopusoinnussa kaavan alkuperaisen tavoiteasettelun
kanssa, silla rakennuspaikkojen lukumaara ei tilan alueella muutu, vaan osa paikoista vaihtaa
ainoastaan sijaintiaan. Vanon pohjoisrannan vaihto RA- ja RM-alueiden kesken ei mydskaan
vaikuta yhdyskuntarakenteeseen kuin tilan sisalla. Ristiriitoja maakuntakaavaan ei ole, Vanoén
pohjoisrannalla on jo retkeily- ja matkailutoimintojen kohde.

Alue on jo nykyisellaan osittain rakennettua ymparist6a ja silla sijaitsee loma-asumista. Uusi
rakentaminen sijoittuu paaosin olemassa olevan kaavan rakentamisen ldheisyyteen.

Taloudelliset vaikutukset

Rakennuspaikkojen siirtojen ja uudelleen sijoittelun seurauksena muodostuu uusia selkedsti
vetovoimaisempia ja helpommin rakennettavia rakennuspaikkoja. Kaavamuutoksen myéta ei
tarvitse jarjestaa uutta yhdyskuntatekniikkaa tai palveluita.

Rakennuspaikkojen rakentajille tulee kustannuksia rakentamisesta. Kunnalle ei aiheudu
kaavamuutoksen johdosta kustannuksia. Pienimuotoinen ekologinen matkailu kasvattaisi saariston

elinvoimaa.

Ymparistolliset vaikutukset

Rakennuspaikkojen siirroista ei aiheudu haittaa ymparistolle tai ympardivalle luonnolle.
Kaavamuutoksella ei ole mydskaan juurikaan vaikutuksia ymparoivan luonnon monimuotoi-
suuteen tai luontoarvoihin. Paikalliset luontoarvot on otettu huomioon kaavaratkaisussa
luontoselvityksen mukaisesti (ks. erillinen liite). Lahisaaristossa sijaitsevat luonnonsuojelualueet
sekda mahdolliset vaikutukset maisemaan ja maisemakuvaan on otettu huomioon
kaavamuutoksessa (ks. sivu 7). Rakennusten sijoittelu ja sopivuus maisemaan tarkastellaan
tarkemmin rakennuslupavaiheessa, tama on mahdollista kaikilla esitetyilla rakennuspaikoilla.

Suurin osa kaava-alueesta on osoitettu merkinnalla M-2 (eli maa- ja metsatalousvaltainen
luonnonkaunis, erittain kulutusherkka tai muuten erityisia ymparistdarvoja omaava alue). Ndille
alueille ei saa rakentaa uudisrakennuksia tai suorittaa maisemaa muuttavaa maanrakennustyo6ta.
Lisaksi luonnon monimuotoisuuden kannalta tarkeina alueina sailytettavat alueen osat on
osoitettu merkinnalla luo-1.

Vaikutukset pohjaveteen, vesistoihin ja pienilmastoon eivat tule merkittavasti muuttumaan
kaavamuutoksen myota.

Vanon pohjoisrannalle alustavasti suunnitellun pienimuotoisen mokkikylan konsepti perustuu
omatoimiretkeilyyn ja mahdollisimman pieniin ymparistovaikutuksiin: ”Jokaisen Nollan sijainti on
tarkkaan valittu. Toimintamme Iahtokohtana on tavoite kokonaisvaltaisesti positiivisesta
ymparistovaikutuksesta. Kierratamme retkien yhteydessa syntyneet jatteet ja ylikompensoimme
majoituksesta aiheutuvat hiilidioksidipaastot. Talla hetkelld osa majoituksen hinnasta ohjataan
Suomen luonnonsuojeluliitolle. Piddmme tarkedana myos tiedon jakamista vieraillemme.
Rohkaisemme vierailijoita ottamaan mukaansa niin vdahan tavaraa kuin mahdollista ja viemaan
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kaiken mukanaan kotiin palatessaan. Kerromme kohteidemme erityispiirteista, olivat ne sitten
luontoon ja kasvillisuuteen liittyvaa tai kiinnostavaa paikallista historiaa. Mita enemman voimme
jakaa tietoa, sita helpompi vieraidemme on luoda henkilokohtainen suhde kohteisiin.”
/www.nollacabins.com.

Kulttuurilliset vaikutukset

Alueella ei ole kulttuuriympariston kannalta merkitykselliseksi todettuja kohteita tai muinais-
muistoja. Vanon rakennuspaikoilla ei ole vaikutusta kylan rakennuskantaan.

Rakentamisen sijoittamisella ja kaavamaarayksilla on pyritty siihen, etta vaikutukset maisemallisiin
arvoihin jaavat mahdollisimman pieniksi. Kaavamuutoksella haetaan nimenomaan nykyista kaavaa
pienempia vaikutuksia maisemaan. Vaikutukset maisemaan vahenevat merkittavasti varsinkin
Graskarenin saarella, joka nykyisessa kaavassa on merkitty kokonaan rakentamiselle (ks. sivu 7).

Liikenteelliset vaikutukset

Tieverkon toimivuus Vanon saarella ei muutu kaavaratkaisun myo6td, Vanon pohjoisrannalle ei ole
tarkoitus ohjata kaavaratkaisun myo6ta autoliikennetta kylalta vaikka tilalla on tieoikeudet
kyseiselle alueelle. My6skaan alueen venereitit tai Vanon saarella tilan alueella kulkeva
luontopolku eivat muutu tai vaarannu kaavaratkaisun myota. Polun tarkempi suunnittelu ja linjaus
saattaa olla tarpeen rakentamisen edistyessa. Laheisen Vanon yhteysaluksen yms. kayttoon tai
kulkuun ei muutoksella ole vaikutuksia.

Sosiaaliset vaikutukset

Naapureille vaikutukset jaavat pieniksi. Rakennuspaikkojen uudelleen sijoittelulla on pyritty
parantamaan myo6s naapuruston asemaa. Kaavaehdotuksen nahtavilla olon yhteydessa naapureilla
ym. osallisilla on viela mahdollisuus palautteen antamiseen.

Alueen turvallisuus ja viihtyisyys eivat tule muuttumaan kaavamuutoksen myota. Vanon saarta
kiertava luontopolku ja pohjoisrannan uimaranta jaavat edelleen rakentamisalueiden ulkopuolelle,
mutta silti padosin nyt kaavoitettavan tilan Pellas alueelle.

23.1.2023
DI Jarmo Mdkela
YKS 125

Liitteet:
- Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Erillinen liite:
- Luontoselvitys

Selostusosan yhteydessa ovat:
- Kaavamerkinnat ja -maaraykset
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1. BASUPPGIFTER:

Planeringsomradet bestar av sex olika delomraden som hor till Iagenheten Pellas 322-522-6-7.
Delomradena ligger utspridda i Vanos landskapsmassigt fina skdrgard och deras sammanlagda
areal ar cirka 30 hektar. En bild 6ver delomradenas narmare placering finns nedan:
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Planeringomrddets indelningar dr inringade ungefdrligt, det mycket splittrade markédgandet inom
ldgenheten Pellas dr ocksG markerat med rétt (kéilla: Kimito6ns karttjénst, Lantmditeriverket)

1.1 Planeringssituationen

Statsradet fattade beslut om de riksomfattande malen for omradesanvandningen 14.12.2017.
Genom beslutet ersatte statsradet det beslut om riksomfattande malen fér omradesanvandningen
som statsradet utfardat 2000 och reviderat 2008. Statsradets beslut tradde i kraft 1.4.2018.

De riksomfattande malen for omradesanvandningen konkretiseras i huvudsak via planldggningen.
Har har landskapsplanldggningen en central roll. Malen for denna plandndring ar ndarmast:

— Skapa férutsdttningar for att utveckla nérings- och féretagsverksamhet samt for att
dstadkomma en tillrdcklig och mdngsidig bostadsproduktion enligt vad befolkningsutvecklingen
kréver.

— Sorja for att den nationellt vardefulla kulturmiljén och naturarvets vérden tryggas.

— Frdmja bevarandet av omrdden och ekologiska férbindelser som dr vdrdefulla med tanke pa
naturens mangfald.

— Sorja for att det finns tillréickligt med omrdaden som ldmpar sig for rekreation samt for att
ndtverket av grénomrdaden bestar.



1.11 Landskapsplan

| Egentliga Finlands lanskapsplan ar alla nu diskuterade delomraden angivna som egentliga
basmarkeringar: MRV/

JORD- OCH SKOGSBRUKS- /FRILUFTSLIVS- /REKREATIONSOMRADE

Jord- och skogsbruksdominerat omrade med sarskilda utvecklingsbehov for turism och
rekreation. Omradena kan férutom for jord- och skogsbruk anvisas for fritidsbebyggelse och
turismverksamheter. Omradena kan enligt prévning dven anvandas for fast bosattning av gles-
bygdsliknande typ.

PLANERINGSBESTAMMELSE:

Som komplettering och utvidgning till de existerande omradena kan man i den mer detaljerade
planeringen anvisa, utan att oskaligt skada det huvudsakliga anvandningssyftet, funktioner
som tjdnar fritidsbebyggelsen, turism och rekreationsbruk, samt med beaktande av landskaps-
och miljé-synpunkterna, bl.a. ny permanent bosdttning och, styrd av speciallagstiftning, dven
andra aktiviteter.

SAARISTOMEREN YHTEISTOIMINTA-ALUEEN KEHITTAMISVYOHYKE (VSMK)
SUUNNITTELUMAARAYS:

Suunnitelmien ja toimenpiteiden tulee olla kehittamisalueen ymparistdarvoja edistavia. Virkistys-, retkeily- ja
matkailutoimintaa tulee kehittad Saaristomeren kansallispuiston luonto- ja kulttuuriarvoja vaarantamatta.

Darutover understryker landskapsplanen skargardens omfattande miljohelhet, skyddsgruppen
(den grona prickade linjen) och vardena for Vano 6s byggda miljo (den svarta prickade linjen).
Malet (r) for vandrings- och turistaktiviteter i norra delen av Vano innefattas delvis i planomradet
(6.9.2022).

B oa E?
Utdrag ur Egentliga Finlands landskapsplanen (kélla: Egentliga Finlands férbund, kombination av
landskapsplaner).



1.12 Generalplan

| planeringsomradet galler stranddelgeneralplanen for Dragsfjard vastra skargard som godkandes
i fullmaktige 1.4.2003 (bilder nedan). Det ar fér dessa som en andring nu haller pa att goras. |
delgeneralplanen har norra delen av Vano och vastra delen av Bredskar angetts som vanliga jord-
och skogsbruksdominerade omraden (M-1), 6vriga delomraden &r angivna med beteckningarna M-
2 och RA. RM-omradet i narheten av Vanos norra strand har dven tagits med i planeringen:
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Utdrag ur den gdllande stranddelgeneralplanen. Dessutom ér det mycket splittrade markédgandet inom
ldgenheten Pellas ocksG markerat med rétt (kdlla: Kimitodns karttjdnst, Kimitoéns kommun).

»

M-2 / JORD- OCH SKOGSBRUKSDOMINERAT NATURSKONT OMRADE, SOM AR MYCKET KANSLIGT
FOR SLITAGE ELLER ANNARS HAR SARSKILDA MILJOVARDEN.

Pa omradet far inte byggas nybyggnader eller vidtas sadant jordbyggnadsarbete och sadan
tradfallning eller ndgon annan harmed jamforfar atgard som férandrar landskapet.



RA/OMRADE FOR FRITIDSBOSTADER

Siffran anger hogsta tillatna antal fritidsbyggnadsplatser pa omradet. Pa varje byggnadsplats far
man bygga en fritidsbostad och en bastu, med en sammanlagd vaningsyta pa hogst 120 m2 da
terrangen medger det. En del av bostaden kan férverkligas som en separat gaststuga pa hogst 25
m2. Hogsta tilldatna vaningsytan for en separat bastubyggnad ar 25 m2 Dartill far man bygga en
ouppvarmd separat forradsbyggnad om hogst 40 m2. Byggnaderna pa byggnadsplatsen bor bilda
en enhetlig gardsgrupp sa att byggnaderna placeras pa hogst 40 meters avstand fran varandra. En
bastu pa hogst 25 m2 kan, om det finns synnerliga terrangmassiga skal, placeras dven pa ett langre
avstand fran gardsplanen. Byggnaderna bor placeras minst 20 meter fran strandlinjen. En bastu-
eller forradsbyggnad pa hogst 25 m2 far, ifall terrdngen och vaxtligheten medger det, byggas
narmare, dock minst 10 meter fran strandlinjen.

Nybyggnader bér omsorgsfullt anpassas till landskapet samt till det befintliga byggnadsbestandet.
Bathus far inte byggas pa omradet i anslutning till fritidsbebyggelse.

RM / OMRADE FOR TURISTTJANSTER

Omradet bor byggas som en stugby. Siffran anger omradets hogsta tillatna vaningsyta i
kvadratmeter. | vaningsytan ingar dven bastu- och serviceutrymmen. Dartill far pa omradet byggas
ouppvarmda forradsbyggnader sammanlagt hogst 10 % av vaningsytan. Avskiljandet av omradet i
lantmateriforrattning till separata byggnadsplatser eller byggandet av flere an 5 fritidsbostader pa
omradet férutsatter strandplan. Aven nir omradet férverkligas som en byggnadsplats omfattande
hogst 5 fritidsbostader forutsatts, att byggandet sker enligt en detaljerad och i byggnadsnamnden
godkand plan ur vilken hela omradets och till det angréansande narrekreationsomradets
markanvandning framgar. Nybyggnader bor omsorgsfullt anpassas till landskapet samt till
befintliga byggnads bestandet. Omradets vattenforsorjning och avloppsvattenrening bor
samorganlseras och skotas pa ett av halsovards och mlljomyndlgheter god@t satt.
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Utdrag ur den gallande stranddelgeneralplanen Dessutom dr det mycket splittrade markagandet inom
ldgenheten Pellas ocksG markerat med rétt (kdlla: Kimitodns karttjcinst, Kimitoéns kommun).
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Utdrag ur den gdllande stranddelgeneralplanen. Dessutom dr det mycket splittrade markdgandet inom
ldgenheten Pellas ocks@ markerat med rétt (killa: Kimito6ns karttjédnst, Kimito6ns kommun).

1.13 General- och strandgeneralplanerna

Det finns ingen gallande general- eller strandgeneralplan fér omradet.

1.14 Baskarta

Som baskarta anvands en terrangkarta som kompletteras med fastighetsgranser.

1.15 Byggnadsordning

Kimitoons kommuns byggnadsordning godkandes 10.12.2008 (i kraft 1.2.2009).

1.2 Markagande

Plandndringsomradet ags av en privat markéagare.

1.3 Omradets lage och aktuell markanvandning

Objekten for planeringen ar de redan delvis bebyggda strandomradena i Vano skargard som &ags av
en privat markagare (sex delomraden) som beskrivs i borjan av redogorelsen. Delomradena ingar i
samma lagenhet Pellas 322-522-6-7 och &r utspridda i skargarden. Planeringsomradets totala areal
ar cirka 30 hektar och omradet ligger i sydvastra delen av Kimitodns skargard, over 40 km fran
bebyggelsen pa fastlandet fagelvagen. En forbindelsebat gar regelbundet till Vand 6 men egen
eller hyrd bat kravs for att ta sig till de mindre 6arna inom planeringsomradet.

Lagenheten Pellas dgs av en privat markagare. En del av byggplatserna som ingar i lagenheten har
redan byggts (4 st./ Bredskar, Bettaskar, Graskaren, Olonskér). | landskapsplanen dr Vano 6 ett
skyddsomrade inom den byggda kulturmiljéon. Fér narvarande finns det huvudbyggnader och

mindre hushallsbyggnader pa garden pa de byggda (och uthyrda) byggplatserna. | vrigt ar
omradet obebyggt.



Pad bilderna visas gdrdsomrddet vid Bettaskdrs och Grdskdrens semesterbyggnader

1.4 Natur och landskap

En naturutredning for att komplettera det ursprungliga planarbetet gjordes i maj 2022. Rapporten
over naturutredningen finns som separat bilaga till planen.

Fyra omraden med lokalt betydelsefulla naturvarden hittades pa planeringsomradet, dessa bor
beaktas i plananteckningarna och -kartan:

Fuktig svacka i Bettaskdrs inre



Grdskdrens Ostra strand, fortréngning och rénnlunden pé Vidnés norra strand

Terrang och relief

Baserat pa nyare besok i terrdangen samt naturutredarens och planlaggarens observationer finns
det vissa omraden pa planeringsomradet som inte passar for semesterbyggnation, trots
omradesreservationerna for byggnation pa den nuvarande planen. Av dessa ar Graskarens sa gott
som helt 6ppna sodra, 6stra och norra strand det viktigaste:

Det ﬁnns redan bebyggelse pa den enda dugliga byggplatsen i Grédskdrens nordvdéstra del

Aven Olonskirs 6ppna och relativt sniva nés ar oldamplig fér byggnation. Liknande virden har
udden som stracker sig ostnordost fran Bredskar. Det ar skal att lamna dessa utanfor byggnation
pa planldsningen, trots att de ingar i detta pa den nuvarande planen:



Det imponerande klippiga néset mellan Olonskdr och Ytterskidren samt Bredskérs 6ppna klippiga udde

Angaende konsekvenserna av manskliga aktiviteter for naturen

Omradet har redan nu paverkats av manskliga aktiviteter, sarskilt i fraga om gardsomradena vid de
bebyggda byggplatserna. | 6vrigt finns det bl.a. smarre kajstrukturer och farledsmarken pa 6arna.

2 MALSATTNINGAR

Baserat pa terrangundersokningar under sommaren 2021 och 2022 samt diskussioner med
markagaren var de prelimindra malsattningarna foéljande:

— flytt av byggplatsen Graskaren -> Lilla Marskar

— flytt av byggplatsen Graskaren -> Vano norra strand (onddigt, konstaterades i kommunens
redogorelse 23.1.2023)

—ny placering av byggplatser Bettaskar, battre byggomraden

—ny placering av byggplatser Olonskar och Bettaskar, battre byggomraden

— pa Vanos norra strand byter RA- och RM-omradena plats (kommunens forslag 6.9.2022)

Dimensioneringen av byggratten har gjorts i den tidigare stranddelgeneralplanen. Med
plandandringen

preciseras narmast byggplatsernas placering i den tidigare planen. Placeringen har helt klart varit
bristfallig pa sina platser. | de namnda delomradena ar placeringen av byggplatserna och deras
landstigningsstallen inte lyckade med tanke pa byggbarheten och landskapet. Det totala antalet
byggplatser eller byggratter pa ldgenheten dndras inte i plandndringen (senast granskat i
kommunen 23.1.2023).

Under startskedet for planeringsarbetet arrangerades dven en arbetsférhandling med kommunen
17.11.2021 déar det konstaterades att plandandringen dr nodvandig eftersom det inte gar att
genomfora flytten av byggplatser med undantag. Dessutom kommer en total 6versyn av den
nuvarande planen inte att dga rum forran om flera ar eftersom det rér sig om den sista delen av
den véstra skargarden For Lilla Marskar kan undantaget diskuteras under planprocessen.
Principerna for den ursprungliga planen ska foljas under plandndringen och mangden for fri
strandlinje ska vara ungefdr densamma som tidigare.



Narmare malsattningar for Lilla Marskar (Helst Arkkitehdit Oy):

‘ \’ﬁ\
Byggnation enligt planritningen skulle passa in vdl med 6ns landskap och héjd. Flytt av byggplats
fran det helt 6ppna omradet pa Graskaren vore en tydlig forbattring for den mer omfattande
landskapsbilden i den splittrade skargarden. Det finns inget sarskilt i naturutredningen om denna
0.

Narmare malsattningar for Vanos norra strand (Nolla Cabins/ AUD Architects):

En tat och till antalet riklig men till sin byggareal och miljopaverkan ringa byggnation enligt
planritningen skulle passa bra for landskapet och hojden pa norra stranden. Det finns inget sarskilt
i naturutredningen angdende detta delomrade, ronnlunden hamnar 6ster om omradet. Efter
diskussion med kommen har laget for RA- och RM-omradena bytts i plandndringen sa att norra
stranden pa ett naturligt satt innefattas i markanvandning som syftar till turism pa planritningen.

Aktuell fastighetsfordelning och byggande (arrendeomraden) beaktas vid omradesindelningen. De
ovriga malsattningarna kommer ocksa att kompletteras med diskussioner med intressenterna
under processens gang.

2.1. Precision av malsittningarna under forberedelseskedet

Under perioden da planutkastet var offentligt framlagt (29.9-29.10.2022 / utlatanden fore
1.12.2022) lamnades fyra utlatanden och tva anmarkningar in. Nedan finns korta referat av den

inkomna aterkopplingen och planlédggarens svar i kursiv:
9



10

1. Utladtande fran Egentliga Finlands forbunds markanvdndningsavdelning 21.11.2022

Forbundet ger inget utlatande i fragan.
Svar: Noteras for information

2. Utldtande fran bygg- och miljétillsynsndmnden 28.11.2022

Miljovardena har beaktats i planutkastet. Ur miljotillsynssynpunkt finns det inget
att anmarka i fraga om utkastet till &ndring av stranddelgeneralplanen Pellas.

Svar: Noteras for information

Utlatande fran bygg- och miljotillsynsnamnden; RA-omradena, Bestimmelserna om avstand till
stranden kan vara vilseledande for de byggplatser som inte stracker sig till stranden. Om bastu och
gaststuga kombineras till en byggnad boér en m3-begransning, t.ex. 180 m3, anges for byggnaden.

RM-omradet, For att generalplanen ska kunna anvdandas som grund for bygglovet ska planen pa
ett tillrdckligt satt styra byggandet och den 6vriga markanvandningen pa omradet, MarkByggl 44
§. En bestammelse om tillrdckligt avstand till stranden bor anges dven fér RM-omradet. Det bor
dven beaktas att det planerad RM-omradet har mycket knapp vaxtlighet. | stallet for
"Byggnadsnamnden” bor man anvanda “byggnadstillsynsmyndighet”, MarkBygglL 21 §.

Svar: Plandokumenten har kompletterats enligt utldtandet.

3. Utldtande fran Egentliga Finlands regionala ansvariga museum 8.12.2022

Den byggda miljon pa omradet har till viss del presenterats i redogorelsen fér planen, men inte
med en precision som gor det maojligt att ta stdllning till den byggda miljons eventuella
skyddsvarden. For att kunna géra bedémningen bor byggnaderna pa omradet inventeras. For det
nyare byggnadsbestandet kan inventeringen vara enkel om de anses att objektet inte har nagra
sarskilda varden. Inventeringen bor goras direkt i databasen MIP sa att materialet som skapas ar i
geodataformat.

Svar: Det finns bara fyra byggda gdrdsomraden pa planédndringsomrddet och byggnadsbestdndet
pd dem dr ganska nytt. Detta framgdr bland annat vid granskning av 1969 drs baskarta ddr det
inte finns ndgra byggnader alls pa omrddet http://vanhatpainetutkartat.maanmittauslaitos.fi/.
Objekten har inga sdrskilda vérden. De forsta byggnaderna pd omrdadena i fraga uppfordes i slutet
av 1970-talet (Graskdren) och de sista under 1990-talet (Bettaskdir) se bilderna pad sida 6.

En lamplig arkeologisk kulturarvsutredning bor goras pa det foreslagna strandplansomradet, som
grund for planeringen av planen. En expert inom arkeologiska kulturarv bor anlitas.

Svar: Ingen strandplan kommer att géras upp for omrddet. Fér denna del forlitar sig
plandndringsarbetet pa redogérelserna i samband med den ursprungliga generalplanen samt pad

fornlémningsregistret (inga objekt att beakta).
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De klippiga objekten som varit obebodda férutom under de senaste drtiondena dr inga potentiella
objekt i fraga om arkeologiska kulturarv. Enligt MarkByggL 9 § ska “en plan (...) grunda sig pd
planering som omfattar bedémning av de betydande konsekvenserna av planen och pd sddana
undersékningar och utredningar som planeringen kréiver. Néir planens konsekvenser utreds ska
planens uppgift och syfte beaktas.” Med beaktande av planens uppgift och dndamdal vore det
orimligt for markégaren att krdva en separat arkeologisk utredning. Fornminneslagen gadller éven
fortsdéttningsvis pd omrddet, trots plandndringen.

4. Utlgtande fran Egentliga Finlands NTM-central 19.12.2022

NTM-centralen konstaterar att antalet byggplatser inte bor 6kas jamfort med det som anvisats i
den géllande generalplanen och att mangden strand for fritt bruk inte bor minskas.

Svar: Antalet byggplatser dr precis samma som i den nuvarande planen. | samband med
planéindringen 6kas méngden strand for fritt bruk, séirskilt i samband med planlésningen fér
Grdskdren.

Beddmningen av planens konsekvenser ar fortfarande bristfallig. Man bor beakta konsekvenserna
av att den byggplatsspecifika byggratten 6kas. Det vore bra att bedéma konsekvenserna for
klimatforandringen och naturens

mangfald. Det vore dven bra att ta upp bygghojderna och éversvamningsrisken i planredogorelsen.

Svar: Den byggplatsspecifika byggrdtten héjs bara lite (160 -> 200 m? vy). Konsekvenserna blir
positiva fér landskapet och miljén dé man beaktar byggplatserna som passar béittre i landskapet.
Det férekommer ingen pdverkan pd klimatféréndringen och naturens mdngfald sékerstdlls genom
att ange objekten for naturutredning med en luo-mdrkning. Ingen av byggplatserna ligger pa Iéigre
omrdden med 6versvdmningsrisk, det finns tillrdckliga bestémmelser om detta i byggordningen.

Planutkastet har pa ett gott satt stravat till att sakerstalla att terrangen och vaxtligheten forblir
naturliga. Den planerade semesterbylésningen for Vanos norra strand har presenterats i
redogorelsen for planen. Det vore vart att ta upp malen om att bl.a. bevara naturen i
planbestammelserna.

Svar: Planbestdmmelserna har preciserats gdéllande detta.

For landskapet ar det en bra |6sning att avstandet till stranden har 6kat fran 20 till 30 meter.
Bestammelsen om semesterbostadsomraden "Nybyggnader bor omsorgsfullt anpassas till
landskapet samt till det befintliga byggnadsbestandets

byggsatt och stil” &r ocksa bra. En konsekvensbeddémning forutsatter trots detta ndrmare
information om kulturmiljéns varden.

Svar: | punkt 3.

Luo-begransningar enligt naturutredningen har inforlivats i planen. Under planarbetet bor man
annu Overvaga hur naturvdrdena och eventuella kulturmiljovarden i samband med dem kan
sakerstallas pa basta satt, till exempel om luo-omradena behdver stodjas med planbestammelser
och om byggandet och 6vriga funktioner placeras pa ett tillrackligt stort avstand fran luo-
omradena.
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Svar: Byggplatserna har placerats sd att de inte hotar naturvdrdena i luo-omréadena.

Enligt ELY-centralens information forekommer inte ugglan fran de narliggande 6arna pa omradet,
dven om naturutredningen anger att dess naringsvixter fdrekommer pa Utterskar-Olonskar. Det
vore bra att

diskutera beaktandet av detta med NTM-centralens naturskyddsenhet.

Svar: Beaktas vid behov under forslagsskedet.
5. Anmarkning 11.10.2022

| anmarkningen fasts uppmarksamhet vid bl.a. betesmarkerna utanfor byn som harror sig till tiden
for storskiftet, och som bor bevaras for kor, hastar och far.

Svar: Fér Vdné grundar sig planédndringen till stora delar pa den ursprungliga planens
omradesreserveringarna och den nuvarande fastighetsuppdelningen. Planéndringen behandlar
inte och dventyrar inte servitutsrétter som pd sin tid eventuellt antecknades i fastighetsregistret.
On kommer fortfarande att ha tillriickligt med betesmarker, sérskilt med beaktande av det aktuella
behovet.

6. Anmadrkning 29.10.2022

| anmarkningen faster man uppmarksamhet bland annat vid bevarande av naturens mangfald pa
Vano samt vid bevarande av naturvardena, ett tillrackligt trafiknat samt problem med avsaknad av
vaglag.

Svar: Plandndringen 6kar inte byggplatsernas antal eller byggrdtterna i norra delen av Vdné. RM-
och RA-omrddena bara byter plats. Aven landskapsplanen har ett objekt (r) fér vandrings- och
turistaktiviteter i norra delen av én.

Byggplatserna har placerats sa att de inte hotar naturvirdena i luo-omrddena som anges i
naturutredningen. Dessutom har skogsbruksomrddena nu angetts med beteckningen M-2 (Jord-
och skogsbruksdominerat natursként omrade som dr sdrskilt kinsligt for slitage), en beteckning
som dr mer precis én den vanliga beteckningen M-1 som tidigare anvindes fér omrddet.

Konceptet for den lilla stugbyn som prelimindrt har planerats fér Vdnés norra strand, dr baserat pd
sjdlvstdndiga vandringar och sa liten miljépdverkan som mdéjligt. De nuvarande stigarna samt
servitutsrétterna som dr antecknade i fastighetsregistret anvdnds for tilltrdde, inga bilar anvinds
fér att ta sig till omradet.

“Placeringen av varje nolla dr noggrant vald. Utgdngspunkten fér var verksamhet ér malet med en
totalt sett positiv miljépdverkan. Vi atervinner avfall som uppstar i samband med vara vandringar
och éverkompenserar koldioxidutsldppen fran évernattningarna. Fér ndrvarande gar en del av
priset for évernattningen till Finlands naturskyddsférbund. Vi anser dven att det dr viktigt att dela
information till vara gdster. Vi uppmuntrar besékarna att ta med sig sG fG saker som méjligt och
att ta med sig allt ndr de dker hem igen. Vi berdttar om sdrdragen hos vdra objekt, oavsett om det
rér sig om natur och vdéxter eller intressant lokal historia. Ju mer vi kan dela med oss av
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informationen, desto Iéttare blir det fér vdra gdster att skapa sig en personlig relation till
objekten.” /www.nollacabins.com.

Granngdrdarna dsamkas inga kostnader fér vagférbdttringar eller fér tilltréde till omradet.
Detaljerna i fraga om var byggnaderna placeras kommer att preciseras under bygglovsskedet.

Kommunens planldaggningsarkitekt kontrollerade den ursprungliga dimensionskalkylen for
lagenheten i fraga i januari 2023 och har konstaterat féljande:

Enligt granskningen &r den i utkastet till planféréndring féreslagna Véné/ 3 RA + RM360 ok om
vi anvédnder oss av regeln om 50 %.

Gréaskéren, i géllande stranddelgeneralplan har 2X RA angetts (fel p& plankartan i
triangelméarkningarna RA 2, inte tre utan bara tv8 byggplatser baseras p§
stamfastighetskalkylen dér Gr8skdren har f4tt 2 semesterbostadsenheter). Gréskdren en
byggd och en flyttas till Lilla Marskdr som &r ok.

ALLTSA finns det redan en byggratt pa Vano och den har lagts fram i planutkastet. | praktiken har
vi nu bara flytten av en byggplats Graskaren -> Lilla Marskar. Aven den lilla justeringen av granser
som lantmateriverket genomforde for Utterskar under hosten 2022 har beaktats pa plankartan.

3. DELGENERALPLANEN OCH MOTIVERINGARNA TILL DEN

| fraga om planbestammelserna stravar vi huvudsakligen till att félja markningarna efter
andringarna i den senaste generalplanen for kommunens ndromrade, alltsa for Dragsfjards 6stra
skargards stranddelgeneralplan, fran 2020.

Planmarkningar och -bestammelser som anges i plandndringen:
RA OMRADE FOR FRITIDSBOSTADER

Siffran anger hogsta tillatna antal fritidsbostadsbyggnadsplatser pa omradet.

Pa varje byggnadsplats far byggas en fritidsbostad om hdgst 150 m?-vy, en gaststuga

om hodgst 25 m2-vy, en bastu om hogst 25 m?-vy och ekonomibyggnader. Den hogsta

totala tillatna vaningsytan, férutsatt att terrdngen tillater det, &r 200 m2-vy.

Forutom den separata bastun kan dven fritidsbostaden innehalla en bastu.

Byggnaderna pa byggnadsplatsen bor bilda en enhetlig gardsgrupp sa att byggnaderna
placeras pa hogst 40 m:s avstand fran varandra. En bastu om hdgst 25 m2-vy kan, ifall

det finns synnerliga terrangmassiga skal, placeras dven pa ett langre avstand fran gardsplanen.
Byggnaderna bor placeras minst 30 m fran strandlinjen. Avvikelse fran tidigare ndamnda
minimiavstand kan goras nar forhallandena pa byggnadsplatsen sa forutsatter. En bastu- eller
forradsbyggnad om hogst 25 m2-vy far, ifall terrangen och vaxtligheten det medger, byggas
narmare, dock minst 10 meter fran strandlinjen.

Nybyggnader bor omsorgsfullt anpassas till landskapet, och de boér passa ihop med befintliga
byggnaders byggnadssatt och -stil.

Bathus far inte byggas pa omradet i anslutning till fritidsbostadsbebyggelse.

RM OMRADE FOR TURISTTJANSTER

13
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Omradet bor byggas som en stugby. Siffran anger omradets hogsta tillatna vaningsyta

i kvadratmeter. | vaningsytan ingar aven bastu- och serviceutrymmen. Dartill far pa

omradet byggas ouppvarmda forradsbyggnader sammanlagt hégst 10 % av vaningsytan.
Byggnaderna bor placeras minst 30 m fran strandlinjen. Avvikelse fran tidigare namnda
minimiavstand kan goras nar forhallandena pa byggnadsplatsen sa forutsatter. En bastu- eller
forradsbyggnad om hogst 25 m?-vy far, ifall terrangen och vaxtligheten det medger, byggas
narmare, dock minst 10 meter fran strandlinjen.

Avskiljandet av omradet i lantmateriforrattning till separata byggnadsplatser forutsatter
strandplan. Byggandet sker enligt en detaljerad och i byggnadstillsynsmyndigheten godkand
plan ur vilken hela omradets och till det angréansande narrekreationsomradets markanvandning
framgar. Nybyggnader bor omsorgsfullt anpassas till landskapet samt till befintliga

terrdangen. Omradets vattenforsorjning och avloppsvattenrening bor

samorganiseras och skotas pa ett av hdlsovards- och miljomyndigheter godkant satt.

M-2 JORD- OCH SKOGSBRUKSDOMINERAT NATURSKONT OMRADE, SOM AR MYCKET
KANSLIGT FOR SLITAGE ELLER ANNARS HAR SARSKILDA MILJOVARDEN.

Pa omradet far inte uppforas nybyggnader eller genomféras markbyggnadsarbeten som
forandrar lendskapet. Skogsvardsatgarder, med undantag av kalhuggning och omfattande
gallring, ar tillatna.

Omradets strandbyggratt ar markagarvis forflyttad.

luo-1 Den del av omradet som ska bevaras som ett viktigt omrade med tanke pa den
biologiska mangfalden.

De byggda semesterbostdaderna anges med en hel triangelsymbol och de fastighetsspecifika
platserna for semesterbostadsenheterna med en tom triangelsymbol. Den exakta placeringen av
byggnaderna i terrangen I6ses i samband med bygglovet.

ALLMANNA BESTAMMELSER

Denna generalplan kan anvandas som grund for byggnadstillstand enligt MBL 72.1 § vid
bebyggande av RA- och RM-omradena.

Nybyggnader bor omsorgsfullt anpassas till landskapet samt till befintliga
byggnadsbestandet.

Av terrangmassiga eller annars vagande skal kan pa RA-omradet den till

totalbyggnadsratten om 200 m? vaningsyta riaknade separata bastubyggnaden och
gaststugan forverkligas dven som en byggnad om hégst 45 m?2 vaningsyta och 180 m3.
Fastighetens avloppsvattenhantering skall skotas pa ett av miljomyndigheterna godkant satt.
Komposterbart material kan komposteras pa fastigheten, slam och 6vrigt avfall skall
transporteras till anvisad avfallsinsamling.
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4 BEDOMNING AV PLANENS KONSEKVENSER
Markanvandnings- och bygglagen 9 § Utredning av konsekvenserna nar planer utarbetas

"En plan ska grunda sig pd planering som omfattar bedémning av de betydande konsekvenserna
av planen och pd sddana undersékningar och utredningar som planeringen kréver. Ndr planens
konsekvenser utreds ska planens uppgift och syfte beaktas. Ndr en plan utarbetas ska
miljékonsekvenserna, inklusive de samhdillsekonomiska, sociala och kulturella konsekvenserna,
samt évriga konsekvenser av planen och av undersékta alternativ utredas i behévlig omfattning.
Utredningarna ska omfatta hela det omrade dér planen kan tdnkas ha visentliga konsekvenser.

”

Konsekvenser for samhallsstrukturen

Andringen av generalplanen som haller pa att gdras upp ar i fullstindig éverensstimmelse med
den ursprungliga malsattningen for planen, i och med att det totala antalet byggplatser inte
andras pa lagenhetsomradet, utan en del av platserna bara byter lage. Bytet av RA- och RM-
omradena pa Vanos norra strand paverkar inte heller samhaéllsstrukturen annat &n inom
lagenheten. Det forekommer inga motstridigheter med landskapsplanen, det finns redan ett
vandrings- och turismobjekt pa Vanos norra strand.

For narvarande dr omradet delvis byggd miljo, med viss semesterbebyggelse. Nybyggnaderna
placeras huvudsakligen i narheten av byggnader som redan finns pa plats och foljer den géallande

planen.

Ekonomiska konsekvenser

Som en foljd av att byggplatserna flyttas och placeras pa nytt, bildas nya byggplatser som helt klart
ar mer attraktiva och ar lattare att bygga pa. Planandringen kraver ingen ny samhallsteknik eller
samhallelig service.

De som bygger pa byggplatserna &samkas kostnader fér byggandet. Andringen av planen leder
inte till kostnader fér kommunen. En smaskalig ekoturism 6kar skargardens livskraft.

Miljokonsekvenser

Miljon eller den omgivande naturen lider ingen skada av att byggplatserna flyttas. Planandringen
paverkar nastan inte alls den omgivande naturens mangfald eller naturvardena. De lokala
naturvardena har beaktats i planlésningen, i enlighet med naturutredningen (se separat bilaga).
Naturskyddsomradena i den omkringliggande skargarden samt de eventuella konsekvenserna for
terrangen och landskapsbilden har beaktats i planandringen (se sida 7). Byggnadernas placering
och deras lamplighet fér landskapet kommer att undersékas narmare under bygglovsskedet, detta
ar moijligt for alla presenterade byggplatser.

Den storsta delen av planomradet har angetts med markningen M-2 (dvs, jord- och
skogsbruksdominerat naturskont omrade som ar mycket kansligt for slitage eller annars har
sarskilda miljovarden). Inga nybyggnader far upprattas pa dessa omraden och sadant
jordbyggnadsarbete som forandrar landskapet far heller inte vidtas pa omradet. Dessutom har
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delar av omraden som ar viktiga for naturens mangfald och darfér bor bevaras angetts med
markningen luo-1.

Konsekvenserna for grundvattnet, vattendragen och mikroklimatet dndras inte pa nagot betydligt
satt i och med planandringen.

Konceptet for den lilla stugbyn som preliminart har planerats for Vanos norra strand, ar baserat pa
sjalvstandiga vandringar och sa liten miljopaverkan som majligt: “Placeringen av varje nolla ar
noggrant vald. Utgangspunkten for var verksamhet dr malet med en totalt sett positiv
miljopaverkan. Vi atervinner avfall som uppstar i samband med vara vandringar och
overkompenserar koldioxidutslappen fran évernattningarna. For narvarande gar en del av priset
for overnattningen till Finlands naturskyddsforbund. Vi anser dven att det ar viktigt att dela
information till vara gaster. Vi uppmuntrar besdkarna att ta med sig sa fa saker som majligt och att
ta med sig allt nar de aker hem igen. Vi berattar om sardragen hos vara objekt, oavsett om det ror
sig om natur och vaxter eller intressant lokal historia. Ju mer vi kan dela med oss av informationen,
desto lattare blir det for vara gaster att skapa sig en personlig relation till objekten.”
/www.nollacabins.com.

Kulturella konsekvenser

Omradet har inga objekt eller fornminnen som har kunnat konstateras vara betydelsefulla for
kulturmiljon. Byggplatserna pa Vano har ingen paverkan pa byns byggnadsbestand.

Placeringen av byggnaderna och planbestammelserna har stravat till att se till att konsekvenserna
for de landskapsmassiga vardena ska vara sa sma som majligt. Syftet med planédndringen ar
uttryckligen att minska konsekvenserna for landskapet. Konsekvenserna for landskapet minskas
betydligt, sarskilt pa Graskdaren som pa den nuvarande planen helt har anvisats for bebyggelse (se
sida 7).

Konsekvenser for trafiken

Planlésningen andrar inte vagnatets funktion pa Vano, det ar inte tankt att nagon biltrafik fran byn
kommer att riktas till Vanos norra strand trots att lagenheten har vagratter till omradet i fraga.
Batlederna pa omradet och naturstigarna pa Vano som korsar lagenheten kommer inte heller att
andras eller dventyras i och med planlésningen. En narmare planering och linjedragning for stigen
kan behdvas i och med att byggandet fortskrider. Andringen p&verkar inte anvandningen av
forbindelsebaten till Vano eller dess trafik.

Sociala konsekvenser

Konsekvenserna fér grannarna dr sma. Andringen av placeringen av byggplatserna har dven strivat
till att forbattra grannskapets stallning. | samband med att planforslaget lades fram offentligt har
grannar m.fl. intressenter annu majlighet att ge aterkoppling.

Omradets sdkerhet och trivsel andras inte i och med planandringen. Naturstigen som I6per kring
Vano samt badstranden pa norra stranden forblir utanfér byggomradet, men innefattas anda i

huvudsak i omradet for lagenheten Pellas som nu planlaggs.
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23.1.2023

DI Jarmo Madkela
YKS 125

Bilagor:
- Program for deltagande och bedémning

Separat bilaga:
- Naturutredning

| samband med redogorelsedelen finns:
- Planmarkningar och -bestammelser
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MAANKAYTTO- JA RAKENNUSLAIN ANTAMAT LAHTOKOHDAT MRL 62§ ja 63§ SEKA MRA 30§

A) Vuorovaikutus kaavaa valmisteltaessa
Kaavoitusmenettely tulee jdrjestéd ja suunnittelun ldhtdkohdista, tavoitteista ja mahdollisista
vaihtoehdoista kaavaa valmisteltaessa tiedottaa niin, ettd alueen maanomistajilla ja niilld, joiden
asumiseen, tyéntekoon tai muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa, sekd viranomaisilla ja
yhteiséilld, joiden toimialaa suunnittelussa kdsitelléén (osallinen), on mahdollisuus osallistua kaavan
valmisteluun, arvioida kaavoituksen vaikutuksia ja lausua kirjallisesti tai suullisesti mielipiteensd asiasta.

B) Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS)
Kaavaa laadittaessa tulee riittévén aikaisessa vaiheessa laatia kaavan tarkoitukseen ja merkitykseen
ndhden tarpeellinen suunnitelma osallistumis- ja vuorovaikutusmenettelyisté seké kaavan vaikutusten
arvioinnista. Kaavoituksen vireille tulosta tulee ilmoittaa sillé tavoin, ettd osallisilla on mahdollisuus saada
tietoja kaavoituksen Idhtékohdista, suunnitellusta aikataulusta sekd osallistumis- ja arviointimenettelystd.
limoittaminen on jdrjestettdvd kaavan tarkoituksen ja merkityksen kannalta sopivalla tavalla. limoittaminen
voi tapahtua myés kaavoituskatsauksesta tiedottamisen yhteydessd.

C) Palaute osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta
Tatd osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa on saatavissa Kemiénsaaren kunnan tekniselté osastolta.
Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta voi antaa palautetta suoraan kaavan laatijalle: Karttaako Oy:n
Jarmo Midkeldlle (0400) 220 082 tai kunnan kaavoitusinsinéérille (yhteystiedot kohta 6). Tdtd osallistumis- ja
arviointisuunnitelmaa tdydennetddn koko suunnitteluprosessin ajan aina tarpeen mukaan. Kunnan yleinen
prosessikaavio kaavoitukseen:

Anhangiggdrande PDB Planutkast Planférslag Godkirinande Laga kraft
Vireilletulo OAS Kaavaluonnos $ Kaavaehdotus Hyvaksyminen Lainvoimaisuus

l. Yireilletule
. Kunnan tekninen lautakunta tekee kaavoituspditoksen alueesta, joka asemakaa-

voitetaan tai osayleiskaavoitetaan. Taajamien yleiskaavojen kohdalla paatoksen

tekee kunnanhallitus.
. Maanomistaja voi tehda esityksen alueen kaavoittamisesta.
2. Osallistumis= ja arvieintisuunnitelma (QOAS)
. Kaavoituksen alkaessa laaditaan osallistumis— ja arviointisuunnitelma.
. Osallisille tiedotetaan suunnitelmasta ja kaavoituksen vireilletulosta.
. Osallisilla on mahdollisuus lausua mielipiteensd osallistumis— ja arviointisuunni-

telmaan.
3. Kaavaluonnos
. Osallistumis— ja arvicintisivunnitelman jilkeen laaditaan kaavaluonnos.
. Tassa vaiheessa kaavasta voi esittad mielipiteita.
. Saadun palautteen perusteella laaditaan kaavaehdotus.
4. Kaavaehdotus
. Kaavaehdotus pidetiin nihtivilli yleensa 30 paivai.
. Maihtavillicloaikana kaavaehdotuksesta voi jattdi kirjallisen muistutuksen.

Hyviksyminen
Kunnanvaltuusto hyviksyy kaavan.
- Kunnanvaltuuston pddttksestd woi valittaa Turun hallinto-oikeuteen ja edelleen

Korkeimpaan hallinto-oikeuteen.

6. Lainveimaisuus
. Jollei hyvaksymispadtoksesta valiteta, kaava saa lainvoiman kun siita kuulutetaan.



DRAGSFJARDIN LANTISEN SAARISTON RANTAOSAYLEISKAAVAN MUUTOS
OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) laaditaan kaavoituksen alkaessa osana
kaavatydn ohjelmointia. Siina esitelladan suunnitelma osallistumisen ja muun
vuorovaikutuksen jarjestamisesta seka vaikutusten arvioinnista (MRL 63 §). Osallistumis- ja
arviointisuunnitelma on tarkoitettu lahialueen asukkaita, tyontekijoita, jarjestdja, kunnan
ja valtion viranomaisia seka muita osallisia varten.

1. TAUSTAA JA ALUSTAVAT TAVOITTEET
Suunnittelualue muodostuu kuudesta eri osa-alueesta tilan Pellas 322-522-6-7 alueella.
Osa-alueet sijaitsevat hajallaan Vanon maisemallisesti upeassa saaristossa ja pinta-alaa

niilla on yhteensa noin 30 hehtaaria. Tila on yksityisessa omistuksessa.

Suunnittelualue ja tavoitteet ovat tarkentuneet suunnitteluprosessin aikana.
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Kesalla 2021 ja 2022 tapahtuneiden maastotarkastelujen ja maanomistajan seka kunnan
kanssa kaytyjen keskustelujen (mm. 6.9.2022) perusteella alustavat tavoitteet olivat
seuraavat:

- rakennuspaikan siirto Graskaren -> Lilla Marskar

- rakennuspaikan siirto Graskaren -> Vanon pohjoisranta

- rakennuspaikkojen uudelleen sijoittelu Bettaskar

- rakennuspaikkojen uudelleen sijoittelu Olonskér ja Bredskar

- Vanon pohjoisrannalla vaihdetaan RA- ja RM-alueiden paikkaa

Rakennusoikeuden mitoittaminen on tehty jo aiemmalla rantaosayleiskaavalla. Kaavan
muutoksella tarkennetaan lahinna aiemman kaavan rakennuspaikkojen sijoittelua, joka
on ilmeisen puutteellista. Rakennuspaikkojen ja niihin liittyvien rantautumispaikkojen
sijoittelu ei ole rakennettavuuden ja maiseman kannalta onnistunut edella mainituilla
osa-alueilla. Rakennuspaikkojen kokonaismaara tilalla ei kaavamuutoksessa muutu.

Suunnittelutyon alkuvaiheen aikana jarjestettiin myos kunnan kanssa tyoneuvottelu
17.11.2021, missa todettiin mm. seuraavaa:
- kaavamuutos tarpeellinen, poikkeamisluvilla ei siirtoja pystyta toteuttamaan
- Lilla Marskarin osalta poikkeamisluvasta voidaan keskustella kaavaprosessin aikana
- pysytaan alkuperdisen kaavan periaatteissa, vapaan rantaviivan maara oltava suurin
piirtein sama
- nykyisen kaavan kokonaisuudistus tapahtuu vasta vuosien paasta, kyseessa viela
lantisen saariston viimeinen osa-alue
- lahtékohdat kunnan puolesta ok, kaavoitushakemus lautakunnalle ja OAS liitteeksi
Muita huomioitavia seikkoja:
- nykyisen kiinteistdjaotuksen ja rakentamisen (vuokra-alueet) huomiointi aluerajauksissa
- tekniset virheet nykyisessa kaavassa, mm. kaavamerkinta Graskdaren RA2 -> RA3
- tavoitteet tdydentyvat myds prosessin aikana osallisten kanssa kaytavissa keskusteluissa.

2. SUUNNITTELUN KOHDEALUE JA NYKYINEN TILANNE

Suunnittelukohteena ovat edella listatut osin jo rakennetut yksityisen maanomistajan
omistamat ranta-alueet Vanon saaristossa. Pinta-alaa suunnittelualueella on yhteensa noin
30 hehtaaria. Suunnittelualue tarkentuu viela mahdollisesti maastokayntien ja kuulemisten
perusteella prosessin aikana. Kaavatyon niin sanottu vaikutusalue on jonkin verran
edellista laajempi. Suunnittelualueiden yleisilmetta:

\ Lilla Marskdrin suunnalta eteldén



Bettaskdirin itdrantaa ja rantautumispaikka

Graskdrenin hyvin avointa kaakkoisrantaa, josta
rakennuspaikkoja pyritéén siirtdmddn maisemallisesti paremmin soveltuville paikoille

3. ALUEEN VOIMASSA OLEVAT SUUNNITELMAT

Valtioneuvosto paatti valtakunnallisista alueidenkadyttotavoitteista 14.12.2017.
Paatoksella valtioneuvosto korvaa valtioneuvoston vuonna 2000 tekeman ja 2008
tarkistaman paatdksen valtakunnallisista alueidenkdyttotavoitteista. Valtioneuvoston
paatos tuli voimaan 1.4.2018.

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet konkretisoituvat paaasiassa kaavoituksen kautta.
Maakuntakaavoituksella on tassa keskeinen rooli. Nyt kasiteltavaa kaavahanketta koskevat
tavoitteet ovat lahinna:

- Luodaan edellytykset elinkeino- ja yritystoiminnan kehittdmiselle sekdé véiestékehityksen
edellyttamdille riittévdlle ja monipuoliselle asuntotuotannolle.

- Huolehditaan valtakunnallisesti arvokkaiden kulttuuriympdristéjen ja luonnonperinnén arvojen
turvaamisesta.

- Edistetddn luonnon monimuotoisuuden kannalta arvokkaiden alueiden ja ekologisten yhteyksien
sdilymistdi.

- Huolehditaan virkistyskdyttodn soveltuvien alueiden riittdvyydestd sekd viheralueverkoston
jatkuvuudesta.



Varsinais-Suomen maakuntakaavassa kaikille nyt kasiteltaville osa-alueille on osoitettu
varsinaisina pohjamerkintdina:

MRV

MAA- JA METSATALOUS- / RETKEILY- / VIRKISTYSALUE (LAVMK)

Maa- ja metsatalousvaltainen alue, jolla on erityisida matkailun ja virkistyksen kehittamistarpeita.
Alueita voidaan osoittaa maa- ja metsatalouden lisdksi loma-asumiseen ja matkailutoiminnoille.
Alueita voidaan kdyttdaa myos harkitusti haja-asutusluonteiseen pysyvaan asutukseen.

SUUNNITTELUMAARAYS:

Olemassa olevien alueiden taydennykseksi ja laajennukseksi voidaan yksityiskohtaisemmassa
suunnittelussa osoittaa pddasiallista kdyttétarkoitusta kohtuuttomasti haittaamatta loma-asu-
tusta, matkailua ja virkistyskdyttda palvelevia toimintoja, sekd maisema- ja ymparistonakokoh-
dat huomioon ottaen mm. uutta pysyvaa asumista ja, erityislainsaadanndn ohjaamana, myds
muita toimintoja.

SAARISTOMEREN YHTEISTOIMINTA-ALUEEN KEHITTAMISVYOHYKE (VSMK)

SUUNNITTELUMAARAYS:
Suunnitelmien ja toimenpiteiden tulee olla kehittamisalueen ymparistéarvoja edistavia. Virkistys-, retkeily- ja
matkailutoimintaa tulee kehittaa Saaristomeren kansallispuiston luonto- ja kulttuuriarvoja vaarantamatta.

Lisaksi maakuntakaavassa on korostettu saariston laajaa ymparistokokonaisuutta,
suojeluryhma (vihrea pistekatkoviiva) seka Vanon saaren rakennetun ympariston arvoja
(musta pistekatkoviiva). Vanon saaren pohjoisosan retkeily- ja matkailutoimintojen kohde
(r) on nyt osittain suunnittelualueessa mukana (6.9.2022).

e L L LR LR L L L, [ E? ) :
Ote Varsinais-Suomen maakuntakaavasta (ldhde: Varsinais-Suomen liitto, maakuntakaava-
yhdistelmd)



Suunnittelualueella on voimassa 1.4.2003 kunnanvaltuustossa hyvaksytty Dragsfjardin
lantisen saariston rantaosayleiskaava (kuvat alla). Osayleiskaavassa Vanon saaren
pohjoisosa ja Bredskarin lansiosa on osoitettu tavanomaisena maa- ja metsatalousvaltai-
sena alueena (M-1), muut osa-alueet on osoitettu merkinnoillda M-2 ja RA. Vanon
pohjoisrannan laheisyydessa oleva RM-alue on otettu mukaan suunnitteluun myos:
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M-2 / MAA- JA METSATALOUSVALTAINEN LUONNONKAUNIS, ERITTAIN
KULUTUSHERKKA TAI MUUTEN ERITYISIA YMPARISTOARVOJA OMAAVA ALUE.
Alueelle ei saa rakentaa uudisrakennuksia tai suorittaa maisemaa muuttavaa maanrakennustyota,
puiden kaatamista tai muuta naihin verrattavaa toimenpidetta.

RA / LOMA-ASUNTOALUE

Numero osoittaa rakennuspaikkojen sallitun enimmaismaaran alueella. Kullekin rakennuspaikalle
saa rakentaa yhden loma-asunnon ja yhden saunan, joiden yhteenlaskettu enimmaiskerrosala on
maaston salliessa 120 m2. Osan loma-asunnosta voi toteuttaa yhtena erillisena, korkeintaan 25



m2 suuruisena vierasmajana. Erillisen saunarakennuksen enimmaiskerrosala on 25 m2. Lisaksi
saa rakentaa yhden erillisen, enintddn 40 m2 suuruisen lammittamattéman varastorakennuksen.
Rakennuspaikan rakennusten tulee muodostaa yksi yhtendinen pihapiiri siten, ettd rakennukset
sijoittuvat enintaan 40 metrin paahan toisistaan. Enintdan 25 m2 suuruisen saunan voi maaston
erityisesti vaatiessa sijoittaa myds kauemmaksi pihapiiristd. Rakennukset tulee sijoittaa vahintaan
20 m paahan rantaviivasta. Enintddn 25 m2 suuruisen sauna- tai varastorakennuksen saa
maaston ja kasvillisuuden salliessa rakentaa lahemmaksi, kuitenkin vahintddn 10 m paahan
rantaviivasta.

Uudisrakennukset tulee sovittaa huolellisesti maisemaan ja niiden tulee sopeutua olemassa
olevaan rakennuskantaan. Alueelle ei saa loma-asuntojen yhteyteen rakentaa venevajaa.

RM / MATKAILUPALVELUJEN ALUE

Alue tulee toteuttaa lomakylana. Numero osoittaa alueen enimmaisrakennusoikeuden
kerrosalaneliometreind. Kerrosalaan lasketaan myds sauna- ja huoltotilat. Sen lisdksi saa alueelle
rakentaa lammittamattomia varastorakennuksia yhteensé enintaan 10 % kerrosalasta.

Alueen jakaminen maanmittaustoimituksella erillisiksi rakennuspaikoiksi tai useamman kuin 5
loma-asunnon rakentaminen alueelle edellyttdd ranta-asemakaavaa.

Silloinkin kun alue toteutetaan yhtend, enintdéan 5 loma-asuntoa kasittavana rakennuspaikkana
edellytetaén, ettad rakentaminen tapahtuu rakennuslautakunnan hyvaksyman yksityiskohtaisen
suunnitelman mukaan, josta kay ilmi koko alueen ja siihen liittyvan l&ahivirkistysalueen maankaytto.

Uudisrakennukset tulee sovittaa huolellisesti maisemaan ja niiden tulee sopeutua olemassa
olevaan rakennuskantaan.

Alueen vesihuolto ja jatevesien puhdistus tulee toteuttaa yhteisjarjestelyin ja hoitaa terveys- ja
ympadristéviranomaisten hyvaksymalla tavalla.
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Ote nykylsesta rantaosaylelskaavasta Tilan Pellas erittdin rikkonaista maanomistusta korostettu lisdiksi
punaisella (ldhde: Kemibnsaaren karttapalvelu, Kemiénsaaren kunta)



Ote nykyisestd rantaosayleiskaavasta. Tilan Pellas erittéin rikkonaista maanomistusta korostettu liséiksi
punaisella (Iéhde: Kemiénsaaren karttapalvelu, Kemiénsaaren kunta)

Osa-alueilla ei ole ranta-asemakaavaa. Kunnan rakennusjarjestys on hyvaksytty
10.12.2008 (voimaan 1.2.2009). Kaavamuutoksen pohjakarttana kaytetdan maastokarttaa
kiinteistdrajoilla taydennettyna.



4. KAAVATYON VAIKUTUSTEN ARVIOIMINEN
Maankaytto- ja rakennuslaki 9 § Vaikutusten selvittiminen kaavaa laadittaessa

"Kaavan tulee perustua kaavan merkittdvdt vaikutukset arvioivaan suunnitteluun ja sen edellyttdmiin
tutkimuksiin ja selvityksiin. Kaavan vaikutuksia selvitettdessé otetaan huomioon kaavan tehtdvd ja
tarkoitus. Kaavaa laadittaessa on tarpeellisessa mddirin selvitettdvd suunnitelman ja tarkasteltavien
vaihtoehtojen toteuttamisen ympdiristévaikutukset, mukaan lukien yhdyskuntataloudelliset, sosiaaliset,
kulttuuriset ja muut vaikutukset. Selvitykset on tehtdvd koko silté alueelta, jolla kaavalla voidaan arvioida
olevan olennaisia vaikutuksia.”

Dragsfjardin lantisen saariston rantaosayleiskaavan muutoksen suunnittelun eri vaiheissa
pyritdan selvittdmaan tulevia vaikutuksia ja niiden merkittavyytta seka mahdollisten
kielteisten vaikutusten minimoimista. Erityista huomiota kiinnitetaan:

1. Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen
- uudisrakentamisen suhde jo rakennettuun ymparistoon

2. Taloudelliset vaikutukset
- vetovoimaisten rakennuspaikkojen muodostaminen
- yhdyskuntatekniikka
- palveluiden jarjestaminen

3. Ymparistolliset vaikutukset
- vaikutus maisemakuvaan
- vaikutus luontoarvoihin ja luonnon monimuotoisuuteen
- vaikutukset pohjaveteen, vesistdihin ja pienilmastoon

4. Kulttuurilliset vaikutukset
- vaikutukset kulttuurihistoriallisiin arvokohteisiin
- vaikutukset saaristomaisemaan
- muinaismuistot

5. Liikenteelliset vaikutukset
- turvalliset rantautumispaikat
- venepaikkojen toimivuus ja venereitit

6. Sosiaaliset vaikutukset
- turvallisuus ja viihtyisyys
- virkistyskaytto, ulkoilureitit, venepaikat



5. OSALLISET

Osallisia ovat kaikki kuntalaiset, jotka kokevat kuuluvansa kaavatyon vaikutuspiiriin. Naista
mainittakoon muun muassa seuraavat:

Asukkaat, yritykset ja yhdistykset

- suunnittelualueen ja lahialueiden asukkaat, maanomistajat seka tyontekijat
- kylatoimikunnat, yhdistykset yms.
- vesialueiden osakaskunnat

Luottamuselimet ja kunnan organisaatio

- kunnanvaltuusto ja kunnanhallitus
- tekninen lautakunta
- muut viranomaiset ja viranhaltijat

Viranomaiset ja muut yvhteistyotahot

- Varsinais-Suomen elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus
- Varsinais-Suomen liitto

- Varsinais-Suomen maakuntamuseo

- Pelastuslaitos

- Vaylavirasto

6. YHTEYSTIEDOT

Kaavan laatija:

Karttaako Oy / DI Jarmo Makela

Heikinkatu 7

48100 Kotka

p. 0400 220082, sahkoposti: jarmo.makela@karttaako.fi

Kemidnsaaren kunnan yhteyshenkilo:

Kaavoitusarkkitehti Heli Vauhkonen

Vretantie 19

25700 Kemio

p. 040 484 6826, sahkoposti: etunimi.sukunimi@kimitoon.fi



mailto:etunimi.sukunimi@kimitoon.fi

7. OSALLISTUMISEN JA VUOROVAIKUTUKSEN JARJESTAMINEN
Kaavahankkeen taustoja on selvitetty suunnitelman alussa.
- Tyoneuvottelut ja alustavat maastotyot heina-marraskuussa 2021.

- Kaavoittaja toimitti osallistumis- ja arviointisuunnitelman (OAS) kunnalle joulukuussa
2021. Kaavamuutostydn kdaynnistaminen kunnassa hakemuksesta, tekninen lautakunta
25.1.2022. Kaavatyon vireilletulosta (MRL 63§) ja OAS:masta tiedotettiin kuulutuksella.
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma oli nahtavilla 3.2. — 4.3.2022 kunnan kotisivuilla ja
Kemion kunnantoimistossa, tekninen toimisto. Aineistosta ei jatetty kirjallisia mielipiteita.
ELY-keskus ei antanut tassa vaiheessa lausuntoa, mutta toteaa seuraavaa: Vanon saari on
maakuntakaavassa rakennetun kulttuuriympariston suojelualuetta. Varsinais-Suomen
alueelliselta vastuumuseolta on pyydettava lausunto koskien muinaisjaannoksia ja muita
kulttuuriymparistdn arvoja. Rantaosayleiskaavan muutokseen tulee tehda luontoselvitys
rakennuspaikkojen osalta (luontoselvitys tehty toukokuussa 2022).

- Nykyisen kaavan tarkempi analysointi, vaihtoehtoisten maankayttomallien laadinta ja
osayleiskaavan muutoksen alustava kaavaluonnos touko-kesdakuussa 2022, esittely
maanomistajalle ja kunnalle. Tydneuvottelu kunnan kanssa 6.9.2022 (Vanon
pohjoisrantaan liittyvat kysymykset), tarkennukset kaavaluonnokseen.

- Osayleiskaavan muutoksen kaavaluonnos asetettiin yleisesti ndahtaville ja osallisilla oli
mahdollisuus antaa siitad palautetta (huomautus) 29.9. — 29.10.2022 valisena aikana.
Nahtavilla pitamisesta (MRL 628§) tiedotettiin kunnan ohjeiden mukaan. My0s tarvittavat
viranomaislausunnot pyydettiin 1.12.2022 mennessa (ks. kohta 5). Vastineet selostusosan
sivuilla 9-13.

- Tyoneuvottelu kunnan kanssa 3.2.2023/ kunnan ja maanomistajien tarkennetut
tavoitteet kaavaehdotukseen.

-> Kaavaehdotus osayleiskaavan muutoksesta on laadittu saadun palautteen perusteella ja
toimitetaan kuntaan helmikuussa 2023.

- Kaavaehdotus asetetaan teknisen lautakunnan kasittelyn jalkeen yleisesti nahtaville
(MRA 198) ja siita pyydetadan viela tarvittavat viranomaislausunnot (arviolta maaliskuussa
2023). Osallisilla on mahdollisuus antaa siita palautetta (muistutus). Kaavanlaatijan
vastineet palautteesta ja mahdolliset tarkistukset kaavaratkaisuun.

- Kunnanvaltuuston on tarkoitus hyvaksya osayleiskaavan muutosehdotus (arviolta huhti-
toukokuussa 2023). Mahdollisuus valitukseen hyvaksymispaatdksesta (Turun hallinto-
oikeus/ Korkein hallinto-oikeus).
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SKARGARD STRANDDELGENERALPLAN
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Program for deltagande och bedémning 17.12.2021
(uppdaterat 6.9.2022 och 23.1.2023)
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UTGANGSPUNKTER ENLIGT MARKANVANDNINGS- OCH BYGGLAGEN MarkByggl 62 § och 63 § SAMT
MarkByggF 30 §

A) Vixelverkan ndr planer bereds
Planldggningsférfarandet samt informationen om utgdngspunkterna fér, mélen med och eventuella
alternativ till planeringen nér planer bereds ska ordnas sa att markdgarna pG omrdadet och de vars boende,
arbete eller 6vriga férhdllanden kan pdverkas betydligt av planen samt de myndigheter och
sammanslutningar vars verksamhetsomrdde behandlas vid planeringen (intressent) har méjlighet att delta i
beredningen av planen, bedéma verkningarna av planléggningen och skriftligen eller muntligen uttala sin
dsikt om saken.

B) Program fér deltagande och bedémning (PDB)
Ndr en plan utarbetas ska ett med avseende pd planens syfte och betydelse nédvindigt program fér
deltagande och véxelverkan samt fér bedémning av planens konsekvenser utarbetas i ett tillrdckligt tidigt
skede. Ndr fragan om planldggning har véckts ska detta meddelas sa att intressenterna har méjlighet att fa
information om utgdngspunkterna fér planldggningen, den planerade tidtabellen samt forfarandet for
deltagande och bed6mning. Informationen ska ordnas pa ett sdtt som dr Idmpligt med tanke pG planens
syfte och betydelse. Informationen kan ocksa ges i samband med informationen om
planldggningséversikten.

C) Aterkoppling om programmet fér deltagande och bedémning
Detta program for deltagande och bedémning ér tillgéingligt hos Kimitoéns kommuns tekniska avdelning.
Aterkoppling om programmet for deltagande och bedémning kan ges direkt till den som upprdttat planen:
Jarmo Mdkeld hos Karttaako Oy, (0400) 220 082 eller kommunens planldggningsingenjér (kontaktuppgifter
vid punkt 6). Detta program fér deltagande och bedé6mning kompletteras efter behov under hela
planeringsprocessen. Kommunens allmdnt omfattande processchema fér planléggningen:

Anhangiggbrande PDB Planutkast Planforslag Godkiininande Laga kraft
Vireilletulo OAS Kaavaluonnos $ Kaavaehdotus Hyvaksyminen Lainvoimaisuus
1. Anhingiggdrande
. Kommunens tekniska namnd fattar planliggningsbeslut om ett omride som ska

detaljplaneras eller delgeneralplaneras. Beslut om generalplanering i titorter fatt-

tas av kommunstyrelsen.

. Markigare kan gora en framstillan angaende planliggning av ett omrade,

2. Program fér deltagande och bedémning

. Ett program for deltagande och bedémning utarbetas da planliggning inleds.

. Anhangiggorandet av planldggningen och programmet delges intressenterna.

. Intressenterna har mojlighet att framféra asikter till programmet for deltagande

och bedomning.

3. Planutkast

. Efter programmet for deltagande och bedomning utarbetas ett planutkast.
© | detta skede ar det mojligt att framfora dsikter om planen.

. P3 basis av inkommen respons utarbetas ett planforslag.

4. Planférslag

. Planforslaget framlaggs till offentligt paseende i regel i 30 dagar.

© Under denna tid ar det mojligt att lamna in skriftliga anmarkningar.

5. Godkinnande
. Kommunfullmiktige godkinner planen.
. Besvar over kommunfullmaktiges beslut kan anforas hos Abo forvaltningsdomstol

och vidare till Hogsta forvaltningsdomstolen.

6. Laga kraft
. Om det inte anfors besvir Gver beslutet om att godkinna planen, vinner planen
laga kraft da beslutet kungdrs.



ANDRING AV DRAGSFJARDS VASTRA SKARGARD STRANDDELGENERALPLAN
PROGRAM FOR DELTAGANDE OCH BEDOMNING

Programmet for deltagande och bedémning (PDB) utarbetas nar planlaggningen inleds,
som en del av programmeringen av planlaggningsarbetet. Dar presenteras ett program for
ordnande av deltagande och annan vaxelverkan samt konsekvensbeddmning (MarkBygglL
63 §). Programmet for deltagande och bedémning ar avsett for invanarna i naromradet,
arbetstagare, organisationer, kommunala och statliga myndigheter samt andra
intressenter.

1. BAKGRUND OCH PRELIMINARA MALSATTNINGAR
Planeringsomradet bestar av sex olika delomraden som hor till lagenheten Pellas 322-522-
6-7. Delomradena ligger utspridda i Vanos landskapsmassigt fina skargard och deras

sammanlagda areal ar cirka 30 hektar. Lagenheten ar i privat ago.

Planeringsomradet och malsattningarna har preciserats under planeringsprocessens gang.
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Planeringomrddets indelningar dr inringade ungefarl/gt det mycket splittrade markégandet inom
ldgenheten Pellas dr ocksG markerat med rétt (kélla: Kimitoéns karttjéinst, Lantmdteriverket)



Baserat pa terrangundersdkningar under sommaren 2021 och 2022 samt diskussioner
med markagaren och kommunen (bl.a. 6.9.2022) var de prelimindra malsattningarna
foljande:

- flytt av byggplatsen Graskaren -> Lilla Marskar

- flytt av byggplatsen Graskaren -> Vands norra strand

- ny placering av byggplatser Bettaskar

- ny placering av byggplatser Olonskir och Bredskar

- pa Vanos norra strand byter RA- och RM-omradena plats

Dimensioneringen av byggratten har gjorts i den tidigare stranddelgeneralplanen. Med
planandringen preciseras narmast byggplatsernas placering i den tidigare planen.
Placeringen har tydligt varit bristfallig. | de ndmnda delomradena ar placeringen av
byggplatserna och deras landstigningsstéllen inte lyckade med tanke pa byggbarheten
och landskapet. Ldgenhetens totala antal byggplatser forblir oférandrad i och med
plandandringen.

Under den inledande fasen av planeringsarbetet hoélls dven ett arbetsmote med
kommunen den 17 november 2021 dar det bl.a. féljande konstaterades:
- andring av plan nédvandig, flyttningarna kan inte utféras med undantag
- for Lilla Marskar kan undantaget diskuteras under planprocessen
- principerna for den ursprungliga planen ska foljas, mangden for fri strandlinje ska
vara ungefar densamma
- en total 6versyn av den nuvarande planen kommer att dga rum under de
kommande aren, detta galler annu den sista delen av den vastra skdrgarden
- utgangspunkterna ar okej for kommunen, planeringansdkan till namnden och PDB
bifogas
Annat att dvervaga:
— hénsyn till aktuell fastighetsfordelning och byggande (arrendeomraden) vid
omradesindelningen
— tekniska fel i den nuvarande planen, bl.a. beteckning Graskaren RA2 -> RA3
— malsattningarna kommer ocksa att kompletteras med diskussioner med intressenterna
under processens gang.

2. PLANERINGENS MALOMRADE OCH DEN NUVARANDE SITUATIONEN

Objekten for planeringen ar de ovan namnda, redan delvis bebyggda strandomradena i
Vano skargard som ags av en privat markagare. Planeringsomradets totala areal ar cirka 30
hektar. Planeringsomradet preciseras annu eventuellt pa basis av terrangbesdk och samrad
under processens gang. Planarbetets sa kallade konsekvenser ar nagot bredare.
Planeringomradenas overgripande utseende:



Sdéderut fran Lilla Marskdr

Bettaskdirs 6stra strand och landstigningsstdlle

Graskdrens mycket 6ppna syddstra strand, ddr tanken
dr att flytta byggplatserna till platser som passar béttre med tanke pd landskapet

3. GALLANDE PLANER FOR OMRADET

Statsradet fattade beslut om de riksomfattande malen for omradesanvindningen
14.12.2017. Genom beslutet ersatte statsradet det beslut om riksomfattande malen for
omradesanvandningen som statsradet utfardat 2000 och reviderat 2008. Statsradets
beslut tradde i kraft 1.4.2018.

De riksomfattande malen for omradesanvandningen konkretiseras i huvudsak via
planldggningen. Har har landskapsplanlaggningen en central roll. Malen for detta
planprojekt ar narmast:



— Skapa férutsdttningar for att utveckla nérings- och féretagsverksamhet samt for att
dstadkomma en tillrdcklig och mdngsidig bostadsproduktion enligt vad befolkningsutvecklingen
kraver.

— S6rja for att den nationellt vérdefulla kulturmiljén och naturarvets vérden tryggas.

— Frdmja bevarandet av omrdden och ekologiska férbindelser som dr virdefulla med tanke pa
naturens mdngfald.

— Sorja for att det finns tillréickligt med omraden som ldmpar sig fér rekreation samt for att
ndtverket av grénomrdden bestar.

| Egentliga Finlands lanskapsplan ar alla nu diskuterade delomraden angivna som
egentliga basmarkeringar: MRV/

JORD- OCH SKOGSBRUKS- /FRILUFTSLIVS- /REKREATIONSOMRADE

Jord- och skogsbruksdominerat omrade med sarskilda utvecklingsbehov for turism och
rekreation. Omradena kan férutom for jord- och skogsbruk anvisas for fritidsbebyggelse och

turismverksamheter. Omradena kan enligt prévning dven anvandas for fast bosdttning av gles-
bygdsliknande typ.

PLANERINGSBESTAMMELSE:

Som komplettering och utvidgning till de existerande omradena kan man i den mer detaljerade
planeringen anvisa, utan att oskaligt skada det huvudsakliga anvandningssyftet, funktioner
som tjdnar fritidsbebyggelsen, turism och rekreationsbruk, samt med beaktande av landskaps-

och miljé-synpunkterna, bl.a. ny permanent bosattning och, styrd av speciallagstiftning, dven
andra aktiviteter.

SAARISTOMEREN YHTEISTOIMINTA-ALUEEN KEHITTAMISVYOHYKE (VSMK)
SUUNNITTELUMAARAYS:

Suunnitelmien ja toimenpiteiden tulee olla kehittamisalueen ymparistdarvoja edistavia. Virkistys-, retkeily- ja
matkailutoimintaa tulee kehittaa Saaristomeren kansallispuiston luonto- ja kulttuuriarvoja vaarantamatta.

Darutover understryker landskapsplanen skargardens omfattande miljohelhet,
skyddsgruppen (den grona prickade linjen) och vardena for Vano 6s byggda miljo (den

svarta prickade linjen). Malet (r) for vandrings- och turistaktiviteter i norra delen av Vano
innefattas delvis i planomradet (6.9.2022).



landskapsplaner)

| planeringsomradet géller stranddelgeneralplanen for Dragsfjards vastra skargard som
godkandes i fullmaktige 1.4.2003 (bilder nedan). | delgeneralplanen har norra delen av
Vano och vastra delen av Bredskar angetts som vanliga jord- och skogsbruksdominerade
omraden (M-1), 6vriga delomraden ar angivna med beteckningarna M-2 och RA. RM-
omradet i ndrheten av Vanos norra strand har dven tagits med i planeringen:

¢
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Utdrag ur den gdllande stranddelgeneralplanen. Dessutom dr det myck;t splittrade markdgandet inom
Idgenheten Pellas ocksd markerat med rétt (kdlla: Kimitodns karttjanst, Kimitoons kommun)

M-2 / JORD- OCH SKOGSBRUKSDOMINERAT NATURSKONT OMRADE, SOM AR
MYCKET KANSLIGT FOR SLITAGE ELLER ANNARS HAR SARSKILDA MILJOVARDEN.

Pa omradet far inte byggas nybyggnader eller vidtas sadant jordbyggnadsarbete och
sadan tradfallning eller nAdgon annan harmed jamforfar atgard som forandrar landskapet.

RA / OMRADE FOR FRITIDSBOSTADER

Siffran anger hogsta tillatna antal fritidsbyggnadsplatser pd omradet. P& var byggnadsplats
far byggas en fritidsbostad och en bastu, med en sammanlagd vaningsyta om hogst 120
m2 da terrangen medger det. En del av bostaden kan forverkligas som en separat
gaststuga, hogst 25 m2 vy. Hogsta tillatna vaningsytan for en separat bastubyggnad &r 25
m2. Datrtill far byggas en ouppvarmd separat forradsbyggnad om hogst 40 m2 vy.
Byggnaderna pa byggnadsplatsen bor bilda en enhetlig gardsgrupp sa, att
byggnadernaplaceras pa hogst 40 meters avstand fran varandra. En bastu om hogst 25



m2 vaningsyta kan, ifall det finns synnerliga terrangmassiga skal, placeras aven pa ett
langre avstand fran gardsplanen. Byggnaderna bor placeras minst 20 meter fran
strandlinjen. En bastu- eller forradsbyggnad om hogst 25 m2 vaningsyta far, ifall terrangen
och vaxtligheten det medger, byggas narmare, dock minst 10 meter fran strandlinjen.
Nybyggnader bor omsorgsfullt anpassas till landskapet samt till befintliga
byggnadsbestandet. Bathus far inte byggas pa omradet i anslutning till fritidsbebyggelse.

RM / OMRADE FOR TURISTTJANSTER

Omradet bor byggas som en stugby. Siffran anger omradets hogsta tilldtna vaningsyta i
kvadratmeter. | vaningsytan ingar aven bastu- och serviceutrymmen. Dartill far pa omradet
byggas ouppvarmda forradsbyggnader sammanlagt hogst 10 % av

vaningsytan. Avskiljandet av omradet i Iantmaterlforrattnlng till separata byggnadsplatser
eller byggandet av flere &n 5 fritidsbostader pd omradet forutsatter strandplan. Aven nar
omradet forverkligas som en byggnadsplats omfattande hogst 5 fritidsbostader forutsatts,
att byggandet sker enligt en detaljerad och i byggnadsndmnden godkéand plan ur vilken
hela omradets och till det angransande narrekreationsomradets markanvandning framgar.
Nybyggnader bor omsorgsfullt anpassas till landskapet samt till befintliga byggnads
bestandet. Omradets vattenforsorjning och avloppsvattenrening bor samorganiseras och
skotas pa ett av halsovards- och miljomyndigheter godkéant satt.
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Utdrag ur den gallande stranddelgeneralplanen Dessutom dr det mycket splittrade markagandet inom
ldgenheten Pellas ocksG markerat med rétt (kalla: Kimitodns karttjanst, Kimitoons kommun)



Utdrag ur den gdllande stranddelgeneralplanen. Dessutom dr det mycket splittrade markdgandet inom
ldgenheten Pellas ocksd markerat med rétt (kélla: Kimitoons karttjanst, Kimitoons kommun)

Det finns ingen stranddetaljplan for delomradena. Kommunens byggnadsordning
godkandes 10.12.2008 (i kraft 1.2.2009). Som baskarta anvands en terrangkarta som
kompletteras med fastighetsgranser.



4. BEDOMNING AV PLANENS KONSEKVENSER
Markanvandnings- och bygglagen 9 § Utredning av konsekvenserna nar planer utarbetas

"En plan ska grunda sig pd planering som omfattar bedémning av de betydande konsekvenserna av planen
och pad sGdana undersékningar och utredningar som planeringen krdver. Ndr planens konsekvenser utreds
ska planens uppgift och syfte beaktas. Nér en plan utarbetas ska miljékonsekvenserna, inklusive de
samhdllsekonomiska, sociala och kulturella konsekvenserna, samt évriga konsekvenser av planen och av
undersékta alternativ utredas i behévlig omfattning. Utredningarna ska omfatta hela det omrdde ddr
planen kan ténkas ha visentliga konsekvenser.”

Under de olika skedena av andringen av stranddelgeneralplanen for Dragsfjards vastra
skargard stravar man efter att beddma konsekvenserna och deras betydelse samt att
minimera eventuella negativa konsekvenser. Sarskild uppmarksamhet fasts vid:

1. Konsekvenser for samhallsstrukturen
- nybyggnationens férhallande till den redan bebyggda omgivningen

2. Ekonomiska konsekvenser
- skapande av attraktiva byggplatser
- sambhallsteknik
- ordnandet av service

3. Miljokonsekvenser
- konsekvenser for landskapsbilden
- konsekvenser for miljovardena och naturens mangfald
- konsekvenser for grundvattnet, vattendragen och mikroklimatet

4. Kulturella konsekvenser
- konsekvenser for kulturhistoriska vardefulla objekt
- konsekvenser for skargardslandskapet
- fornlamningar

5. Konsekvenser for trafiken
- trygga landstigningsstéllen
- batplatsernas funktion och batlederna

6. Sociala konsekvenser
- sakerhet och trivsel
- rekreationsanvandning, friluftsleder, batplatser



5. INTRESSENTER

Alla kommuninvanare som upplever att de omfattas av planens konsekvenser ar
intressenter. Bland dessa kan namnas bland annat féljande:

Invanare, foretag, foreningar

—invanare i planeringsomradet och naromradet, markagare samt arbetstagare
— byarad, foreningar o.dyl.
— vattenomradenas delagarlag

Fortroendeorgan och kommunens organisation

— kommunfullmaktige och styrelse
— tekniska namnden
— ovriga myndigheter och tjansteinnehavare

Myndigheter och 6vriga samarbetsparter

— Narings-, trafik- och miljocentralen i Egentliga Finland
— Egentliga Finlands forbund

— Egentliga Finlands landskapsmuseum

— Raddningsverket

— Trafikledsverket

6. KONTAKTUPPGIFTER

Planen har upprattats av:

Karttaako Oy / DI Jarmo Makela

Heikinkatu 7

48100 Kotka

tfn 0400 220082, e-post: jarmo.makela@karttaako.fi

Kontaktperson hos Kimitons kommun:
Planlaggningsarkitekt Heli Vauhkonen

Vretavagen 19

25700 Kimito

tfn 040 484 6826, e-post: heli.vauhkonen@kimitoon.fi
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7. ORDNANDE AV DELTAGANDE OCH VAXELVERKAN
Planprojektets bakgrund har beskrivits i borjan av planen.
— Arbetsforhandlingar och preliminart terrangarbete i juli-november 2021.

- Planlaggaren lamnade in programmet for deltagande och bedémning (PDB) till
kommunen i december 2021. Planarbetet startas i kommunen efter anstkan, tekniska
namnden i 25.1.2022. Inledande av planarbetet (MarkByggL 63 §) och PDB meddelades
genom kungorelse. Programmet for deltagande och bedémning fanns till paseende pa
kommunens webbplats och pa Kimito kommunkontor, tekniska kontoret, 3.2—4.3.2022.
Inga skriftliga asikter limnades in om materialet. NTM-centralen gav inget utlatande i
detta skede men konstaterar féljande: | landskapsplanen ar Vano 6 ett skyddsomrade inom
den byggda kulturmiljon. Ett utlatande ska inhamtas fran Egentliga Finlands regionala
ansvariga museum i fraga om fornlamningar och 6vriga varden for kulturmiljon. For
andringen av stranddelgeneralplanen ska en naturutredning goras i fraga om
byggplatserna (naturutredningen gjordes i maj 2022).

— En mer detaljerad analys av den aktuella planen, framtagande av alternativa
markanvandningsmodeller och ett preliminart utkast till planen i maj—juni 2022,
presentation for markdagaren och kommunen. Arbetsférhandling med kommunen 6.9.2022
(fragor gallande Vanos norra strand), preciseringar till planutkastet.

— Utkastet till andringen av delgeneralplanen lades fram offentligt och intressenterna
hade mojlighet att lamna respons (anmarkning) 29.9-29.10.2022. Framlaggandet (62 §
MarkBygglL) meddelades enligt kommunens anvisningar. Aven nédvandiga
myndighetsutlatanden begardes fore 1.12.2022 (se punkt 5). Svar pa sida 9-13 i
redogorelsedelen.

— Arbetsforhandling i kommunen 3.2.2023/ angivna malsattningar for kommunen och
markagarna i planforslaget.

-> Ett forslag till andring av delgeneralplanen utarbetades utifran den aterkoppling som
inkommit och lamnas in till kommunen i februari 2023.

— Planforslaget laggs fram offentligt efter behandlingen i kommunens tekniska namnd
(MarkByggF 19 §) och nédvandiga utlatanden om forslaget begéars (uppskattningsvis i mars
2023). . Intressenterna har mojlighet att ge aterkoppling om detta (anmarkning).
Planldggarens svar pa aterkopplingen och eventuella andringar i planlésningen.

— Kommunfullmaktige har for avsikt att godkanna forslaget till andringen av
stranddelgeneralplanen (uppskattningsvis i april-maj 2023). Mdjlighet att anfora besvar
over beslutet om godkidnnande (Abo forvaltningsdomstol/Hogsta férvaltningsdomstolen).



