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Beskrivning av stranddetaljplanen och &ndringen av stranddetaljplanen som gaéller
stranddetaljplanekartan daterad den 22 maj 2017.

Stranddetaljplanen och andringen av stranddetaljplanen omfattar fastigheterna Séder-
gard 322-499-5-23, Strémudd 322-499-5-6, Rofvarholmen 322-499-1-7, Santala 322-
499-5-32, Styrmansholmen 322-499-5-9 och végavsnittet Dragsfjard-Kasnés LV1830
(322-895-0-1830) i Kaxskala by i Kimitodns kommun.

Genom denna stranddetaljplan och andring av stranddetaljplanen bildas kvartersomra-
dena 404 och 405 for fristdende smahus, kvartersomrade 406 och 408 for fritidsbosta-
der, kvartersomradena 401, 402 Och 407 for turistfunktioner, kvartersomrade 403 for
lantbrukslagenheters driftscentrum samt narrekreations-, frilufts- och strévomraden,
batplatsomradena 1-3, ett omrade for allman vag, ett jord- och skogsbruksomrade samt
vattenomraden.

Samtidigt upphavs stranddetaljplanen for Dragsfjards kommun, Kaxskala by, L6vd 6ns
norra del, som faststélldes den 14 december 2006 och géllde fastigheterna Sodergard
040-444-5-23, Stromudd 040-444-5-6, Roéfvarholmen 040-444-1-7 och Styrmansholmen
040-444-5-9, vilken bildade kvartersomradena RA 3-5 for fritidsbostader, kvartersomra-
det AM 1 for lantbrukslagenheternas driftcentra samt narrekreations-, frilufts- och strov-
omraden, bathamns- och vagomraden och vattenomraden.

1. BASUPPGIFTER

1.1  Omradets lage

Planomradet ar belaget cirka 5 km (fagelvagen) i sydvastlig riktning fran tatorten Dals-
bruk. Omradet bestar av norra delen av 6n L6vo och holmarna Styrmansholmen och
Rofvarholmen oster om LOvo. Forbindelsevag 1830 Dragsfjard-Kasnas gar genom
planomradet.

1.2 Planeringssituation

Landskapsplanering

Landskapsfullméaktige godkande landskapsplanen den 13 december 2010 och pla-
nen lAmnades till miljoministeriet for faststallande. Landskapsplanen godkandes
den 20 mars 2013.

Bilaga 1: kartutdrag ur landskapsplanen

| landskapsplanen har planeringsomradet anvisats som ett jord- och skogsbruks-,
frilufts- och rekreationsomrade (MRV). Dimensioneringen av fritidsboendet har i
landskapsplanen anvisats per delomrade (1-6). Antalet byggplatser per strandkilo-
meter som anvisats i anslutning till zonbeteckningen kan anvisas till varje delom-
rade.
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Omfattningen av den strand som forblir obebyggd far inte underskrida den procentandel
av den totala strandlinjen som anvisats i anslutning till omradesbeteckningen. Det slut-
giltiga antalet byggplatser bestams i den mer detaljerade planen pa basis av egen-
skaper med anknytning till strandens kvalitet och byggpotential.

Andringsomradet tillhor delomrade 2, dar fritidsbostader far byggas i en omfattning
av 5-7 fbe/km och den fria stranden ska utgdra 40 procent.

Andringsomradet bestar ocksa till storsta delen av ett ge-omrade, ett vardefullt bergs-,
moréan eller &somréde, for vilket en skyddsbestammelse har utfardats: Atgéarder som péa
ett skadligt satt forandrar omradets sardrag ar forbjudna. Sarskild vikt bor fastas vid att
skydda och varda den geologiskt vardefulla as-, moran- och bergsformationen som
finns i omradet.

Generalplanering

Ingen heltackande generalplan eller strandgeneralplan har uppgjorts fér omradet. Det
omgivande omradet omfattas av stranddelgeneralplanen for Dragsfjards vastra skér-
gard, vilken faststalldes den 1 april 2003. Den géller dock inte stranddetaljplanerade
omraden. En liten del av planomradet, fastigheten 322-499-5-32, har beaktats i denna
plan och overforts som sadan till stranddetaljplanen.

Bilaga 2: utdrag ur stranddelgeneralplanen

Detaljplanering (byggnadsplanering)

Ingen detaljplan har uppgjorts for omradet.

Stranddetaljplanering (strandplanering)

| omradet galler stranddetaljplanen for Lovos norra del, som uppgjordes den 15
september 2006 och faststalldes den 14 december 2006. Denna stranddetaljplan
ersatts av den nya stranddetaljplanen och andringen av stranddetaljplanen.

Bilaga 3: utgaende stranddetaljplan

13 Byggnadsordning

Byggnadsordningen for Kimitoons kommun godkéndes av kommunfullmaktige den 10
december 2008 och tradde i kraft den 1 februari 2009. Denna byggnadsordning ersatte
byggnadsordningen for Dragsfjards kommun, som hade godkants den 17 juni 1992 och
vunnit laga kraft den 1 augusti 1992.

1.4 Byggnadsférbud

Inga byggnadsforbud galler i planomradet.
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15 Beslut och planer
Planprojektet inleddes pa markagarens initiativ hosten 2015.
Kommunen och NTM-centralen behandlade planen forsta gangen den 17 december

2015.

1.6 Markagoforhallanden

Fastigheterna Stromudd 322-499-5-6, Réfvarholmen 322-499-1-7 och Styrmans-
holmen 322-499-5-9 i andringsomradet dgs av RRE Capital Oy. Soédergard
322-499-5-23 ags av LRE One Oy, Santala 322-499-5-32 av LRE Two Oy.

1.7 Befolkning och arbetsplatser

| omradet finns ingen stadigvarande bosattning och inga arbetsplatser.

1.8 Tjanster

Plan-omradet stoder sig pa tjansterna i Dalsbruk.

1.9 Byggnadssituation

Planomradet ar huvudsakligen obebyggt. Pa den nordostra stranden av L6vo finns ett
gammalt jordbrukscentrum, Lovo Gard, med en huvudbyggnad och flera uthus. Pa
vastra sidan av Sodergard finns en fritidsbyggnad med egen strand.

1.10 Natur, miljo

Dragsfjards skargard tillhér Egentliga Finlands skérgard, som tillsammans med Aland
bildar véarldens storsta innerskargard.

| samband med en tidigare anhangig planandring har en naturutredning gjorts i omra-
det. Inga sarskilda naturvarden konstaterades i samband med naturutredningen. Denna
utredning utnyttjas i planlaggningen och kompletteras vid behov.

Planomradet ar delvis belaget i ett vardefullt bergsomrade. Detta omrades sardrag be-
varas och sarskild vikt fasts vid skyddet och varden av omradet. Bergsomradet skyddas
med en planbestdmmelse.

| planomradet finns en fornlamning, stensattningen Lovokrokar, vars exakta placering
sakerstalls i forslagsskedet. Stensattningen skyddas med en planbeteckning.

Schauman Arkkitehdit Oy



1.11  Samhallsteknisk forsorjning

Planandringsomradet har inget vatten- och avloppsnat. | forslagsskedet gors en separat
utredning av omradets vattenforsorjningsarrangemang, dar majligheterna till centrali-
serade vattenférsorjningslésningar undersoks. For centraliserade l6sningar maste tre
omradesreserveringar goras i planomradet. Planforslaget uppdateras till dessa delar ef-
ter utredningen.

En elledning gar genom planomradet.

1.12 Trafik

Planomradet ar belaget langs forbindelsevag 1830 Dragsfjard-Kasnas. Efter det fore-
gaende planlaggningsarbetet har Lovofarjan ersatts med en bro och en ny vagforbin-
delse. Detta beaktas i samband med det nya planlaggningsarbetet.

Holmarna Styrmansholmen och Roéfvarholmen i planomradet nas via batplatserna pa
LOvoO.

| vattenomradet som omfattas av planen finns en 3,2 meters farled som gar mellan
Styrmansholmen och Roéfvarholmen, runt Lovos norra uddar mot sydvast. Det finns
ocksa en 2,4 meters farled som gar norrut fran den norra sidan av LOv0.

1.13 Baskarta

Baskartan for det planlagda omradet har granskats for denna planlaggning och plan-
andring. Granskningen har utférts av Maanmittauspalvelu Pelto-Timperi Ky i form av ett
uppdrag. Baskartan godkandes den 18 maj 2017.

2 MAL

Syftet med &ndringen av stranddetaljplanen ar att understka mdjligheterna att omor-
ganisera byggandet i planeringsomradet. Malet ar en mangformig helhet bestdende av
fyra byacentrum med olika karaktar, vilka svarar pad behoven med anknytning till det
permanenta boendet, fritidsboendet, inkvarterings- och turismtjansterna samt de kom-
mersiella tjansterna.

Ett annat mal ar att skapa aretruntaktiviteter i omradet, vilka bade tjanar de lokala inva-
narna och stéder turismtjansterna i kommunen aven utanfér sommarsasongen.

Det ar ocksa ett mal att skapa attraktiva mojligheter till permanent boende och nya ar-
betsplatser inom turismtjanster i kommunen.
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Man vill utveckla moderna losningar pa fritidsboende. Fritidsboende kan numera jamfo-
ras med aretruntboende. Bostaderna har samma utrustningsnivd som smahus och
maste vara lattillgangliga ocksa pa vintern. Boendet fordelas allt jamnare mellan den
stadigvarande bostaden och fritidsbostaden.

3 DIMENSIONERING

3.1  Utgangspunkter

Langden pa den andrade strandlinjen i den géllande stranddetaljplanens omrade har
uppgetts vara 6 215 m. Andringsomradet i den plan som nu ar anhangig &ar till 6vriga
delar likadant som omradet i den gallande planen, forutom att fastigheten 322-499-5-32
med en strandlinje pa 160 m har lagts till i andringsomradet. Enligt anvisningar fran
Sydvastra Finlands miljocentral ar koefficienten for denna strandlinje 0,75. Den and-
rade strandlinjen som tillhor fastigheten 322-499-5-32 ar sdledes 120 m. Den andrade
strandlinjen i &ndringsomradet omfattar alltsa sammanlagt 6 335 m.

| landskapsplanen tillhér andringsomradet delomrade 2, dar fritidsbostader far byggas i

en omfattning av 5-7 fbe/km och den fria stranden ska utgdéra 40 procent.

3.2 | andringsomradet har strandbyggande och strandomradesreserveringar anvi-
sats enligt féljande:

Kvartersomraden:

RA-1-omrade 410 m
AO-1-omrade 175 m
RM-1-omrade 350 m
AM/s-1-omréade 200 m
lv-omrade 150 m
Sammanlagt 1285 m

Vagomraden
LT-omrade 270 m

SAMMANLAGT 1555m

Kvarstaende fri strand 6 335-1 555 m = 4 780 m. Den fria strandens andel &ar 75 pro-
cent.

Bostadsbyggandet pa stranden har koncentrerats till 6ns vastra strand, for att strandlin-

jen som forbli obebyggd ska hallas enhetlig. Situationen forbattras ytterligare av att alla
holmar i omradet befrias helt fran byggande.

Schauman Arkkitehdit Oy



3.3 Antal byggnadsplatser

Enligt landskapsplanens dimensioneringsnorm (5-7 fbe/km) far 32-44 fritidsbostadsen-
heter byggas i omradet.

| planen har 8 fritidsbostadstomter med egen strand och 1 tomt for ett fristiende sma-
hus med egen strand anvisats. Dessutom har 1 kvartersomrade for lantbrukslagenhet-
ernas driftcentra och 1 kvartersomrade for turistfunktioner med egen strand anvisats.

| omradet har ocksa 1 kvartersomrade for turistfunktioner utan strand anvisats, liksom 3
fritidsbostadstomter utan strand och 4 tomter for fristdende smahus utan strand.

Byggratten for en byggnadsplats ar enligt planutkastet 300 m2. Tomten for det fri-
stdende smahuset med egen strand har en byggratt som omfattar 600 m2. | dimens-
ioneringen anvands enligt allmén praxis 200 v-m2/fbe.

Sammanfattning av berakningar:

Byggnadsplatser med en bostad:

Egen strand: fbe
AO-kvarter 3
RA-kvarter 12
SAMMANLAGT 15
Utan strand: fbe
AO-kvarter 6
RA-kvarter 4,5
SAMMANLAGT 10,5

For byggnadsplatser utan strand har koefficienten 1,5 anvants i berékningarna i enlig-
het med allman praxis, sa att de kalkylméassiga byggnadsplatserna for en bostad ar 15
+ 7 = 22 st. | dimensioneringen beaktas dessutom 3 byggnadsplatser utanfér planom-
radet som tillhér samma stomlagenhet (fastigheterna 5-15 och 5-21). D3 aterstar 44-25
= 19 fbe.

Nar det galler RM- och AM/s-kvartersomradena finns det ingen entydig berakningsprin-
cip. "Flerbostadsomraden” har anvisats i omradet enligt foljande tabell:

Egen strand: st. v-m?
RM-kvarter 1 2 300
AM/s-kvarter 1 2 000
SAMMANLAGT 2 4 300
Tomter utan strand: st. V-m?
RM-kvarter 1 2 300
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4 MOTIVERINGAR TILL STRANDDETALJPLANEN OCH
ANDRINGARNA AV STRANDDETALJPLANEN

4.1 Allman motivering och beskrivning

Planen har utarbetats pa basis av dimensioneringarna, planbeteckningarna och plan-
bestdmmelserna i landskapsplanen och den @ndrade stranddetaljplanen.

4.2  Ovriga motiveringar

Tillgangligheten for de byggnadsplatser som reserverats for fritidsbostader forbéattras.
En vagforbindelse byggs till varje byggnadsplats. Holmarna befrias fran byggande.

Byggandet koncentreras till mindre enheter for att uppna synergifordelar t.ex. i fraiga om
samhallstekniska ldsningar.

4.3  Planen i forhallande till de riksomfattande malen for omradesanvandningen
Statsradet fattade den 30 november 2000 beslut om de riksomfattande malen for om-
radesanvandningen. Beslutet reviderades den 13 november 2008 i fraga om innehallet i
malen. Till 6vriga delar, t.ex. betraffande den rattsliga grunden fér malen och malens
rattsliga konsekvenser, forblev beslutet fran ar 2000 i kraft. Enligt 24 § 2 mom. i mar-
kanvandnings- och bygglagen ska de riksomfattande malen fér omradesanvandningen
beaktas vid planering pa landskapsniva och annan omradesplanering sa att mojlighet-
erna att uppna dem framjas. Denna skyldighet ar juridiskt bindande for all planlaggning.

Om planen forverkligas framjar den kommunens ekonomiska tillvaxt, naringarnas ut-
vecklingsforutsattningar och sysselsattningen.

| narheten av de bebyggda omradena har tillrackligt stora enhetliga omraden lamnats
fria som naturarv och for rekreationsanvandning.

Utvecklingsforutsattningarna for natet av allménna vagar har beaktats.

4.4 Planen i forhallande till andra planer

Stranddetaljplanen har ingen inverkan pa planlaggningen pa hogre niva (landskapspla-
neringen, generalplaneringen) och inte heller pa andra detaljplaneomraden. Strandde-
taljplanen verkstaller ett ge-omrade enligt landskapsplanen.

4.5 Overgripande dimensionering

Den oOvergripande dimensioneringen foljer de nuvarande laga kraft vunna planerna.

Schauman Arkkitehdit Oy



4.6  Overgripande struktur

Genom planandringen anvisas byggandet i omradet pa ett sddant satt att sa enhetliga
helheter som mojligt bildas, men a andra sidan férdelas byggandet mellan flera olika
omraden av landskapsrelaterade skal.

4.7 Markanvandning

4.7.1 Kvartersomrade for fristdende smahus AO-1 (404)

Ett separat kvartersomrade for fristdende smahus upprattas for en befintlig villabyggnad
som utrustats pa samma niva som en permanent bostad. Kvartersomradet omfattar
endast denna byggnadsplats. En bostadsbyggnad och en hégst 100 v-m? stor strand-
bastu far byggas pa byggnadsplatsen. Dessa byggnaders sammanlagda vaningsyta far
vara hogst 480 v-m2. Dessutom far ekonomibyggnader byggas i en omfattning av hogst
120 v-m2. Tomtens totala byggratt omfattar 600 v-m?.

4.7.2 Kvartersomrade for fristhende smahus AO-2 (405)

Ett kvartersomrade for fristiende smahus AO-2, som &r avsett foér permanent boende
och omfattar 4 byggnadsplatser, har placerats pa Kasbergets sydostra sluttning, nar-
mare Kasnasvéagen. En bostadsbyggnad och en separat hégst 50 v-m? stor bastu-
byggnad far byggas pa varje byggplats. Dessa byggnaders sammanlagda vaningsyta
far vara hogst 240 v-m2. Dessutom far ekonomibyggnader byggas i en omfattning av
hégst 50 v-m?. Tomtens totala byggratt omfattar 300 v-m?.

4.7.3 Kvartersomrade for fritidsbostader RA-1 (406 och 408)

Tomterna avsedda for fritidsbostader har koncentrerats till ett eget kvarter, RA-1, pa
Ons vastra strand med kvdllssol. Kvarteret omfattar 8 fritidsbostadstomter med egen
strand och 3 fritidsbostadstomter utan strand. En fritidsbyggnad och en separat hégst
45 v-m? stor kombinerad bastubyggnad/géaststuga far byggas pa varje byggplats. Om
bastubyggnaden/gaststugan ar separata byggnader far respektive byggnad omfatta
hogst 25 v-m2. Fritidsbostadens, bastubyggnadens och gaststugans sammanlagda va-
ningsyta far vara hogst 240 v-m2. Pa tomterna med strandlinje har en separat bygg-
nadsyta reserverats for en strandbastu/gaststuga i narheten av stranden. Dessutom far
ekonomibyggnader byggas i en omfattning av hogst 60 v-m? pa tomten. Tomtens totala
byggratt omfattar 300 v-m?.
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4.7.4 Kvartersomrade for lantbrukslagenheternas driftcentra, vars miljo bevaras AM-1
(403)

| kvartersomradet AM i planomradets norra del finns det en byggnadsgrupp som byggs
innan planen tradde i kraft. Avsikten ar att dessa byggnader och miljon ska bevaras
oférandrad och grundlaggande reparationer utféras. Byggratten som anvisats for kvar-
tersomradet galler nybyggnader som byggts i kvarteret efter att planen tradde i kraft.
Inkvarteringslokaler och byggnader som tjanar dem, t.ex. restaurang, reception och dy-
lika lokaler, far byggas i omradet.

4.7.5 Kvartersomrade for turistfunktioner RM-1 (401)

Fristaende fritidsbostader och servicebyggnader som tjanar dem far byggas i kvarters-
omradet. Den sammanlagda byggréatten for kvarteret uppgar till 2 300 v-m2.

4.7.6 Kvartersomrade for turistfunktioner RM-2 (402)

Fristdende och/eller sammankopplade fritidsbostader och servicebyggnader som tjanar
dem far byggas i kvartersomradet. Den sammanlagda byggratten for kvarteret uppgar
till 2 300 v-m?2.

4.7.7 Kvartersomrade for turistfunktioner RM-3 (407)

Affarsbyggnader samt servicelokaler och sociala utrymmen for sasongsforséljare, vars
sammanlagda byggratt uppgar till hogst 400 v-m?, far placeras i kvartersomradet. | om-
radet ska det reserveras tillrackligt manga parkeringsplatser for fastigheterna 1:31, 2:38
och 18:0.

4.7.8 Frilufts- och strovomrade VR-1

Ett frilufts- och strovomrade avsett for allman anvandning, dar det far byggas latta kon-
struktioner som tjanar rekreationsanvandningen samt rojas behdvliga stigar.

4.7.9 Batplatsomraden LV-1, LV-2 och LV-3

LV-1 ar ett omrade for fritidsbosattningens gemensamma forfogande, avsett for sma-
batsaktiviteter.

LV-2 ar ett omrade for allmant forfogande, avsett for smabatsaktiviteter och parkering. |
omradet far underhalls- och servicebyggnader med anknytning till kvartersomradets
verksamhet byggas.

LV-3 (403) ar ett omrade for fritidsbosattningens gemensamma forfogande, avsett for

smabatsaktiviteter och parkering. | omradet far underhalls- och servicebyggnader med
anknytning till kvartersomradets verksamhet byggas.

4.7.10 Vagomrade
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4.7.11 Kvartersomrade for byggnader och anlaggningar for samhallsteknisk forsorjning
ET

Omraden for datakommunikation, byggnader och anlaggningar for samhallsteknisk for-
sOrjning sasom kraftverk, vattentakter och relaterade avfallshanteringsanlaggningar.
Maojligheterna till centraliserade vattenforsorjningslésningar utreds med en separat vat-

tenforsorjningsutredning i forslagsskedet. ET-omradesreserveringarnas storlek, antal
och narmare placeringar kontrolleras efter utredningen.

4.7.12 Vattenomraden W

4.7.13 Holmar

Holmarna i planomradet befrias fran byggande och anvisas som frilufts- och strévom-
rade VR-1.

4.7.14 Trafik

Omradet for allman vag langs Kasnasvagen (LT) har avgransats pa basis av land-
skapsplanen i samarbete med vagdistriktet.

Byggnadsplatserna i planomradet nas via ringvagen som gar runt Kasberget. Ringva-
gen fortsatter som en enhetlig lattrafikled runt Kasberget.

Den nuvarande forbindelsen vid ringvagen upplevs som farlig och kommer att géras
enkelriktad, dvs. sa att den leder trafik till omradet. En ny vagforbindelse till ringvagen
planeras i planomradets syddstra del.

Holmarna nas via batplatserna (LV).

4.7.15 Tjanster

| anslutning till traditionsgarden som byggts i planomradets norra del, vaster om L&vo
bro, skapas forutsattningar for aretrunttjanster inom inkvarterings- och turistbranschen.
Vid Kasnéasvagen skapas en mdjlighet for sasongsbetonade tjanster inom handeln. De
narmaste bastjansterna som ar tillgangliga aret runt finns i Dalsbruk.

4.7.16 Byggnadsbestand

Byggnadsbestandet som finns i planomradet inventeras genom fotografering och
materialet fogas till planbeskrivningen i forslagsskedet.

4.7.17 Fornlamning

| planomradets nordvastra del finns den forntida stensattningen Lovokrokar. Fornlam-
ningens placering utreds och stensattningen skyddas med en planbeteckning.
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4.7.18 Samhallsteknisk forsorjning
Avloppsvattnet hanteras pa ett satt som godkants av miljomyndigheten.

Vid byggande i omradet bor det pa grund av markytans former fastas sarskild upp-
marksamhet vid avledningen av ytvatten och smaltvatten sa att vattnet inte stor byg-
gandet pa och den Ovriga anvandningen av granntomterna och de andra tomterna i
samma avrinningsomrade.

Avfall som forruttnar ska komposteras sa att det sonderfaller utan att producera lukt och
andra olagenheter.

Fast avfall insamlas och transporteras till avstjilpningsplatsen. Nar det géller fast avfall
folis Kimitoons kommuns avfallshanteringsforeskrifter om insamling, sortering, forva-
ring, transport, utnyttjande och behandling av avfall.

Forutsattningar for ett centraliserat system som ar gemensamt for fastigheterna skapas
genom att inratta Et-omraden for anlaggningar och byggnader som tjanar den sam-
hallstekniska forsorjningen. ET-omradesreserveringarnas storlek, antal och placering
Overensstammer med vattenforsorjningsutredningen.

4.7.19 Kvartersplan

Innan bygglov beviljas for kvartersomraden AM-1, RM-1, RM-2 och RM-3, ska en skild
kvartersplan for kvartersomradet uppgoras.

Kvartersplanens syfte ar att dra upp generella riktlinjer och principer for planomradet,
samt definiera kvalitetsnivan pa forverkligandet och hur de olika omradena knyter an till
gatu- och rekreationsomraden mer detaljerat &n vad som anges i stranddetaljplanen

Med kvartersplanen forsakras omradets enhetliga linje ifrdiga om landskapsmaéssiga var-
den samt anpassning till omgivningen. Kvartersplanen innehaller rad och anvisningar for
den som forverkligar byggnadsprojekten.

Byggnadstillsynsmyndigheten kan bevilja undantag fran bestammelser ur kvartersplanen
efter att forst ha skaffat planlaggningens utlatande i drendet. Kvartersplanen bifogas till
planomradets overlatelsehandlingar.

4.8 Naturmiljo

Genom att koncentrera fritidsbyggandet till den véstra stranden av L6vo frigbrs sam-
manhangande obebyggd strand pa 6ns norra del. Holmarna i planomradet, inklusive de
storsta holmarna Styrmansholmen och Réfvarholmen, samt deras strander befrias helt
fran byggande. | kvarteret som reserverats for fritidsboende placeras fritidsbostaderna
pa egna byggnadsytor langre bort fran strandlinjen. Endast bastubyggnader och gast-
stugor ar mdjliga att placera néara stranden.

Tradbestandet i planomradet samt den 6vriga vaxtligheten och terrdangens former ska
bevaras i sa naturligt tillstand som majligt.

Byggnadernas fasadmaterial och farger ska vara morka och passa in i den omgivande
naturen. Klara farger och blanka ytmaterial ska undvikas.

Schauman Arkkitehdit Oy
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4.9 Bullerutredning

FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy har utfort en bullerutredning daterad 1.2.2019. | utred-
ningens slutsatser konstateras féljande:

Den genomsnittliga ljudnivan dagtid utanfor gransen till vagomradet forblir i planomra-
det lagre an 60 dB. Detta innebar att en ljudisolering pa minst 30 dB i nya bostads-
byggnader enligt forordningen om ljudmiljon i byggnader &r tillracklig for att atgards-
granserna for buller enligt forordningen om sanitara forhallanden i bostader inte ska
overskridas. Planbeteckningar som galler fasadbuller behdvs inte heller.

| rekreations- eller campingomraden far den genomsnittliga bullernivdn dagtid inte
overskrida riktvardet 45 dB. Rekreations- och campingomraden bor alltsa inte placeras i
omraden dar detta riktvarde Overskrids. Pa fastigheter i narheten av vagen kan bo-
stads- och fritidsbyggnader byggas, sa lange det i narheten av varje byggnad finns en
lamplig plats for utomhusvistelse dar riktvardet inte 6verskrids. Om fastigheten enligt
denna utredning inte har nagon sadan plats, bor detta undersokas genom att utarbeta
kartor 6ver bulleromraden, dar de planerade nya byggnaderna har beaktats. Om ingen
sadan gemensam utredning gors for planomradet, bor den som inleder ett byggprojekt
forpliktas att lata utfora en tillracklig utredning for sitt projekt.

5. BEDOMNING AV KONSEKVENSERNA AV ANDRINGEN AV
STRANDDETALJPLANEN

51 Miljokonsekvenser

Den utarbetade planandringen forandrar den tidigare planlaggningssituationen genom
att minska antalet byggnadsplatser. Belastningen som anvandningen av byggnadsplat-
serna fororsakar pa vattendragen minskar, liksom trafiken, eftersom antalet fritidsbo-
stader minskar med néstan halften.

Byggréatten utdkas for att motsvara turismtjansternas behov.

Byggandet grupperas pa ett sadant satt att mer sammanhangande obebyggd strand
uppstar. Holmarna i omradet befrias helt frdn byggande. Den obebyggda strandlinjen
minskar inte.

Byggandet koncentreras och flyttas till terréngen och till platser som passar béattre for
byggande. Byggnadsplatsernas placering i forhallande till varandra forbattras med
tanke pa landskapet. En central del av Kasberget forblir obebyggd.

5.2  Ovriga konsekvenser

Avsikten ar att planen ska skapa foérutsattningar for utveckling av turismen genom att

bilda ramar for turismtjanster som &r tillgangliga aret runt. Pa detta satt skapas aven
arbetsplatser i omradet.

Schauman Arkkitehdit Oy
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6 PLANERINGSSKEDEN

6.1 Inledning

Utarbetandet av planen inleddes tillsammans med mark&agaren i slutet av 2015.

6.2 Utkastsskede

Ett samrad med myndigheterna enligt 66 § i MBL holls i inledningsskedet vid Narings-,
trafik- och miljocentralen i Egentliga Finland den 8 mars 2017. | samradet deltog repre-
sentanter for NTM-centralen i Egentliga Finland, Egentliga Finlands landskapsmuseum,
Kimitodns kommun, Schauman Arkkitehdit och Schauman & Nordgren Architects.
Planutkastet blev klart den 22 maj 2017.

Kommunen kungjorde anh&ngiggdrandet av planen den 31 juli 2017 och framlade
planutkastet offentligt under perioden 3.8-1.9.2017. Samtidigt begérdes nddvandiga ut-
latanden om planen.

6.2.1 Mottagna utlatanden om planen

NTM-centralen i Egentliga Finland:

Ett vardefullt bergsomrade har anvisats i planen. | omradet finns det dock atskilliga
byggnadsplatser och darfor bor det vardefulla bergsomradet markeras med en raster-
beteckning, sa att begransningarna for omradet sakert ar kanda for alla till exempel vid
koép av tomter.

Stensattningen Lovokrokar ska markas ut i planen.

AM/s-beteckningen ska tas bort som onddig, eftersom byggnaderna enligt landskaps-
museet inte representerar traditionellt byggande. NTM-centralen anser att det ar bra att
byggnadsplatserna har flyttats bort fran de sma holmarna, vilka har anvisats for an-
vandning som frilufts- och strévomrade.

| stranddetaljplanen ska avgransningen av LT-1-omradet vid landsvagen anvisas pa fol-
jande satt:

Vid bergskarningen ska LT-omradets vastra grans stracka sig 20 meter fran mittlinjen
av landsvagens korfalt. Pa den plats dar den nuvarande gransen till vagomradet redan
finns pa 20 meters avstand foljs avgransningen av det nuvarande vagomradet. Vid den
flacka delen av landsvagen, i planomradets sodra ande, ska LT-omradets vastra grans
anvisas pa 16 meters avstand fran mittlinjen av landsvagens korfalt. Denna avgrans-
ning mojliggor byggande av en eventuell lattrafikled i framtiden.

Landsvagsomradets Ostra grans foreslas anvisas i enlighet med den roda streckade lin-
jen i kartbilagan (BILAGA 1) och beskrivningen som galler LT-1-omradet ska lyda:
maantien alue (omrade for allman vag). Omradesreserveringen mojliggor bl.a. behov
med anknytning till underhallet av bron.

| planen kan endast en foérbindelseplats anvisas for landsvagen och denna plats ska

markas ut med en pilbeteckning. Forbindelseplatsen langre norrut i planen kan inte tilla-
tas av trafiksdkerhetsskal. Denna férbindelse till landsvagen ska brytas senast nar den
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nya forbindelsen till planomradet som ligger langre soderut byggs.

Parkering kan inte tillatas i LV-1-omradet, eftersom inget tillstdnd for en forbindelse till
omradet kan tillatas i planen pa grund av den branta stranden. Darfér ska formuleringen
om att parkering ar tillaten tas bort fran planbestammelserna som géller omradet.

Trafikbullrets inverkan pa den planerade markanvandningen ska annu utredas, for att
forutsattningarna for boende i omradet ska kunna sékerstéllas. NTM-centralen ar inte
villig att delta i kostnaderna for den aktuella stranddetaljplaneringen med stdéd av princi-
pen om ansvar.

En bullerutredning har gjorts i omradet nara Kasnasvagen i samband med byggandet
av Lovo bro ar 2008. Trafiken har redan nu ¢kat jamfort med den trafikmangd som an-
vandes i berakningen, frdn KVL 545 fordon/dygn -> cirka KVL 770 fordon/dygn. Trafik-
mangderna kommer att 6ka &nnu mer i framtiden. Okningen av den tunga trafiken har
en betydande inverkan pa bullervardena.

En reserv pa 2-3 dBA bor atminstone laggas till pa vardena i bullerkurvorna fran ar
2008, sa att ocksa en mojlig framtida 6kning av trafiken kan beaktas.

Nar det galler den foreslagna markanvandningen vore det ocksa bra att pa plats obser-
vera om Overgangskonstruktionen vid brons sddra &nde (vid évergangen mellan vag-
banken och bron) ger upphov till ytterligare stérande buller. | synnerhet den tunga trafi-
ken kan fororsaka kraftiga ljud nar den kor 6ver 6vergangskonstruktionen.

Det slutgiltiga ansvaret for att bullervardena underskrids ligger dock i detta fall (vagen
finns redan) hos planlaggaren, markégaren och kommunen som beviljat byggloven.

Mojligheterna till centraliserade vattenforsorjningslésningar bér annu utredas med en
separat vattenforsérjningsutredning i forslagsskedet.

Planlaggningen kan fortséatta utifran planforslaget. Eftersom det ar fraga om en strand-
detaljplan som direkt styr byggandet i omradet, vore det mgjligt att planera placeringen
av byggnaderna pa tomterna i storre detalj (byggnadsytorna och foreskrifterna som gal-
ler byggnadssatt) och pa sa satt trygga omradets varden, trivsel och sédkerhet. lllustrat-
ioner ar ett bra satt att beddma om byggandet passar in i det kansliga skargardsland-
skapet.

Dessutom har NTM-centralen skickat foljande meddelande till kommunens planlagg-
ningschef:

"Andringen av 128 § i markanvandnings- och bygglagen, som galler tillstand for miljoéat-
garder, tradde i kraft den 1 maj 2017. | stranddetaljplaner som tratt i kraft efter detta
forutsatter tillstAndsplikten for miljoatgarder att stranddetaljplanen innehaller en be-
stammelse om miljdatgarder. Anvandningen av tillstandet for miljoatgarder har varit mo-
tiverad for att trygga de landskapsrelaterade vardena och fritidsbosattningens trivsel. |
samband med utarbetandet av en stranddetaljplan/andring av en stranddetaljplan ska
man nu ocksa Overvaga om bestammelsen om tillstand for miljoatgarder ar nédvandig
och hur omfattande den ska vara i planomradet.”

Kimitoons byggnads- och miljonamnd hade inget att anmarka pa nar det galler planut-
kastet, men papekar att det bor fastas vikt vid att de finsk- och svensksprakiga planbe-
stammelserna ar formulerade pa samma satt.
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Egentliga Finlands landskapsmuseum konstaterar i sitt utlatande att en utredning av
byggnadsbestandet bor goras i forslagsskedet. Stensattningen som ar kand under
namnet Lovokrokar ska méarkas ut som fornlamning och Ovrigt kulturarvsobjekt i planen
med s-beteckningen.

Markanvandningssektionen vid Egentliga Finlands férbund meddelade att den inte ger
nagot utldtande om den aktuella planen, eftersom den inte strider mot landskapsplane-
ringen eller den dvriga planlaggningen i Egentliga Finland.

6.2.2 Synpunkter som togs emot under framlaggandet av utkastet

Agaren till Serlavik 322-495-18-0 har kontaktat kommunen for att forsékra sig om att
planen beaktar agarens befintliga batplats och vagratt samt servitutet for bilplats, som
ar servitut pa tomten Sodergard 322-499-5-23. Dessa tillhér omradena Serlavik,
Lovodelen och Lovokobbar. Det finns atskilliga tomter pa alla tre omradena, vilket inne-
bar att ett parkeringsservitut maste reserveras i sin helhet for dessa.

6.2.3 Planlaggarens bemétande

Beteckningen for det vardefulla bergsomradet andras till en rasterbeteckning, sa att alla
sakert ar medvetna om begransningarna i omradet.

Stensattningen Lovokrokar anvisas med en s-beteckning i planen.
AM/s-beteckningen tas bort fran plankartan som ondodig.

Avgransningen av LT-omradet andras enligt NTM-centralens anvisningar. Aven férbin-
delserna andras enligt NTM-centralens anvisningar.

Formuleringen om att parkering ar tillaten i LV-1-omradet tas bort fran planbestammel-
serna for omradet.

Markagaren har bestéllt en bullerutredning av FCG suunnittelu ja tekniikka Oy.

| planforslaget har inga sddana kvartersomraden anvisats for boende eller campingan-
vandning, dar det enligt bullerutredningen vore nédvandigt att vidta bullerbekdmpnings-
atgarder.

En separat vattenforsorjningsutredning har utforts av Putki Parainen Oy. Enligt utred-
ningen lonar det sig att i omradet i allmanhet ordna bruksvattenférsérjningen genom
fastighetsspecifika borrbrunnar. Hanteringen av avloppsvattnet bor organiseras per
kvartersomrade i ET-omradena, med undantag for AO-1-kvartersomradet, som bor ut-
rustas med en egen borrbrunn och ett eget avloppsreningsverk.

Sarskild vikt kommer att fastas vid formuleringen av de finsk- och svensksprakiga plan-
beteckningarna i forslagsskedet.

Kommentarer om behovet att skydda byggnadsbestandet i omradet har begarts av
landskapsmuseet 2017. Museets standpunkt var att inga skyddsobjekt finns i omradet.

| planforslaget beaktas servitutet for bilplats.
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6.3 Forslagsskede
Planforslaget fardigstalldes 9.12.2019.

Planforslaget var offentligt framlagt under perioden . . — . .2020 och be-
hovliga utlatanden om planen begardes.

Tekniska namnden godkande planforslaget och beslutade att foresla for kom-
munstyrelsen att stranddetaljplanen och andringen av stranddetaljplanen god-
kédnns . .2020.

6.4 Godkannande

Kommunstyrelsen beslutade att foresla for kommunfullmaktige att stranddetalj-
planen och @ndringen av stranddetaljplanen godkanns __ . .2020 (§ )

Kommunfullméktige godké&nde stranddetaljplanen och andringen av stranddetalj-
planen __._ .2020 (8§ _)

Abo 9.12.2019

Janne Helin
arkitekt SAFA
Schauman Arkkitehdit Oy

BILAGOR:

Bilaga 1: kartutdrag ur landskapsplanen

Bilaga 2: utdrag ur stranddelgeneralplanen
Bilaga 3: utgaende stranddetaljplan

Bilaga 4: program for deltagande och bedémning
Bilaga 5: Lantmateriférrattningsprotokoll

Bilaga 6: Bullerundersokning

SCHAUMAN ARKKITEHDIT
Linnankatu 9D, FI-20100 TURKU, Finland
schaumanarch fi









Muutettava ranta-asemakaava
Stranddetaljplan som &ndras




PLAN FOR DELTAGANDE OCH BEDOMNING

21.5.2017

STRAND-DETALIPLANEANDRING FOR NORRA LOVO

Kimitoons kommun
Kaxjala by
Strand-detaljplanedndring fér norra L6vo

Strand-detaljplanedndringen beror Kimitoons kommuns, Kaxjala bys fastigheter Sodergard 322-499-5-23,
Stromudd 322-499-5-6, Rofvarholmen 322-499-1-7, Santala 322-499-5-32 och Styrmansholmen 322-499-5-9
samt Dragsfjard — Kasnas landsvag LV1830 (322-895-0-1830).

| denna plan for deltagande och bedomning presenteras utgangsldge, innehall och malsattning for
uppgoérandet av planen. Dartill innehaller den en plan for hur de som berors av planen skall horas under
planprocessen samt hur konsekvenserna av planen skall bedémas.

1. Planomrade

Planomradet ligger ca 5 km (fagelvdgen) sydvast om Dalsbruks tatort Iangs med vag 1830.
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02. Planomrddet
2. Utgangslage for planeringen
2.1 Planlaggningssituation
Landskapsplan

Landskapsfullmaktige godkdande landskapsplanen den 13.12.2010, varefter den for till miljoministeriet for
faststdllande. Landskapsplanen ar godkand 20.3.2013.
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03. Utdrag ur landskapsplanen

| landskapsplanen &r planomradet utmarkt som jord- och skogsbruks- / frilufts- och rekreationsomrade.
(MRV). Fritidsbosattningens utbredning ar i landskapsplanen utmérkt delomradesvis (1-6). Pa varje
delomrade kan placeras det antal byggnadsplatser per strandkilometer som uppgetts i samband med
respektive delomradesindex.



Den obebyggda andelen av stranden far inte understiga den i respektive delomradesindex uppgivna
procentandelen av den totala strandlinjen. Det slutgiltiga antalet byggnadsplatser bestams i en mer
detaljerad plan pa basen av strandens karaktar samt av hur omradet lampar sig for byggande.

Planeomradet hor till delomrade 2, inom vilket fritidsbostader far byggas 5-7 st/km, andelen fri strand bor
vara 40 %.

Planomradet &r till storsta del ocksa ge-omrade, vardefullt berg-, moréan-, eller 3somrade, vilket skyddas
med en sarskild bestammelse: Atgarder som pa ett skadligt satt forandrar omradets sardrag ar forbjudna.
Sarskilt hanseende bor fastas vid att skydda och varda geologiskt vardefulla ds-, moran- och
bergformationer i omradet.
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04. Virdefulla berg-, mordn- eller Gsomrdden

Ingen generalplan eller strandgeneralplan har uppgjorts 6ver omradet. Omkringliggande omraden hor till
Dragsfjards vastra skargards stranddelgeneralplan. Den géller dock inte pa stranddetaljplanerade omraden.

Strand-detaljplan
Pa omradet galler norra Lovos strand-detaljplan, som ar uppgjord 15.9.2006 och faststalld 14.12.2006.




RA-3 Kvartersomrade for fritidsbostader

Pa v[arje byggnadsplats 15r_byggas en enfamiljs fritidsbostad samt en
fristaende bastubyggnad pa hogst 50 k-m2, vilkas sammanlagda vanings-
yta uppgar till hdgst 240 k-m2. Bastun kan byggas i anslutning till
fritidsbostaden. Farutom detta kan ekonomibyggnader om hogst 60 k-m2
byggas.

RA 4 Kvartersomréde for fritidsbostader
Pa varje byggnadsplats 1§rrbyggas en enfamiljs fritidsbostad samt en
fristaende bastubyggnad pa hdgst 50 k-m2, vilkas sammanlagda
vaningsyta uppgar till hogst 200 k-m2. Bastun kan byggas i anslutning till
fritidsbostaden. Férutom detta kan ekonomibyggnader om hdgst 50 k-m2
byggas.

RA 5 Kvartersomréde fér fritidsbostader

Pa varje byggnadsplats 1ar byggas en enfamiljs fritidsbostad samt en
fristaende bastubyggnad pa hogst 100 k-m2, vilkas sammanlagda
vaningsyta uppgar till hogst 480 k-m2. Bastun kan byggas i anslutning till
fritidsbostaden, Férutom detta kan ekonomibyggnader om hogst 120 k-m2
byggas.

Kvartersomréde f5r lantbruksiagenheternas driftcentra

Byggnad far inte rivas utan trangande skal. \Vid reparations- och
saneringsarbeten bor byggnadens exterior bevaras

Omrade for narrekreation

Omrade fér fritidsbosattningens gemensamma férfogande, avsett for
rekreations- och friluftsbruk, vilken bér bevaras i naturtilistand. P&
omradet far byggas |&tta byggnader betjanande rekreationsbruk och réjas
erforderliga stigar samt boll- och lekplaner

Frilufts- och strovomréde

Omrédet saknar byggnadsratt

Smébatshamn

Dm_lége for fritidsbosattningens gemensamma forfogande, avsett for
smabatsaktiviteter och parkeringsomrade.

Allman vag.
Omrade fér jord- och skogsbruk
Omrédet saknar byggnadsratt

Vattenomréde

05. Utdrag ur strand-detaljplanen.

2.2 Markagoforhallanden

Fastigheterna Stromudd 322-499-5-6, Réfvarholmen 322-499-1-7 och Styrmansholmen 322-499-5-9 ar i RRE
Capital Oy:s dgo. Sodergard 322-499-5-23 &gs av LRE One Oy, Santala 322-499-5-32 av LRE Two Oy.

2.3 Bebyggelse

Planeomradet &r i huvudsak obebyggt. P4 norddstra delen finns ett gammalt jordbrukscentrum, L6vo gard
(huvudbyggnad och uthus). Pa Sédergards vastra sida finns en fritidsbyggnad med egen strand.

2.4 Basutredningar

| planldggningsarbetet utnyttjas tidigare gjord naturutredning som kompletteras vid behov. Ovriga utredningar
gors vid behov.

3. Malsattning med planen

Malet med stranddetaljplanen &r att undersdka en omfordelning av byggandet pa omradet. Malet &r en
mangsidig, byalik helhet till vilken hor olika typer av fritidsboende, fast bosattning samt service som stéder
turism (restaurang, bed & breakfast, konferensutrymmen, fiske, forsaljning av lokala produkter osv.).

4. Konsekvensutredning

Planens beredare, kommunens tjansteman samt dvriga experter bedomer i samband med utarbetandet av
planen vilka konsekvenser den kan ha pa bl a: En utredning 6ver stamfastigheter behover ej goras, eftersom
alla fastigheter ar stamfastigheter.

- kommunstrukturen

- den bebyggda miljon
-kulturmiljon

- landskap och natur

- trafiken

- kommunens ekonomi
-narmiljon



6. Delaktiga

Preliminart ar foljande delaktiga i planeprocessen:

Markagare och boende i omradet:
- planeomradets fastighetsagare
- till planeomradet gransande fastighetsiagare

Kommunsektioner:
- byggnads- och miljonamnden
- tekniska ndamnden

Myndigheter:

- Egentliga Finlands forbund
- NTM-centralen

- Brand- och raddningsverket
-Landskapsmuséet

Forteckningen over delaktiga kompletteras vid behov
Man kan uttrycka sin asikt om planen for deltagande och bedémning samt planeomradet t ex med bifogad

blankett eller per e-post (plan@kimitoon.fi) eller aven muntligt direkt till planens beredare senast den
XX.XX.XXXX.

7. Planeberdening samt organiserande av deltagande och vaxelverkan.

7.1 Inledningsfas

Eninledande forhandling mellan NTM-centralen, kommunen, markdgare och planlaggare hélls i december
2015. Inledningsfasens myndighetsforhandling holls 8.3.2017, vid vilken NTM-centralen, landskapsmuséet,
kommunen samt planldggningskonsulterna narvarade.

Planlaggningsarbetet inleddes pa varen 2016 med forhandlingar mellan kommunen och
planlaggningskonsulten.

- Planen anhangiggors i Annonsbladet samt pa kommunen anslagstavla. Samtidigt satts planen fér deltagande
och bedémning till paseende.

- Planen for deltagande och bedémning skickas till markagare och arrendatorer samt till i delaktiga féreningar
och myndigheter.

- Planldggaren ar antraffningsbar enligt 6verenskommelse.

7.2 Skiss- och forslagsskede

Under ar 2017 gors ett planutkast som framlaggs for byggnads- och miljonamnden. Utkastet framlaggs till
allmant paseende under 30 dagar. Samtidigt begars myndigheters utldtande angdende utkastet. Utgaende
fran utkastet gors ett planférslag som skickas till berérda myndigheter for utlatande.

Malsattningen ar, att planforslaget framlaggs for byggnads- och miljionamnden under ar 2017, varefter
forslaget satts till allmant paseende. Det &r mojligt att géra en anmarkning pa forslaget under tiden det ar
ute for allmant paseende. Vid behov kan en ny myndighetsférhandling ordnas i detta skede.


mailto:plan@kimitoon.fi

7.3 Godkdnnande
Malsattningen &r att forslaget behandlas av kommunstyrelsen och fullmaktige under ar 2017.

Ett brev Over beslutet skickas till de myndigheter, kommuninvanare samt sddana som gjort en anmarkning
pa forslaget, som under forslagets paseendetid skriftligt sa begért och samtidigt uppgett sin adress.
Anmarkningar pa forslaget svaras skriftligen pa.

Det &r mojligt att besvara sig 6ver fullmaktiges beslut inom 30 dagar till Abo férvaltningsdomstol. Planen
kommer i kraft ndr godkdnnandebeslutet har kungjorts.

8. Tillaggsuppgifter

Tillaggsuppgifter om uppgdrandet av planen ges av:

Planlaggningskonsult:

Schauman Arkitekter Oy Ab

Arkitekt Kimmo Kopila

telefon: 02 2515 555

e-post: fornamn.efternamn@schaumanarch.fi
adress: Slottsgatan 9 D, 20100 ABO

Kimito6ns kommun:
Planlaggningsarkitekt Kirsti Virkki
telefon: 02 4260 880

e-post: etunimi.sukunimi@kimitoon.fi
adress: Vretavagen 19, 25700 Kimito



mailto:fornamn.efternamn@schaumanarch.fi
mailto:etunimi.sukunimi@kimitoon.fi
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Toimitusnumero 2012-418857

Toimituksen merkitseminen kiinteistorekisteriin

Toimitusinsindéri Petri Koskinen on merkinnyt 10.10.2012 kiinteistérekisteriin toimituksen numero
2012-418857.

Maanmittaustoimisto: Varsinais-Suomen maanmittaustoimisto

Toimitusinsindori: Petri Koskinen
Puhelinnumero: 040 507 3875
Sahképosti: petri.koskinen @ maanmittauslaitos. i

@}

limoitus MMLm/10818/33/2012

1(1)

Varsinais-Suomen maanmittaustoimisto
Itsenaisyydenaukio 2

PL 40, 20801 TURKU
wWww.maanmittausiaitos.fi
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Poytakirja MMLmM/10818/33/2012
Toimitusnumero 2012-418857 1(5)

1. Tiedottaminen

Selvitys Kokouksesta on tiedotsttu 31.5.2012 lahetetyilla kutsukirjeilla Maanmittauslaitoksen
diaarista ilmeneville asianosaisille. Asianosaiset eivat kysyttaessa esittaneet huomautuksia
toimituksen tiedottamisesta.

Paatds Toimituksesta on tiedotetty laillisesti,

Lainkohdat Kiinteisténmuodostamislaki 168-170 §

2. Kokouksen laillisuus

Selvitys Kukaan asianosaisista ei kysyttdessa vaatinut uskottujen miesten kayttamista, ei esittanyt
esteellisyysmuistutusta toimitusinsinééria eika estettéa toimitusta vastaan.

Paatos Toimituksesta on tiedotettu laillisesti, toimitusinsindéri on esteetdn, uskottuja miehia ei
kéyteta ja kokous on laillinen.

Lainkohdat Kiinteisténmuodostamislaki 4 § 118

3. Toimituksen tarkoitus ja edellytykset

Selvitys Toimitus on tullut vireille - 14.5.2012 allekirjoittaman ja 15.05.2012

maanmittaustoimistoon  saapuneeksi kirjatun  hakemuksen johdosta. Toimituksen
tarkoituksena on siirtaa Hitis kylan kiinteistéjen Lévédelen 1:31, Lév6 Kobbar 2:38 ja
Serlavik 18:0 hyvaksi perustetut oikeudet autojen pitamiseen ja 6 metria levea tieoikeus
uuteen paikkaan Kaxjalan kylan Kiinteiston Sodergard 5:23 alueella. Kayttéoikeuksien
siirtaminen on tullut aiheelliseksi rasitetun tilan tekeman ranta-asemakaavamuutoksen
takia. Hakemukseen on liitetty jaljennds rasitetun kiinteistén ja oikeutettujen kiinteistjen
vélisestd sopimuksesta koskien rasitteiden muuttamista. Sopimusjaliennés liitetaan
madraajan sailytettaviin toimitusasiakirjoihin.

Siirrettavaksi  haetut rasiteoikeudet on  perustettu  17.11.1981 rekisterdidyssa
lohkomistoimituksessa nro 104384 (ark. Dragsfjard 36:41-).

Allekirjoitettu sahkoisesti, Koskinen Petri
09.10.2012 10:52:06 EET
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4. Rasitepaitss
Selvitys

Paatos

Péytakirja MMLm/10818/33/2012
Toimitusnumero 2012-418857 2(5)

-oimituksen hakijana uudisti toimitushakemuksen,

Edellytykset asian késittelemiselle ovat olemassa.

Pidettiin Maastokatselmus, jossa kéytiin lavitse miten osapuolten valista kirjallista
sopimusta on tulkittava maastossa,

Todettiin  uudelta parkkipaikalta tulevan tien kéyttavan  olemassa olevaa
metsatalousliittymas. ELY-keskuksen edustaja Petieri Koskinen hyvaksyi liittyman
kéyttotarkoituksen Muutoksen, koska nékems liittymasta molempiin suuntiin olj méaaraysten
mukaan riittava. Petteri Koskisen mukaan, tieoikeuden saavien kiinteistsjen ei tarvitse
hakea uutta liittymalupaa. Mikali samasta liittyméasts kuitenkin tulevaisuudessa johdetaan
yleiselle tielle muuta likennetts, kuten ranta-asemakaavassa on suunniteltu, niin yusi
littymalupa tulee silloin hakea.

Rasitteiden siirtdminen

Toimitusinsinsri paétti asianosaisten valisen kirjallisen sopimuksen mukaisesti siirtag

Hiittisten kylan kiinteistdjen Lovodelen 1:31, L6v6 kobbar 2:38 ja Serlavik 18:0
hyvéksi perustetun oikeuden autojen pitamiseen (parkkipaikka) Kaxjélan kylan kiinteistsn
Sédergard 5:23 alueella siten kuin toimituskartta l&hemmin osoittaa. Vanha noin 1189 m2

toimitushetkella aloitetty,

Kayttooikeusyksikon tunnus kiinteistorekisterissa Pysyy entisens ja on 000-2009-K32264.

Samalla siirretaan Hiittisten kylén Kiinteistojen Lévodelen 1:31, Lovs kobbar 2:38 ja Serlavik
18:0 hyvéksi perustettu 6 metria leved rasitetieoikeus Kaxjalan kylan kiinteistsn Sédergard
5:23 alueella siten kuin toimituskartta lashemmin osoittaa, Vanha tieoikeus lakkaa ja uusi
oikeus perustetaan. Uutta, tietd ei ole viels maastoon rakennettu. —

Kayttsoikeusyksiksn tunnus kiinteist6rekisterissa Pysyy entisena ja on 000-2009-K32311,

Selvennykseksi merkitaan, otta Hiittisten kylan kiinteistsjen Lévddelen 1:31, Lévé kobbar
2:38 ja Serlavik 18:0 hyvaksi perustettua venevalkamaoikeutta Kaxjalan kylan kiinteiston

Sédergérd 5:23 alueellq ei siirreta. Venevalkamaoikeus on merkitty kiinteistérekisteriin
kéyttéoikeusyksikkona K3231 6.

Rasiteoikeuksien rakentamis- ja kunnossapitokustannusten osittelu

Korvaus

Rasiteoikeuksien siirrosta ei maarata korvausta, koska niin on ilmeisesti edellytetty.
Kéyttéoikeuksien rasittavuus kiinteistslle Sédergard 5:23 ei lisaginny, koska tieoikeusalueen
pinta-ala pienenee noin 396 m2stéd 142 mziin ja autojen pitimiseen perustetun alueen
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Perustelut

Lainkohdat

5. Haltuunotto
Paatos

R bt

Poytakirja MMLm/10818/33/2012
Toimitusnumero 2012-418857 3(5)

pinta-ala pysyy sunnilleen samana eli suurenee ainoastaan noin kahdella nelidmetrilla 1189
m2:std 1191 mziin.

Rasitteiden siirto perustuu sopimukseen. Siirrettévéksi haetut rasitteet ovat Stora Angesén
saaressa sijaitseville oikeutetuille kiinteistoille tarkeita venevalkaman (000-2009-K32316)
kaytén mahdollistamiseksi eika rasitteiden perustamisesta aiheudu huomattavaa haittaa
rasitetulle kiinteistolle.

Kiinteisténmuodostamislaki 154 § 1 mom., 156 § ja 158 §

Rasitealueen haltuunotto tapahtuu valittdmasti taméan toimituksen valitusajan umpeuduttua,
mikali toimituksesta ei valiteta.

Mikali toimitukseen haetaan muutosta, niin haltuunotto tapahtuu vasta sitten kun toimitus
on merkitty kiinteistérekisteriin. Toimituksen lopettamisen ja haltuunoton valiseksi ajaksi
annetaan rasiteoikeuden hatltijalle valiaikainen oikeus nyt sovittuun uuteen rasitealueeseen.
Rasitealuetta ei kuitenkaan saa ryhtya rakentamaan eikd kasvillisuutta ja laitteita
poistamaan tdmén valiaikaisen rasiteoikeuden perusteella.

Rasiteoikeusalueelta poistettava kasvillisuus ja laitteet kuuluvat maanomistajalle.

6. Sivutoimitusten tarpeellisuus

Paatos

7. Toimituskartta

Paatos

Rajamerkkeja ei tarvinnut siirtaa eika tilusvaihtoja suorittaa.

Toimitusinsinédri paétti laatia kartan JAKO-tietojarjestelmalla mittakaavassa 1:1000.
Mittaukset on tehty Trimble R8 GNSS satelliittipaikannuslaitteella seka Sokkia SET 630
takymetrilla. Mittausluokka 3, ETRS-GK22 -koordinaatisto.

8. Toimituskustannukset

Paatos

Tehtiin tili valittdmista toimituskustannuksista, joita ei ollut.
Kiinteistétoimitusmaksun maéraaminen

Toimitusinsindori selosti asianosaisille kiinteisténmuodostamislain 209.1 §:n sisallon.
Toimitusinsindori selvitti kiinteistétoimitusmaksun méaaraytymisen ja perimisen.

Kiinteistotoimitusmaksun perusteet on saadetty kiinteistétoimitusmaksusta annetussa
laissa (558/95) ja asetuksessa (1560/2001). Maksun yksikkéhinnat on maaratty maa- ja
metsatalousministerion antamassa asetuksessa kiinteistétoimitusmaksusta 8.12.2010.

Toimitusinsindéri maarasi  Kiinteiststoimitusmaksun  toimitukseen kaytetyn tydajan
mukaisena tybkorvauksena. Koska rasitteen siirrossa ei pelkéstaan lakkauteta oikeutta tai
muuteta kayttdmaaraysta vaan myds perustetaan uusi kéyttéoikeus, ei kysymykseen tule
edelld mainitun maa- ja metsétalousministerion asetuksen 8 §:n mukainen toimituskorvaus.

Toimituskustannusten osittelu

Toimituskustannuksista vastaavat Hiittisten kylén Kiinteistot Lévédelen 1:31, Lévé kobbar
2:38 ja Serlavik 18:0 tasan kukin osuudella 1/3.

Lasku lahetetaan -okouskutsusta ilmenevaan osoitteeseen.
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Lainkohdat

P('iytﬁkirja MMLm/1081 8/33/2012
Toimitusnumero 2012-41 8857 4(5)

Toimituskustannuksista ovat yhteisvastuullisesti vakuutena Hiittisten kylan kiinteistst
Lévédelen 1:31, Love kobbar 2:38 ja Serlavik 1 8:0.

Kiinteistsnmuodostamisiaki 209 § Laki yksityisists tejsts 47 §

9. Asiakirjojen lahettaminen

Selvitys

Paatss

Lainkohdat

10. Lopettaminen
Selvitys

Pé&atss

Lainkohdat

Toimitusinsinééri ilmoitti, etta poytékiria ja muut asiakirjat valmistuvat muiden téiden
mahdollistamassa aikataulussa taj jos joku pyytaa asiakirjoista jéliennoksia, viimeistaan 14
péivan kuluessa Pyynnésta lukien.

Kukaan asianosaisista el pyytanyt poytékirjasta, kartasta tai muista asiakirjoista
jéliennoksia.

Toimituksen  tultua merkityksi kiinteistérekisteriin toimitetaan asianosaisilla,

kiinteisténmuodostamisasetuksen 58 §:s88 mainitut otteet ja jaliennskset,

Kiinteistc‘inmuodosfamislaki 191§ Kiinteisténmuodostamisasetus 58¢

Kysyttiesss e ilmennyt enaa muuta toimituksessa késiteltavag,

Toimitusinsindsri ofj toimituksen kuluessa selostanut tehdyt ratkaisut. Kysyttaesss ej
asianosaisille ollut jaényt epaselvyyits paatoksista.

Koska kaikki toimituksen asiat oli kisitelty, toimitusinsinééri lopetti toimituksen.
Toimitusinsindsri selosti muutoksenhakumenettelyn seka toimituksen

ettd  myss toimituskustannusten osittelun  osalia, Valitusosoitusta ei
kysyttaessa Pyydetty. Toimitukseen voi hakea valittamalla muutosta 30 paivan kuluessa

Kiinteisténmuodostamisiaki 190 $§ a
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Poytakirja MMLm/10818/33/2012
Toimitusnumero 2012-418857 5(5)

Valitusosoitus

Tama valitusosoitus koskee toimitusta 2012-418857 , lopettamispaiva 21.6.2012
* Rasitetoimitus Kemidnsaaren Hiittisten kylan kiinteistéjen Lévodelen 1:31, Lévd kobbar 2:38 ja Serlavik 18:0
hyvéksi perustetun autopaikka- ja tieoikeuden siirtdminen saman kunnan Kaxjalan kylan kiinteistén Soédergard
5:23 alueella sopimuksen perusteella.

Toimitukseen tai siina annettuun ratkaisuun saa hakea muutosta kirjallisella valituksella maaoikeutena toimivalta
kérgjaoikeudelta (Varsinais-Suomen karajaoikeus). Maaraaika valituksen tekemiseen on kolmekymmenta

(30) paivaa siité paivasta, jona toimitus lopetettiin tai paatés annettiin. Muutoksenhakuasiakirjat on toimitettava
puhevallan menettamisen uhalla maanmittaustoimistoon viimeistdan maanantaina 23.7.2012 toimiston
aukioloaikana.

Maanmittaustoimisto on avoinna virka-aikana klo 8 - 16.15.
* kayntiosoite: Varsinais-Suomen maanmittaustoimisto, ltsenaisyydenaukio 2 Turku
* postiosoite: Varsinais-Suomen maanmittaustoimisto, PL 40, 20801 Turku
* sahkopostiosoite: kirfjaamo.vasu@ maanmittauslaitos fi
* muiden maanmittaustoimistojen ja toimipaikkojen yhteystiedot: www.maanmittauslaitos. fi

Muutoksenhakuasiakirjat voi toimittaa henkildkohtaisesti tai asiamiehen vélityksella taikka lahetta postitse, lahetin
vélitykselld, faksitse tai sahkdpostina maanmittaustoimistoon. Muutoksenhakuasiakirjat lahetetaan lahettajan
vastuulla. Muutoksenhakukirjelméssa on mainittava kaikki seuraavat asiat:

* toimitus tai muu paatés, jota muutoksenhakemus koskee

* milta kohdin toimitukseen tai siind tehtyyn ratkaisuun haetaan muutosta

* muutokset, jotka vaaditaan tehtavéaksi

¢ perusteet, joilla muutosta vaaditaan

* todisteet, jotka aiotaan esittaa ja asiat, jotka todisteilla aiotaan nayttaa toteen

* vaatimus oikeudenkayntikulujen korvaamista, jos valittaja pitéa sité aiheellisena

* mahdollinen pyynté perusteluineen asian ratkaisemisesta ilman suullista paakasittelya

Muutoksenhakukirjelméssa on ilmoitettava muutoksenhakijan nimi ja hanen laillisen edustajansa, asiamiehens tai
avustajansa yhteystiedot seka postiosoite, johon kutsut, kehotukset ja ilmoitukset voidaan lahettaa. Myds todistajan
tai muun kuultavan yhteystiedot on ilmoitettava. Jos postiosoite muuttuu, uusi osoite on ilmoitettava maaoikeudelle.
Valittajan tai kirjelman laatijan (jollei valittaja ole laatinut sit4 itse) on allekirjoitettava muutoksenhakukirjelma.
Muutoksenhakukirjelméan on merkittava kirjelman laatijan ammatti ja kotipaikka. Muutoksenhakukirjelmaan on
litettava tama valitusosoitus tai sen jaliennds taikka asianmukainen ote toimituspdytakirjasta ja lisaksi ne asiakirjat,

joihin muutoksenhakukirjelméassa vedotaan ja jotka eivat sisally muutoksenhaun alaisen toimituksen tai ratkaisun
kéasittelyn asiakirjoihin.

Jos asianosainen laillisen esteen vuoksi tai muusta hyvéksyttavasta syysta ei voi masraajassa hakea muutosta,
maaoikeus voi asettaa hakemuksesta uuden maaraajan muutoksenhaun tekemista varten. Uutta maaraaikaa on
pyydettavé kirjallisella hakemuksella, joka on osoitettava maaoikeudelle ja toimitettava ennen muutoksenhakuajan
paattymista maanmittaustoimistoon. Hakemukseen on liitettava selvitys hakemuksen perusteesta. Tall6in on
noudatettava muutoksenhakukirjelman laatimisohjeita.

Maanmittaustoimisto lahettaa muutoksenhakukirjelmén liitteineen ja toimitusasiakirjat maaoikeudelle. Maaoikeus
voi kehottaa toimituksen asianosaista antamaan vastauksen muutoksenhakemukseen, jos hakemus koskee
asianosaisen oikeutta. Vastaus ja siihen liitetyt asiakirjat annetaan tiedoksi muutoksenhakijalle. Maaoikeus

voi kehottaa toimitusinsinééria antamaan kirjallisen lausuntonsa. Lausunto annetaan tiedoksi paakasittelyyn
kutsuttavalle asianosaiselle.

Jollei asiaa ratkaista iiman paakasittelya, maaoikeuden istunnosta ilmoitetaan kirjeella, joka annetaan
postin kuljetettavaksi tai muulla tavoin toimitetaan asianosaiselle vahintdan 14 paivaa ennen istuntoa. Jos
muutoksenhakija jaa pois istunnosta, muutoksenhakemus jatetéan sillensd. Muun asianosaisen poissaolo i esté

asian ratkaisemista. Maaoikeus voi suorittaa paikalla katselmuksen. Valitusasian kasittelystd maaoikeudessa
peritaén 182 euron oikeudenkayntimaksu.

Toimitusinsinééri: Petri Koskinen
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KIINTEISTOREKISTERIN TIETOJA 11.10.2012 Sivu 1(2)
322-495-18-0 SERLAVIK

Tila Rekistersity 01.01.2009
Kiinteistétunnus: 322-495-18-0 Kokonaispinta-ala (ha): 16,805
Kunta: Kemidnsaari (322) Maapinta-ala (ha): 16,805
Kyla: Hitis (495)
Nimi: SERLAVIK Palstoja: 2
Arkistoviite: 36:41- (Dragsfjard)

Muodostumistiedot

Kiinteistétoimitus tai viranomaispaatos:
Kuntajaon muutos Rekistersity: 01.01.2009

Rekisteriyksikét ja maaraalat, joista tama rekisteriyksikkd on muodostunut:

Maapinta-ala
Rekisteriyksikosta: (ha)
40-440-18-0 SERLAVIK 16,8050
Muodostumishetken pinta-ala yhteensa (ha): 16,8050
Erottamattomat maaraalat ja erillisiné luovutetut yhteisalueosuudet
Kaavat ja rakennuskiellot
1) Yleiskaava (040-24041998) Kaavan arkistotunnus: 92/63/2000

Hyvaksytty/Vahvistettu: 24.04.1998 Voimaantulo: 16.11.2000

Rasitteet, kiyttdoikeudet ja kayttorajoitukset

1) Autojen pitdminen (000-2009-K32264)

Rekistersity: 30.09.2009

e 5 Voimaantulo: 17.11.1981
Oikeutetut: 322-495-1-31 LOVODELEN, 322-495-2-38 LOVO KOBBAR, 322-495-18-0 SERLAVIK
Rasitetut: 322-499-5-23 SODERGARD

2) Tieoikeus (000-2009-K3231 1) / Leveys (m): 6

Rekistersity: 30.09.2009
Voimaantulo: 17.11.1981

Oikeutetut: 322-495-1-31 LOVODELEN, 322-495-2-38 LOVO KOBBAR, 322-495-18-0 SERLAVIK

3) Venevalkama (000-2009-K32316)

Rekistersity: 30.09.2009

L _ Voimaantulo: 17.11.1981
Oikeutetut: 322-495-1-31 LOVODELEN, 322-495-2-38 LOVO KOBBAR, 322-495-18-0 SERLAVIK
Rasitetut: 322-499-5-23 SODERGARD

Osuudet yhteisiin alueisiin ja erityisiin etuuksiin

Kiinteistslla on osuuksia:

1) Yhteinen vesialue 322-495-876-1 VATTENOMRADE Rekistersity: 01.01.2009

Osuuden suuruus: 0,023100 / 2,916300
2)  Yhteinen maa-alue 322-495-878-4 SAMF. GRUSTAKT Rekistersity: 01.01.2009

Osuuden suuruus: 0,004838 / 2,916300
3)  Yhteinen maa-alue 322-495-878.7 Kyrkobacken Rekistersity: 01.01.2009

Osuuden suuruus: 0,004838 / 2,916300

www ki fi
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USLAITOS Toimituskartan selite

Toimituksessa = Toimituksessa Toimituksessa - Ei mukana
vahvistettu tai - mukana . poistettu toimituksessa

Kiinteistéjen valinen raja :
e Tilan tai rekisteriyksikon rajalla
* Tontin tai yleisen alueen rajalla

e Kuntarajalla

Rekisteritunnus
e Kiinteistt / maaraala

Rajamerkki
e Putkipyykki
* Maaperakivipyykki
¢ Yksikivinen pyykki
* Nelikulmainen pyykki
e Viisikivinen pyykki

Viisipaaluinen pyykki
Rajapiste
¢ Rajaviitta

'Rajan pituus
e Rajamitta
* Rajamitta ja lisamitta

Muu rajamerkkien vilinen etaisyys
(sidemitta)

Kayttdoikeus ja sen tunnus
e Tieoikeus, osan numero, leveys
¢ Muu linjamainen oikeus
¢ Alueellinen oikeus / maantien
suoja-alue / ndkemaalueen raja
e Vedenotto-oikeus

Maastokuvio j
e Tunnus Cog Dy
) Raja

Yksityistien vaikutusalueen rajaus

Muut mahdolliset merkit
® Yksityistien littyma
* Maatalousliittyma
e Kaivo
e Tien keskilinjan piste

e 1

Maaston havainnollistamiseksi saatetaan toimituskartalla esittss my6s maastokartan rakennuksia ja teita
(harmaa), vesialueita (sininen) ja mahdollisesti myGds muita kohteita.

Toimituskartalla olevig koordinaattiristejs ja -lukuja voidaan kayttda paikantamisen apuna maastossa.
Asemakaava-alueellg naytetdan kaavan mukainen kéyttotarkoituksen lyhenne (esim. AO).
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MAANMITTAUSLAITOS

Toimituskartan selite

Kiinteisttjen valinen raja
* Tilan tai rekisteriyksikén rajalla
e Tontin tai yleisen alueen rajalla
e Kuntarajalla

Rekisteritunnus
e Kiinteist® / maaraala

Rajamerkki

Putkipyykki
Maaperakivipyykki
Yksikivinen pyykki
Nelikulmainen pyykki
Viisikivinen pyykki
Viisipaaluinen pyykki
Rajapiste

Rajaviitta

Rajan pituus
e Rajamitta
e Rajamitta ja lisamitta

Muu rajamerkkien valinen etéisyys
(sidemitta)

Kayttdoikeus ja sen tunnus
e Tieoikeus, osan numero, leveys
*  Muu linjamainen oikeus
* Alueellinen oikeus / maantien
suoja-alue / ndkemaalueen raja
e Vedenotto-oikeus

Maastokuvio
e Tunnus
* Raja

Yksityistien vaikutusalueen rajaus

Muut mahdolliset merkit
* Yksityistien liittyms
e Maatalousliittyma
e Kaivo
e Tien keskilinjan piste

Toimituksessa

Toimituksessa
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Maaston havainnollistamiseksi saatetaan toimituskartalla esittas m
(harmaa), vesialueita (sininen) ja mahdollisesti myG&s muita kohteita.

Toimituskartalla olevia koordinaattiristeja ja -lukuja voidaan kayttas paikantamisen apuna maastossa.
aytetdan kaavan mukainen kayttotarkoituksen lyhenne (esim. AO).
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Maanomistajan Hyvdksyntd venevalkaman, parkkipaikkarasitteen ja tieoikeuden kdyttéonotosta

Maanomistaja alueeseen Sodergard 322-499-5-23 on tietoinen ja hyvdksyy ettd Rasitteen haltijat 322-
495-18-0 Serlavik, 322-495-1-31 Lovddelen ja 40-440-2-32 Lov6 Kobbar oikeus autojen pitdmiseen
K32264, sinne johtava tieoikeus K3231 sekd Venevalkama K32316 otetaan kdyttdon.

Rasitettu:

SODERGARD
322-499-5-23

Helsingissi o .i2012

~




Rasitteenomistaja Hyviksyntd venevalkaman, parkkipaikkarasitteen ja tieoikeuden kdyttdnotosta

Yhteisen rasitteen omistavat 322-495-1-31 Lovodelen ja 40-440-2-32 L6v6 Kobbar alueella Sodergard
322-499-5-23 ovat tietoisia ja hyvaksyvat ettd Rasitteen yhteisen rasitteen halitja 322-495-18-0 Serlavik,
322-495-1-31 ottaa yhteisymmarryksessd kdyttdon oikeuden autojen pitdmiseen K32264, sinne johtava
tieoikeuden K32316 seki Venevalkaman K32311.

Helsingissa __/2 @_ 2012

322-495-1-31 Lovddelen

40-440-2-32 Lov6 Kobbar
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Maanomistajan Hyvdksyntd venevalkaman, parkkipaikkarasitteen ja tieoikeuden kiyttéénotosta

Maanomistaja alueeseen Sodergérd 322-499-5-23 on tietoinen ja hyviksyy ettd Rasitteen haltijat 322-
495-18-0 Serlavik, 322-495-1-31 Lovodelen ja 40-440-2-32 Lévd Kobbar oikeus autojen pitdmiseen
K32264, sinne johtava tieoikeus K3231 sekd Venevalkama K32316 otetaan kiyttéon.

Rasitettu:

SODERGARD
322-499-5-23

Heisingissé{é._’zzmz
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Rasitteenomistaja Hyvaksyntd venevalkaman, parkkipaikkarasitteen ja tieoikeuden kdyttéonotosta

Yhteisen rasitteen omistavat 322-495-1-31 Lovodelen ja 40-440-2-32 Lovo Kobbar alueella Sédergérd
322-499-5-23 ovat tietoisia ja hyvdksyvdt ettd Rasitteen yhteisen rasitteen halitja 322-495-18-0 Serlavik,
322-495-1-31 ottaa yhteisymmarryksessa kdyttdon oikeuden autojen pitdmiseen K32264, sinne johtava
tieoikeuden K32316 sekd Venevaikaman K32311.

. A
Helsingissa /_2 /Z_ 2012

322-495-1-31 Lovddelen

40-440-2-32 Lovo Kobbar]
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Kimitoéns kommun
Byggnadsinspektor

Lovbeteckning 13-0018-T

Beslut om Atgardstillstand Givet efter anslag

13.02.2013 Sida 1

ARENDE

SOKANDE

BYGGNADSPLATS

Fastighetens namn
Areal
Byggnadsbestammelse
Plane situation

TILL.UTREDNING

Hoérande

BESLUT

Beslutets giltighet

RATTELSEYRKANDE

Parkeringsomrade och ny brygga

Kaxjala, 322-499-0005-0023

Kasnasvagen

Sédergard

709687 m?

RA-4 Kvartersomrade for fritidsbostader/ LV Smabatshamn
Strandplan 141206849

Parkeringsomradet forverkligas pa RA-4 omrade enligt den géllande
stranddetaljplanen.

Fastighetségaren har gett sitt samtycke till ansdkan.
De dvriga servitutsinnehavare har gett sitt samtycke till ansokan.

Underréttande av grannar om att projektet ar anhangiggjort ar onddigt, med
beaktande av projektets ringa betydelse, MBL § 133.

Byggnadsinspektéren besiutar i enlighet med markanvandnings- och
bygglagen och med stdd av de givna reglerna och bestdmmelserna, att bevilja
ansokt lov samt bekraftar att forevisade planer foljes enligt féljande villkor:

Pabdrjandet av byggnadsarbeten bor anmalas till

byggnadstillsynsmyndigheten och verkstallandet av arbeten kraver féljande
syner och inspektioner:

- Slutsyn
- Bestalining av syner, tel. 040 5028461/ 02 4260811

A 7
DanRenfors
Byggnadsinspektor

Tillstandet upphavs, om atgarden ej jats inom ett ar och slutforts

inom tre ar efter mottagandet.
Beslutets delgivningsdag 15.02.2013

Den som ar missndjd med beslutet har réatt att fa arendet hanskjutet till
Bygg- och miljétillsynsnamnden for behandling. Andringsyrkandet skall goras

skriftligt till vederbdrande tjansteinnehavare inom 14 dagar raknat fran den dag
beslutet givits, denna dag inte medraknad.

Om sista dagen for andringsyrkandet &r helgdag, sjalvstandighetsdag, forsta
maj, jul- eller midsommarafton eller helgfri I6rdag fér handlingarna sandas den
forsta vardagen dérefter. Till posten bor handlingarna inlamnas i sa god tid att
de hinner fram tidsfristens sista dag fore utgangen av verkets
oppethaliningstid.

Bygg- och miljétillsynsnamndens adress ar:

Kimitoons kommun

Bygg- och miljétillsynsnamnden
Malmvagen 2

25900 Dalsbruk
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Lip-Lap Lunurat Oy
Vanha NurmyEreentre 81 Fax, +358 9256 44430
01 VANTAA

lip-lap

Puh. +358 4276 4440

lip-tap@io-tap fi

Asiakas: Finnola Yhtidt

Projekti Serlachius Gosta

_ Pvm: 03.05.2012

Versio: |

WWW.LIP-LAP.FI
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KIMITOONS KOMMUN FAKTURA.
Tillsynsenhet Byggnadstillsyn
Malmvéagen 2
25900 DALSBRUK Tt FuGEEaTe?
21.02.2013 722/130030
Kontaktperson
Raili Tornqvist 02-4260 811
Kundnummer Var referens
013521 Rakvalv maksut
Rakningsperiod Toimituspaiva
Betalningsvillkor Férfallodag
11.03.2013
Anmarkningstid Drojsmalsranta %
8,00
Beskriv Mangd Enh Enh.pris Skattefri
Skatt Inkl.skatt Moms
Byggnadslov 13-0018-T, Kasnasvagen
Tillstandspliktig atg#rd 2,00 byg 100,000 200, 00
sgfartsbevis/ Fastighetsregisterutdrag 3,00 st 18,000 54,00
Kart— och ®vriga utdrag 2,00 st 5,000 10,00
REFERENSNUMMER TOTALT EUR
322 72213 00301 264,00
KIMITOONS KOMMUN Telefon, 02-4260 811 F145 2436 1600 0047 70 NDEAFIRH
Tilisynsenhst Telefax: F161 4055 6420 0023 65 HELSFIHH
_Malmvagen 2 Hemsidan: FI34 5550 0710 0001 52 OKOYFIHH
300 DALSBRUK E-post:
Mottagarens | [BAN  F145 2436 1800 0047 70 BIC NDEAFIHH
kontonummer Fl61 4055 6420 0023 65 HELSFIHH
F134 5550 0710 0001 52 OKOYFIHH
Motiagare | KIMITOONS KOMMUN Byggnadstillsyn
Tillsynsenhet Fakturans nummer 722/130030
Datum 21.02.2013
H
g Betalare
)
e
E
g
E Underskri Ref.nr
322 72213 00301
Fran For.dag Euro
konto ne 11.03.2013 264,00

Maksu valitetéisin saajalle maksujenvélityksen ehtoie'n mukaisesti ja vain
maksgjan ilmoittaman tllinumeron perusteella.
Betalningen férmedias till mottagaren enligt villkoren for betainings-

érmedling och endast till det kantonumemer som betalaren angivit.

PANKKI BANKEN
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Heiskanen Vesa 4.2.2019

Sisallysluettelo
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Liitteet: Melualuekartat vuoden 2040 ennustetilanteesta
1 padivaaika, koko suunnittelualue 1:8000
2 ybaika, koko suunnittelualue 1:8000
3 paivaaika, Lovo 1:2500
4 yOaika, Lovo 1:2500

FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy
Osmontie 34, PL 950, 00601 Helsinki Y-tunnus 2474031-0
Puh. 010 4090, fax 010 409 5001, www.fcg.fi Kotipaikka Helsinki
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Lovon meluselvitys

1 Taustaa

TyOssa paivitetdan FCG Planeko Oy:n (nykyisin FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy)
Lovon sillan tiesuunnitelmaa varten laatima meluselvitys (1000-89373 20.5.2008)
vastaamaan nykytilannetta ja kdytettavaksi Lé6von saaren pohjoisosan ranta-
asemakaavan laadinnassa. Meluselvityksen alue kasittdd mainitun Schauman
Arkkitehdit Oy 22.5.2017 laatiman asemakaavaluonnoksen alueen.

KIMITOON
KEMIONSAARI

astkarr

Bjorkboda Tapp Labbdle

‘ estla
Dragsfjard Nivelax

Vastanfjard

unpaa Dalsbruk

Rovik laalintehdas

Kuva 1 Hankealueen sijainti

FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy
Osmontie 34, PL 950, 00601 Helsinki Y-tunnus 2474031-0
Puh. 010 4090, fax 010 409 5001, www.fcg.fi Kotipaikka Helsinki
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2 Arviointiperusteet

Meluntorjuntaa ohjaavat Suomessa Valtioneuvoston paatéksen VNp 993/1992
mukaiset melutason ohjearvot. Taulukossa 1 esitetadan kyseiset ohjearvot.

Asumisterveysasetus 545/2015 asettaa toimenpiderajat asuntojen sisélle
kantautuvalle melulle. Asetus 796/2017 rakennusten &aniymparistdésta korvaa
aiemmin Rakennusmaardyskokoelmaan sisaltyneet maardykset rakennuksen
aaneneristavyydesta ym. Asetuksessa maarataan ulkovaipan daneneristavyydeksi
vahintdan 30 dB. Siten asemakaavaan tulee merkitd vain, jos meluntorjunta vaatii
joltain julkisivulta yli 30 dB &anitasoeroa. Asetuksessa asuntojen parvekkeet
rinnastetaan oleskelualueisiin ulkona ja niita koskee paivaajan 55 dB vaatimus.

Taulukko 1: Yleiset melutasojen ohjearvot (VNp 993/1992).
Ulkona Laeg, kio 7-22 Laeq, ko 22-7

Asumiseen kdytettdvat alueet, virkistysalueet

taajamissa ja niiden valittbmassa

laheisyydessa sekda hoito- tai oppilaitoksia

palvelevat alueet 55 dB 50 dB V2
Loma-asumiseen kaytettavat alueet,

leirintaalueet, taajamien ulkopuoliset

virkistysalueet ja luonnonsuojelualueet 45 dB 40 dB 3%
Asuin-, potilas- ja majoitushuoneet 35dB 30 dB
Opetus- ja kokoontumistilat 35dB -
Liike- ja toimistohuoneet 45 dB -

1) Uusilla alueilla on melutason ydohjearvo kuitenkin 45 dB.

2) Oppilaitoksia palvelevilla alueilla ei sovelleta ydohjearvoa.

3) Ybéohjearvoa ei sovelleta sellaisilla luonnonsuojelualueilla, joita ei yleisesti kayteta oleskeluun tai
luonnon havainnointiin yoélla.

4) Loma-asumiseen kaytettavilla alueilla taajamassa voidaan kuitenkin soveltaa asumiseen kaytettavien
alueiden ohjearvoja.

FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy
Osmontie 34, PL 950, 00601 Helsinki Y-tunnus 2474031-0
Puh. 010 4090, fax 010 409 5001, www.fcg.fi Kotipaikka Helsinki
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3 Ldhtotiedot
3.1 Maastomalli

Suunnittelualueen ymparistésta laadittiin kolmiulotteinen maastomalli Maan-
mittauslaitoksen Maastotietokannan ja 2 m korkeusmallin avulla.

3.2 Tieliikennetiedot

Tieliikenteen liikennemaarina kaytettiin vuodelle 2040 laskettua ennustetta, joka
muodostettiin nykytilanteen lilkkennemaarien perusteella. Nykytilanteen
liikennemadrina kaytettiin Liikenneviraston tierekisterin liikennemaaria, jotka
esitetaan taulukossa 2. Kaikkien ajoneuvojen liikennemaarina on kaytetty
kesaajan lilkkennemaaria (KKVL) ja raskaiden ajoneuvojen liikennemaarina arjen
liikkennemaarina (KAVL).

Sillan liikuntasaumat mallinnettiin 0,5 metrin pituisina tiemelulahteina sillan
lilkuntasaumojen kohdilla. Naille tiemeluldhteille mallinnettiin yhdeksankertainen
liilkenne normaaliin tieosaan verrattuna. Nailla kohdilla liikenne oli yhteensa
kymmenkertainen, joka tuottaa noin 10 dB korkeamman melutason normaaliin
tieosaan verrattuna. Talla on pieni vaikutus liikuntasaumojen lahistolla oleviin
melualueisiin. Tutkimuksissa liikuntasaumoista aiheutuvan melun on havaittu
olevan 5-10 dB korkeampi normaaliin tieosaan verrattuna®.

Taulukko 2: Tieliikennetiedot nykytilanteessa

Nopeusrajoitus Raskaiden Tieto
(km/h) N vuodelta

Maantie 1830 Sillasta eteldan 60 1171 4,35 2015

Maantie 1830 Sillan kohdalla 50 1171 4,35 2015
ja sillasta
pohjoiseen

Maantie 1830 Sillasta 70 1171 4,35 2015
pohjoiseen

Ennusteliikennemaarat  pohjautuvat Liikenneviraston julkaisuun  13/2014
Valtakunnallinen tieliikenne-ennuste 2030. Liikennemaarat laskettiin kayttamalla
Varsinais-Suomen maakuntaan ennustettuja kasvukertoimia ja naistd edelleen
laskettuja vuosikertoimia vuosille 2030 ja 2050. Ennustevuoden 2040
liikennemaara muodostettiin vuosikertoimien 2030 ja 2050 keskiarvoista, jotka
esitetdan taulukossa 3. Ennusteliikennemadra esimerkiksi vuoden 2015
liikennetiedoilla laskettiin kaavalla:

KVLgnnuste 2035 = KVL x vuosikerroin”(2040-2015)

Ennusteen liilkennemaarat esitetaan taulukossa 4.

! Verbundprojekt “leiser Strassenverkehr 2” BAST 2012

FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy
Osmontie 34, PL 950, 00601 Helsinki Y-tunnus 2474031-0
Puh. 010 4090, fax 010 409 5001, www.fcg.fi Kotipaikka Helsinki
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Taulukko 3 Lasketut vuosikertoimet

Tieluokka

vuosikerroin vuosikerroin

Kevyiden Raskaiden

Yhdystiet 1,006333291 1,003441883

Taulukko 4: Tieliikennetiedot ennustevuodelle 2040

Nopeusrajoitus Raskaiden
(km/h) %
Maantie 1830 Sillasta eteldan 60 1371 4,1
Maantie 1830 Sillan kohdalla ja 50 1371 4,1
sillasta pohjoiseen
Maantie 1830 Sillasta pohjoiseen 70 1371 4,1
(os 471 kohdalta)

4 Menetelmat

Melulaskennat tehtiin SoundPLAN 8.0 -melulaskentaohjelmalla. Ohjelma kayttaa
melun leviamisen mallintamiseen digitaalista maastomallia ja pohjoismaista
tieliikennemelun laskentamallia. Vesistot, tie- ja katualueet seka asfaltoidut
pysdkdintialueet mallinnettiin danta heijastavina eli maakertoimella G=0, ja muut
alueet kertoimella G=1. Rakennusten oletettiin heijastavan daanta 80%.

Melulaskennoissa on otettu huomioon 1 heijastus. Kasvillisuuden vaimennusta ei
ole huomioitu. Saaolosuhteet oletettiin melun etenemiselle suotuisiksi, eli
vastaavan myoétatuuliolosuhteita kaikkiin suuntiin. Todellisuudessa melun
eteneminen on vastatuulen puolella vahdisempaa ja siten mallinnustulos ei edusta
pitkan ajan keskiganitasoa, vaan on sita hieman korkeampi. Laskentamallin on
alan kirjallisuudessa arvioitu antavan pitkaaikaisiin mittauksiin verrattuna alle 3
dB eron.

Laskennoissa melutasot laskettiin pisteisiin, jotka sijaitsevat 2 metrin valein
tarkasteltavalle alueelle sijoitetussa ruudukossa. Melukdyrat muodostetaan
laskentaruudukkoon laskettujen arvojen avulla interpoloimalla. Kayran paikka voi
erota enintdan puolen laskentaruudun verran verrattaessa pisteeseen suoritettuun
laskentaan.

Paiva- ja ydaikaiselle melulle laskettiin keskidanitasot. Laskentapisteiden korkeus
oli pohjoismaisen mallin mukaisesti kaksi metrid maan pinnasta. Ohjelmalla
laadittiin laskennan tulosten perusteella meluvyéhykkeet 5 dB valein valille 40 -
75 dB.
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5 Tulokset

Liitteissa 1 ja 2 esitetadn paiva- ja ydajan keskidanitaso vuoden 2040
ennustetilanteessa suunnittelualueella. Liitteissa 3 ja 4 esitetaan sama tilanne
pienemmadssa mittakaavassa LovOssa tien ldheisyydessa.

Vakituisen asutuksen pdivaajan ohjearvo ulkona 55 dB (keltainen vari) ylittyy
enimmilldan noin 40 metrin etaisyydella tien keskiviivasta. Liikenteen
vuorokausijakautuman johdosta vanhojen asuinalueiden ydajan 50 dB:n ohjearvo
ylittyy aina tatd pienemmalla alueella, joten padivaajan tulos on ratkaiseva.

Uusilla asuinalueilla taas ydajan ohjearvo on 45 dB (vihrean keskimmainen savy)
ja ydajan melutaso muodostuu ratkaisevaksi. Tama ulottuu enimmilldan noin 75
metrin etdisyydelle tien keskiviivasta.

Loma-asumiseen kaytettadvilla alueilla ja virkistysalueilla paivaajan ohjearvo on 45
dB ja ydajan 40 dB, joten paivaajan melutaso muodostuu ratkaisevaksi. Alue
ulottuu enimmilldan noin 170 metrin etaisyydelle tien keskiviivasta.
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6 Johtopaatokset

Tiealueen rajan ulkopuolella paivaajan keskidanitaso jaa suunnittelualueella alle
60 dB:n. Siten asetuksen rakennusten aaniolosuhteista mukainen uusien
rakennettavien asuinrakennusten vahintdaan 30 dB:n aaneneristavyys on riittava,
jotta asumisterveysasetuksen mukaiset melun toimenpiderajat eivat ylity.
Myo6skaan kaavamerkintdja julkisivumelun suhteen ei tarvita.

Virkistys- tai leirintaalueilla ei paivaajan keskiaanitaso saisi ylittda 45 dB:n
ohjearvoa. Siten naita ei tulisi sijoittaa alueille, joissa tama ylittyy. Tien
laheisyydessa oleville kiinteistdille voi rakentaa asuin- ja vapaa-ajan rakennuksia,
kunhan kunkin rakennuksen lahella ulkona on oleskeluun sopiva paikka, jossa
ohjearvo ei ylity. Ellei kiinteistélla téman selvityksen mukaan ole tallaista aluetta,
olisi asia tutkittava laatimalla melualuekartat, joissa on huomioitu suunnitellut
uudet rakennukset. Ellei tallaista kaava-alueen yhteista selvitysta tehda, tulisi
rakennushankkeeseen ryhtyva velvoittaa teettdémaan kohdaltaan asiasta riittava
selvitys.
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