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KEMIONSAARI
DRAGSFJARDIN RANTAOSAYLEISKAAVAN MUUTOS

Rantaosayleiskaavan muutoksen selostus, joka koskee 23.8.2022 péaivattya ranta-
osayleiskaavakarttaa.

0. JOHDANTO

Alueelle on laadittu Dragsfjardin itdisen saariston rantaosayleiskaavan muutos, jo-
ka on tullut voimaan 11.5.2020.

Tehtavana on laatia kiinteistoille Susvall 322-495-9-17 Dragsfjardin itéisen saaris-
ton rantaosayleiskaavan muutos.

Kaavan muutoksen tavoitteena on osoittaa edella todetun alueella voimassa ole-
van Dragsfjardin itdisen saariston rantaosayleiskaavan muutoksen rakennuspaikat
rakentamisen, kayton, rannan laadun, maaperan, maiseman, vesiston ja luontoar-
vojen kannalta parhaalla mahdollisella tavalla.

Rantaosayleiskaavan muutoksen (jaljempéna kaava) alue sijaitsee Susvallenin
saaressa. Alueelta on matkaa Kasnasiin noin 4,5 kilometrid ja Taalintehtaalle noin
yhdeksan kilometria.
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Kuva: Kaava-alueen sijainti. Alue rajattu kartalle punaisella rajauksella.
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1. PERUSTIEDOT

1.1 Maakuntakaavoitus
Kemitnsaaren maakuntakaavoituksesta vastaa Varsinais-Suomen liitto.

Suunnittelualueella on voimassa ymparistoministerion 20.3.2013 vahvistama Var-
sinais-Suomen maakuntakaava. Liséksi suunnittelualueella on voimassa maakun-
tavaltuuston 14.6.2021 hyvaksyma Varsinais-Suomen luonnonarvojen ja varojen
vaihemaakuntakaava, jonka maakuntahallitus maarasi kokouksessaan 13.9.2021
tulemaan voimaan maankaytto- ja rakennuslain 201 §:n nojalla.

Em. maakuntakaavoissa kaavan muutoksen alueet on osoitettu maa- ja metsata-
lous- /retkeily /virkistysalueena (MRV).

Suunnittelualue on maakuntakaavan loma-asutuksen mitoituksen osa-alueella 3,
jolla rantarakentamisen mitoitusnormi on 3-5 lay/km ja muuhun kuin loma-
asutukseen osoitettavan rannan maara 50%.
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Kuva: Ote maakuntakaavayhdistelmasta. Kaavan muutosalueen kiinteistd 322-
495-9-17 sijaitsee Susvallenin saaren pohjoisosassa. Ko. saari on osoitettu kuvas-
sa punaisella suorakaiteella.

1.2 Yleiskaavoitus
Alueella on voimassa 28.5.2018 hyvaksytty Dragsfjardin itdisen saariston ranta-
osayleiskaavan muutos. Ko. kaavan on tullut voimaan 11.5.2020.

Em. voimassa olevassa rantaosayleiskaavassa suunnittelualueen kiinteistolle on
osoitettu yhteensa kuusi loma-asunnon rakennuspaikkaa (RA) Loma-asunto ra-
kentamisen ulkopuolelle jaava kiinteiston osa on osoitettu maa- ja metsatalousval-
taisena alueena M-1.
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Kuva: Ote voimassa olevasta asta. Kaavan
teistd 322-495-9-17 on osoitettu kuvassa sinisella suorakaiteella.
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Kuva: Ote voimassa olevasta rantaosayleiskaavasta suunnittelualueen kiinteistén
322-495-9-17 alueella.

Alla olevissa kuvissa on todettu voimassa olevan rantaosayleiskaavan suunnitte-
lualueen kaavamerkinnat:
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Loma-asuntoalue.
MNumero osoittaa loma-asuinrakennuspaikkojen sallitun enimmaismaaran
alueella.

Kullekin rakennuspaikalle saa rakentaa yhden enintdan 150 k-m?®
loma-asunnon, yhden enintd&n 25 k-m? vierasmajan, yhden enintdan 25
k-m? saunan ja talousrakennuksia. Rakennusten yhteenlaskettu kerrosala saa
olla maaston niin salliessa enintdan 200 k-m.

Erillisen saunan lis&ksi voi saunatilat rakentaa myds loma-asunnon
yhteyteen.

Rakennuspaikan rakennusten tulee muodostaa yksi yhtendinen pihapiiri siten,
ettd rakennukset sijoittuvat enintdsn 40 m:n pa&han toisistaan. Enintdan 25

k-m%:n suuruisen saunan voi erityisistd maastollisista syista sijoittaa myas
kauemmaksi pihapiirista.

Rakennukset tulee sijoittaa vahintdan 30 m:n p&&han rantaviivasta. Em.
vihimmaisetaisyydestd voidaan poiketa rakennuspaikan olosuhteiden niin
edellyttidessa. Enintdan 25 k-m?:n suuruisen sauna- tai varastorakennuksen
saa maaston ja kasvillisuuden salliessa rakentaa |8hemmaéaksi, kuitenkin
vahintdan 10 m:n padhan rantaviivasta.

Uudisrakennukset tulee sovittaa huolellisesti maisemaan ja niiden tulee
sopeutua olemassaolevien rakennusten rakennustapaan ja -tyyliin.

Alueelle i saa loma-asuntojen yhteyteen rakentaa venevajaa.
Omrade far fritidsbostader.

Siffran anger hogsta tillatna antal fritidsbostadsbyggnadsplatser pa omradet.

Pa varje byggnadsplats far byggas en fritidsbostad om hogst 150 m?-vy,
en géststuga om hogst 25 m*-vy, en bastu om hogst 25 m?-vy och
ekonomibyggnader. Den hogsta totala tillatna vaningsytan, forutsatt att

terrangen tillater det, &r 200 m®-vy.

Fa@rutom den separata bastun kan dven fritidsbostaden innehalla en bastu.

Byggnaderna pa byggnadsplatsen bér bilda en enhetlig gardsgrupp sa att
byggnaderna placeras pa hdgst 40 m:s avstand fran varandra. En bastu
om hagst 25 m*-vy kan, ifall det finns synnerliga terrangmassiga skal,
placeras &ven pa ett langre avstand fran gardsplanen.

Byggnaderna bdr placeras minst 30 m fran strandlinjen. Avvikelse fran
tidigare namnda minimiavstand kan goras nar forhallandena pa
byggnadsplatsen sa farutsatter.En bastu- eller férradsbyggnad om hagst 25
m?-vy far, ifall terrangen och vaxtligheten det medger, byggas narmare,
dock minst 10 meter fran strandlinjen.

Nybyggnader bor omsorgsfullt anpassas till landskapet, och de bér passa
ihop med befintliga byggnaders byggnadss&tt och -stil.

Bathus far inte byggas pa omradet i anslutning till fritidsbostadsbebyggelse.



KEMIONSAARI

Sweco Infra & Rail Oy 8

DRAGSFJARDIN ITAISEN SAARISTON RANTAOSAYLEISKAAVAN MUUTOS 2022

Maa- ja metsédtalousvaltainen alue.

M-1 Alueelle saa rakentaa maa- ja metsitalouteen sekd ympéaristhairidita
alheuttamattomaan muuhun elinkeinotoimintaan liittyvia rakennuksia
haja-asutusrakentamisoikeuden puitteissa. Alueelle ei saa rakentaa
loma-asuntoja.

Alueen asuntorakennusoikeus on tilakohtaisesti siirretty RA-, AD- ja
RM-alueille rantaviivasta lukien 300 m levyisen ranta-alueen osalta.

Jord- och skogsbruksdominerat omrade.

Pa omradet far uppfaras byggnader i anslutning till jord- och skogsbruk
samt annan naringsverksamhet som inte férstér miljén, inom ramen for
glesbebyggelserdtt. Fritidsbostadsbyggnader far inte byggas pa omradiet.

Omradets bostadsbyggnadsratt har lagenhetsvis dverforts till RA-, A0- och
RM-omraden fér det fran strandlinjen berdknade 300 m breda
strandomradets del.

Suunnittelualueen lansipuolella on voimassa Dragsfjardin lantisen saaris-
ton | rantgosayleiskaava, j%l;a on hyvaksytty 1.4.2003.
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Kuva: Ote 1.4.2003 hyvaksytystd Dragsfjardin lantisen saariston rantaosayleis-
kaavasta.

1.3 Asemakaavoitus

Kaava-alueelle ei ole laadittu asemakaavaa.

1.4 Ranta-asemakaavoitus

Kaava-alueelle ei ole laadittu ranta-asemakaavaa.
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1.5 Rakennusjéarjestys
Kemidnsaaren kunnan rakennusjarjestys on tullut voimaan 1.1.2009

Rakennuspaikan tulee sijainniltaan, muodoltaan, maasto-olosuhteiltaan ja maa-
peréltadan olla tarkoitukseen sopiva. Sen tulee olla pinta-alaltaan vahintadan 3000
mz, itsenéinen kiinteistd joka on muodostettu ennen kuin tdméa rakennusjarjestys
on saanut lainvoiman, joka on pienempi kuin 3000 m2, mutta kuitenkin vahintaan
2000 m2, voidaan hyvaksya rakennuspaikaksi, jos se muuten tayttaa tassa ra-
kennusjarjestyksessa rakennuspaikalle asetetut ehdot. Vahvistetussa

kaavassa vaatimus rakennuspaikan koosta voi olla tasta poikkeava.
Rakennuspaikka joka on tarkoitettu muuhun kuin asumiseen, on sijainniltaan,
muodoltaan, maasto-olosuhteiltaan ja maaperaltdan sovelluttava tarkoitukseen-
sa. Rakennuspaikan vahimmaiskokoa koskee asuinrakennusta koskevat maa-
raykset. Uudestaan rakentaminen, peruskorjaus ja vahainen lisdrakentaminen
saadaan suorittaa sen estamatta mitd edelld tdssa pykalassa on maaréatty, jos
rakennuspaikka pysyy samana. TAma pykalan maarayksia ei sovelleta alueella,
jolla on voimassa rakennuskielto asemakaavan laatimista varten.
Loma-asumiseen tarkoitetulle rakennuspaikalle saa rakentaa yhden lomaraken-
nuksen, vierasmajan 25 m2, saunan 25 m2 ja talousrakennuksia, kokonaisra-
kennusoikeus on 240 k-m2. Kerrosluku ja kerrosala lasketaan ymparistoministe-
rion ohjeiden mukaisesti. Rakennuspaikalle rakennettavaksi sallittu kerrosala saa
olla enintd&n 15 % rakennuspaikan pinta-alasta. Asemakaava-alueen ulkopuo-
lella voidaan sallia rakennuksen p&aasiallisen kayttétarkoituksen mukaisten tilo-
jen sijoittaminen maanpinnan alapuolelle tai ullakon tasolle, mikali se ottaen
huomioon rakennus ja sen kayttotarkoitus seka soveltuminen rakennettuun ym-
paristoén on mahdollista.

Rakennettaessa ranta-alueille tulee erityistd huomiota kiinnittaa rakennusten
korkeusasemaan, muotoon, ulkomateriaaleihin ja varitykseen. Rakennus tulee
sijoittaa siten, etta se ei riko rannan luonnollista &é&riviivaa ja siten etta jatevesien
k&sittely voidaan ratkaista. Rakennuspaikalla tulee rantavythykkeen kasvillisuus
paaosin sailyttda ja vain harventaminen on sallittua. Maasto tulee sailyttaa luon-
nonmukaisessa tilassa. Asuinrakennuksen/rakennuksen etéisyyden rantaviivasta
ja sijainnin rakennuspaikalla tulee olla sellainen, ettd maiseman luonnonmukai-
suus mahdollisuuksien mukaan sailyy. Muun kuin saunarakennuksen etdisyyden
keskivedenkorkeuden mukaisesta rantaviivasta tulee kuitenkin, mikali edell& ole-
vasta vaatimuksesta ei muuta johdu, olla yleensa vahintadan 30 metria ja asun-
non alimman lattiatason vahintaan 2,5 metria keskiveden korkeudesta. Saunara-
kennuksen saa rakentaa edella mainittua metrimaaraa lahemmaksi rantaviivaa.
Sen etaisyyden edelld mainitulla tavalla laskettavasta rantaviivasta tulee yleensa
olla vahintdan 10 metrid, ei kuitenkaan lahempéana kuin ettd saunan jatevedet
voidaan hyvaksytylla tavalla johtaa ja kasitella. Katettu terassi saa olla, 1/3 ra-
kennuksen kerrosalasta, rakennuksissa jotka ovat alle 60 m2 katettu terassi saa
olla 20 m2. Venevajan rakentaminen on sallittua yksittaisissa tapauksissa, kun
se on elinkeinon tai ammatinharjoittamisen vuoksi perusteltua ja pysyvan asun-
non yhteyteen olemassa olevalle kylaalueelle ja jossa perinteisesti on sijainnut
venevajoja. Rakentaminen on myds sallittua silloin kun muita erityisia syita on
olemassa.

1.6 Rakennuskiellot
Suunnittelualueeseen ei kohdistu rakennuskieltoja.

1.7 P&atokset ja suunnitelmat
Kaavan muutos on l&htenyt liikkeelle kaava-alueen maanomistajan aloitteesta.
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1.8 Pohjakartta
Yleiskaavan pohjakarttana on Maanmittauslaitoksen numeerinen maastokartta
mittakaavassa 1:10 000 Euref ETRS GK23 koordinaatistossa. Maastokartta on
taydennetty numeerisella kiinteistérajakartalla (NKRK) eli aineistolla, joka sisél-
taa kiinteistbrajat ja -tunnukset.

1.9 Kantakiinteistot, kiinteistdjako ja maanomistus
Suunnittelualueen rakennusoikeuden mitoitus perustuu 29.4.1997 hyvaksytyn
Dragsfjardin itdisen saariston rantaosayleiskaavan mitoitusperiaatteisiin ja ranta-
rakennusoikeuden laskentaan. Rantaosayleiskaavan kantakiinteistovuosi on 1985.
Kaavan muutos tehdaan nykyinen kiinteistdjako huomioiden.

Alueella voimassa olevan 28.5.2018 hyvaksytyn Dragsfjardin itdisen saariston
rantaosayleiskaavan muutoksen rakennusoikeuden mitoitus perustuu edelld to-
detun kaavan mitoitukseen.

Kaavan muutos koskee Kiinteistbd 32.2-495-9-17 Susvall. Kiinteiston omistaa

Struktuuri Oy. Kiinteistd on muodostettu 8.3.1996. Kuntaliitoksesta johtuen Maan-

mittauslaitoksen  kiinteistorekisterissd  kiinteiston rekisteréintipaivimaard on

1.1.2009. Em. Dragsfjardin itdisen saariston rantaosayleiskaavan mitoitusperiaat-

teiden mukainen ko. kiinteiston kantakiinteistd on 15.12.1932 rekistergity Susvall

40-440-9-3. Ko. kantatilasta on muodostettu seuraavat voimassa olevat kiinteistot:

- 322-495-9-15 Glidnir, muodostettu 8.3.1996

- 322-495-9-16 Idun, muodostettu 8.3.1996

- 322-495-9-17 Susvall, muodostettu 8.3.1996

- 322-495-9-29 Susvallsvattenandel, muodostettu 27.10.2004, Maanmittauslai-
toksen kiinteistorekisterin mukaan kiinteistoll& ei ole yhtdan palstaa.

- 322-495-9-31 Osterstrand, muodostettu 16.6.2009

Kaavan muutos perustuu 29.4.1997 hyvaksytyn Dragsfjardin itdisen saariston ran-
taosayleiskaavan rakennusoikeuslaskentaan. Kantatilakohtainen rakennusoikeu-
den laskenta on tehty aiemman kaavoituksen yhteydessa.

2. PERUSSELVITYKSET
Varsinais-Suomen maakuntakaavan kulttuurihistoriallisesti arvokkaat alueet ja
kohteet todetaan ja huomioidaan kaava laadittaessa. TAman lisaksi rantaosayleis-
kaavan muutos perustuu alueelle laaditun Dragsfjardin itdisen saariston ranta-
osayleiskaavan selvityksiin seka alueella voimassa olevan 28.5.2018 hyvaksytyn
Dragsfjardin itaisen saariston rantaosayleiskaavan muutoksen selvityksiin.

Alueelta tiedossa olevat viranomaistiedot huomioidaan kaavan laadinnassa.

Ennen kaavan laadinnan aloittamista maanomistaja on teettanyt alueelta luonto-
arvojen perusselvityksen yleiskaavan muutoksen laadintaa varten.

2.1 Luonto
Suomen ympaéristokeskuksen Avoin tieto —palvelun karttapalvelun (KARPALO) ja
Suomen Lajitietokeskuksen Laji.fi -palvelun tietojen mukaan alueella ei ole erityisia
luontoarvoja.

Aiemmin alueelle laadittujen yleiskaavojen tietojen perusteella alueella ei ole eri-
tyisia luontoarvoja.
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Kaavan muutosalueen luontoarvojen perusselvitykset on tehty maastotoiden osal-
ta kesalla 2022.

Liite 2: Luontoarvojen perusselvitys

2.2 Muinaismuistot
Museoviraston kulttuuriympariston palveluikkunasta (karttapalvelu / muinaisjaan-
nosrekisteri) saatavan tiedon mukaan alueella ei ole kulttuurihistoriallisesti arvok-
kaita muinaismuistoja.

Muiden olemassa olevien tietojen perusteella alueella ei ole kulttuurihistoriallisesti
arvokkaita muinaismuistoja.

2.3 Rakennushistoria
Museoviraston kulttuuriympariston palveluikkunasta (karttapalvelu / rakennuspe-
rintérekisteri) saatavan tiedon mukaan alueella ei ole suojeltavia tai muita kulttuu-
rihistoriallisesti arvokkaita rakennuksia tai pihapiireja.

Muiden olemassa olevien tietojen perusteella alueella ei ole kulttuurihistoriallisesti
arvokkaita rakennuksia tai pihapiireja.

3. VAESTO JA TYOPAIKAT
Kaavan muutoksen alueilla ei ole vakituista asutusta eika tydpaikkoja.

4. RAKENNETTU YMPARISTO

4.1 Kokonaisrakenne ja maankaytt6
Suunnittelualueella ei ole rakennuksia. Suunnittelualueen lahialueella on voimassa
olevien rantayleiskaavojen mukaista loma-asuntoarakentamista.

4.2 Palvelut
Kaava-alue tukeutuu Taalintehtaan, Hiittisten ja Kasnasin palveluihin.

4.3 Yhdyskuntatekninen huolto
Kaavan muutoksen alueella ei ole vesi- eikd viemariverkkoa. Rakennuspaikkojen
jtevesien kasittely on hoidettava ymparistéviranomaisten hyvaksymalla tavalla.

4.4 Liikenne
Kaavan muutoksen alue sijaitsee saaressa, johon kuljetaan vesiteitse.

5. LUONNONYMPARISTO
Dragsfjardin saaristo kuuluu Varsinais-Suomen saaristoon.

Kaavan muutosalueen luontoarvojen perusselvitykset on tehty maastotoiden osal-
ta kesalla 2022. Selvityksen mukaan Susvallenin saari on karu, méntya kasvava
kallioinen saari. Pinnanmuodoltaan saari on hyvin rikkonainen ja korkeuserot vaih-
televat lyhyella matkalla nopeasti. Alueella on jonkin verran avokalliota, mutta
paaosa kallioalueesta on puustoista. Kasvimaantieteellisesti alue kuuluu hemibo-
reaaliseen vyohykkeeseen, jota myds tammivyohykkeeksi kutsutaan. Tammi-
vyOhykkeelle tyypillisia ymparistdja ovat jalopuulehdot sekd runsaslajiset niityt.
Tutkimusalueella ei ole jalopuulehtoja eik& niittyj&, mutta yksittdisia tammen taimia
alueella kasvaa. Pahkindpensaita ei tutkimusalueella havaittu.
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Selvityksen mukaan ei ole Luonnonsuojelulain 298 mukaisia suojeltavia luonto-
tyyppeja, eikd Vesilain (Vesilaki 587/2011) tarkoittamia suojeltavia pienvesia, ku-
ten ei myoskdan uhanalaisia luontotyyppeja. Metsalain 10 § mukaisia erityisen
tarkeitd elinymparistdjd saarella on, mutta suunniteltujen rakennuspaikkojen alu-
eella niita ei esiinny. Saarella on yksi jyrkdnne ja muutamia puuttomia soistumia,
jotka tulee jattaa metséataloustoimenpiteiden ulkopuolelle. Saarella ei esiinny ole lii-
to-oravia, eika alueen rantavydhyke sovellu viitasammakoiden kutupaikaksi. Le-
pakoille sopivia talvehtimispaikkoja, kuten luolia tai syvia louhikoita ei alueella ole.
Alueella ei ole pysyvan pesan rakentavien petolintujen pesia. Alue kuuluu merikot-
kan laajaan saalistusreviiriin, mutta lajille erityisen tarkedd saalistusaluetta ei tut-
kimusalue ole. Alueella ei ole perinnebiotooppeja, eikd vanhaan asutukseen viit-
taavaa kasvilajistoa havaittu. Tutkimusalueen puusto ei ole erityisen vanhaa, mut-
ta yksittaisia vanhoja mantyja alueella on. Lahopuuta alueella on jonkin verran,
mutta ilmeisesti osa lahopuista on keratty alueelta polttopuuksi

6. TAVOITTEET
6.1 Mitoitus ja yksityiskohtaiset tavoitteet

6.1.1 Itaisen rantaosayleiskaavan vapaa-ajan asutuksen mitoitusperusteet
Kaavamuutoksella ei muuteta Dragsfjardin itdisen saariston rantaosayleiskaavan
mitoitusta eik& mitoitusperusteita.

Loma-asutuksen mitoitus perustuu seutukaavan aluejakoon. Itdisen saariston
rantaosayleiskaavassa loma-asutus on mitoitettu jokaiselle mitoitusalueelle (A-D)
eri mitoitusnormien mukaan siten, ettd omarantaisille loma-asunnoille ilmoitetaan
maksimitiheys. Kaavan muutoksen alue kuuluu mitoitusalueeseen B. Rakenta-
mattoman rantaviivan osuus kokonaisrantaviivasta on méaaritelty seutukaavan mu-
kaan erikseen jokaiselle osa-alueelle (108-116). Kaavan muutoksen alue kuuluu
osa-alueeseen 109.

Mitoitusalueen B yli 4 ha kokoisilla saarilla mitoitusperusteena on rantaviivanormin
5 loma-asuntoa/rantaviivakilometri ja pinta-alanormin 1 loma-asunto/3 ha saaripin-
ta-alaa keskiarvo.

Vapaan rantaviivan osuus tulee olla 50% kokonaisrantaviivasta.

Rakentamismahdollisuudet on tarkasteltu tilakohtaisesti siten, ettad naapuritilan
maankaytto, kun tilat eivat muodosta samaa maanomistusyksikkoa, ei vaikuta mi-
toitukseen. Kaytettynd rakennusoikeutena on huomioitu kuitenkin erotetut lomara-
kennuspaikat, rakennetut loma-asunnot, myonnetyt rakennus tai poikkeusluvat
loma-asunnoille itse tilalla tai erottamattomilla rakennuspaikoilla seké juridisesti si-
tovat ennen 30.5.1985 paivatyt luovutusasiakirjat erottamattomille rakennuspai-
koille.

Sellainen asutus, joka mitoituksen mukaan sijoittuisi luonnoltaan tai maisemaltaan
erikoisen arvokkaalle alueelle, siirretddn saman maanomistusyksikon sisalla va-
hemman aroille alueille.

Mitoituksen perusteena oleva rantaviiva lasketaan yleispiirteisesti 1: 10 000 mitta-
kaavailta maastokartalta 100 m:n murtoviivaa kdyttden (1 cm kartalla) noudattaen
samoja periaatteita kuin Varsinais-Suomen liitto.
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6.1.2 Tavoitteet
Kaavan muutoksen rantarakennusoikeuden mitoitus perustuu 29.4.1997 hyvaksy-
tyn Dragsfjardin itdisen saariston rantaosayleiskaavan mitoitukseen.

Rakennuspaikan rakennusoikeuden maard osoitetaan alueella voimassa olevan
28.5.2018 hyvaksytyn Dragsfjardin itdisen saariston rantaosayleiskaavan muutok-
sen mukaisesti.

Kaavan muutoksen alustavat tavoitteet ja perustelut ovat seuraavat:

- Maanomistaja haluaa osoittaa voimassa olevan kaavan rakennuspaikat raken-
tamisen, kayton, rannan laadun, maaperén, maiseman, vesiston ja luontoarvo-
jen kannalta parhaalla mahdollisella tavalla.

- Maanomistajalla on pitkadaikainen kokemus saariston loma-asumisen raken-
tamisesta, jonka perusteella saaren rakennussuunnittelu on tehty. Rakennus-
paikat osoitetaan naiden suunnitelmien perusteella.

- Maanomistaja on esitellyt suunnitelmansa Kemidnsaaren kunnan rakennuslu-
paviranomaiselle maastokatselmuksessa 2022. Katselmuksessa suunnitelmat
on todettu perustelluksi.

- Maanomistaja on teettéanyt suunnittelualueelta luontoselvityksen 2022 ennen
kaavan laadinnan aloittamista. Selvitys tullaan huomioimaan kaavan muutok-
sen laadinnassa rakennuspaikkoja osoitettaessa.

- Lahiympariston rakennuspaikat huomioidaan kaavan laadinnassa niin, etta
kaavalla ei ole kielteisid vaikutuksia naapurikiinteistdjen tilanteeseen.

- Voimassa olevan kaavan mukaiset rakennuspaikat sijaitsevat kahden saaren
valiselld kapealla rannanosalla. Kaavan muutoksella pyritdan talté osin raken-
nuspaikkojen parempaan sijoitteluun, joka parantaa loma-asumisen vaikutuk-
sia naapurikiinteistdihin nahden seké rakennuspaikkojen saavutettavuutta ja
vaikutuksia vesistoon.

7. RANTAOSAYLEISKAAVAN MUUTOS JA SEN PERUSTELUT

7.1 Yleisperustelu ja -kuvaus
Kaavan muutos perustuu itdisen saariston rantaosayleiskaavan mitoitukseen ja
mitoitusperusteisiin.

Rakennuspaikan rakennusoikeuden maard osoitetaan alueella voimassa olevan
28.5.2018 hyvaksytyn Dragsfjardin itdisen saariston rantaosayleiskaavan muutok-
sen mukaisesti.

Rakennuspaikkojen maara pysyy samana verrattuna muutettavaan kaavaan.
Vapaan rannan maarassa ei tapahdu merkittdvad muutosta.

Luontoarvot on huomioitu kaavaratkaisussa kaavan laadinnan alussa tehdyn luon-
toselvityksen perusteella. Rakennuspaikkojen sijoittelussa on huomioitu naapuri-
kiinteistdjen rakennuspaikkojen sijainnit. Rakennuspaikojen sijoittamisessa on
huomioitu rakennuspaikkojen kayttd, rannan laatu, puusto ja maaston korkeussuh-
teet sekd maisema-arvot. Kaavaratkaisu perustuu rakennuspaikkojen sijoittelun ja
ulottuuden osalta samaan aikaan tapahtuvaan rakennussuunnitteluun.
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7.2 Maanomistus
Kaavan muutos koskee kiinteistbd 322-495-9-17. Kiinteistdon omistaa Struktuuri
Oy.

Kuva: Suunnittelualueen ja sen ympariston kiinteistojako.

7.3 Kokonaismitoitus
Kaava-alue on maakuntakaavan loma-asutuksen mitoituksen osa-alueella 3, jolla
rantarakentamisen mitoitusnormi on 3-5 lay/km ja muuhun kuin loma-asutukseen
osoitettavan rannan maara 50%.

Rantaosayleiskaavan muutoksen mitoitus perustuu voimassa olevan ranta-
osayleiskaavan ja sita ennen laaditun Dragsfjardin itdisen saariston rantaosayleis-
kaavan mitoitukseen. Itdisen saariston rantaosayleiskaavassa loma-asutus on mi-
toitettu jokaiselle mitoitusalueelle (A-D) eri mitoitusnormien mukaan siten, etta
omarantaisille loma-asunnoille ilmoitetaan maksimitiheys. Kaavan muutoksen alue
kuuluu mitoitusalueeseen B. Rakentamattoman rantaviivan osuus kokonaisranta-
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viivasta on méaritelty seutukaavan mukaan erikseen jokaiselle osa-alueelle (108-
116). Kaavan muutoksen alue kuuluu osa-alueeseen 109.

Mitoitusalueen B yli 4 ha kokoisilla saarilla mitoitusperusteena on rantaviivanormin
5 loma-asuntoa/rantaviivakilometri ja pinta-alanormin 1 loma-asunto/3 ha saaripin-
ta-alaa keskiarvo. Vapaan rantaviivan osuus tulee olla 50% kokonaisrantaviivasta.

Em. mitoitusta ei muuteta kaavan muutoksella. Ko. mitoitusperustein lasketun ran-
tarakennusoikeuslaskennan perusteella voimassa olevassa rantaosayleiskaavas-
sa on osoitettu kiinteistélle 322-495-9-17 kuusi loma-asunnon rakennuspaikkaa.
Em. 29.4.1997 hyvéaksytyn Dragsfjardin itdisen saariston rantaosayleiskaavan mi-
toitus perustuu silloin voimassa olleen seutukaavan aluejakoon. T&ma aluejako on
sama kuin voimassa olevassa maakuntakaavassa. 29.4.1997 hyvaksytyn ranta-
osayleiskaavan aluejaon mukaisille alueille on maéaritetty loma-asumisen mitoitta-
misen mitoitusnormit. N&ama mitoitusnormit noudattavat seutukaavan mitoitusnor-
meja tarkentaen niitéd. Seutukaavan mitoitusnormit ovat samat kuin voimassa ole-
vassa maakuntakaavassa. 29.4.1997 hyvaksytyn rantaosayleiskaavan rakennus-
oikeuslaskennan rantaviivan mittauksessa on kéaytetty periaate noudattaa voimas-
sa oleva maakuntakaavan periaatetta.

Edelld todetun perusteella mitoituslaskelman tekeminen ei ole tarpeen. Voimassa
olevan kaavan rantarakennusoikeuden mitoitus noudattaa maakuntakaavan peri-
aatteita tarkentaen niita.

7.4 Maankaytto

7.4.1 Loma-asuntoalueet
Loma-asutusta varten on kaavassa osoitettu RA-merkinnalld kuusi rakennuspaik-
kaa.

Voimassa olevassa kaavassa rakennuspaikat on soitettu kahtena RA -alueena
saaren lansirannalle. Naille alueille kulkeminen tapahtuu kapeiden vesialueiden
kautta. Naiden rakennuspaikkojen l&helld on myds vastarannan rakentamista.
Kaavan muutoksella muutetaan em. tilannetta niin, ettid kaikki kiinteistdn raken-
nuspaikat eivat sijaitse kapealla ja suljetulla vesialueella |&hell& vastarannalla ole-
vien naapurikiinteistdjen rakennuspaikkoja. Samalla parannetaan rakennuspaikko-
jen sijainteja rakentamisen, kayton, rannan laadun ja maaston muotojen kannalta
katsottuna. Kaavaratkaisu perustuu kaavan laadinnan kanssa samanaikaisesti
tehtyyn rakennussuunnitteluun.

Kullekin rakennuspaikalle saa rakentaa yhden enintddn 150 k-m2 loma-asunnon,
yhden enintdan 25 k-m2 vierasmajan, yhden enintddn 25 k-m2 saunan ja talous-
rakennuksia. Rakennusten yhteenlaskettu enimmaiskerrosala on 200 k-m2.

Erillisen saunan liséksi voidaan saunatilat rakentaa myds loma-asunnon yhtey-
teen.

Alueelle ei saa loma-asuntojen yhteyteen rakentaa venevajaa.
Maastollisista tai muuten perustelluista syista voi RA-alueen kokonaisrakennus-
oikeuteen laskettavan erillisen saunan ja vierasmajan toteuttaa mygs yhtena

enintaan 45 k-m2:n / 180 m3 suuruisena rakennuksena.

Rakennuslupamenettelyssa tulee uhanalaiset lajit ottaa huomioon rakennusten
sijoittelussa.
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Alueella noudatetaan kulloinkin voimassa olevaa jatevesia koskevaa
lainsdadant6a ja kunnan ympéaristonsuojelumaarayksia.

Alueen vesihuolto ja jatevesien puhdistus tulee hoitaa ymparistbviranomaisten
hyvaksymalla tavalla.

Kompostikelpoinen materiaali voidaan kompostoida kiinteistolle. Muu jate on
kuljetettava osoitettuun jatekierratykseen.

7.4.2 Maa- ja metsatalousvaltaiset alueet (M-1)
Maa- ja metséatalousvaltaisena alueena (M-1) on muutettavan kaavan perusteella
osoitettu alueet, jolle saa rakentaa maa- ja metsatalouteen seka ymparistohairioita
aiheuttamattomaan muuhun elinkeinotoimintaan liittyvia rakennuksia haja-
asutusrakentamisoikeuden puitteissa. Alueelle ei saa rakentaa loma-asuntoja.

Alueen asuntorakennusoikeus on tilakohtaisesti siirretty RA-alueille rantaviivasta
lukien 300 metrin levyisen ranta-alueen osalta.

7.5 Alueelle kulkeminen
Rakennuspaikoille kuljetaan rakennuspaikkakohtaisen laiturin kautta.

7.6 Palvelut
Kaava ei sisalld palvelualuevarauksia. Loma-asutuksen tarvitsemat palvelut ovat
Taalintehtaalla, Hiittisissa ja Kasnasissa.

7.7 Yhdyskuntatekninen huolto
Alueella noudatetaan kulloinkin voimassa olevaa jatevesia koskevaa
lainsdadantoa ja kunnan ymparistonsuojelumaarayksia.

Alueen vesihuolto ja jatevesien puhdistus tulee hoitaa ymparistbviranomaisten
hyvaksymalla tavalla.

Kompostikelpoinen materiaali voidaan kompostoida kiinteistolle. Muu jate on
kuljetettava osoitettuun jatekierratykseen.

7.8 Luonnonymparist6
Kaavan muutos perustuu aiemmin tehtyihin selvityksiin ja olemassa oleviin tietoi-
hin seka kaavan muutoksen laadinnan alussa tehtyihin luontoarvojen perusselvi-
tyksiin.

Luonnonymparistd on huomioitu kaavamaarayksin:

Rakennuspaikan rakennusten tulee muodostaa yksi yhtendinen pihapiiri siten, ettéa
rakennukset sijoittuvat enintdan 40 m:n paahan toisistaan. Enintaan 25 k-m? suu-
ruisen saunan voi erityisistd maastollisista syista sijoittaa my6s kauemmaksi piha-
piirista.

Rakennukset tulee sijoittaa vahintdan 30 m:n paahan rantaviivasta. Enintdan 25 k-
m? suuruisen sauna- tai varastorakennuksen saa maaston ja kasvillisuuden sal-
liessa rakentaa lAhemmaksi, kuitenkin vahintddn 10 m:n paahén rantaviivasta.

Uudisrakennukset tulee sovittaa huolellisesti maisemaan ja niiden tulee sopeutua
olemassa olevien rakennusten rakennustapaan ja -tyyliin.
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Alueelle ei saa loma-asuntojen yhteyteen rakentaa venevajaa.
Liite 2: Luontoarvojen perusselvitys.

7.9 Arkeologinen kulttuuriperintd
Kaava-alueella ei ole olemassa olevien tietojen perusteella muinaisjaannoksia.

7.10 Toteuttaminen
Alueen rakentamattomien rakennuspaikkojen rakentaminen tapahtuu ranta-
osayleiskaavan muutoksen saatua lainvoiman maanomistajan aikataulun mukai-
sesti.

8. ARVIO RANTAOSAYLEISKAAVAN VAIKUTUKSISTA

8.1 Ymparistovaikutukset
Rakennuspaikkojen kokonaismé&ara alueella ei lisdanny verrattuna muutettavaan
kaavaan.

Rakennuspaikat on pyritty sijoittamaan niin, etta rakennuspaikkojen rakennetta-
vuus sekd maisemalliset arvot ja vapaan rannan yhtenaisyys tulee huomioitua
mahdollisimman hyvin.

Rakennukset voidaan sijoittaa rakennuspaikalle niin, ettd maisemassa ei tapahdu
oleellisia muutoksia.

Rakennuspaikan rakennusoikeus ei muutu verrattuna muutettavaan kaavaan.
Jatevesien kasittelysséa on noudatettava ympéristdviranomaisen ohjeita.
Alueella ei ole kulttuurihistoriallisesti arvokkaita kohteita.

Alueen luontoarvot on huomioitu kaavan laadinnassa.

Rakennuspaikkojen siirrot parantavat vastarannan laheisyydesta johtuvaa haittaa
naapurikiinteistdjen rakennuspaikkoihin ndhden muutettavaan kaavaan verrattuna.

Rakennuspaikkojen siirrot vahentavat rakennuspaikkoja kapealla vesistonosalla.
Tama osaltaan parantaa vesiston laatua.

8.2 Muut vaikutukset
Kaavalla ei voida katsoa olevan muita vaikutuksia.

9. SUUNNITTELUVAIHEET

9.1. Luonnosvaihe

- Kaavaluonnos ja osallistumis- ja arviointisuunnitelma valmistuivat 23.8.2022.

- Kunnan tekninen lautakunta paatti kaavan vireille tulosta __._ .2022 8§ .

- Kuulutus kaavan vireille tulosta julkaistiin kunnan ilmoitustaululla __..2022.
Samalla asetettiin osallistumis- ja arviointisuunnitelma ja kaavaluonnos néh-
taville.

- Ns. laatimisvaiheen kuuleminen (MRL 62 8) hoidettiin asettamalla kaava-
luonnos nahtaville . . — . .2022 véliseksi ajaksi.
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- Kaavaluonnoksesta pyydettiin lausunnot
Liite 1: Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

9.2 Ehdotusvaihe
- Tekninen lautakunta paatti asettaa kaavan virallisesti néhtaville . .2022, §

- Tarvittavat lausuntopyynndt pyydettiin lautakunnilta ja viranomaisilta.

- Kaavaehdotusolindhtavilla __._ .- . .2022.

- Tekninen lautakunta hyvaksyi kaavaehdotuksen ja paatti esittdd kunnanhalli-
tukselle rantaosayleiskaavan muutoksen hyvaksymistd . .2023 (8 _ ).

Liite 5: Kaavan laatijan vastine (ehdotusvaihe)

9.3 Hyvéaksyminen
- Kemidnsaaren kunnanhallitus hyvéksyi rantaosayleiskaavan muutoksen

_ . .2023(8 _).
- Kemidnsaaren kunnanvaltuusto hyvaksyi rantaosayleiskaavan muutoksen
_ . .2023 (8 _).

Turussa, 12.9.2022

Sweco Infra & Rail Oy

Petri Hautala
maanmittausinsindori

LITTEET:
Liite 1: Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
Liite 2: Luontoarvojen perusselvitys
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Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Tassa suunnitelmassa kerrotaan maankaytto- ja rakennuslain 63 8§:n mukaisesti, miten osallistuminen
ja vuorovaikutus seké kaavan vaikutusten arviointi tapahtuvat kaavaprosessissa.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa (OAS) tdydennetdén suunnittelun edetessa.

1. Suunnittelualue

Rantaosayleiskaavan muutoksen (jaljempéna kaava) alue sijaitsee Susvallenin saaressa. Alueelta on
matkaa Kasnasiin noin 4,5 kilometria ja Taalintehtaalle noin yhdeksén kilometria.
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Kuva: Kaava-alueen sijainti. Alue rajattu kartalle punaisella rajauksella.
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Kuva: Kaava-alue. Kaavan muutosalueen kiinteistd 322-495-9-17 sijaitsee Susvallenin saaren

pohjoisosassa.



SWECO ﬁ

Rantaosayleiskaavan muutos laaditaan MRL 42 §:n mukaiseksi oikeusvaikutteiseksi yleiskaavaksi.

2.1 Kaavoitustilanne

2.1.1 Maakuntakaavoitus
Kemidnsaaren maakuntakaavoituksesta vastaa Varsinais-Suomen liitto.

Suunnittelualueella on voimassa ymparistoministerion 20.3.2013 vahvistama Varsinais-Suomen
maakuntakaava. Liséksi suunnittelualueella on voimassa maakuntavaltuuston 14.6.2021 hyvaksyma
Varsinais-Suomen luonnonarvojen ja varojen vaihemaakuntakaava, jonka maakuntahallitus maarasi
kokouksessaan 13.9.2021 tulemaan voimaan maankaytt6- ja rakennuslain 201 8:n nojalla.

Em. maakuntakaavoissa kaavan muutoksen alueet on osoitettu maa- ja metsatalous- /retkeily
Nirkistysalueena (MRV).

Suunnittelualue on maakuntakaavan loma-asutuksen mitoituksen osa-alueella 3, jolla rantarakentamisen
mitoitusnormi on 3-5 lay/km ja muuhun kuin loma-asutukseen osoitettavan rannan maara 50%.

3 - -

Kuva: Ote maakuntakaavayhdistelmastd. Kaavan muutosalueen kiinteistd 322-495-9-17 sijaitsee
Susvallenin saaren pohjoisosassa. Ko. saari on osoitettu kuvassa punaisella suorakaiteella.
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2.1.2 Yleiskaavoitus

Alueella on voimassa 28.5.2018 hyvaksytty Dragsfjardin itdisen saariston rantaosayleiskaavan
muutos. Ko. kaavan on tullut voimaan 11.5.2020.

Em. voimassa olevassa rantaosayleiskaavassa suunnittelualueen kiinteistolle on osoitettu yhteensa
kuusi loma-asunnon rakennuspaikkaa (RA) Loma-asunto rakentamisen ulkopuolelle jaéva kiinteiston
0sa on osoitettu maa- ja metsatalousvaltaisena alueena M-1.
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Kuva: Ote voimassa olevasta rantaosayleiskaavasta. Kaavan muutosalueen kiinteisté 322-495-9-17
on osoitettu kuvassa sinisella suorakaiteella.
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Kuva: Ote voimassa olevasta rantaosayleiskaavasta suunnittelualueen kiinteistén 322-495-9-17
alueella.



Alla olevissa kuvissa on todettu voimassa olevan rantaosayleiskaavan suunnittelualueen

kaavamerkinnat:

RA

Loma-asuntoalue.
Numero osoittaa loma-asuinrakennuspaikkojen sallitun enimmaismaaran
alueella.

Kullekin rakennuspaikalle saa rakentaa yhden enintd&n 150 K-m?
lema-asunnon, yhden enintdan 25 k-m? vierasmajan, yhden enintaan 25
k-m? saunan ja talousrakennuksia. Rakennusten yhteenlaskettu kerrosala saa
olla maaston niin salliessa enintaan 200 k-m?2.

Erillisen saunan lisdksi voi saunatilat rakentaa myas loma-asunnon
yhteyteen.

Rakennuspaikan rakennusten tulee muodostaa yksi yhtenainen pihapiiri siten,
ettd rakennukset sijoittuvat enintddn 40 m:n pa&han toisistaan. Enintdan 25
k-m?:n suuruisen saunan voi erityisistd maastollisista syista sijoittaa myds
kauemmaksi pihapiirista.

Rakennukset tulee sijoittaa vahintdan 30 m:n paahan rantaviivasta. Em.
vEhimmaisetaisyydestd voidaan poiketa rakennuspaikan olosuhteiden niin
edellyttidessa. Enintdan 25 k-m?:n suuruisen sauna- tai varastorakennuksen
saa maaston ja kasvillisuuden salliessa rakentaa |Ahemmaksi, kuitenkin
vahintdan 10 m:n pa&han rantaviivasta.

Uudisrakennukset tulee sovittaa huolellisesti maisemaan ja niiden tulee
sopeutua olemassaoclevien rakennusten rakennustapaan ja -tyyliin.

Alueelle ei saa loma-asuntojen yhteyteen rakentaa venevajaa.
Omrade far fritidsbostader.

Siffran anger hogsta tillatna antal fritidsbostadsbyggnadsplatser pa omradet.

Pa varje byggnadsplats far byggas en fritidsbostad om hogst 150 m2-vy,
en gaststuga om hogst 25 m#-vy, en bastu om hagst 25 m2-vy och
ekonomibyggnader. Den higsta totala tillatna vaningsytan, férutsatt att

terrdngen tillater det, &r 200 m2-vy.

Farutom den separata bastun kan &ven fritidsbostaden innehalla en bastu.

Byggnaderna pa byggnadsplatsen bor bilda en enhetlig gardsgrupp sa att
byggnaderna placeras pa hogst 40 m:s avstand fran varandra. En bastu
om hagst 25 m2-vy kan, ifall det finns synnerliga terrangmassiga skal,
placeras &ven pa ett langre avstand fran gardsplanen.

Byggnaderna bor placeras minst 30 m fran strandlinjen. Avvikelse fran
tidigare namnda minimiavstand kan géras nar férhallandena pa
byggnadsplatsen sa férutsatter.En bastu- eller férradsbyggnad om higst 25
m?-vy far, ifall terrangen och vaxtligheten det medger, byggas narmare,
dock minst 10 meter fran strandlinjen.

Nybyggnader bor omsorgsfullt anpassas till landskapet, och de bér passa
ihop med befintliga byggnaders byggnadssatt och -stil.

Bathus far inte byggas pa omradet i anslutning till fritidsbostadsbebyggelse.

SWECO ﬁ
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Maa- ja metsédtalousvaltainen alue.

M-1 Alueelle saa rakentaa maa- ja metsitalouteen sekd ympéaristhairidita
alheuttamattomaan muuhun elinkeinotoimintaan liittyvia rakennuksia
haja-asutusrakentamisoikeuden puitteissa. Alueelle ei saa rakentaa
loma-asuntoja.

Alueen asuntorakennusoikeus on tilakohtaisesti siirretty RA-, AD- ja
RM-alueille rantaviivasta lukien 300 m levyisen ranta-alueen osalta.

Jord- och skogsbruksdominerat omrade.

Pa omradet far uppfaras byggnader i anslutning till jord- och skogsbruk
samt annan naringsverksamhet som inte férstér miljén, inom ramen for
glesbebyggelserdtt. Fritidsbostadsbyggnader far inte byggas pa omradiet.

Omradets bostadsbyggnadsratt har lagenhetsvis dverforts till RA-, A0- och
RM-omraden fér det fran strandlinjen berdknade 300 m breda
strandomradets del.

Suunnittelualueen lansipuolella on voimassa Dragsfjardin lantisen saariston rantaosayleiskaava, joka
on hyvaksytty 1.4.2003.
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Kuva: Ote 1.4.2003 hyvaksytysta Dragsfjardin lantisen saariston rantaosayleiskaavasta.
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2.1.3 Asemakaavoitus
Kaava-alueelle ei ole laadittu asemakaavaa.

2.1.4 Ranta-asemakaavoitus
Kaava-alueelle ei ole laadittu ranta-asemakaavaa.

2.2 Maanomistus

Kaavan muutos koskee kiinteistda 322-495-9-17 Susvall. Kiinteiston omistaa Struktuuri Oy.

2.3 Rakentamistilanne

Suunnittelualueella ei ole rakennuksia. Suunnittelualueen lahialueella on voimassa olevien
rantayleiskaavojen mukaista loma-asuntoarakentamista.

2.4 Tehdyt perusselvitykset

Varsinais-Suomen maakuntakaavan kulttuurihistoriallisesti arvokkaat alueet ja kohteet todetaan ja
huomioidaan kaava laadittaessa. Taméan lisdksi rantaosayleiskaavan muutos perustuu alueelle
laaditun Dragsfjardin itdisen saariston rantaosayleiskaavan selvityksiin seka alueella voimassa olevan
28.5.2018 hyvaksytyn Dragsfjardin itdisen saariston rantaosayleiskaavan muutoksen selvityksiin.

Alueelta tiedossa olevat viranomaistiedot huomioidaan kaavan laadinnassa.

Ennen kaavan laadinnan aloittamista maanomistaja on teettényt alueelta luontoarvojen
perusselvityksen yleiskaavan muutoksen laadintaa varten.

2.5 Rakennusoikeuden mitoittaminen ranta-alueilla

Suunnittelualueen rakennusoikeuden mitoitus perustuu 29.4.1997 hyvaksytyn Dragsfjardin itdisen
saariston rantaosayleiskaavan mitoitusperiaatteisiin ja rantarakennusoikeuden laskentaan.

Alueella voimassa olevan 28.5.2018 hyvaksytyn Dragsfjardin itdisen saariston rantaosayleiskaavan
muutoksen rakennusoikeuden mitoitus perustuu edelld todetun kaavan mitoitukseen.

2.6 Muut lahtokohdat ja kaavan muutoksen tavoitteet

Rakennuspaikan rakennusoikeuden maéara osoitetaan 28.5.2018 Dragsfjardin itdisen saariston
rantaosayleiskaavan muutoksen mukaisesti.

Kaavan muutoksen rantarakennusoikeuden mitoitus perustuu 29.4.1997 hyvaksytyn Dragsfjardin
itdisen saariston rantaosayleiskaavan mitoitukseen.

Kaavan muutoksen alustavat tavoitteet ja perustelut ovat seuraavat:

- Maanomistaja haluaa osoittaa voimassa olevan kaavan rakennuspaikat rakentamisen, kaytén,
rannan laadun, maaperan, maiseman, vesiston ja luontoarvojen kannalta parhaalla
mahdollisella tavalla.

- Maanomistajalla on pitkaaikainen kokemus saariston loma-asumisen rakentamisesta, jonka
perusteella saaren rakennussuunnittelu on tehty. Rakennuspaikat osoitetaan naiden
suunnitelmien perusteella.

- Maanomistaja on esitellyt suunnitelmansa Kemitnsaaren kunnan rakennuslupaviranomaiselle
maastokatselmuksessa 2022. Katselmuksessa suunnitelmat on todettu perustelluksi.
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- Maanomistaja on teettdnyt suunnittelualueelta luontoselvityksen 2022 ennen kaavan
laadinnan aloittamista. Selvitys tullaan huomioimaan kaavan muutoksen laadinnassa
rakennuspaikkoja osoitettaessa.

- Lahiympaéristdn rakennuspaikat huomioidaan kaavan laadinnassa niin, ettéa kaavalla ei ole
kielteisia vaikutuksia naapurikiinteistdjen tilanteeseen.

- Voimassa olevan kaavan mukaiset rakennuspaikat sijaitsevat kahden saaren valisella
kapealla rannanosalla. Kaavan muutoksella pyritdan talt osin rakennuspaikkojen parempaan
sijoitteluun, joka parantaa loma-asumisen vaikutuksia naapurikiinteistéihin nahden seka
rakennuspaikkojen saavutettavuutta ja vaikutuksia vesist6on.

Erilaisia luonnosvaihtoehtoja ei laadita kaava-alueen suppeudesta ja kaavan tavoitteista johtuen.
Kaavan muutos laaditaan yhteistytéssd kunnan kaavoitus- ja rakennuslupaviranomaisen kanssa
maanomistajan tavoitteiden ja suunnitelmien mukaisesti. Talloin alueen kokonaisuus, luonto ja
maisemalliset arvot tulee parhaiten huomioitua.

Vaikutusten arvioinnin lahtokohtana ovat maankaytto- ja rakennuslain 9 8:n velvoite kaavan
vaikutusten selvittamisestd. Maankaytto- ja rakennusasetuksen 1 §:n mukaan kaavan vaikutuksia
selvitettdessa otetaan huomioon aikaisemmin tehdyt selvitykset sekd muut selvitysten tarpeellisuuteen
vaikuttavat seikat, jotta voidaan arvioida suunnitelman toteuttamisen merkittavat valittomat ja valilliset
vaikutukset. Vaikutuksia arvioitaessa otetaan huomioon kaavan tehtava ja tarkoitus.

Suunnittelun yhteydessé arvioidaan suunnitelmasta aiheutuvat

- taloudelliset vaikutukset
- liikenteelliset vaikutukset
- ymparistbvaikutukset (luonto, maisema, maapera, vesialueet)

Maankaytto- ja rakennuslain 62 8 mukaan kaavoitukseen osallisia ovat alueen maanomistajat ja ne,
joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa. Lisaksi
osallisia ovat viranomaiset ja yhteis6t, joiden toimialaa suunnittelussa késitellaédn. Osallisilla on
mahdollisuus osallistua kaavan valmisteluun, arvioida kaavan vaikutuksia ja lausua, kirjallisesti tai
suullisesti, mielipiteensa asiasta.

Alustavan tarkastelun perusteella osallisia ovat:
Maanomistajat ja asukkaat

- kaavoitettavan alueen maanomistajat
- l&ahialueiden maanomistajat
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Kunnan hallintokunnat

- rakennus- ja ymparistovalvontalautakunta
- tekninen lautakunta

Viranomaiset

- Varsinais-Suomen elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus (alueiden kayttd, luonnonsuojelu)
- Varsinais-Suomen liitto (maakuntakaavoitus)
- Varsinais-Suomen maakuntamuseo

Osallisten luetteloa tdydennetaan tarvittaessa.

6.1 Luonnosvaihe

Kaavaluonnos ja osallistumis- ja arviointisuunnitelma valmistuivat . .2022.
Kunnan tekninen lautakunta p&éatti kaavan vireille tulosta . .2022 8§ .
Kuulutus kaavan vireille tulosta julkaistiin kunnan ilmoitustaululla __._.2022. Samalla asetettiin

osallistumis- ja arviointisuunnitelma ja kaavaluonnos nahtaville.

Ns. laatimisvaiheen kuuleminen (MRL 62 8) hoidettiin asettamalla kaavaluonnos nahtaville __ .
—__._.2022 véliseksi ajaksi.

Kaavaluonnoksesta pyydettiin lausunnot.

6.2 Ehdotusvaihe

Tekninen lautakunta paatti asettaa kaavan virallisesti ndhtaville . .2022,8§ _ .

Tarvittavat lausuntopyynnét pyydettiin lautakunnilta ja viranomaisilta.

Kaavaehdotus oli nahtavilla . .- . .2022.

Tekninen lautakunta hyvaksyi kaavaehdotuksen ja pé&éatti esittdd kunnanhallitukselle
rantaosayleiskaavan muutoksen hyvaksymistd . .2022 (8 _ ).

6.3 Hyvaksyminen

Kemidnsaaren kunnanhallitus hyvaksyi rantaosayleiskaavan muutoksen . .2023 (§ _ ).
Kemidnsaaren kunnanvaltuusto hyvaksyi rantaosayleiskaavan muutoksen . .2023 (8 _).
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bedOmning
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DRAGSFJARDS OSTRA SKARGARD,
ANDRING AV
STRANDDELGENERALPLAN

Fastighet: 322-495-9-17 Susvall
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Upprattat av Petri Hautala
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Program for deltagande och beddmning
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| det har programmet redogdrs i enlighet med 63 § i markanvandnings- och bygglagen for hur
deltagande och véaxelverkan samt bedémningen av planens konsekvenser sker i planprocessen.

Programmet for deltagande och bedémning (PDB) kompletteras under planeringens gang.

1. Planeringsomrade

Det omrade av stranddelgeneralplanen som ska andras (nedan planen) finns pa én Susvallen. Till
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Bild: Planomradets lage. Omradet visas med en rod rektangel.
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Bild: Planomrade. Planandringsomradet pa fastigheten 322-495-9-17 ligger i norra delen av
Susvallen.
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Andringen av stranddelgeneralplanen utarbetas som en generalplan med rattsverkningar i enlighet
med 42 § i markanvandnings- och bygglagen.

2.1 PLANLAGGNINGSSITUATION

2.1.1 Landskapsplanering
Egentliga Finlands forbund ansvarar for landskapsplaneringen pa Kimitoon

| planeringsomradet galler Egentliga Finlands landskapsplan, faststalld av miljoministeriet 20.3.2013. |
planeringsomradet galler dartill Egentliga Finlands etapplandskapsplan for naturvarden och -resurser,
som landskapsstyrelsen satte i kraft 13.9.2021 med st6d av 201 § i markanvandnings- och bygglagen.

| namnda landskapsplaner har planandringsomradena anvisats som jord- och skogsbruks-/ frilufts-/
rekreationsomraden (MRV).

| landskapsplanen hor planeringsomradet betraffande dimensioneringen av fritidsboendet till
delomrade 3, dar dimensioneringsnormen for strandbyggande ar 3-5 fbe/km och kravet pa strand som
anvisas for annat &n fritidsboende &r 50 %.

Bild: Utdrag ur sammanstallningen av landskapsplaner. Planandringsomradet pa fastigheten 322-
495-9-17 ligger i norra delen av Susvallen. On visas pa bilden med en réd rektangel.



SWECO ﬁ

2.1.2 Generalplanering

| omradet galler andringen av stranddelgeneralplanen for Dragsfjards 6stra skargard, godkand
28.5.2018. Denna plan tréadde i kraft 11.5.2020.

| namnda, gallande stranddelgeneralplan har for fastigheten i planeringsomradet anvisats sammanlagt
sex byggplatser for fritidsbostader (RA). Den del av fastigheten som blir utanfor
fritidsbostadsbyggandet har anvisats som ett jord- och skogsbruksdominerat omrade (M-1).
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Bild: Utdrag ur den géllande stranddelgeneralplanen. Andringsomradet omfattar fastigheten 322-495-
9-17, som visas pa bilden med bla rektangel.
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Bild: Utdrag ur den gallande stranddelgeneralplanen géllande fastigheten 322-495-9-17.



Bilderna nedan visar bestammelserna i den gallande stranddelgeneralplanen som galler

planeringsomradet:

RA
1

Loma-asuntoalue.
Numero osoittaa loma-asuinrakennuspaikkojen sallitun enimmaismaaran
alueella.

Kullekin rakennuspaikalle saa rakentaa yhden enintd&n 150 K-m?
lema-asunnon, yhden enintdan 25 k-m? vierasmajan, yhden enintaan 25
k-m? saunan ja talousrakennuksia. Rakennusten yhteenlaskettu kerrosala saa
olla maaston niin salliessa enintaan 200 k-m?2.

Erillisen saunan lisdksi voi saunatilat rakentaa myas loma-asunnon
yhteyteen.

Rakennuspaikan rakennusten tulee muodostaa yksi yhtenainen pihapiiri siten,
ettd rakennukset sijoittuvat enintddn 40 m:n pa&han toisistaan. Enintdan 25
k-m?:n suuruisen saunan voi erityisistd maastollisista syista sijoittaa myds
kauemmaksi pihapiirista.

Rakennukset tulee sijoittaa vahintdan 30 m:n paahan rantaviivasta. Em.
vEhimmaisetaisyydestd voidaan poiketa rakennuspaikan olosuhteiden niin
edellyttidessa. Enintdan 25 k-m?:n suuruisen sauna- tai varastorakennuksen
saa maaston ja kasvillisuuden salliessa rakentaa |Ahemmaksi, kuitenkin
vahintdan 10 m:n pa&han rantaviivasta.

Uudisrakennukset tulee sovittaa huolellisesti maisemaan ja niiden tulee
sopeutua olemassaoclevien rakennusten rakennustapaan ja -tyyliin.

Alueelle ei saa loma-asuntojen yhteyteen rakentaa venevajaa.
Omrade far fritidsbostader.

Siffran anger hogsta tillatna antal fritidsbostadsbyggnadsplatser pa omradet.

Pa varje byggnadsplats far byggas en fritidsbostad om hogst 150 m2-vy,
en gaststuga om hogst 25 m#-vy, en bastu om hagst 25 m2-vy och
ekonomibyggnader. Den higsta totala tillatna vaningsytan, férutsatt att

terrdngen tillater det, &r 200 m2-vy.

Farutom den separata bastun kan &ven fritidsbostaden innehalla en bastu.

Byggnaderna pa byggnadsplatsen bor bilda en enhetlig gardsgrupp sa att
byggnaderna placeras pa hogst 40 m:s avstand fran varandra. En bastu
om hagst 25 m2-vy kan, ifall det finns synnerliga terrangmassiga skal,
placeras &ven pa ett langre avstand fran gardsplanen.

Byggnaderna bor placeras minst 30 m fran strandlinjen. Avvikelse fran
tidigare namnda minimiavstand kan géras nar férhallandena pa
byggnadsplatsen sa férutsatter.En bastu- eller férradsbyggnad om higst 25
m?-vy far, ifall terrangen och vaxtligheten det medger, byggas narmare,
dock minst 10 meter fran strandlinjen.

Nybyggnader bor omsorgsfullt anpassas till landskapet, och de bér passa
ihop med befintliga byggnaders byggnadssatt och -stil.

Bathus far inte byggas pa omradet i anslutning till fritidsbostadsbebyggelse.

SWECO ﬁ
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Maa- ja metsédtalousvaltainen alue.

M-1 Alueelle saa rakentaa maa- ja metsitalouteen sekd ympéaristhairidita
alheuttamattomaan muuhun elinkeinotoimintaan liittyvia rakennuksia
haja-asutusrakentamisoikeuden puitteissa. Alueelle ei saa rakentaa
loma-asuntoja.

Alueen asuntorakennusoikeus on tilakohtaisesti siirretty RA-, AD- ja
RM-alueille rantaviivasta lukien 300 m levyisen ranta-alueen osalta.

Jord- och skogsbruksdominerat omrade.

Pa omradet far uppfaras byggnader i anslutning till jord- och skogsbruk
samt annan naringsverksamhet som inte férstér miljén, inom ramen for
glesbebyggelserdtt. Fritidsbostadsbyggnader far inte byggas pa omradiet.

Omradets bostadsbyggnadsratt har lagenhetsvis dverforts till RA-, A0- och
RM-omraden fér det fran strandlinjen berdknade 300 m breda
strandomradets del.

Pa vastra sidan av planeringsomradet géller stranddelgeneralplanen for Dragsfjéards véastra skargard,
som godkéandes 1.4.2003.

NA(RA)

Py
e

A0

o,

Mariekiobbsarna

Kalvaka

'f'—: o LalEials oo

51\‘3 Hastskaret
RIS o~ !

Lt ; ;:‘-"' _::2} Ik.:\ "-{_ @ 3 E! u‘lf'ﬂ_{l;f.l'l'(,il
DN D ., V)

Bild: Utdrag stranddelgeneralplanen for Dragsfjards vastra skargard, godkand 1.4.2003.
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2.1.3 Detaljplanering
Ingen detaljplan har utarbetats for omradet.

2.1.4 Stranddetaljplanering
Ingen stranddetaljplan har utarbetats fér omradet.

I . o]
2.2 Markagofdrhallanden
Planandringen géller fastigheten 322-495-9-17 Susvall. Fastigheten &gs av Struktuuri Oy.

2.3 Byggnadssituation

Det finns inga byggnader i planeringsomradet. | naromgivningarna kring planeringsomradet finns
fritidsbostader som &r férenliga med de géllande strandgeneralplanerna.

2.4 Gjorda basutredningar

Vid utarbetandet av planen beaktas de kulturhistoriskt vardefulla omraden och objekt som tagits upp i
landskapsplanen foér Egentliga Finland. Andringen av stranddelgeneralplanen grundar sig pa
utredningarna infor stranddelgeneralplanen for Dragsfjards dstra skargard samt pa utredningarna infor
den 28.5.2018 godkanda andringen av stranddelgeneralplanen for Dragsfjards dstra skargard.

De myndighetsuppgifter som man kanner till om omradet tas i beaktande vid utarbetandet av planen.

Fore arbetet med att utarbeta planen har markagaren latit géra en basinventering av naturvardena
med anledning av andringen i generalplanen.

2.5 Dimensioneringen av byggratten i strandomraden

Dimensioneringen av byggrétten i planeringsomradet grundar sig pa principerna i den 29.4.1997
godkanda stranddelgeneralplanen for Dragsfjards dstra skargard och en kalkyl av strandbyggratten.

Dimensioneringen av byggrétten i den 28.5.2018 godk&nda andringen av stranddelgeneralplanen for
Dragsfjards ostra skargard grundar sig pa dimensioneringen i den tidigare namnda planen.

2.6 Ovriga utgangspunkter och malen for planandringen

Byggrattens omfattning pa en byggplats anvisas i enlighet med den 28.5.2018 godkanda andringen i
stranddelgeneralplanen for Dragsfjards stra skargard.

Dimensioneringen av strandbyggratten i planandringen grundar sig p& dimensioneringen i den
29.4.1997 godkanda stranddelgeneralplanen for Dragsfjards ostra skargard.

Preliminara mal och motiveringar till dem:

- Markagaren 6nskar anvisa byggplatserna i den gallande planen pa basta majliga satt med
hansyn till byggandet, anvandningen, strandens kvalitet, jordmanen, landskapet, vattendraget
och naturvardena.

- Markagaren har lang erfarenhet av fritidsbostadsbyggande i skargarden och
byggnadsplaneringen av 6n grundar sig pa denna erfarenhet. Byggplatserna anvisas pa basis
av dessa planer.

- Markagaren har presenterat sina planer for Kimito6ns kommuns bygglovsmyndighet vid en
terranginspektion 2022. Vid inspektionen konstaterades planerna vara befogade.
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- Innan planen bérjade utarbetas lat markagaren géra en naturinventering i planeringsomradet
2022. Inventeringen kommer att beaktas nar byggplatser anvisas vid utarbetandet av
planandringen.

- Byggplatserna i narmiljon beaktas vid utarbetandet av planen sa att planen inte medfér nagra
negativa konsekvenser for situationen pa grannfastigheterna.

- Byggplatserna i den gallande planen ligger pa ett smalt strandavsnitt mellan tva d6ar. Genom
planandringen efterstrévas till denna del en béttre placering av byggplatserna, vilket forbattrar
konsekvenserna av fritidsboendet i forhallande till grannfastigheterna och forbattrar
tillg&ngligheten till byggplatserna och deras konsekvenser for vattendraget.

Pa grund av planomradets snava omfattning och planens mal kommer inga olika alternativa utkast att
utarbetas. Planandringen utarbetas i samarbete med kommunens planldggnings- och
byggnadslovsmyndighet med utgdngspunkt i markagarens mal och planer. Pa det sattet tas omradet
som helhet, naturen och de landskapsmassiga vardena i beaktande pa basta satt.

Skyldigheten att utreda konsekvenserna i 9 § i markanvandnings- och bygglagen ger
utgdngspunkterna for konsekvensbedémningen. Enligt 1 § i markanvandnings- och byggférordningen
ska vid utredningen av konsekvenserna beaktas tidigare gjorda utredningar samt andra
omstandigheter som inverkar p& behovet av utredningar, for att det ska vara majligt att bedéma vilka
betydande direkta och indirekta konsekvenser genomférandet av planen har. Vid
konsekvensbeddmningen beaktas planens uppgift och syfte.

| anslutning till planeringen bedéms féljande konsekvenser av planen:

- ekonomiska konsekvenser
- trafikmassiga konsekvenser
- miljokonsekvenser (naturen, landskapet, jordmanen, vattenomradena).

Enligt 62 § i markanvandnings- och bygglagen ar intressenter i planlaggningen bl.a. markagarna pa
omradet och de vars boende, arbete eller vriga férhallanden kan paverkas betydligt av planen.
Intressenter ar ocks& myndigheter och sammanslutningar vars verksamhetsomrade behandlas i
planeringen. Intressenterna har majlighet att delta i beredningen av planen, bedéma verkningarna av
planlaggningen och skriftligen eller muntligen uttala sin asikt om saken.

Utifrdn en preliminar granskning ar intressenterna foljande:
Markagare och invanare

- markagarna i det omrade som ska planlaggas
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- markagarna i naromradena

Kommunens foérvaltningar

- bygg- och miljétillsynsnamnden
- tekniska ndmnden

Myndigheter

- Narings-, trafik- och miljocentralen i Egentliga Finland (omradesanvandning, naturskydd)
- Egentliga Finlands férbund (landskapsplanering)
- Egentliga Finlands landskapsmuseum

Foérteckningen dver intressenter kompletteras vid behov.

6.1 Utkastskedet

Planutkastet och programmet for deltagande och bedémning fardigstélldes . .2022.
Kommunens tekniska namnd beslot att goéra planen anhangig . .2022§

En kungorelse om att planen gjorts anhangig publicerades pd kommunens anslagstavia

. .2022. P& samma gang lades programmet for deltagande och bedémning och
planutkastet fram offentligt

Det s& kallade hérandet under beredningsskedet (MBL 62 8§) anordnades genom att planutkastet
lades fram fortiden . — . .2022.

Utldtanden begardes om planutkastet..

6.2 FoOrslagsskedet

Tekniska ndmnden besl6t att lagga fram planen offentligt . .2022,8 .
Behovliga utldtanden begéardes av namnder och myndigheter.
Planforslaget var framlagt . . . .- . .2022.

Tekniska n@mnden godkénd—e —pla—nfbrslaget och beslot att for kommunstyrelsen foresla
godkdnnande av andringen av stranddelgeneralplanen . .2022 (§ _)

6.3 Godkannande

Kommunstyrelsen godkdnde andringen av stranddelgeneralplanen . .2023 (§ _ ).
Kommunfullmaktige godk&nde andringen av stranddelgeneralplanen __. .2023 (§ _ ).
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1. Johdanto

Pekka Jatkola tilasi elokuussa 2019 Suomen Luontotieto Oy:[td Kemitnsaaren Susvallenin
saarella sijaitsevan kaavamuutosalueen luontoarvojen perusselvityksen. Hankkeen tarkoi-
tuksena on siirtdd /muuttaa neljad rakennuspaikkaa, siten ettd tontit olisivat rakentamiskel-
poisempia ja sijoittuisivat luontoarvoiltaan vahdamerkityksellisiin paikkoihin. Selvitys liittyy
hankkeen ympéristosuunnitteluun ja ymparistovaikutuksiin liittyviin perusselvityksiin. Teh-
tdvan yhteyshenkiloénad on tilaajan puolella toiminut Pekka Jatkola ja Suomen Luontotieto
Oy:ssa Jyrki Matikainen.

2. Aineisto ja menetelmat

Tutkimusalueelta (karttaliite 1) selvitettiin Luonnonsuojelulain tarkoittamat suojeltavat luonto-
tyypit (Luonnonsuojelulaki 1996/1096, 29§), Metsadlain tarkoittamat erityisen tarkeat elinym-
paristot (1996/1093, 108) ja Vesilain (Vesilaki 587/2011) suojelemat pienvesikohteet, kuten
l&hteet ja purot. Selvitys sisdlsi myos uhanalaisia tai silméllapidettavid luontotyyppeja (Kon-
tula ym. 2018) koskevan tarkastelun. Inventointi toteutettiin Luonnonsuojelulain luontotyyp-
pien inventointiohjeen (Padkkonen 2000) mukaisesti.

Luontotyyppi- ja kasvillisuusselvitys tehtiin 16.5.2022. Samalla kertaa tehtiin alueelta pe-
simdlinnustoselvitys ja saarelta tarkistettiin korkeat puut mahdollisen merikotkanpesén esiin-
tymisen selvittdmiseksi.

Selvityksen maastotdistd vastasi FM, biologi Jyrki Matikainen Suomen Luontotieto Oy:std.
Raportin taittoi Eija Rauhala. Selvityksessd kdytetyn karttamateriaalin luovutti tilaaja kayt-
todmme. Ennen maastoinventointia selvitettiin onko alueelta olemassa aiemmin julkaistua
luontotietoa. Aluetta on tutkittu laajemman yleiskaavatyon yhteydessd, mutta julkaistua luon-
totietoa ei erityisesti tiltd alueelta ole.

Yleiskuva tontin 1 alueelta
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3. Tutkimusalue

Tutkimusalue sijaitsee Kemitnsaaren kunnan eteldpddssa vdlisaariston alueella. Susvallenin
saari on karu, mantyd kasvava kallioinen saari, jonka pohjoispddhdn on suunniteltu nelja
erillistd tontinpaikkaa (karttaliite 1). Pinnanmuodoltaan saari on hyvin rikkonainen ja kor-
keuserot vaihtelevat lyhyelld matkalla nopeasti. Alueella on jonkin verran avokalliota, mutta
pddosa kallioalueesta on puustoista.

Kasvimaantieteellisesti alue kuuluu hemiboreaaliseen vydhykkeeseen, jota myds tammi-
vyohykkeeksi kutsutaan. Tammivyohykkeelle tyypillisid ympéristdja ovat jalopuulehdot seka
runsaslajiset niityt. Tutkimusalueella ei ole jalopuulehtoja eikd niittyjd, mutta yksittdisia tam-
men (Quercus robur) taimia alueella kasvaa. Pahkindpensaita (Corylus avellana) ei tutkimus-
alueella havaittu.

4. Tulokset

4.1 Suunniteltujen tonttien yleiskuvaus, kasvillisuus ja luontotyypit
Tontti 1

Saaren pohjoiskarkeen sijoittuvan tontin alue on tasaista ja mantya (Pinus sylvestris) kasvavaa
kalliomaastoa. Puusto on pddosin melko nuorta, mutta joukossa kasvaa muutamia vanhem-
pia mantyjd. Pensaskerroksen lajistoon kuuluu runsaana kasvava kataja (Juniperus commu-
nis). Metsatyyppi on karua puolukkatyypin kangasta, jossa valtalajiston muodostavat kanerva
(Calluna vulgaris) ja metsdlauha (Deschampsia flexuosa). Muutamin kohdin alueella on po-
ronjdkalien (Cladonia ) peittdmia pienid kalliolaikkuja. Tontin pohjoisreunassa, rantaviivan
tuntumassa on hieman laajempi niukkakasvuinen avokallioalue, jossa kasvoi muutamia keto-
orvokkeja (Viola tricolor) ja ahosuolaheinia (Rumex acetosella). Tontin rantaviiva on kallioista
ja rantavyohyke on hyvin kapea. Tontin alueella oli hernekerttureviiri.

Tontti 2
Saaren ldnsireunalle, syvddn ja kallioiseen poukamaan sijoittuva tontinpaikka. Ranta on kal-
lioista ja rantaa reunustaa parimetrid korkea, epayhtendinen kallioseindmd. Suunniteltu ra-

Tontin numero 2 mahdollinen rakennuspaikka
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kennuspaikka on melko kallioista ja harvapuustoista mannikkdd, jossa mannyn lisdksi kasvaa
yksittdisid hieskoivuja (Betulala pubescens) ja muutamia pihlajia (Sorbus aucuparia). Alueella
on paikoin hyvin tiheitd, mutta huonokuntoisia katajakasvustoja. Metsétyyppi vaihtelee alu-
eella puolukkatyypin kankaasta alueen eteldosan rinnealueen mustikkatyypin kankaaseen.
Alueella on jonkin verran lahoavaa pienpuustoa, mutta muuten lahopuuta on niukasti.

Tontti 3

Tasamaalle sijoittuva, méntyd kasvava tontinpaikka. Puusto on melko nuorta ja mannyn li-
saksi alueella kasvaa muutamia kookkaampia kuusia ja rannassa my6s pihlajaa. Pensaskerros
koostuu huonokuntoisista katajista ja alueella on myds kuollutta katajikkoa. Metsatyyppi on
karua kanervatyypin kangasta ja aluskasvillisuuden valtalajiston muodostavat kanerva, puo-
lukka ja metsdlauha. Alueella on muutama hyvin pienialainen poronjakalien peittdma avo-
kalliolaikku. Kallioketoja ei alueella ole, ja kalliolajistoon kuuluu vain ahosuolaheind. Tontin
alueella on jonkin verran lahopuuta mm. méntykelojen muodossa. Rantavythyke on hyvin
kapea ja metsdnreuna paattyy ldhes suoraan avoveteen ilman rantakasvillisuuden vyohykkei-
syyttd. Tontin alueella havaittiin mustarastas ja rannassa varoitteli rantasipi.

Tontti 4

Saaren lansireunalle sijoittuva tontin paikka. Mahdollinen rakennuspaikka sijoittuu rinnealu-
een yldosiin tasamaalle, jossa puusto on varttunutta mannikkoa. Pensaskerroksessa kasvaa
jonkin verran katajaa ja yksittdisid pihlajia. Metsdtyyppi on kanerva- ja puolukkatyypin seka-
tyyppid, jossa aluskasvillisuuden valtalajiston muodostavat puolukka, kanerva ja metsdlauha.
Tontin reunamilla on myds mustikkakasvustoja. Alueella on muutamia méantykeloja, mutta
muuten lahopuuta on niukasti.

Tontti rajautuu pohjoisosiltaan jyrkkddn, mereen laskevaan silokalliorinteeseen, jossa
kasvaa jonkin verran ketolajistoa, kuten haurasloikkoa (Cystopteris fragilis), keto-orvokkia ja
isomaksaruohoa (Sedum telephium). Aivan jyrkdnteen ylareunalla kasvaa jaykkarollia (Ag-
rostis vinealis) pienend kasvustona. Puuton jyrkdnne on Metsdlain 10 § mukainen erityisen
tarked elinympdristo.

Tontin 3 suunniteltu rakennuspaikka
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4.2 Pesimalinnusto

Tutkimusalueelta selvitettiin Lintudirektiivin liitteen I lajien ja kansallisessa uhanalaisluokituk-
sessa (Hyvdrinen ym. 2019) mainittujen lintulajien esiintyminen. Peruslinnustoa ei selvityk-
sessd laskettu. Tutkimusalueen korkeimmat puut tarkistettiin mahdollisten merikotkanpesien
varalta.

Alueella ei havaittu Lintudirektiivin liitteen | pesimilajeja eika kansallisessa uhanalaisluo-
kituksessa mainittuja lintulajeja. Tutkimusalueen karut méannikét ovat hyvin niukkalinnustoi-
sia ja ruovikkokohteiden puuttuminen heikentdd vesilintujen pesimismahdollisuuksia. Saaren
lansipuolella noin 400 metrin padssa on lokki/tiirakolonia, jossa pesi noin 20 lapintiiraa.

5. Yhteenveto

Tutkimusalueella ei ole Luonnonsuojelulain 29§ mukaisia suojeltavia luontotyyppeja, eikd Ve-
silain (Vesilaki 587/2011) tarkoittamia suojeltavia pienvesid, kuten ei mydskddn uhanalaisia
luontotyyppeja (Kontula ym. 2018). Metsélain 10 § mukaisia erityisen tarkeitd elinympadristoja
saarella on, mutta suunniteltujen tonttien alueella niitd ei esiinny. Saarella on yksi jyrkdnne
ja muutamia puuttomia soistumia, jotka tulee jattad metsataloustoimenpiteiden ulkopuolelle.
Saarella ei esiinny ole liito-oravia, eikd alueen rantavyohyke sovellu viitasammakoiden kutu-
paikaksi. Lepakoille sopivia talvehtimispaikkoja, kuten luolia tai syvid louhikoita ei alueella
ole. Alueella ei ole pysyvdn pesdn rakentavien petolintujen pesid. Alue kuuluu merikotkan
laajaan saalistusreviiriin, mutta lajille erityisen tdrkeda saalistusaluetta ei tutkimusalue ole.
Alueella ei ole perinnebiotooppeja, eikd vanhaan asutukseen viittaavaa kasvilajistoa havaittu.
Tutkimusalueen puusto ei ole erityisen vanhaa, mutta yksittdisia vanhoja mantyja alueella
on. Lahopuuta alueella on jonkin verran, mutta ilmeisesti osa lahopuista on kerétty alueelta
polttopuuksi.

&

Yleiskuva tontin 4 alueelta
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7. Liitteet

Karttaliite 1. Tutkimusalue ja suunnitellut tontinpaikat
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