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1.

1.1.

1.2.

1.3.

Perus- ja tunnistetiedot

Tunnistetiedot

KEMIONSAAREN KUNTA
KAPALAMAEN RANTA-ASEMAKAAVA

Ranta-asemakaava koskee:
Kiinteistoja 322-412-1-19 ja 322-412-1-18.

Ranta-asemakaavalla muodostuu:
Korttelit 1-3, maa- ja metsatalousaluetta.

Suunnitteluorganisaatio
Ranta-asemakaavan laadinnasta on vastannut Pasi Lappalainen
Nosto Consulting Oy:sta (Turku).

Kasittelyvaiheet

Kaavatydn vireilletulosta on kuulutettu __._ .2022
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka

kaavaluonnos ovat olleet nahtavilla . .2022 - __ . .2022
Kaavaehdotus on ollut nahtavilla . .2022 - __ . .2022
Kunnanvaltuusto on hyvaksynyt kaavan __ .. .2022

Kaava-alueen sijainti

Kaava-alue sijaitsee Kemidnsaaren Piisaaressa noin 14 kilometria
Kemibdnsaaren keskustasta luoteeseen.

Alueelle on kiintea tieyhteys.

Sijainnista on kartta osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa (liite
2).

Kaavan tarkoitus

Laadittavan ranta-asemakaavan tavoitteena on osoittaa viisi va-
paa-ajan asuinrakennuksen rakennuspaikkaa alueella toteutunutta
rakentamista mukaillen.

Toteutuessaan ranta-asemakaavalla ei ole valtakunnallisesti tai
maakunnallisesti merkittavia vaikutuksia.
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2. Lahtokohdat

2.1. Selvitys suunnittelualueen oloista

Alueen yleiskuvaus

Kaava-alue muodostuu kiinteistdistd 322-412-1-19 Kapalamaki ja
322-412-1-18 STRANDBO.

Kaava-alueen pinta-ala on yhteensa noin 5 hehtaaria. Todellista
rantaviivaa kaava-alueella on yhteensa noin 450 metria ja muun-
nettua rantaviivaa noin 430 metria.

Luonnonympdristo

Suunnittelualue on paaosin tavanomaista saariston kallioista met-
samaastoa ja etenkin rannan puolella on paikoin jyrkkaa kalliota.
Lansipuolella suunnittelualuetta on peltomaata.

Kaava-alueelta laaditaan kattava luontoselvitys kevaan ja kesan
2022 aikana, jonka tulokset huomioidaan kaavaehdotusvaiheessa.
Kaava-alueella ei sijaitse valtakunnallisesti tai maakunnallisesti ar-
vokkaita maisema-alueita.
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Rakennettu ymparisto

Suunnittelualueella sijaitsee nelja vapaa-ajan asuinrakennusta,
vierasmaja, saunarakennuksia seka talousrakennuksia.

Suunnittelualueella sijaitsee Saari-nimisesta tilasta lohkottu tilan
talouskeskus, joka on peraisin arviolta 1900-luvun alkupuolelta.
Talouskeskuksen rakennukset ovat luokiteltu ymparistéllisesti ar-
vokkaiksi kohteiksi vuonna 1996 tehdyssa inventoinnissa.

Suunnittelualueen lahiymparistdssa sijaitsee loma-asutusta.

Vapaa-ajan asuinrakennus kiinteistén 322-412-1-19 alueella. Vanhan talouskes-
kuksen rakennus.

Vapaa-ajan asuinrakennus kiinteistén 322-412-1-19 alueella. Vanhan talouskes-
kuksen rakennus.
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Vapaa-ajan asuinrakennus kiinteistén 322-412-1-19 alueella.

Vapaa-ajan asuinrakennus kiinteistén 322-412-1-19 alueella.
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Saunarakennus kiinteiston 322-412-1-19 alueella.

Tekninen huolto

Suunnittelualue on sahkdverkon piirissa. Vesihuolto jarjestetaan
kiinteistokohtaisesti.

Liikenne

Kaava-alueelle kuljetaan Mjésundintieta ja Bisarintieta. Kaava-alu-
eella on tierasite.

Muinaismuistot

Kaava-alueelta ei ole tiedossa muinaismuistoja.

Maanomistus

Kaava-alueen kiinteistdt ovat yksityisessa omistuksessa.
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2.2. Suunnittelutilanne

Valtakunnalliset alueidenkiiyttétavoitteet

Valtioneuvosto paatti valtakunnallisista alueidenkayttotavoitteista
14.12.2017. Paatoksella valtioneuvosto korvasi valtioneuvoston
vuonna 2000 tekeman ja 2008 tarkistaman paatdksen valtakun-
nallisista alueidenkayttotavoitteista. Paatds tuli voimaan 1.4.2018.

Kaavahanketta koskevat uusista valtakunnallisista alueidenkaytt6-
tavoitteista ainakin seuraavat:

Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparistd seka luonnonvarat

e Edistetaan luonnon monimuotoisuuden kannalta arvokkai-
den alueiden ja ekologisten yhteyksien sailymista.

e Huolehditaan virkistyskayttédn soveltuvien alueiden riitta-
vyydesta seka viheralueverkoston jatkuvuudesta.

Maakuntakaava

Ymparistédministerié on vahvistanut 20.3.2013 Varsinais-Suomen
maakuntakaavan. Suunnittelualue on maakuntakaavassa maa- ja
metsatalousvaltaista aluetta, jolla on erityisia matkailun ja virkis-
tyksen kehittamistarpeita (MRV).

Kaava-alueen suurpiirteinen sijainti maakuntakaavassa:
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S MAA- JA METSATALOUS-/ RETKEILY-/ VIRKISTYSALUE

Maa- ja metsatalousvaltainen alue, jolla on erityisia ilun ja virkisty kehma i a
Alueita voidaan osoittaa maa- ja t I lisaksi loma i iminnoill
Alueita voidaan kayttaa myos i ik mukaiseen ulkoil ja retkeilyyn seka harkitusti
haja-asutusluonteiseen pysyvaan asutukseen.
SUUNNITTELUMAARAYS:
Ol olevien alueiden tayd: ykseksi ja laaj ksi voidaan yksityi i a suunnittelussa osoittaa
paaasiallista kaytto i k ti haittaamatta loma-asutusta, matkailua ja virkistyskayttoa palvelewa
intoja, seka mai ja istonz ath i ottaen mm. uutta pysyvaa ista ja, anno

ohjaamana, myods muita Immlnto;a

JORD- OCH SKOGSBRUKS- / FRILUFTS-/ REKREATIONSOMRADE

Jord- och skogsbruksdominerat omrade som har ett speciellt utveckli a rekreation och turism.

Utover jord- och skogsbruk kan omraden anvisas for fritidsboende och for turism- och friluftsverksamhet. Omraden kan aven
utnyttjas for bade frilufisliv och som strovomraden enligt allemansratten och begransat for fast bosattning av
glesbebyggelsekarakiar.

PLANERINGSBESTAMMELSE:

Som komplettering och utvxdgnmg tlll de existerande omradena kan man i den mer detaljerade planeringen anvisa utan att
orimligt skada h d: yfte eller de aktiviteter som betjanar fritidsbosattningen. turismen och
rekreationsanvandningen, samt med landskaps- och miljoaspekter i beaktande, bl.a. ny permanent bosattning och,

enligt speciallagstifining, aven andra aktiviteter.

Suunnittelualue kuuluu loma-asutuksen mitoituksen osa-alueeseen
2, eli 5-7 lay/km ja 40 % vapaata rantaa.

3 5-7 lay/km, vapaata rantaa 40 %
3-7 fhel/km, fri strand 40 %

PLANERINGSBESTAMMELSE:

For varje delomrade kan anvisas det antal byggplatser per strandkilometer som anvisats i samband med
zonbeteckningen. Den kvarstaende omfattningen obebyggd strand far inte underskrida den procentandel

av den totala strandlinjen som anvisats i samband med omradesbeteckningen. Det slutliga antalet byggplatser
bestams i en mer detaljerad plan, utgaende fran strandens beskaffenhet och de egenskaper som hanfor sig
till byggmojligheterna.

SUUNNITTELUMAARAYS:

Kullekin osa-alueelle voidaan osoittaa vyéhyketunnuksen yhteydessa osoitettu maara rakennuspaikkoja
rantakilometria kohden. Rakentamattomaksi jaavan rannan maara ei saa alittaa aluetunnuksen yhteydessa
osoitettua prosenttiosuutta kokonaisrantaviivasta. Lopullinen rakennuspaikkojen lukumaara maaraytyy
yksityiskohtaisemmassa kaavassa rannan laatuun ja rakennettavuuteen liittyvien

ominaisuuksien perusteella.

Varsinais-Suomen taajamien, maankdyton, palveluiden ja liikenteen vaihemaa-
kuntakaava

Varsinais-Suomen taajamien maankaytoén, palveluiden ja liiken-
teen vaihemaakuntakaava on hyvaksytty 11.6.2018 ja maakunta-
hallitus on paatdksellaan 27.8.2018 maarannyt kaavan tulemaan
voimaan ennen kuin se on saanut lainvoiman. Kaava-alueelle ei
kohdistu merkintdéja vaihemaakuntakaavassa.

Varsinais-Suomen luonnonarvojen ja -varojen vaihemaakuntakaava

Maakuntavaltuusto hyvaksyi Varsinais-Suomen luonnoarvojen ja -
varojen vaihemaakuntakaavan 14.6.2021. Maakuntahallitus maa-
rasi kokouksessaan 13.9.2021 kaavan tulemaan voimaan maan-
kaytto- ja rakennuslain 201 §:n nojalla.

Suunnittelualue on vaihemaakuntakaavassa maa- ja metsatalous-
valtaista aluetta, jolla on erityisid matkailun ja virkistyksen kehit-
tamistarpeita (MRV). Voimassa oleva vaihemaakuntakaava ku-
moaa ja korvaa voimassa olevan maakuntakaavanV, R, S, M, MRV-
aluevaraus ja v,r,s-kohdemerkinnat.
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Suunnittelualueen sijainti vaihemaakuntakaavassa:
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MAA- JA METSATALOUS- / RETKEILY- / VIRKISTYSALUE

Maa- ja metsatalousvaltainen alue, jolla on erityisia matkailun ja virkistyksen kehittamistarpeita.
Alueita voidaan osoittaa maa- ja metsdtalouden lisdksi loma-asumiseen ja matkailuteiminnoille.
Alueita voidaan kdyttad myds harkitusti haja-asutusluonteiseen pysyvaan asutukseen.

MRV

SUUNNITTELUMAARAYS:

Olemassa olevien alueiden taydennykseksi ja laajennukseksi voidaan yksityiskohtaisemmassa
suunnittelussa osoittaa paaasiallista kayttotarkoitusta kohtuuttomasti haittaamatta loma-asu-
tusta, matkailua ja virkistyskayttoa palvelevia toimintoja, sekd maisema- ja ymparistonakokoh-
dat huomioon ottaen mm. uutta pysyvaa asumista ja, erityislainsaadanndn ohjaamana, myds
muita toimintoja.

Yleiskaava

Suunnittelualueella on voimassa kunnanvaltuuston 14.6.2005 hy-
vaksyma Kemibdn rantayleiskaava. Alue on rantayleiskaavassa
osoitettu loma-asuntoalueeksi sekd maa- ja metsatalousvaltaiseksi
alueeksi. Alueelle on osoitettu yleiskaavassa nelja rakennuspaik-
kaa, joista kunkin yhteenlaskettu kerrosala saa olla enintaan 240
k-m?. Kullekin rakennuspaikalle saa rakentaa kuusi rakennusta.
Yleiskaavassa alueelle on osoitettu rakennusoikeutta yhteensa 960
k-m?2.



Nosto Consulting Oy

12 (20)

Kemibdnsaari: Kdpalamaen ranta-asemakaava

Kaavaselostus (Luonnos), Versio 0.9

22.9.2022

Kaava-alueen suurpiirteinen sijainti rantayleiskaavassa:

412 Ekniemi — "~

Lahde: Kemidn rantayleiskaavakartta.

RA

6

Ranta-asemakaava

LOMA-ASUNTOALUE

Luku osoittaa rakennuspaikkojen enimmaisma&aran alueella.

Kullekin rakennuspaikalle saa rakentaa yhden loma-asunnon, yhden erillisen
saunan ja yhden vierasmajan seka asumiseen liittyvid varastotiloja. Suurin
sallittu rakennusten maara tontilla on kuusi. Rakennusten yhteenlaskettu
kerrosala saa maaston niin salliessa olla yhteensa enintdin 240 k-m2, ei
kuitenkaan enemp&a kuin 10 % kaavassa osocitetun rakennuspaikan
pinta-alasta. Rakennettaessa sauna tai vierasmaja erillisena, on
kummankin enimmaiskerrosala 25 k-m2. Vierasmaja on sijoitettava selvasti
loma-asunnon pihapiiriin. Erillisen saunan lisaksi voi myds loma-asunnossa
olla sauna.

Uudisrakennukset on sovitettava huolellisesti maisemaan sekd olemassa
olevien rakennusten rakentamistapaan ja -tyyliin.

MAA- JA METSATALOUSVALTAINEN ALUE

Alueella sallitaan ainoastaan maa- ja metsataloutta
tai kalastuselinkeinoa palveleva muu kuin asuin-
rakentaminen seka erityisellda merkinnalla oscitetun
rantasaunan rakentaminen.

Alueen asuinrakennusoikeus on maanomistajakohtaisesti
siirretty RA-, RM-, AO-, AM-, AT-, T- tai M-alueille,
mikali se maaston tai maiseman puolesta on ollut
mahdollista.

Suunnittelualueella ei ole voimassa olevaa ranta-asemakaavaa.

Rakennusjarjestys

Kemidnsaaren kunnan rakennusjarjestys on hyvaksytty kunnan-
valtuustossa 10.12.2008.



Nosto Consulting Oy 13 (20)

Kemibdnsaari: Kdpalamaen ranta-asemakaava
Kaavaselostus (Luonnos), Versio 0.9 22.9.2022

- Loma-asumiseen tarkoitetulle rakennuspaikalle saa rakentaa yh-
den lomarakennuksen, vierasmajan 25 m2, saunan 25 m2 ja ta-
lousrakennuksia, kokonaisrakennusoikeus on 240 k-m2. Kerros-
luku ja kerrosala lasketaan ymparistéministerion ohjeiden mukai-
sesti.

- Rakennuspaikalle rakennettavaksi sallittu kerrosala saa olla enin-
taan 15 % rakennuspaikan pinta-alasta.

- Rakennettaessa ranta-alueille tulee erityista huomiota kiinnittaa
rakennusten korkeusasemaan, muotoon, ulkomateriaaleihin ja va-
ritykseen. Rakennus tulee sijoittaa siten, ettd se ei riko rannan
luonnollista aariviivaa ja siten etta jatevesien kasittely voidaan rat-
kaista.

- Rakennuspaikalla tulee rantavybhykkeen kasvillisuus padosin sai-
lyttad ja vain harventaminen on sallittua. Maasto tulee sailyttaa
luonnonmukaisessa tilassa.

- Asuinrakennuksen/rakennuksen etdisyyden rantaviivasta ja si-
jainnin rakennuspaikalla tulee olla sellainen, ettd maiseman luon-
nonmukaisuus mahdollisuuksien mukaan sailyy. Muun kuin sauna-
rakennuksen etdisyyden keskivedenkorkeuden mukaisesta ranta-
viivasta tulee kuitenkin, mikali edella olevasta vaatimuksesta ei
muuta johdu, olla yleensa vahintaan 30 metria ja asunnon alimman
lattiatason vahintaan 2,5 metrid keskiveden korkeudesta.

- Saunarakennuksen saa rakentaa edellda mainittua metrimaaraa
ldahemmaksi rantaviivaa. Sen etdisyyden edella mainitulla tavalla
laskettavasta rantaviivasta tulee yleensa olla vahintdan 10 metria,
ei kuitenkaan ldhempana kuin ettd saunan jatevedet voidaan hy-
vaksytylla tavalla johtaa ja kasitella.

Rakennusjarjestyksella ei ole sitovaa oikeusvaikutusta ranta-ase-
makaavaa laadittaessa tai muutettaessa.

Emitilaselvitys

Kaavatydn yhteydessa ei laadita erillistd ematilaselvitysta, silla
kaava perustuu oikeusvaikutteiseen yleiskaavaan.

Luontoselvitys/luontoinventointi

Kaava-alueelta laaditaan kattava luontoselvitys kevaan ja kesan
2022 aikana, ja sen tulokset huomioidaan kaavaehdotusvaiheessa.
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Vanha rakennuskanta

Suunnittelualueella sijaitsee Saari-nimisesta tilasta lohkottu tilan
talouskeskus, joka on peradisin arviolta 1900-luvun alkupuolelta.
Talouskeskuksen rakennukset ovat luokiteltu ymparistollisesti ar-
vokkaiksi kohteiksi vuonna 1996 tehdyssa inventoinnissa.

Kaavan pohjakartta

Suunnittelualueelle on laadittu virallinen kaavan pohjakartta, joka
tayttdad maankayttd- ja rakennuslaissa ranta-asemakaavan pohja-
kartalle asetetut vaatimukset.

Rakennuskiellot

Kaava-alueella ei ole rakennuskieltoa.
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3.

3.1.

3.2.

Suunnittelun vaiheet

Asemakaavan suunnittelun tarve, suunnittelun kaynnistiminen
Kaavoitustybhoén on ryhdytty maanomistajien aloitteesta.
Osallistuminen ja yhteistyo

Viranomaisyhteisty6
Kaavaluonnoksesta pyydetaan tarpeelliset viranomaislausunnot
kaavaluonnos- ja kaavaehdotusvaiheessa.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
Maankaytto- ja rakennuslain 63 §:n mukainen osallistumis- ja ar-
viointisuunnitelma (OAS) on laadittu 6.7.2022.

Osalliset ja vireille tulo seki kaavaluonnos
Osalliset on lueteltu osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa (OAS,

liite 2).

Kemidnsaaren tekninen lautakunta on paattanyt ranta-asemakaa-
van vireilletulosta __ . . § _ . Vireilletulosta on ilmoitettu
osallisille kirjeilla seka kuuluttamalla __.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka 22.9.2022 paivatty kaa-
valuonnos ovat olleet nahtavilla __ ._ . - ilmoi-

tustaululla Kemionsaaren kunnantalolla seka kunnan internet-si-
vuilla.
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4. Ranta-asemakaavan kuvaus

4.1. Kaavan rakenne

Ranta-asemakaavassa on osoitettu viisi loma-asuntojen rakennus-
paikkaa, joista nelja on omarantaisia. Ranta-asemakaavassa muo-
dostuu loma-asuntojen korttelit 1-3 seka maa- ja metsatalousalu-
etta (M).

Mitoitus

Kaava-alueen pinta-ala on noin 5 hehtaaria. Loma-asuntojen kort-
telialuetta muodostuu noin 2,4 hehtaaria ja maa- ja metsatalous-
aluetta noin 2,6 hehtaaria.

Kaava-alueen yksityiskohtainen mitoitus on esitetty asemakaavan
seurantalomakkeella (liite 1).

Kerrosalat

Loma-asuntojen omarantaisille rakennuspaikoille RA-1 on osoitettu
kullekin rakennusoikeutta 190 k-m?. Loma-asuntojen rakennus-
paikalle RA-2 on osoitettu rakennusoikeutta 165 k-m?. Lisdksi maa-
ja metsatalousalueelle on osoitettu rakennusoikeutta saunaraken-
nukselle 25 k-m?2.

Kerrosalaa koko kaava-alueelle on osoitettu yhteensa 960 k-m?2,
mika vastaa yleiskaavassa alueelle osoitettua kokonaisrakennusoi-
keutta.

Palvelut

Lahimmat palvelut sijaitsevat Kemidnsaaren keskustassa noin 14
kilometrin paassa suunnittelualueesta.

4.2. Aluevaraukset

Kaavamerkinnat ovat ymparistéministerion voimassa olevien oh-
jeiden mukaisia.

Liitteend ovat kaavakartta, kaavamerkinnat ja -maaraykset
(liite 3).

Korttelialueet

Kaavassa on osoitettu viisi loma-asuntojen rakennuspaikkaa (RA).
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Korttelit 1,2 ja 3 (rakennuspaikka 2)

R A_ 1 Kvartersomrade fr fritidsbostader.

Pa byggplatsen far uppfiras en fritidshostad, en gastuga, en bastu samt en ekonomibyggnad
som tjanar omradets anvandningséndamal. Byggnadernas sammanlagda vaningsyta pa
bygaplatsen far utgéra higst 180 vy-m?/, Gastugans vaningsyta far vara hogst 25 vy-m?

och bastuns hagst 25 vy-m?/.

Loma-asuntojen korttelialue.

Rakennuspaikalle saa rakentaa loma-asunnon, vierasmajan, saunan seka yhden

alueen kaytidtarkeitusta palvelevan talousrakennuksen. Rakennusten yhteenlaskettu kerrosala
rakennuspaikalla saa olla enintaan 190 k-m?. Vierasmajan kerrosala saa olla enintaan 25 k-m*
ja saunan eninta&n 25 k-mv.

Kortteli 3 (rakennuspaikka 1)

R A_ 2 Kvartersomrade for fritidshostader.

Pa byggplatsen far uppféras en fritidsbostad, en géstuga, en bastu samt en ekonomibyggnad
som fjanar omradets anvéndningséndamal. Byggnadernas sammanlagda vaningsyta pa
byggplatsen far utgéra hogst 165 vy-m’/. Gastugans vaningsyta far vara hogst 25 vy-m?

och bastuns hogst 25 vy-m?/.

Loma-asuntojen korttelialue,

Rakennuspaikalle saa rakentaa loma-asunnon, vierasmajan, saunan sekd yhden

alueen kaytidtarkoitusta palvelevan talousrakennuksen. Rakennusten yhteenlaskettu kerrosala
rakennuspaikalla saa olla enintaan 165 k-m”. Vierasmajan kerrosala saa olla enintdan 25 k-m*
ja saunan enintan 25 k-m”.

Maa- ja metsditalousalueet

M Jord- och skogsbruksomrade.

Maa- ja metsatalousalue,
Alueella rakennusoikeus vain erikseen osoitetulla rakennusalalla.

4.3. Ranta-asemakaavan suhde oikeusvaikutteiseen yleiskaavaan

Ranta-asemakaavassa poiketaan vahaisesti alueella voimassa ole-
vasta oikeusvaikutteisesta Kemiodn rantayleiskaavasta. Alueelle on
yleiskaavassa osoitettu nelj@a loma-asuntojen rakennuspaikkaa,
joiden kunkin kokonaisrakennusoikeus on 240 k-m?2. Jokaiselle ra-
kennuspaikalle saa rakentaa enintdaan kuusi rakennusta. Alueen
kokonaisrakennusoikeus on taten 960 k-m?.

Ranta-asemakaavassa alueelle on osoitettu yhteensa viisi loma-
asuntojen rakennuspaikkaa, joista nelja on omarantaisia. Omaran-
taisille rakennuspaikoille on osoitettu rakennusoikeutta yhteensa
190 k-m?, ja rakennuspaikalle, jolla ei ole omaa rantaviivaa, on
osoitettu rakennusoikeutta 165 k-m?2. Lisaksi maa- ja metsatalous-
alueelle on osoitettu 25 k-m? rakennusoikeus saunarakennukselle.
Loma-asuntojen rakennuspaikoille saa rakentaa kullekin yhteensa
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enintaan nelja rakennusta. Alueen kokonaisrakennusoikeus ja ra-
kennusten enimmaislukumaara pysyvat nain ollen yleiskaavan mu-
kaisina. Ranta-asemakaavalla ei ole toteutuessaan merkittavaa
vaikutusta alueen maisemaan.

4.4, Ranta-asemakaavan vaikutukset

Vaikutukset rakennettuun ymparistoon

Vaestorakenne ja -kehitys alueella

Kaavassa osoitetaan viisi loma-asuntojen rakennuspaikkaa. Kaa-
valla ei arvioida olevan merkittdvaa vaikutusta alueen vaestéra-
kenteeseen.

Yhdyskuntarakenne

Kaavalla ei ole erityisia vaikutuksia yhdyskuntarakenteeseen.
Kaava-alueen ymparistéssa on runsaasti vapaa-ajan asumista.

Palvelut

Kaava tukeutuu olemassa oleviin palveluihin. Lahimmat palvelut
ovat Kemibnsaaren keskustassa noin 14 kilometrin paassa alu-
eelta.

Liikenne

Kaavalla ei arvioida olevan merkittavda vaikutusta liikenteen maa-
raan. Kaavassa on osoitettu ohjeelliset ajoyhteydet olemassa ole-
vien teiden mukaisesti.

Rakennettu kulttuuriymparisto ja muinaismuistot

Suunnittelualueelta ei ole tiedossa kiinteitd muinaismuistoja eika
rakennetun kulttuuriymparistén arvokohteita.

Virkistys

Kaavalla ei ole merkittavaa vaikutusta alueen virkistysalueiden
maaraan.

Vaikutukset luontoon ja luonnonymparisté6n
Maisemarakenne, luonnonolot

Kaava-alueelta laaditaan kattava luontoselvitys kevaan ja kesan
2022 aikana, jonka tulokset huomioidaan kaavaehdotusvaiheessa.
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Kaava-alueella ole valtakunnallisesti tai maakunnallisesti arvok-
kaita maisema-alueita. Yleisissa kaavamaarayksissa on ohjattu ra-
kentamista siten, ettd rakentaminen sopeutuisi saaristomaise-
maan. Rakennuspaikkojen rakentamaton osa on lisaksi hoidettava
luonnonvaraisena, ja rakennuspaikoilla on sdilytettavd maiseman
kannalta merkittava puusto. Rantarakennuspaikoilla loma-asunto-
jen kerrosluvuksi on osoitettu korkeintaan I u 2. Kaavamaarayk-
silla varmistetaan siten, etta kaavan mukaisesta rakentamisesta ei
aiheudu haitallisia vaikutuksia alueen maisemarakenteeseen.

Pohjavedet ja pienilmasto

Alue ei ole luokiteltua pohjavesialuetta. Kaavalla ei ole oleellista
vaikutusta pienilmastoon.

Maa- ja kalliopera
Alueen rakennettavuus on hyva.

Taloudelliset vaikutukset

Kaavalla ei ole suoria taloudellisia vaikutuksia muille kuin maan-
omistajille.
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5. Ranta-asemakaavan toteutus

5.1. Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

Ranta-asemakaavan toteutumista ohjaa kaavakartan liséksi tama
kaavaselostus.

5.2. Toteuttaminen ja ajoitus

Alueen toteuttaminen voidaan kdynnistdaa, kun ranta-asemakaava
on tullut kuulutuksella voimaan. Maanomistajat vastaavat ranta-
asemakaavan toteuttamisesta omistamillaan maa-alueilla.

5.3. Toteutuksen seuranta

Alueen toteutuksen seurannasta ja valvonnasta vastaa Kemidnsaa-
ren kunta.

Turussa __._ .2022
Nosto Consulting Oy

Pasi Lappalainen
dipl.ins.



Asemakaavan seurantalomake
Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta 322 Kemibnsaari Tayttdmispvm 22.09.2022
Kaavan nimi Kapalamaen ranta-asemakaava

Hyvaksymispvm Ehdotuspvm

Hyvaksyja Vireilletulosta ilm. pvm

Hyvaksymispykala Kunnan kaavatunnus

Generoitu kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala [ha] 5,0560 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha] 5,0560
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha] Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha]

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km] 0,45
Rakennuspaikat [Ikm] Omarantaiset 4 Ei-omarantaiset 1
Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset 4 Ei-omarantaiset 1

Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala | Tehokkuus | Pinta-alan muut. | Kerrosalan muut.

Aluevaraukset [ha] [%] [k-m?] [e] [ha +/-] [k-m?2 +/-]

Yhteensa 5,0560 100,0 950 0,02 5,0560 950

A yhteensa

P yhteensa

Y yhteensa

C yhteensa

K yhteensa

T yhteensa

V yhteensa

R yhteensa 2,4307 48,1 925 0,04 2,4307 925

L yhteensa

E yhteensa

S yhteensa

M yhteensa 2,6253 51,9 25 0,00 2,6253 25

W yhteensa

Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.

Maanalaiset tilat [ha] [%] [k-m?] [ha +/-] [k-m? +/-]

Yhteensa

Suojellut rakennukset Suojeltujen rakennusten muutos
Rakennussuojelu

[Ikm] [k-m?] [lkm +/-] [k-m? +/-]

Yhteensa




Alamerkinnat

Aluevaraukset Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala | Tehokkuus | Pinta-alan muut. | Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [e] [ha +/-] [k-m?* +/-]

Yhteensa 5,0560 100,0 950 0,02 5,0560 950

A yhteensa

P yhteensa

Y yhteensa

C yhteensa

K yhteensa

T yhteensa

V yhteensa

R yhteensa 2,4307 48,1 925 0,04 2,4307 925

RA-1 2,0963 86,2 760 0,04 2,0963 760

RA-2 0,3344 13,8 165 0,05 0,3344 165

L yhteensa

E yhteensa

S yhteensa

M yhteensa 2,6253 51,9 25 0,00 2,6253 25

M 2,6253 100,0 25 0,00 2,6253 25

W yhteensa
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Programmet for deltagande och bedémning beskriver stranddetaljplanens
mal och hur férfarandet for utarbetandet och planeringen fortskrider. Pro-
grammet for deltagande och bedémning innehaller ocksa basinformation om
planomradet.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma kuvaa ranta-asemakaavan tavoitteet
seka sen, miten laatimis- ja suunnittelumenettely etenee. Osallistumis- ja
arviointisuunnitelma sisaltéaa myos perustiedot kaava-alueesta.

1. Planeringsomrade / Suunnittelualue

Identifikationsuppgifter / Tunnistetiedot

Planomrddet bestar av fastigheterna 322-412-1-18 STRANDBO och 322-
412-1-19 Kapalamaki.

Planomradets areal uppgar sammanlagt till ca 5 hektar. Den verkliga
strandlinjen ar sammanlagt ca 450 meter och den omraknade strandlinjen
ar ca 430 meter.

Kaava-alue muodostuu kiinteistdistd 322-412-1-18 STRANDBO ja 322-412-
1-19 Kapalamaki.

Kaava-alueen pinta-ala on yhteensa noin 5 hehtaaria. Todellista rantaviivaa
kaava-alueella on yhteensd noin 450 metrid, ja muunnettua rantaviivaa
noin 430 metria.

Planomradets ldge / Kaava-alueen sijainti

Planomradet &r beldget pa Bisarholmen i Kimitoén, cirka 14 kilometer nord-
vasterut fran Kimitodns centrum.

Det finns en fast vagférbindelse till omradet

Kaava-alue sijaitsee Kemidnsaaren Piisaaressa noin 14 kilometria Kemién-
saaren keskustasta luoteeseen.

Alueelle on kiintea tieyhteys.
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Planomradets ungefarliga ldge pa kartan / Kaava-alueen suurpiirteinen si-
jainti kartalla:

Hins

& Halslahti
?  Halslax

L. Pungbdle

ridkulia

lelgeboda

Kalla: Lantmateriverkets bakgrundskartor © LMV
Lahde: Maanmittauslaitoksen taustakarttasarja. © MML
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Planomradet riktgivande avgrdnsning (med blatt) / Kaava-alueen ohjeelli-

nen rajaus (siniselld):

Bisarholm

Piisaari

Bisar

Kalla: Fastighetsdatatjansten, kartutdrag. © LMV

Lahde: Kiinteistétietopalvelu, karttaote. ©MML
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2. Utgangspunkter och mal f{or planeringen / Suunnittelun
lahtokohdat ja tavoitteet

2.1 Utgangspunkter / Lahtokohdat

Naturmiljé / Luonnonymparistd

Terréngen i planeringsomradet bestdr i huvudsak av foér skdrgarden typisk
bergbunden barrskog. P3 véstra sidan av planeringsomradet finns det aker-
mark. Jordmanen &r i huvudsak berg. P& akeromradena ar marken lera.
(Kalla: gtkdata.gtk.fi/maankamara).

Suunnittelualue on paaosin tavanomaista saariston kallioista havumetsaa.
Lansipuolella suunnittelualuetta on peltomaata. Maapera on paaosin kal-
liota. Peltoalueilla maapera on savea. (Lahde: gtkdata.gtk.fi/maankamara).

Den byggda miljdon / Rakennettu ymparistd

P& planeringsomradet finns det fyra fritidshus, en géststuga, bastubyggna-
der samt ekonomibyggnader.

Ett driftcentrum for ett gardsbruk fran bérjan av 1900-talet har styckats av
fran fastigheten Saari. I en inventering som gjordes 1996 klassificerades
byggnaderna i driftcentrumet som miljéomassigt vardefulla objekt.
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Suunnittelualueella sijaitsee nelja vapaa-ajan asuinrakennusta, vierasmaja,
saunarakennuksia seka talousrakennuksia.

Suunnittelualueella sijaitsee Saari-nimisesta tilasta lohkottu tilan talouskes-
kus, joka on peradisin 1900-luvun alkupuolelta. Talouskeskuksen rakennuk-
set ovat luokiteltu ymparistollisesti arvokkaiksi kohteiksi vuonna 1996 teh-
dyssa inventoinnissa.

(it
|
I ! H[bil

|
i
i 1))

Fritidshus och ekonomibyggnad i det gamla driftcentrumet. Vapaa-ajan asuinrakennus seké
talousrakennus vanhan talouskeskuksen alueella.

2 % ity .

Fritidshus och gdststuga. Gaststugan finns vid det gamla driftcentrumet. Vapaa-ajan asuin-
rakennus sekd vierasmaja. Vierasmaja sijaitsee vanhan talouskeskuksen alueella.
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Riksomfattande mal féor omradesanvandningen / Valtakunnalliset alueiden-
kayttotavoitteet

Statsradet fattade beslut om de riksomfattande malen fér omradesanvand-
ningen 14.12.2017. Genom beslutet ersatte statsradet beslutet om de riks-
omfattande mal féor omradesanvdndningen som hade fattats 2000 och ju-
sterats 2008. Det nya beslutet tradde i kraft 1.4.2018.

Av de nya riksomfattande malen fér omraddesanvéndningen berérs plan-
projektet dtminstone av féljande:

En livskraftig natur- och kulturmiljo samt naturtillgangar

e Bevarandet av omraden och ekologiska férbindelser som &r varde-
fulla med tanke pa naturens mangfald framjas.

e Det sorjs for att det finns tillrdckligt med omraden som lampar sig
for rekreation samt for att natverket av gronomraden bestar.

Valtioneuvosto paatti valtakunnallisista alueidenkayttotavoitteista
14.12.2017. Paatoksella valtioneuvosto korvasi valtioneuvoston vuonna
2000 tekeman ja 2008 tarkistaman paatdksen valtakunnallisista alueiden-
kayttotavoitteista. Paatos tuli voimaan 1.4.2018.

Kaavahanketta koskevat uusista valtakunnallisista alueidenkayttétavoit-
teista ainakin seuraavat:

Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparisto seka luonnonvarat

e Edistetaan luonnon monimuotoisuuden kannalta arvokkaiden aluei-
den ja ekologisten yhteyksien sailymista.

e Huolehditaan virkistyskayttéon soveltuvien alueiden riittdvyydesta
seka viheralueverkoston jatkuvuudesta.

Landskapsplan / Maakuntakaava

Miljdministeriet faststdllde landskapsplanen foér Egentliga Finland
20.3.2013.

I landskapsplanen &r planeringsomradet ett jord- och skogsdominerat om-
rade som har ett speciellt utvecklingsbehov betraffande rekreation och tur-
ism (MRV).

Ymparistdministerié on vahvistanut 20.3.2013 Varsinais-Suomen maakun-
takaavan.

Suunnittelualue on maakuntakaavassa maa- ja metsatalousvaltaista alu-
etta, jolla on erityisia matkailun ja virkistyksen kehittamistarpeita (MRV).
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Planomradets ungefarliga lage i landskapsplanen / Kaava-alueen suurpiir-

teinen sijainti maakuntakaavassa:
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Kalla: Landskapsplanekarta

Lahde: Maakuntakaavakartta.

S MAA- JA METSATALOUS-/ RETKEILY-/ VIRKISTYSALUE

Maa- ja metsatalousvaltainen alue, jolla on erityisia matkailun ja virkistyksen kehlttamlstavpeﬂa

Alueita voidaan osoittaa maa- ja metsatalouden lisaksi loma i ja matkai

Alueita voxdaan kayttaa myos jokamiehenoikeuden mukaiseen ulkoiluun ja retkeilyyn seka harknush
haja tei pysyvaan

SUUNNITTELUMAARAYS:

Olemassa olevien alueiden taydennykseksi jal i voidaan yksityiskoh

tmmlnlo;a seka maisema- ja ymparistonakokohdat huomioon ottaen mm. uutta pysyvaa

ohjaamana, myos muita toimintoja.

JORD- OCH SKOGSBRUKS- / FRILUFTS- / REKREATIONSOMRADE

Jord- och skogsbruksdominerat omrade som har ett speciellt utvecklingsbehov betraffande rekreation och furism.
Utdver jord- och skogsbruk kan omraden anvisas for fritidsboende och for turism- och frilufts:
utnyttjas for bade friluftsliv och som strovomraden enligt allemansratten och begransat for fast bosattning av

tai a suunnittelussa osoittaa
paaasiallista kayttotarkoitusta k asti haitt tta loma tusta, matkailua ja wrklstyskayhoa palvelevna

33dannon

kan aven

glesbebyggelsekaraktar.

PLANERINGSBESTAMMELSE:

Som plettering och utvidgni tlll de existerande omradena kan man i den mer detaljerade planeringen anvisa utan att
orimligt skada huvudsakligt anvand yfte eller de aktiviteter som betjanar fritidsbosattningen. turismen och

rekreationsanvandningen, samt med landskaps- och miljoaspekter i beaktande, bl.a. ny permanent bosattning och,

enligt speciallagstiftning, aven andra aktiviteter.

Planeringsomradet hér till delomrade 2 fér dimensioneringen av fritidsbe-

byggelse, dvs. 5-7 fbe/km och 40% fri strand.

Suunnittelualue kuuluu loma-asutuksen mitoituksen osa-alueeseen 2, eli 5-

7 lay/km ja 40 % vapaata rantaa.

@ 5-7 lay/km, vapaata rantaa 40 %
5-7 fhe/km, fri strand 40 %
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PLANERINGSBESTAMMELSE:

For varje delomrade kan anvisas det antal byggplatser per strandkilometer som anvisats i samband med
zonbeteckningen. Den kvarstaende omfattningen obebyggd strand far inte underskrida den procentandel

av den totala strandlinjen som anvisats i samband med omradesbeteckningen. Det slutliga antalet byggplatser
bestams i en mer detaljerad plan, utgaende fran strandens beskaffenhet och de egenskaper som hanfor sig
till byggmojligheterna.

SUUNNITTELUMAARAYS:

Kullekin osa-alueelle voidaan osoittaa vyohyketunnuksen yhteydessa osoitettu maara rakennuspaikkoja
rantakilometria kohden. Rakentamattomaksi jaavan rannan maara ei saa alittaa aluetunnuksen yhteydessa
osoitettua prosenttiosuutta kokonaisrantaviivasta. Lopullinen rakennuspaikkojen lukumaara maaraytyy
yksityiskohtaisemmassa kaavassa rannan laatuun ja rakennettavuuteen liittyvien

ominaisuuksien perusteella.

Egentliga Finlands etapplandskapsplanen for tatorternas markanvandning,
service och trafik / Varsinais-Suomen taajamien maankaytén, palveluiden
ja liikenteen vaihemaakuntakaava

Egentliga Finlands etapplandskapsplan for tatorternas markanvandning,
service och trafik godkandes 11.6.2018 och landskapsstyrelsen har genom
ett beslut 27.8.2018 férordnat att planen ska trada i kraft innan den vunnit
laga kraft. Etapplandskapsplanen har inga beteckningar i planomradet.

Varsinais-Suomen taajamien maankaytdn, palveluiden ja liikkenteen vaihe-
maakuntakaava on hyvaksytty 11.6.2018 ja maakuntahallitus on paatok-
sellaadn 27.8.2018 maarannyt kaavan tulemaan voimaan ennen kuin se on
saanut lainvoiman. Kaava-alueelle ei kohdistu merkintéja vaihemaakunta-
kaavassa.

Egentliga Finlands etapplandskapsplan fér naturvarden och -resurser / Var-
sinais-Suomen luonnonarvojen ja -varojen vaihemaakuntakaava

Landskapsfullméktige godkande Egentliga Finlands etapplandskapsplan for
naturvarden och -resurser 14.6.2021. Landskapsstyrelsen bestdmde pa sitt
sammantrade 13.9.2021 att planen ska trada i kraft med stéd av 201 § i
markanvandnings- och bygglagen.

I etapplandskapsplanen &r planeringsomradet ett jord- och skogsdominerat
omrade som har ett speciellt utvecklingsbehov betraffande rekreation och
turism (MRV).

Den gallande etapplandskapsplanen upphaver och ersatter beteckningarna
V,R,S, M, omrédesreserveringen MRV och objektsbeteckningarna v, r, och
s i den gallande landskapsplanen.

Maakuntavaltuusto hyvaksyi Varsinais-Suomen luonnonarvojen ja -varojen
vaihemaakuntakaavan 14.6.2021. Maakuntahallitus maarasi kokoukses-
saan 13.9.2021 kaavan tulemaan voimaan maankayttdé- ja rakennuslain
201 §:n nojalla.

Suunnittelualue on vaihemaakuntakaavassa maa- ja metsatalousvaltaista
aluetta, jolla on erityisia matkailun ja virkistyksen kehittamistarpeita (MRV).
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Voimassa oleva vaihemaakuntakaava kumoaa ja korvaa voimassa olevan
maakuntakaavan V, R, S, M, MRV-aluevaraus ja v,r,s-kohdemerkinnat.

Planeringsomradets ldge i etapplandskapsplanen. / Suunnittelualueen si-

jainti vaihemaakuntakaavassa:

MRV
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MAA- JA METSATALOUS- / RETKEILY- / VIRKISTYSALUE

Maa- ja metsatalousvaltainen alue, jolla on erityisid matkailun ja virkistyksen kehittdmistarpeita.
Alueita voidaan osoittaa maa- ja metsatalouden lisdksi loma-asumiseen ja matkailutoiminnoille.
Alueita voidaan kayttad myos harkitusti haja-asutusluonteiseen pysyvaan asutukseen.

SUUNNITTELUMAARAYS:

Olemassa olevien alueiden tdydennykseksi ja laajennukseksi voidaan yksityiskohtaisemmassa
suunnittelussa osoittaa paaasiallista kdyttétarkoitusta kohtuuttomasti haittaamatta loma-asu-
tusta, matkailua ja virkistyskayttéd palvelevia toimintoja, sekd maisema- ja ymparistonakékoh-
dat huomioon ottaen mm. uutta pysyvaa asumista ja, erityislainsaadannon ohjaamana, myos
muita toimintoja.

Generalplan / Yleiskaava

I omradet galler den av kommunfullméktige 14.6.2005 godkénda Kimito

stranddelgeneralplan

Suunnittelualueella on voimassa kunnanvaltuuston 14.6.2005 hyvaksyma

Kemidn rantayleiskaava.
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Planomrddet ungefarliga lage i strandgeneralplanen. / Kaava-alueen suur-

piirteinen sijainti rantayleiskaavassa:

412 Ekniemi — "~
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s

A C::Qa\: |

Kalla: Kimito strandgeneralplan, plankarta.

Lahde: Kemidn rantayleiskaavakartta.
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OMRADE FOR FRITIDSBOSTADER

Siffran anvisar det maximala antalet byggnadsplatser pa omradet.

Pa envar byggnadsplats far byggas en fritidsbostad, en separat
bastu och en gaststuga samt till boendet anslutna
férradsutrymmen. Det maximala antalet byggnader pa tomten ar
sex. Den sammanlagda vaningsytan for byggnader far vara hogst
240 m2 vy forutsatt att terrdngen det medger. Vaningsytan far
dock inte overskrida 10 % av den i planen anvisade
byggnadsplatsens areal.

Om man bygger bastu eller géaststuga som skilda byggnader ar
vaningsytan fér vardera hogst 25 m2 vy. Gaststugan bor placeras
klart inom fritidsbostadens gardomrade. Férutom den separata
bastun kan det aven finnas en bastu i fritidsbostaden.

Nybyggnaderna bér omsorgsfullt anpassas till landskapet samt till
befintliga byggnaders byggnadséatt och -stil.
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RA

6

M-1

LOMA-ASUNTOALUE

Luku osoittaa rakennuspaikkojen enimmaismaaran alueella.

Kullekin rakennuspaikalle saa rakentaa yhden loma-asunnon, yhden erillisen
saunan ja yhden vierasmajan sekd asumiseen liittyvid varastotiloja. Suurin
sallittu rakennusten maara tontilla on kuusi. Rakennusten yhteenlaskettu
kerrosala saa maaston niin salliessa olla yhteenséa enintdan 240 k-m2, ei
kuitenkaan enempia kuin 10 % kaavassa osoitetun rakennuspaikan
pinta-alasta. Rakennettaessa sauna tai vierasmaja erillisend, on
kummankin enimmaiskerrosala 25 k-m2. Vierasmaja on sijoitettava selvasti
loma-asunnon pihapiiriin. Erillisen saunan lisaksi voi my8s loma-asunnossa
olla sauna.

Uudisrakennukset on sovitettava huolellisesti maisemaan seka olemassa
olevien rakennusten rakentamistapaan ja -tyyliin.

JORD- OCH SKOGSBRUKSOMRADE

Pa omradet tillats endast byggande i anslutning till
jord och skogsbruk eller fiskenaring, dock inte
bostadsbyggande. Byggande av strandbastu &r tillatet
om det har anvisats med sérskild planebeteckning.

Omradets bostandsbyggnadsratt har markagarvis tver-
forts till RA-, RM-, AO-, AM-, AT-, T- eller M-
omradena om det har varit mojligt med h&ansyn till
terrang och landskap.

MAA- JA METSATALOUSVALTAINEN ALUE

Alueella sallitaan ainoastaan maa- ja metsataloutta
tai kalastuselinkeinoa palveleva muu kuin asuin-
rakentaminen seka erityiselld merkinnalld osoitetun
rantasaunan rakentaminen.

Alueen asuinrakennusoikeus on maanomistajakohtaisesti
siirretty RA-, RM-, AO-, AM-, AT-, T- tai M-alueille,
mik&li se maaston tai maiseman puolesta on ollut
mahdollista.

Stranddetaljplan / Ranta-asemakaava

Det finns ingen géllande stranddetaljplan i planeringsomradet.

Suunnittelualueella ei ole voimassa olevaa ranta-asemakaavaa.

Byggnadsordning / Rakennusjarjestys

Kimitodns kommuns byggnadsordning godkandes av kommunfullmaktige

10.12.2008.

Enligt byggnadsordningen galler féljande:

- P3 en byggplats fér fritidsandamal far byggas ett fritidshus, géststuga 25
m?2, bastu 25 m2 och ekonomibyggnader, den totala byggratten ar 240 m=2.
Antalet vaningar och vaningsytan utrdknas enligt miljdministeriets anvis-

ningar.
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Den tilldtna vaningsytan per byggplats far utgdra hégst 15 % av byggplat-
sens areal.

- Vid byggande pa strandomraden skall byggnadernas héjdlage, utformning,
fasadmaterial och fargséattning sarskilt beaktas. Byggnad bor placeras s att
strandens naturliga profil inte stérs och sa att avloppsvattenbehandlingen
kan l6sas.

P& byggplatsen skall strandzonens véxtlighet huvudsakligen bevaras och
endast gallring tilldtas. Terrdangen bér hallas i naturenligt tillstand.

Avstdndet fran en byggnad till strandlinjen samt placeringen pa byggplatsen
skall bestdammas sa att landskapets naturenlighet i man av méjlighet beva-
ras. Likval skall andra &n bastubyggnaders avstand fran strandlinjen enligt
medelvattenstandet, om inte annat foljer av det ovanstaende kravet, vara
i regel minst 30 meter och golvnivan skall vara minst 2,5 meter hégre an
medelvattenstandet.

Bastubyggnaden far byggas ndrmare strandlinjen &n det ovan ndmnda an-
talet meter. Dess avstand frdn den pd ovan ndmnt satt berdknade strand-
linjen skall emellertid i regel vara minst 10 meter, dock inte mindre an att
man pa ett godként sitt kan avleda och behandla bastuns avlioppsvatten.

Byggnadsordningen ar ingen bindande anvisning nar en stranddetaljplan
ska utarbetas eller andras.

Kemidnsaaren kunnan rakennusjarjestys on hyvaksytty kunnanvaltuus-
tossa 10.12.2008.

Rakennusjarjestyksen mukaan:

- Loma-asumiseen tarkoitetulle rakennuspaikalle saa rakentaa yhden loma-
rakennuksen, vierasmajan 25 m2, saunan 25 m2 ja talousrakennuksia, ko-
konaisrakennusoikeus on 240 km2. Kerrosluku ja kerrosala lasketaan ym-
paristdministerién ohjeiden mukaisesti.

- Rakennuspaikalle rakennettavaksi sallittu kerrosala saa olla enintaan 15
% rakennuspaikan pinta-alasta.

- Rakennettaessa ranta-alueille tulee erityistéa huomiota kiinnittaa raken-
nusten korkeusasemaan, muotoon, ulkomateriaaleihin ja varitykseen. Ra-
kennus tulee sijoittaa siten, etta se ei riko rannan luonnollista aariviivaa ja
siten etta jatevesien kasittely voidaan ratkaista.

- Rakennuspaikalla tulee rantavyohykkeen kasvillisuus paaosin sailyttaa ja
vain harventaminen on sallittua. Maasto tulee sailyttaa luonnonmukaisessa
tilassa.

- Asuinrakennuksen/rakennuksen etdisyyden rantaviivasta ja sijainnin ra-
kennuspaikalla tulee olla sellainen, ettda maiseman luonnonmukaisuus mah-
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dollisuuksien mukaan sailyy. Muun kuin saunarakennuksen etdisyyden kes-
kivedenkorkeuden mukaisesta rantaviivasta tulee kuitenkin, mikali edella
olevasta vaatimuksesta ei muuta johdu, olla yleensa vahintaan 30 metria ja
asunnon alimman lattiatason vahintaan 2,5 metria keskiveden korkeudesta.

- Saunarakennuksen saa rakentaa edella mainittua metrimaaraa lahem-
maksi rantaviivaa. Sen etdisyyden edellda mainitulla tavalla laskettavasta
rantaviivasta tulee yleensa olla vahintéaan 10 metrid, ei kuitenkaan lahem-
pana kuin ettd saunan jatevedet voidaan hyvaksytylla tavalla johtaa ja ka-
sitella.

Rakennusjarjestys ei ole sitovan ohjeena ranta-asemakaavaa laadittaessa
tai muutettaessa.

Planens baskarta / Kaavan pohjakartta

Over planeringsomradet har en officiell baskarta utarbetats. Den uppfyller
kraven pa en baskarta enligt markanvéndnings- och bygglagen.

Suunnittelualueelta on laadittu virallinen kaavan pohjakartta, joka tayttaa
maankayttd- ja rakennuslaissa ranta-asemakaavan pohjakartalle asetetut
vaatimukset.

2.2 Mal / Tavoite

M3let for stranddetaljplanen &r att anvisa fem byggplatser for fritidshus som
anpassas till det befintliga byggnadsbestandet s&, att den totala byggratten
enligt generalplanen inte 6verskrids och antalet byggnader stannar under
det maximiantal som mdjliggoérs i generalplanen.

Ranta-asemakaavan tavoitteena on osoittaa suunnittelualueelle viisi vapaa-
ajan asuinrakennuksen rakennuspaikkaa alueella toteutunutta rakenta-
mista mukaillen siten, ettd yleiskaavassa annettua kokonaisrakennusoi-
keutta ei yliteta ja rakennusten maara jaa alle yleiskaavan mahdollistaman
enimmadismaaran.

2.3 Planens konsekvenser / Kaavan vaikuttavuus

Andringen av stranddetaljplanen bedéms inte ha sadana konsekvenser att
de skulle beréra arenden som har verkningar som ar riksomfattande och
betydande pa landskapsniva eller att de vore viktiga med tanke pa de stat-
liga myndigheternas genomférandeskyldighet.

Laadittavalla ranta-asemakaavalla ei arvioida olevan sellaisia vaikutuksia,
etta ne koskisivat valtakunnallisia tai merkittavia maakunnallisia asioita tai
etta ne olisivat valtion viranomaisen toteuttamisvelvollisuuden kannalta tar-
keita.
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2.4 Utredningar som ska sammanstallas / Laadittavat selvitykset

Over planeringsomradet kommer féljande utredningar att sammanstéllas:

e Nulaget.
e Naturinventering vdren-sommaren 2022

Suunnittelualueelle laaditaan seuraavat selvitykset:

e Nykytilanne
e Luontoselvitys kevat-kesa 2022

2.5 Konsekvenser som ska bedomas / Arvioitavat vaikutukset

Planen utvarderas med hansyn till féljande egenskaper:

e Konsekvenser for miljon

e Sociala konsekvenser

e Ekonomiska konsekvenser

e Eventuella 6vriga konsekvenser.

Konsekvenserna diskuteras vid behov i samband med myndigheternas sam-
rad. Den slutliga bedémningen ldggs fram i beskrivningen av planférslaget.

Kaavaa arvioidaan seuraavien ominaisuuksien osalta:

e Ymparistolliset vaikutukset

e Sosiaaliset vaikutukset

e Taloudelliset vaikutukset

e Mahdolliset muut vaikutukset

Vaikutuksista keskustellaan tarvittaessa viranomaisneuvottelujen yhtey-
dessa. Lopullinen arviointi esitetaan kaavaehdotuksen selostusosassa.

3. Intressenter / Osalliset

Intressenter i planprojektet ar dtminstone foljande:

e markdgare och innehavare av nyttjanderétt i planeringsomradet,
markagare till grannfastigheterna samt eventuella innehavare av ar-
renderade omraden

e Bygg- och miljétillsynsnamnden i Kimitoéns kommun

e myndigheter: Narings-, trafik- och miljécentralen i Egentliga Finland,
Egentliga Finlands férbund.
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Osallisia kaavahankkeessa ovat ainakin:

e suunnittelualueen maanomistajat, kayttdéoikeuden haltijat, naapuri-
kiinteistdjen maanomistajat seka mahdolliset vuokra-alueen haltijat

e Kemibnsaaren kunnan rakennus- ja ymparistdnvalvontalautakunta

e viranomaiset: Varsinais-Suomen ELY-keskus, Varsinais-Suomen liitto

4. Planarbetets skeden och ordnandet av vaxelverkan / Kaavatyon
vaiheet ja vuorovaikutuksen jarjestaminen

Berednings- dvs. utkastskedet

September 2022:

Forslagsskedet

Februari 2023:

Godkannande

Maj 2023:

Andringen av stranddetaljplanen gérs anhéngig.
Programmet for deltagande och bedémning och be-
redningsmaterialet tillkdnnages och ldggs fram of-
fentligt p& kommunkansliet och pa kommunens
webbplats. Annons i kommunens annonsorgan, till
kannedom for intressenterna i planarbetet. Materi-
alet halls framlagt hos kommunen i 30 dagar. Under
denna tid kan intressenterna yttra asikter om plan-
utkastet. Asikterna tas i beaktande i den man det &r
madjligt. Kommunen begar vid behov myndigheter-
nas utldtanden om planutkastet.

Planférslaget ldggs fram offentligt. Kommunen lag-
ger fram planférslaget offentligt i 30 dagar. Kom-
munen informerar intressenterna om framlaggandet
och publicerar en kungdrelse i kommunens officiella
annonsorgan, varvid intressenterna kan goéra an-
markningar om planférslaget. Kommunen begar vid
behov myndigheternas utlatanden om planférsla-
get.

Kommunen fattar bes/lut om godkdnnande. Besvéar
over beslutet om godkannande kan anféras hos Abo
forvaltningsdomstol.

Valmistelu- eli luonnosvaihe

Syyskuu 2022:

Ranta-asemakaavan laadinnan vireille tulo seka
osallistumis- ja arviointisuunnitelma ja kaavan val-
misteluaineisto tiedoksi ja ndhtéaville kunnanviras-
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Ehdotusvaihe

Helmikuu 2023:

Hyvaksymisvaihe

Toukokuu 2023:

tossa seka internet-sivuilla, ilmoitus kunnan viralli-
sissa ilmoituslehdissd, tiedoksi kaavatyon osallisille.
Aineisto pidetaan kunnassa nahtavilla 30 paivaa,
jonka aikana osalliset saavat lausua kaavaluonnok-
sesta mielipiteensd, jotka otetaan mahdollisuuksien
mukaan huomioon. Kaavaluonnoksesta kunta pyy-
taa tarvittaessa lausunnot viranomaisilta.

Kaavaehdotus nahtéville. Kunta asettaa kaavaehdo-
tuksen virallisesti nahtaville 30 paivaksi ja ilmoittaa
siita osallisille seka kuuluttaa kunnan virallisissa il-
moituslehdissa, jolloin osalliset voivat tehda viela
muistutuksen kaavaehdotuksesta. Kaavaehdotuk-
sesta kunta pyytaa tarvittaessa lausunnot viran-
omaisilta.

Kunnan hyvédksymispaéatds. Hyvaksymista koske-
vasta paatoksesta on mahdollista valittaa Turun hal-
linto-oikeuteen.

5. Kontaktuppgifter / Yhteystiedot

For utarbetandet av planen fram till godkdannandeskedet ansvarar Nosto
Consulting Oy (FO-nummer 2343223-6).

Planen utarbetas av:

dipl.ing. Pasi Lappalainen
tfn 0400 858 101, pasi.lappalainen@nostoconsulting.fi

Brahegatan 7, 20100 ABO

Kimitodns kommun:

Planlaggningsarkitekt Heli Vauhkonen
tfn 040 484 6826, heli.vauhkonen@kemionsaari.fi

Vretavagen 19, 25700 KIMITO
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Kaavan laatimisesta hyvaksymiskasittelyvaiheeseen asti vastaa Nosto Con-
sulting Oy (y-tunnus 2343223-6).

Kaavan laatija:

dipl.ins. Pasi Lappalainen
puh. 0400 858 101, pasi.lappalainen@nostoconsulting.fi

Brahenkatu 7, 20100 TURKU

Kemiodnsaaren kunta:

kaavoitusarkkitehti Heli Vauhkonen
puh. 040 484 6826, heli.vauhkonen@kemionsaari.fi

Vretantie 19, 25700 KEMIO

6. Respons pa programmet for deltagande och bedémning / Palaute
osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta

Forslag till férbattringar av programmet for deltagande och bedémning kan
riktas till ovan ndmnda personer under planarbetets gang.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa koskevat parannusehdotukset voi
osoittaa ylla nimetyille henkildille kaavoitustydén aikana.

Nosto Consulting Oy
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Stranddetaljplanen galler:

Fastigheterna 322-412-1-19 Kapalaméaki och 322-412-1-18 STRANDBO.
Ranta-asemakaava koskee:

Kiinteistdja 322-412-1-19 Képalamaki ja 322-412-1-18 STRANDBO.

Genom stranddetaljplanen bildas:

Kvarter 1-3 for fritidsbostéder, jord- och skogsbruksomraden.
Ranta-asemakaavalla muodostuu:

Loma-asuntojen korttelit 1-3, maa- ja metsétalousaluetta.

BETECKNINGAR OCH BESTAMMELSER | STRANDDETALJPLANEN
RANTA-ASEMAKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET

R A_ 1 Kvartersomrade for fritidsbostader.

Pa byggplatsen far uppforas en fritidsbostad, en gastuga, en bastu samt en ekonomibyggnad
som tjanar omradets anvandningsdndamal. Byggnadernas sammanlagda vaningsyta pa
byggplatsen far utgéra hdgst 190 vy-m?. Gastugans vaningsyta far vara hogst 25 vy-m?

och bastuns hogst 25 vy-m?.

Loma-asuntojen korttelialue.

Rakennuspaikalle saa rakentaa loma-asunnon, vierasmajan, saunan seké yhden

alueen kayttotarkoitusta palvelevan talousrakennuksen. Rakennusten yhteenlaskettu kerrosala
rakennuspaikalla saa olla enintaan 190 k-m?. Vierasmajan kerrosala saa olla enintan 25 k-m?
ja saunan enintaan 25 k-m.

R A _ 2 Kvartersomrade for fritidsbostader.

Pa byggplatsen far uppforas en fritidsbostad, en gastuga, en bastu samt en ekonomibyggnad
som tjanar omradets anvandningsandamal. Byggnadernas sammanlagda vaningsyta pa
byggplatsen far utgdra hogst 165 vy-m2 Gastugans vaningsyta far vara hogst 25 vy-m?

och bastuns hdgst 25 vy-m?.

Loma-asuntojen korttelialue.

Rakennuspaikalle saa rakentaa loma-asunnon, vierasmajan, saunan seké yhden

alueen kaytt6tarkoitusta palvelevan talousrakennuksen. Rakennusten yhteenlaskettu kerrosala
rakennuspaikalla saa olla enintéan 165 k-m?. Vierasmajan kerrosala saa olla enintén 25 k-m?
ja saunan enintaan 25 k-m?

M Jord- och skogsbruksomrade.

Byggratt endast pa separat anvisad byggnadsyta.

Maa- ja metsétalousalue.

Alueella rakennusoikeus vain erikseen osoitetulla rakennusalalla.

—— ... —— Linje 3 m utanfor planomradets grans.
3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Kvarters-, kvarterdels- och omradesgrans.
Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
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Gréns for delomrade.
Osa-alueen raja.

Riktgivande gréns for delomrade.
Ohjeellinen osa-alueen raja.

Riktgivande grans for byggplats.
Ohjeellinen rakennuspaikan raja.

Kvarterets nummer.
Korttelin numero.

Kvarterets nummer / tal som anger det hdgsta antalet byggplatser i kvarteret.
Korttelin numero / rakennuspaikkojen enimmaislukumaaraa korttelissa osoittava luku.

Byggplatsens nummer.
Ohjeellisen tontin/rakennuspaikan numero.

Romersk siffra anger storsta tilldtna antalet vaningar i byggnaderna, i byggnaden eller i en del darav.
Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun kerrosluvun.

Braktalet efter den romerska siffran anger hur stor del av ytan i byggnadens stdrsta vaning man far
anvanda i vindsplanet som utrymme som ska raknas in i vaningsytan.

Murtoluku roomalaisen numeron jéljessé osoittaa, kuinka suuren osan rakennuksen suurimman
kerroksen alasta saa ullakon tasolla kéyttaa kerrosalaan laskettavaksi tilaksi.

Byggnadsyta.
Rakennusala.

Riktgivande kérforbindelse.
Ohjeellinen ajoyhteys.

Byggnadsyta dar det ar tillatet att placera en bastubyggnad.
Byggrétten har anvisats som kvadratmeter vaningsyta.
Rakennusala, jolle saa sijoittaa saunarakennuksen.
Rakennusoikeus on osoitettu kerrosalaneliometreind.



ALMANNA BESTAMMELSER SOM GALLER STRANDDETALJPLANEOMRADET:
RANTA-ASEMAKAAVA-ALUETTA KOSKEVAT YLEISET MAARAYKSET:

Tomtindelningen i planomradet &r riktgivande.
Kaava-alueella on ohjeellinen tonttijako.

Bastubyggnadens avstand fran strandlinjen vid medelvattenstand ska vara minst 10 meter. Bastubyggnaden far placeras
mellan byggnadsytan och stranden.

Saunarakennuksen etaisyyden keskivedenkorkeuden mukaisesta rantaviivasta tulee olla vahintaan 10 metrid. Saunarakennus
saa sijaita rakennusalan ja rannan valissa.

Byggnaderna ska betraffande fargsattning, fasadmaterial och proportioner anpassas till det traditionella skargérdslandskapet.
Byggnaderna ska ha trabekladnad i morka nyanser. Reflekterande végg- och taktytor far inte byggas. Den obebyggda delen
av byggplatserna ska vardas i natruligt tillstand och tradbestand som &r betydande fér landskapet ska bevaras pa
byggplatserna.

Rakennusten on sopeuduttava perinteiseen saaristomaisemaan véritykseltaén, julkisivumateriaaleiltaan ja mittasuhteiltaan.
Rakennusten on oltava puuverhoiltuja ja tummansavyisia. Heijastavia seiné- ja kattopintoja ei saa rakentaa.
Rakennuspaikkojen rakentamaton osa on hoidettava luonnonvaraisena ja rakennuspaikoilla on séilytettdva maiseman
kannalta merkittava puusto.

Sadant jordbyggnadsarbete och s&dan tradfalining eller nagon annan harmed jambdrbar atgard som forandrar landskapet far
inte vidtas i stranddetaljplaneromradet utan tillstand for miljdatgarder som beviljats av kommunens byggnadstillsynsmyndighet.
Tillstand behévs emellertid inte for arbeten som ar nodvandiga for att genomféra stranddetaljplanen eller som
dverensstammer med ett beviljat bygglov eller atgardstillstand och inte for atgarder

med ringa verkningar.

Maisemaa muuttavaa maanrakennusty6ta, puiden kaatamista tai muuta néihin verrattavaa toimenpidetta ei saa suorittaa
ranta-asemakaava-alueella iiman kunnan rakennusvalvontaviranomaisen myontdméaa maisematydlupaa. Lupaa ei kuitenkaan
tarvita ranta-asemakaavan toteuttamiseksi tarpeellisten taikka my6nnetyn rakennus- tai toimenpideluvan mukaisten tiden
suorittamiseen eiké vaikutuksiltaan vahaisiin toimenpiteisiin.
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