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PROGRAM FORTOMTOVERLATELSE

Programmet syfte ar att skapa ett regelverk for overlatelse och marknadsféring
av tomter med avsikt att 6ka intresset for Kimitoons kommuns tomter. Samtidigt
skall programmet ge vigledning fér tomtkunder om hur kommunen fungerar vid
forsiljning av firdiga bostadstomter. | huvudsak behandlas bostadstomter i detta
program, men i viss man ocksa foretags- och industritomter. Parallellt utarbetas ny
prissattning for kommunens tomter, avsikten ar att forenhetliga radhus- affars- och
industritomtpriserna sa att de baserar sig pa tomtens byggritt istillet for areal.
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|I. Reservering av tomter

Foljande regler foljs vid reser-
vering av tomter.

a.

Utgingspunkten ar att
tomtintressenten skall
beredas modjlighet att
planera sitt kommande
byggande.

Kommunen férbinder
sig att inte marknads-
féra tomten under re-
serveringsperioden.

Tomtreservering kan goras av privatperson eller av ett féretag for en
period av hogst sex (6) manader (reserveringsperiod). Med en tomtre-
serveringsansokan forbinder sig tomtintressenten till att inga kope- eller
arrendeavtal med kommunen inom reserveringsperioden. Samma familj
(hushall) kan reservera endast en tomt per gang.

Reserveringsperioden kan férlingas med ytterligare sex (6) manader.
Basen for arrendeavgiften ar faststillda forsaljningspriset for tomten.

Reserveringsavgift uppbdrs inte vid normal tomtoverlatelse. Tekniska
namnden kan fatta beslut om inférande av reserveringsavgift dd nya om-
raden marknadsfors forsta gangen eller om nimnden konstaterar att den
avgiftsfria reserveringen missbrukas. Reserveringsavgiften kan da uppga till
hogst 10 % av tomtens faststillda pris och reserveringsavgiften riknas re-
serveraren till godo vid uppgorandet av kope- eller arrendekontrakt.Vid
arrendekontrakt raknas avgiften tillgodo per arrendeavgiftens forfallodag
tills avgiften i sin helhet ar kvitterad. Kommunen betalar ingen rénta fér
inbetalda reserveringsavgifter. Ifall reserveringsavgift tillimpas och reserve-
raren avstar fran tomten under reserveringsperioden, forbehaller sig kom-
munen ratt att halla reserveringsavgiften i sin helhet som avtalsbot.



2. Tomtoverlatelse, bostadstomter

Tomter kan 6verlatas antingen via forsiljning eller genom att inga ett arrendeavtal.
a. Forsiljningsbeslut/arrendebeslut

Forvaltningsstadgan ger tekniska chefen ritt att fatta forsaljningsbeslut.
b. Forsiljning

Vid forsiljning upprittas ett kopebrev mellan parterna i enlighet med bestaimmel-
serna i jordabalken (540/1995). | punkterna 4 och 5 nedan redogérs niarmare for
vilka villkor som normalt ingar i ett kopebrev for bostadstomt.

c. Arrendeavtal.

Tomtoverlatelse kan ocksa ske genom arrende. Kommunen forbehaller sig dock
ratt att i varje enskilt fall besluta om tomt skall 6verlatas genom arrendering eller
forsiljning.Vid utarrendering iakttas foljande villkor:

I. Arrendeavtal for bostadsindamal upprittas i enlighet med jordlegola-
gen (258/1966).

2. Arrendetomter ir avsedda for aret runt boende och utarrenderas
for 40 ar. Arrendegivaren ir, da arrendetiden upphor, skyldig att inlésa
byggnader, trad och buskar samt andra varaktiga anordningar i enlighet
med jordlegolagen § 34 och § 55.

3. Arrendatorn ar skyldig att inom sex (6) manader fran det att arren-
deavtalet undertecknats, anséka om registrering genom inskrivning av
arrenderidtten hos Egentliga Finlands lantméteribyra.

4. Arsarrendet ir 5 % av tomtens virde (férsiljningspriset).

5. Tomtens forsta arrendator forbinder sig att bygga ett bostadshus
pa tomten i enlighet med i kraft varande plan, byggnadsordning och
bygglov. Den férsta arrendatorn far inte utan kommunens medgivande,
overlata arrenderitten at tredje part, forrin byggnadsskyldigheten har
uppfyllts. Ett villkor om detta intas i arrendeavtalet. | fraga om bygg-
nadsskyldighet iakttas i ovrigt vad som foreskrivs i p. 4. Byggnadsskyl-
dighet.



Arrendetagaren har ritt att utan arrendegivarens samtycke Overlata
tomten till tredje part i enlighet med jordlegolagen, § 30 och § 53.
Byggnadsskyldigheten bor dock alltid uppfyllas innan tomten kan 6ver-
latas till tredje part.

6. Arrendatorn har rdtt att inlosa tomten till sin 4gotomt nar den har
byggts enligt beviljat bygglov och byggnaden har slutgranskats av bygg-
nadstillsynsmyndigheterna. Normalt ar inl6sningspriset lika med tom-
tens forsiljningspris den dag arrendetagaren yrkar pa att inldsa tom-
ten. Arrendeavgift som betalts fram till inlosningstidpunkten beaktas
inte i inl&sningspriset.

3. Byggnadsskyldighet

| samtliga 6verlatelseavtal (kopebrev eller arrendeavtal) om bostadstomt bor inga
en klausul om byggnadsskyldighet. Férvarvaren forbinder sig till att inleda byg-
gandet av bostadshus i enlighet med i kraft varande plan inom tva (2) ar samt att
slutfora byggandet, sa att byggnaden kan tas i bruk inom fyra (4) ar fran underteck-
nandet av 6verldtelsehandlingen. Ett villkor om detta intas i dverlatelsehandlingen.

Tekniska namnden kan fatta beslut om att upphdva bestimmelsen om byggnads-
skyldighet i féljande fall:

- Endast pa omraden dir forsiljningen gar trogt under flera ar.

- Om tomten kops av en dgare till en redan bebyggd tomt i sin helhet som
tillaggsmark.

- Om koparen koper tva angransande tomter pa samma omrade, kan den
ena tomten siljas utan byggnadsskyldighet.

| képebrev om industri- eller affirstomt bor inga en klausul om byggnadsskyldighet.
Forvdrvaren férbinder sig till att inleda byggandet av en industrihall eller affarsbygg-
nad i enlighet med i kraft varande plan inom tva (2) ar samt att slutféra byggandet,
sa att byggnaden kan tas i bruk inom fyra (4) ar fran undertecknandet av 6verlatel-
sehandlingen. Ett villkor om detta intas som regel i 6verlatelsehandlingen.



Saljande kollegialt organ kan fatta beslut om avvikelse gillande tiden for att uppfyl-
la byggnadsskyldigheten. Byggnadsskyldigheten uppfylls pa detaljplaner amnade for
industribyggnader om den uppforda byggnaden atminstone omfattar:

- 20 % av den maximala byggritten (da exploateringstalet ar 0,5) pa tomter
vars areal ar maximalt 4 000 m?

- |15 % av den maximala byggritten (da exploateringstalet ar 0,5) pa tomter
vars areal ar 6ver 4 000 m?

- 20 % av den maximala byggriatten om exploateringstalet ar ligre an 0,5
oberoende av tomtareal.

Byggnadsskyldigheten for affirstomter (K, KL eller motsvarande) avgors fréan fall till
fall av siljande kollegialt organ. | regel bér ett villkor om byggnadsskyldighet intas i
overlatelsehandlingen.

4. Ovriga aterkommande villkor vid tomtforsiljning/arrendering

a. Tomtpris och betalning

Forsiljningspriset for en tomt fastslas av tekniska namnden eller kom-
munstyrelsen i enlighet med férvaltningsstadgan och i 6vrigt enligt de
direktiv som kommunstyrelsen faststéller. | tomtpriset ingar tomtens
verkliga eller beriaknade styckningskostnader. Betalning av kdpeskilling-
en sker vid undertecknandet av kdpebrevet utan sirkilt kvitto, eller
senast en vecka efter undertecknandet och da intas i kopebrevet ett
villkor om att dganderitten till tomten 6vergar da hela képeskillingen
har betalts.

b. Arrendeavgift och betalningsvillkor.

Arrendeavgiften ar 5 % av tomtens varde (forsiljningspriset). Arrende-
avgiften binds till levnadskostnadsindex. Kommunen fakturerar arren-
deavgiften sa att den érligen ska betalas fore utgangen av maj manad.



Radighetsbegrinsning
| 6verlatelsehandlingen bor foljande villkor inga:

K&paren/arrendetagaren forbinder sig till att inte sdlja/utarrendera el-
ler vidare 6verlata tomten obebyggd, om siljaren ej ger sitt samtycke
till detta. Siljaren meddelar sin vilja, att pa kdparens ansékan dterkopa
den obebyggda lagenheten till ursprunglig kopeskilling.Vid tomtarren-
de da byggnadsskyldighet inte férverkligats, iakttas vad som stadgas i
jordlegolagen (258/1996), § 54.

Avtalsvite.
| 6verlatelsehandlingen bor foljande villkor ingd:

Ifall kparen inte uppfyller sin byggnadsskyldighet eller &verlater tom-
ten i strid med avtalet obebyggd ét tredje part, ar koparen skyldig att
till séljaren som avtalsvite betala halva képeskillingen, om inte siljaren
beslutar om att dndra avtalsvitet.

Om arrendetagaren inte uppfyller sin byggnadsskyldighet eller overla-
ter tomten i strid med avtalet obebyggd at tredje person, ségs avtalet
upp i enlighet med § 54 jordlegolagen och dartill 4r arrendetagaren
skyldig att som avtalsvite betala halva tomtens virde (forsaljningspriset
den dag tomten Overléts pa arrende) at arrendegivaren, om inte arren-
degivaren beslutar om att dndra avtalsvitet.

Fastighetsbildning

Saljaren star for fastighetsbildningskostnaderna primart och kostna-
derna ingar i kopeskillingen. Vid forsdljning av industri- radhus- och
affirstomter pa detaljplaner dar tomtindelningen inte ar klar vid for-
sdljningen, star koparen for fastighetsbildningskostnaden. Vid alla for-
siljningar star kdparen for overlatelseskatt och lagfartskostnader samt
for kostnaderna for offentligt kopvittne.



f.  Placering av ledningar och anordningar

| 6verlatelsehandlingen intas ett villkor om att séljaren/arrendegivaren
har ritt att installera nédvindiga kommunaltekniska anordningar pa
tomten. Kommunen (siljaren/arrendegivaren) ar skyldig att efter in-
stallationsarbetena forsatta tomten i ursprungligt skick. Tomtkoparen/
arrendetagaren ersitts for direkt skada som uppkommer pa grund av
installationerna.

g. Anslutningar.

| tomtoverldtelsen ingar inte anslutning till kommunalteknik eller tom-
tanslutning till gata eller vag. Kommunen eller dess affarsverk tillhanda-
haller anslutning till kommunalteknik enligt faststilld taxa for vatten-
tjianster. Gata eller vig byggs pa detalj- eller byggnadsplanerat omrade,
men tomtanslutningen sker pa tomtkoparens/arrendetagarens bekost-
nad pd i planen anvisad plats.

5. Radhus- och hoghustomter

Radhus och héghustomter erbjuds enbart till forsiljning. | sddana fall dar kommu-
nen ar part i det bolag som avser att bebygga tomten kan arrende komma ifraga.
Kommunen understryker att alla initiativ som initieras av tomtintressenter, som
avser att inleda byggande av radhus- eller héghus, bor betraktas som intressanta
och virda att undersoka ndarmare.

Vid prisséttning av nya bostadstomter for radhus eller hoghus, bor prissittnings-
grunden vara €/m?-vy. Byggritten blir dd den huvudsakliga prissittningsgrunden.
Tomtens lige och omgivning beaktas da prissattningen fastslas.



6. Affirs- och industritomter

Affars- och industritomter erbjuds enbart till forsiljning.

Vid prissittning av nya affirstomter bér prissattningsgrunden vara €/m?-vy. Bygg-
ratten blir da den huvudsakliga prissittningsgrunden.

Vid prisséttning av industritomter bor prisbildningsfilosofin fortsittningsvis vara
forsiktig och tomter bér erbjudas formanligt. Industritomterna bor innehélla en
byggnadsskyldighet pa samma villkor i tillimpliga delar som iakttas for bostads-
tomter. P4 sddana omraden dir detaljplanen medger det, kan tomten styckas ut at
koparen enligt dennes dnskemal med vissa begransningar.

7. Marknadsforing och samarbete med privata aktorer

Avdelningen for miljé och teknik ar enligt forvaltningsstadga och budgetuppstill-
ning ansvarig fér marknadsféringen av kommunens tomtreserv. Uppdraget verk-
stélls i samrdd med andra avdelningar och enheter och speciellt i samarbete med
utvecklingsavdelningen. Tekniska nimnden bor arligen efterstrdva att i budgeten
ansla medel f6r marknadsforing av kommunens tomter.

Kommunens webbsida ar den viktigaste kanalen for marknadsforing av tomter.
Webbsidan skall alltid vara uppdaterad med de senaste hindelserna om tomto-
verlatelse. Webbsidan skall dtminstone innehdlla de mest visentliga uppgifterna
om respektive tomt (tomtnummer, namn, registeruppgifter, areal, byggratt och pris
eller arrendeavgift). Dessutom boér fran webbsidan fis uppgifter om tomtoverla-
telsevillkor, reserveringsméjligheter och skyldigheter och tomtens adress. Som ut-
vecklingsarbete kan webbsidan forses med omrades och eller tomtspecifika foton,
kort beskrivning av tomten samt en ”siljande” text om omradet. Pa varje tomtsida
som behandlar ett omrade bor finnas en lank till den ikraft varande detalj- eller
byggnadsplanen for omradet om sidan finns i elektronisk form. Tomtsidorna pa
webben bor ha tydliga lankar till olika anslutningsvillkor och taxor gillande vatten
och avlopp samt girna ocksa lankar till aktorer som erbjuder anslutning av el-,
telefon och bredband.



Vid marknadsforing av de olika bostadsomradena och speciellt vid planering av nya
bostadsomraden bor uppmaérksamhet fastas vid profilering av omradet. Detta sker
genom att analysera omradets naturliga karaktdr, dess lige och detaljplanens syfte.

Kimitoon ar inte betjant av att silja tomter som paminner om storstidernas, av
markbrist praglade, minitomter. Kimitoons styrkor i tomtférsiljningen ar, rymd,
areal, luft och tillgang till natur, skdrgard och/eller landsbygd, samt tillgang till god
service. Omradesegenskaper som dessa och dartill andra styrkeprofiler skall fram-
hallas i tomtmarknadsforingen.

Tekniska namnden har rétt att besluta om tomtpriser inom vissa granser och med
beaktande av kommunstyrelsen givna direktiv. | marknadsforingsarsenalen bor in-
tas att tekniska namnden kan fatta beslut om ”jippoaktiga” punktinsatser som gil-
ler enskilda tomter och enskilda avgransade marknadsforingshandelser. Sadana kan
vara att sdlja enskilda tomter eller tomt fér en symbolisk summa. Tekniska namn-
den bor ocksa 6verviga att silja omraden som en langre tid varit svarsalda, genom
att erbjuda tomter verkligt férmanligt under en begransad “erbjudandeperiod”
enligt principen TARJOUS!/ERBJUDANDE! | sadana fall &r inte &verlatelse genom
arrendeavtal mojlig.

Vid 6ppnande av nya omraden da tomterna erbjuds for férsta gangen ar det skal
att Overviga om tomter bjuds ut till forsiljning eller arrende genom ett anbudsfor-
farande. Detta ar speciellt lampligt da det giller omraden som antas vara eftertrak-
tade. | det fallet bor alltid ett minimipris/bottenpris fastslas.

Marknadsféringen av kommunens tomter skall ocksa framjas genom samarbete
med privata aktoérer inom fastighetsférmedling eller tomtforsiljning. Kommunen
skall delta i massor enligt en marknadsforingsplan som utvecklingsenheten gor upp.
Avdelningen for miljo- och teknik deltar i utarbetande av marknadsforingsplanen
och i olika mdssor, med personal och eller med material. Marknadsféring genom
webbaserade tomt- och bostadskanaler &vervags alltid enskilt, men eftersom ka-
naler av typ Etuovi.com och Oikotie.fi ger stor synlighet sa kan sadan typ av mark-
nadsforing vara ett bra komplement till kommunens &vriga kanaler.
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Tillampning av programmet for tomtoéverlatelse

Detta program for tomtéverlatelse trader i kraft den 1.3.2018.

Programmet for tomtoverlatelse har behandlats i teknisk nimnden den 23.1.2018.
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