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FCG.

Yleisotilaisuuden ohjelma / Program

* Tilaisuuden avaus / Oppning

» Taustaa kaavan uudistamisesta (kunta) / Bakgrunden till planedandringen (kommunen)

» Rantayleiskaavoituksesta yleisesti (konsultti) / Allmant om strandplanering (konsulten)

» Kaavatyon esittely (konsultti) / Presentation av planarbetet (konsulten)

» Kuinka voin osallistua kaavatyohon (kunta) / Hur kan jag delta i planarbetet (kommunen)
» Kysymykset ja keskustelua / Fragor och diskussion

Dragsfjardin lantisen saariston rantaosayleiskaavan
muutos, yleisotilaisuus 25.5.2023
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Rantojen kaavoituksesta yleisesti

* Maankaytto- ja rakennuslaki seka —asetus ohjaavat kaavoitusta

e 72§ Suunnittelutarve ranta-alueella
* Meren tai vesiston ranta-alueeseen kuuluvalle rantavydhykkeelle ei saa rakentaa rakennusta ilman

asemakaavaa tai sellaista oikeusvaikutteista yleiskaavaa, jossa on erityisesti madradtty yleiskaavan tai
sen osan kdyttdmisestd rakennusluvan myéntémisen perusteena.

* Rantojen maankaytonsuunnittelu, paaasiassa loma-asutuksen tarpeisiin
* sisalto, selvitykset, vaikutusten arviointi, osallistaminen

» Rantayleiskaavat (kunta) ja ranta-asemakaavat (yksityiset maanomistajat)

* Laaditaan oikeusvaikutteisena, eli rakennusluvat voidaan myontaa suoraan kaavan perusteella
» Kaavan tulee perustua riittaviin selvityksiin
» Kiinteistdjen tasapuolinen kohtelu

Dragsfjardin lantisen saariston rantaosayleiskaavan 3
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Allmant om strandplanering

Markanvandnings- och bygglagen samt —férordningen styr planlaggningen

72 § Behovet av planering pa strandomraden

* [ en strandzon som hér till ett strandomrdde vid hav eller annat vatten fdr byggnadsobjekt inte uppforas
utan en detaljplan eller en saddan generalplan med rdttsverkningar déir det sérskilt bestims att
generalplanen eller en del av den kan anvdndas som grund fér beviljande av bygglov.

* Planering av markanvandningen pa strandomrden, huvudsakligen for fritidsbruk
* |nnehall, utredningar, bedomning av konsekvenserna, deltagande

Strandgeneralplaner (kommunen) och stranddetaljplaner (privata markagare)

Generalplan med rattsverkningar, dvs. bygglov kan beviljas direkt pa basen av planen
* Planen ska grunda sig pa tillrackliga utredningar
* Jamlik behandling av fastigheter

Dragsfjardin lantisen saariston rantaosayleiskaavan
muutos, yleisotilaisuus 25.5.2023
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Rantojen kaavoituksesta yleisesti / Allmant om
strandplanering

* Rantaosayleiskaava laaditaan sita varten, etta ranta-alueelle sijoittuvien tilojen
rantarakennusoikeus lasketaan yhtenevaisilla perusteilla seka osoitetaan tilojen
rakennusoikeus kaavassa. Eli kaavassa osoitetuille rakennuspaikoille on mahdollista saada
rakennuslupa kunnan rakennustarkastajalta. Tuleva rakentaminen on sijoituttava kaavassa
rakentamiseen osoitetuille alueille.

» Rakennuspaikkojen sijoittelussa tulee ottaa huomioon ymparisto erityisen huolellisesti
(maisema, rantakasvillisuus, vesiston tila, vesiolosuhteet, jatevesijarjestelmien toteuttaminen)

» Kaavakartasta tiedamme mihin rakennetaan ja mika jaa muuhun kayttoon kuten virkistys,
metsatalous, luonnonsuojelu jne.

Dragsfjardin lantisen saariston rantaosayleiskaavan c
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Allmant om strandplanering

* En stranddelgeneralplanen utarbetas for att strandbyggrattens berakningssatt hos lagen-
heterna pa strandomradet ar 6verensstimmande. Lagenheternas byggratt

anvisas i planen. Majligt att fa bygglov av kommunens byggnadsinspektor pa byggplatserna

som ar anvisade i planen. Kommande byggande ska placeras pa omraden som anvisats for
byggande i planen.

* | placeringen av byggplatserna ska miljon beaktas sarskilt noggrannt (landskap, strandvaxtlighet, vattnets
tillstand, vattenforhallandena, genomférandet av avloppsvattensystem)

* Plankartan visar var man kommer att bygga och vilka omraden som forblir i annan anvandning sasom
rekreation, skogsbruk, naturskydd osv.

Dragsfjardin lantisen saariston rantaosayleiskaavan
muutos, yleisotilaisuus 25.5.2023
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Mitoitus 1/2 / Dimensionering 1/2

Ematilaselvitys + rantaviivan muuntaminen + mitoitusluku=mitoitus

Stomfastighetsutredning + omvandling av strandlinjen + dimensioneringstal=dimensionering

» Ematilaselvitys apuna kiinteistdjen (maanomistajien) tasapuolisen kohtelun turvaamisessa

Stomfastighetsutredningen bidrar till att sdkerstdlla en jamlik behandling av fastigheterna (markagarna)
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M ItoItus 2/2 / DImenSlOnel’lng 2/2 Esimerkki rantaviivan muuntamisesta
Exempel pa omvandling av strandlinjen
Alle 100m 100-200 metria
* Rantaviivan muuntamisessa huomioidaan vastarannan vaikutus kerroin 0,35 kerroin 0,5
< > <« >

e Kapeampaan vesiston osaan vahemman rakentamista

Mitoitusluku (rakennuspaikkoja/muunnettu rantaviiva km)
e Mitoituslukuun vaikuttaa rannan herkkyys; maisema, luonto,

rakennettavuus
* Vid omvandling av strandlinjen beaktas motsatta strandens inverkan ATV e
e | smalare vattendrag anvisas mindre byggande
* Dimensioneringstal (byggplatser/omvandlad strandlinje km) oooo ~
e Dimensioneringstalet paverkas av strandens kanslighet; landskap, TR i M /W
natur, byggbarhet <« > <> <« >
Dragsfjardin lantisen saariston rantaosayleiskaavan 3
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Dragsfjardin [antisen saariston rantaosayleiskaavan paivitys

Uppdatering av stranddelgeneralplanen for Dragsfjards vastra
skargard

Dragsfjardin lantisen saariston rantaosayleiskaavan 9
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Tavoitteet

» Paivitys koskee voimassa olevaa Dragsfjardin lantisen saariston rantaosayleiskaavaa, KV hyvaksyma 1.4.2003

» Tavoitteena oikeusvaikutteisen osayleiskaavan laatiminen, jonka perusteella rakennusluvat myénnetaan

Rakentamisen ohjaaminen

Kiinteistojen tasapuolinen kohtelu

Maisema- ja luonnonarvojen ja kulttuuriarvojen turvaaminen
Virkistyskayton turvaaminen (vapaa rantaviiva)

Elinkeinojen ja palvelujen tukeminen

Lilkenne

* Laaditaan kaksi erillista kaavaa, osa-alue-1 ja osa-alue 2

» Osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa tiivistetysti mita ollaan tekemassa ja missa aikataulussa (aikataulu tarkentuu
prosessin myota)

Dragsfjardin lantisen saariston rantaosayleiskaavan

muutos, yleisotilaisuus 25.5.2023
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Mal

* Uppdateringen galler stranddelgeneralplanen for Dragsfjards vastra skargard, godkand av kommunfullmaktige
1.4.2003

» Malet ar att utarbeta en delgeneralplan med rattsverkningar, dvs. bygglov kan beviljas pa basis av den

Styra byggandet

Jamlik behandling av fastigheter

Trygga landskaps- och naturvarden samt kulturvarden
Trygga rekreationsanvandning (fri strandlinje)

Stodja naringslivet och service

Trafik

» Tva separata planer, delomrade 1 och delomrade

* | programmet for deltagande och beddémning finns sammanfattad information om vad vi kommer att géra och
tidtabellen for det (tidtabellen preciseras under processens gang)

Dragsfjardin [antisen saariston rantaosayleiskaavan
e 11
muutos, yleisotilaisuus 25.5.2023
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Rakentamisen ohjaaminen

Mitoitusta ei olla muuttamassa

* Eilisata rakennuspaikkoja
* Havaittuja virheita korjataan
» Rakennuspaikkakohtaisen rakennusoikeuden maaraa tarkastellaan (nyk. 120 kem?)
» Kaavamaarayksia ajantasaistetaan
* Luonnonsuojelualueet, Natura-alueet
* Muinaisjaannokset
» Tehdyt ranta-asemakaavat, poikkeamisluvat ja yleiskaavan muutokset (8 kpl) huomioidaan
* Ranta-asemakaavat (15 kpl) jadavat voimaan, v. 1978-2016
* Yleiskaavan muutokset (8kpl) eivat jaa voimaan, niiden ratkaisut siirtyvat uuteen kaavaan
* Maanomistajia kuullaan ja toiveet huomioidaan mahdollisuuksien ja kaavan tavoitteiden puitteissa

» Aluerajaukset, rakennuspaikkojen siirrot

Dragsfjardin lantisen saariston rantaosayleiskaavan

muutos, yleisotilaisuus 25.5.2023 2
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Styrning av byggandet

Dimensioneringen andras inte
* Byggplatserna okar inte

» Upptackta fel korrigeras
» Byggplatsspecifika byggrattens mangd granskas (nuv. 120 m?2vy)
* Planbestammelserna uppdateras
* Naturskyddsomraden, Naturaomraden
* Fornlamningar
* Gjorda stranddetaljplaner, undantag, generalplaneandringar (8 st) beaktas

» Stranddetaljplanerna (15 st) forblir gallande, aren 1978-2016

* Generalplaneandringarna (8 st) forblir inte i kraft, l6sningarna i dem overfors till nya planen
* Markagarna hors och deras 6nskemal beakats i man av majlighet och inom ramen for planens mal
» Omradesavgransningar, flytt av byggratter

Dragsfjardin lantisen saariston rantaosayleiskaavan

1
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® KIMITOON
EEMIOMNSAAR

Dragsfjdrds vastra skirgard /
Omradesavgransning for revidering av stranddelgeneral

Dragsfjardin [&ntinen saaristo /
Rantaosayleiskaavan paivityksen aluejako

22.10.2018
1:123 000

Kaavamuutosalue / Planeandrings-
omradet

* Nyt kaavamuutoksen kohteena osa-alueet 1 ja 2.
e QOsa-alueella-1 on lomarakennuspaikkoja 587 kpl (375 rakennettu)
* Osa-alueella-2 on lomarakennuspaikkoja 324 kpl (114 rakennettu)

* Vakituinen asuminen paaosin Hogsarassa, Holmassa ja Kasnasin kylissa
* Nu giller planedndringen delomradena 1 och 2.

* Pa delomrade 1 finns 587 st fritidsbyggnadsplatser (375 byggda)
* Pa delomrade 2 finns 324 st fritidsbyggnadsplatser (114 byggda)

Dragsfjardin lantisen saariston rantaosayleiskaavan
muutos, yleisotilaisuus 25.5.2023




» Osa-alue 1/ delomrade 1

Dragsfjardin lantisen saariston rantaosayleiskaavan
muutos, yleisotilaisuus 25.5.2023
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OMRADE FOR FRITIDSBOSTADER.

Siffran anger hogsta tillatna antal fritidsbyggnadsplatser pa omradet.

P& var byggnadsplats far byggas en fritidsbostad och en bastu, med en sam-
manlagd vaningsyta om hégst 120 m2 da terrangen medger det. En del av bo-
staden kan forverkligas som en separat gaststuga, hogst 25 m2 vy. Hogsta till-
atna vaningsytan for en separat bastubyggnad ar 25 m2. Dartill far byggas

en ouppvarmd separat forradsbyggnad om hogst 40 m2 vy.

Byggnaderna pa byggnadsplatsen bar bilda en enhetlig gardsgrupp sa, att byggna-
derna placeras pa hogst 40 meters avstand fran varandra. En bastu om hdgst
25 m2 vaningsyta kan, ifall det finns synnerliga terrangméassiga skal, placeras
dven pa ett langre avstand fran gardsplanen.

Byggnaderna bor placeras minst 20 meter fran strandlinjen. En bastu- eller

forradsbyggnad om hogst 25 m2 vaningsyta far, ifall terrangen och vaxtlig-
heten det medger, byggas narmare, dock minst 10 meter fran strandlinjen.

Nybyggnader bér omsorgsfullt anpassas till landskapet samt till befintliga byggnads-
bestandet.

Bathus far inte byggas pa omradet i anslutning till fritidsbebyggelse.

LOMA-ASUNTOALUE.

MNumero osoittaa rakennuspaikkojen sallitun enimmaisméaéaran alueella.

Kullekin rakennuspaikalle saa rakentaa yhden loma-asunnon ja yhden saunan,

joiden yhteenlaskettu enimmaiskerrosala on maaston salliessa 120 m2. Osan A Befintlig fritidsbostad. Redan byggd eller beviljat
loma-asunnosta voi toteuttaa yhtena erillisena, korkeintaan 25 m2 suuruisena byggnadslov.
vierasmajana. Erillisen saunarakennuksen enimmaiskerrosala on 25 m2. Lisaksi ) .
saa rakentaa yhden erillisen, enintaan 40 m2 suuruisen lammittamattoman varasto- Bostadsbyggnad i stadigvarande bruk.
rakennuksen.

Beteckningen anger fritidsbyggnadsenhetens plats pa
Rakennuspaikan rakennusten tulee muodostaa yksi yhtenainen pihapiiri siten, etta A fastigheten. Den exakta placeringen av byggnaderna
rakennukset sijoittuvat enintaan 40 metrin paahan toisistaan. Enintaan 25 m2 suu- avgors med byggnadslov.

ruisen saunan voi maaston erityisesti vaatiessa sijoittaa myds kauemmaksi pihapiirista.

Rakennukset tulee sijoittaa vahintaan 20 m paahan rantaviivasta. Enintaan 25 m2 A Rakennettu loma-asunto.

suuruisen sauna- tai varastorakennuksen saa maaston ja kasvillisuuden salli-

essa rakentaa lahemmaksi, kuitenkin vahintaan 10 m paahan rantaviivasta. [ | Ympaérivuotisessa kaytdssa oleva asuinrakennus.

Uudisrakennukset tulee sovittaa huolellisesti maisemaan ja niiden tulee sopeutua R . e e .
Merkinta osoittaa loma-asuntoyksikén kiinteistokohtaisen

olemassa olevaan rakennuskantaan. A y

— paikan. Rakennusten tarkka sijainti maastossa ratkais- —

: - - taan rakennusluvan yhteydessa.
Alueelle el saa loma-asuntojen yhteyteen rakentaa venevajaa.

muutos, yleisotilaisuus 25.5.2023 18
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Aikataulu ja tiedottaminen / Tidtabell och information

» Kaava kuulutettu vireille 28.12.2018 / Planen kungjordes anhangig 28.12.2018

» Osallistumis- ja arviointisuunnitelma nahtaville 5.9.2019 / Programmet for deltagande och bedémning lades
fram 5.9.2019

» Kaavan aloitusvaiheen yleisoétilaisuus 25.5.2023 / Inledningsskedets infotillfille 25.5.2023

Osa-alue-1 / Delomrade 1 Osa-alue-2 / Delomrade 2

* |uonnosvaihe syksy 2023 / utkastskede host 2023 * |uonnosvaihe kevat 2024 / utkastskede host 2023

» ehdotusvaihe talvi-kevat 2024 / forslagsskede vinter-var * ehdotusvaihe syksy 2024-kevat 2025 / forslagsskede host
2024 2024-var 2025

* hyvaksyminen kesa-syksy 2024 / godkdannande sommar- * hyvaksyminen kesa-syksy 2025 / godkdannande sommar-
host 2024 host 2025

Kaavan eri vaiheista kuulutetaan paikallisessa llmoituslehdessa ja kunnan sahkoisella ilmoitustaululla seka kaavan
nettisivuilla. / Kungorelser i Annonsbladet, pa kommunens elektroniska anslagstavla + pa planens webbplats.

Aineisto tulevat nettisivuille nahtaville. / Materialet laggs fram pa webbplatsen.

Dragsfjardin [antisen saariston rantaosayleiskaavan

muutos, yleisotilaisuus 25.5.2023 19
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Osallistuminen ja vuorovaikutus / Deltagande och
vaxelverkan

» Tanaan kysymykset Teams chattiin ja/tai sdhkopostilla kunnan kaavoituksen omaan sahkopostiin/ Idag kan man
stalla fragor i Teams chatten och/eller per es-post till adressen plan@kimitoon.fi

Kaavaprosessin aikana / Under planlaggningsprocessen

* Luonnos ja ehdotusvaiheissa pyydetdan palautetta nahtavillaolon aikana / Respons da utkastet och forslaget ar
framlagda

* Luonnos ja ehdotusvaiheissa pidetaan yleisotilaisuudet / Infotillfallen ordnas i utkast- och forslagsskedena

» Kuntaan ja konsultille voi laittaa viestia kaavaprosessin aikana / Under processen kan man skicka e-post till
kommunen och konsulten

* Lisatietoja antaa / Mer information:
Heidi Lindén, kaavasuunnittelija/planeplanerare
puh/tfn 040 759 2828 (keskiviikkoisin/onsdagar)

Dragsfjardin lantisen saariston rantaosayleiskaavan
muutos, yleisotilaisuus 25.5.2023
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Suunnittelu ja osallistuminen
kaavaprosessin eri vaiheissa:

Aleoitusvaihe
Aloite kaavan laatimisesta. I

limoitus kaavoituksen vireilletulosta ja
osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta.
(MRL 63 §)

Planering och deltagande i
planeringsprocessens olika

Inledningsskede

Initiativ till uppgérande av planen.
Meddelande om anhdngiggbérandet av
planldggningen samt program om
deltagande och bed&mning. (MBL 63 §)

Valmisteluvaihe

Perusselvitysten laadinta. Kaavaluonnos ja
muu aineisto nihtiville (MRL 62 §).
Tilaisuus mielipiteen esittdmiseen. Saadun
palautteen kisittely.

Beredningsskede

Grundutredningar gbrs, planutkastet ach
Bvrigt material liggs fram till pdseende
(MBL 62 §). Tillfille att uttala sin Asikt.
Behandling av respons.

Ehdotusvaihe

Kaavaehdotus valmistuu ja on ndhtévilld
(MRL 65 §).

Mahdollisuus muistutusten ja lausuntojen
antamiseen.

Vastineet lausuntoihin ja muistutuksiin.

Férslagsskede

Planférslaget firdigstills och finns till
paseende (MBL 65 §).

Mdjlighet att géra anméarkningar och ge
utldtanden.

Genmiilen till utldtanden och
anmarkningar.

Hyvéksymisvaihe

Kunnanvaltuusto hyviksyy kaavan.

limoitus kaavan hyviksymisests.

Mahdollisuus kirjallisen valituksen tekoon.

Kuulutus kaavan voimaan tulosta.

Dragsfjardin lantisen saariston rantaosayleiskaavan
muutos, yleisotilaisuus 25.5.2023

Godkd@nnande

Kommunfullmiktige godkinner planen.
Meddelande om planens godkinnande.

Majlighet till skriftliga besvar. Kungbrelse
om planens ikrafttrddande.

FCG.
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