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Planlaggningsoversikt 2023

Planlaggning innebar planering av
anvandningen av markomraden. Malet
for planlaggningen ar att skapa
forutsattningar for en god och
fungerande livsmiljo. Kommunerna
ansvarar for general- och
detaljplanlaggningen pa sitt omrade. |
Kimitoons kommun utarbetas general-
och detaljplanerna enligt
markanvandnings- och bygglagen (MBL)
vid tekniska avdelningens
planlaggningsenhet




Inledning

Planlaggningsoversikten, som enligt markanviandnings- och bygglagen ska upprittas en gang om aret, ar
en oversikt over utvecklingsprojekten inom markanviandningen i Kimitodns kommun ar 2023.
Planlaggningsoversikten bestar av tva delar: den forsta delen omfattar de viktigaste planprojekten, som
grundar sig pa de kortsiktiga utvecklingsbehoven inom markanvandningen. | &versikten presenteras
redan anhangiga projekt samt planprojekt som kommer att inledas under aret.

| den andra, allmanna delen, finns information om bland annat planlaggningssystemet och hur och nar
var och en kan delta i och paverka planliaggningen. Det innebir mojligheterna for saval kommunens
invanare och foretagare som fritidsboende att delta i planliaggningsprocessen. | dversikten presenteras
aven planarenden som ar anhangiga i landskapet samt andra aktuella och centrala utvecklingsplaner.

Planlaggningsprojekten schemaldggs utifran de kinda planeringsbehoven for platser och omraden samt
en bedomning av deras inbordes prioritetsordning samt vilka resurser som reserverats for
planlaggningen. Tidtabellen for projektens godkinnande ar malsatt eftersom man pa forhand inte
kanner till alla faktorer som kommer att paverka tidtabellen for projekten.

Kommunens markanvandning syftar till malsattningar i linje med hallbar utveckling. Det innebar att man
med Iosningar inom markanvandningen stravar efter att bland annat utveckla bostadsomraden med
dragnings- och hallbarhetskraft. | Kimitoon, liksom i andra delar av vart land, ir utmaningen att hitta
Idsningar for boende och service for den aldrande befolkningen, men samtidigt ar det nédvandigt att
utveckla en fungerande, trivsam och trygg boende- och verksamhetsmiljo for alla aldersgrupper. |
planeringen av omraden for bostidder och arbetsplatser maste man ocksa ta hansyn till klimatsmarta
energildsningar och forbattrade forutsattningar for gang, cykling och kollektivtrafik. Elektrifieringen och
digitaliseringen av trafiken samt utvecklingen av den cirkulara ekonomin maste ocksa beaktas i mer
klimatsmartare markanvandningslosningar-.

De viktigaste malen ir att utveckla de befintliga titorterna, Kimito centrum och Dalsbruk, till
mangsidiga, unika, trivsamma centralorter som erbjuder goda forutsittningar for boende, arbete,
naringsliv och fritid. Malet ar att ocksa att skapa markanvandningsmassiga forutsittningar for en mattlig
befolkningstillvaxt. For att uppna malen ar det centralt att utveckla centrumen genom en utokad och
mangsidig tomtreserv for boende och service samt 16sa trafikfragorna i omradena.

Forutom tomtreserven for bostider kommer de aktuella planprojekten att mojliggora en okning av
antalet foretag och sysselsattningen i kommunen. Nya foretagstomter planlaggs pa trafikmassigt
fordelaktiga platser i titortscentrumen och lings de centrala infartsvdagarna sa att de stoder sig pa
befintliga arbetsplatskoncentrationer.

Generalplaneringens tyngdpunkt kommer att ligga pa uppdateringen av stranddelgeneralplanen for
Dragsfjirds vistra skirgard. Andringen av delgeneralplanen utarbetas i delar, dir delomradena | och 2
star forst i tur. Malet ar att under 2023 utarbeta ett planutkast for delomrade |. Syftet med
uppdateringen av delgeneralplanen ar att justera och harmonisera vastra skiargardens planbestimmelser
med kommunens ovriga stranddelgeneralplaner. Planen blir en generalplan med rattsverkan och bygglov
kan beviljas direkt utgaende fran den.

Byggandet av fritidsbostdder forvintas vara livligt ocksa i fortsittningen, vilket aterspeglas i antalet
anhangiga stranddetaljplaner.

Arbetet med att utarbeta Kimitoons utvecklingsbild har inletts i kommunen. Malet ar att
utvecklingsbilden blir klar under 2023. Utifran utvecklingsbilden kommer man att uppdatera och
utarbeta ett langsiktigare planlaggningsprogram for de kommande aren samt kommunens markpolitiska
program.



Planlaggningsoversikt 2023

Kommunen ska varje ar uppritta en planlaggningsoversikt ver planarenden som inleds och planer som
ar under arbete i kommunen och landskapsforbundet. Planlaggningsoversikten utarbetas i enlighet med
7 § i markanvandnings- och bygglagen (MBL). Ett av syftena med planlaggningsoversikten ar att forbattra
kommuninvanarnas méjlighet att delta i och paverka planlaggningen samt att géra kommuninvanarna
fortrogna med planlaggningen.

Planer som inleds och anhangiggors 2023

Generalplaner och delgeneralplaner

Planens namn: Andring av stranddelgeneralplanen fér Dragsfjirds vistra skirgard

Anhangig: tekniska nimnden 18.12.2018
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Dragstjirds vastra skrgard /
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Médlet med andringen dr att  uppdatera
stranddelgeneralplanen for Dragsfjards vastra skargard
som utarbetades for ca 20 ar sedan, sa att ska
motsvara gillande lagstiftning samt nuvarande behov.
Stranddelgeneralplanen uppdateras sa att den blir

% jamstilld med kommunens andra  gallande
strandgeneralplaner.

Dragsfiard
Rantaosayle skaava
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Stranddelgeneralplanen ar en delgeneralplan med
rattsverkan enligt markanvandnings- och bygglagen
(MBL) och utgaende fran den kan bygglov beviljas.

Byggrattens dimensionering i stranddelgeneralplanen
for Dragsfjards vastra skirgard dndras inte. Med andra
ord kommer antalet byggplatser inte att utokas och
stomlagenhetsutredningen och
dimensioneringsberakningen kommer inte att goras pa
nytt. Dock kommer man att granska och korrigera fel
som upptackts i placeringen av byggplatser som
anvisats utifran stomlagenhetsutredningen. | samband
med planarbetet kommer de bebyggda byggplatserna
att granskas och uppdateras, vilket betyder att planen
utarbetas i samverkan med markagarna.

Eftersom planomradet ar stort delar man in det i fyra delomraden. Forst utarbetas en delgeneralplan
for omrade |. Planprocessen framskrider sa att nar det forsta delomradets forslag laggs fram till
paseende, sa kan planarbetet for foljande delomrade i ordningen inledas.

Under arbetets ging kommer behovet av separata bygeneralplaner enligt MBL § 44 for
stranddelgeneralplanens byomraden (AT) att utredas. Byomradenas omfattning granskas i samband



med arbetet. Planbeteckningen for de befintliga vindkraftverken pa Hogsara forblir oférandrad som en
konstaterande beteckning.

Planen for delomradena | och 2 utarbetas av en konsult som valts genom konkurrensutsittning och pa
beslut av tekniska namnden.

Planens namn: Stranddelegeneralplanen for Dragsfjird Ostra skdrgard, plandandring
gillande omradet vid Biskopso sjoar

Anhangig: tekniska namnden 23.6.2020
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beslut 21.2.2020, med anledning av Egentliga
Finlands NTM-centrals besvar,
stranddelgeneralplanen till den del som dari
anvisats byggratt som ar kalkylmassig eller som
ska dverforas pa de fastigheter som gransar till
insjoarnas strander pa Biskopso.
Forvaltningsdomstolen avslog besvaren i
ovrigt.
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Utgaende fran Abo forvaltningsdomstols beslut
21.2.2020, har Kimitoons kommunstyrelse
11.5.2020 § 97 konstaterat att den 28.5.2018
. godkanda stranddelgeneralplanen vunnit laga

kraft, med undantag av de delar som berors av
Abo forvaltningsdomstols beslut. Till kommunstyrelsens beslut har bifogats en karta utvisande de
omraden som inte berdrs av beslutet om laga kraft.

Planidndringen omfattar det omrade vid Biskopso sjoar som lamnats utanfor kommunstyrelsens beslut
11.5.2020 § 97 om laga kraft.

Planen utarbetas av Petri Hautala, Sweco Infra & Rail Oy.

Ovriga dndringar av stranddelgeneralplaner

Foljande mindre andringar av stranddelgeneralplaner ar dessutom anhingiga pa initiativ av markagarna.
Syftet med andringarna ar att flytta byggplatser som ar anvisade i gallande delgeneralplan till battre
platser.

Andring av Dragsfjirds vistra skirgard stranddelgeneralplan, fastigheten Pellas 322-522-
6-7, anhdngig: tekniska namnden 25.1.2022

Andring av Dragsfjirds 6stra skirgard stranddelgeneralplan, fastigheten Susvall 322-495-
9-17, anhidngig tekniska nimnden 18.10.2022

Andring av Dragsfjirds ostra skirgard stranddelgeneralplan, del av fastigheten Sédra-
Lambholmen 322-495-2-3, anhingig tekniska nimnden 18.10.2022



Norra Furuholmen stranddelgeneralplanedndring (dndring av Dragsfjdards Ostra skargard
stranddelgeneralplan, fastigheterna Norra Furuholmen 322-495-6-1 och Valdemarsudden
322-515-2-37, anhiangig tekniska naimnden 22.11.2022

Gran-Grundvik stranddelgeneralplaneindring (indring av Vistanfjird strandgeneralplan,
fastigheterna Granviken 322-534-2-14, Granberget 322-534-2-17 och Granstrand 322-534-
2-34 och dndring av Dragsfjirds Ostra skirgard stranddelgeneralplan, fastigheten
Grundvik 322-507-6-41), anhingig tekniska nimnden 24.1.2023

Andring av Sundviken strandgeneralplan, Nisudden, anhingig tekniska nimnden
xX.xX.2023

Anhangiga detaljplaner och andringar av detaljplaner

Planens namn: Dragsfjard kyrkoby (Karra), andring av detaljplanen och detaljplan
Anhangig: tekniska nimnden 20.4.2021
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| andringen av detaljplanen uppdateras detaljplanen fran 1995 sa att den motsvarar nuvarande situation.
Dessutom granskas mojligheterna att utveckla omradets olika kvartersomraden och service, gron- och
gatuomraden samt byggnadsskydd och naturvirden. Planeringsomradets grans granskas och utvidgas i
titortsomradet. Planomradet som inte omfattas av den gillande detaljplanen kommer att detaljplaneras.
| planprocessen granskas mojligheterna att utvidga sambhaillsstrukturen och anviandningsindamalen.
Behovliga utredningar som galler till exempel naturvarden, kulturmiljo och trafik kommer att goras.

Andringen av detaljplanen och detaljplanen gors som konsultarbete. Konsultarbetet konkurrensutsitts
och planarbetet fortsitter varen 2023. Malet ar att planutkastet liggs fram till paseende i slutet av
sommaren 2023 och planforslaget godkanns under 2024.



Aktuella detaljplaner — nya planprojekt
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Dalsbruks hamn och ambetshustomten, dndring av detaljplanen

| strandomradet i Dalsbruk centrum utarbetas en andring av detaljplanen, dir man granskar
servicebehovet och omradets olika anvindningsindamal, trafik- och parkeringsarrangemang,
kulturmiljo samt bybild. Planarbetet inleds varen 2023 med nddvandiga utredningar, varav den forsta
ar en uppdatering av omradets trafik- och parkeringsutredning.

Andringen av detaljplanen gors som konsultarbete. Konsultarbetet kommer att konkurrensutsittas och
planarbetet inleds hosten 2023. Malet ar att planutkastet laggs fram till paseende i borjan av 2024 och
planforslaget godkanns under 2025.

Smf.876:1

Dahlby-Gammelby, dndring av detaljplanen

Detaljplanen fran 2005 uppdateras till nddviandiga delar. Det innebar att anvindningsandamalet for
kvartersomradena 450451 indras fran omrade for bostader till omrade for foretagsverksamhet som
inte medfor oligenheter i omgivningen, dir det ocksa ar mojligt att bo. Genom indringen av
detaljplanen svarar man pa efterfragan pa tomter for smaskalig foretagsverksamhet. Samtidigt granskas



planbestimmelserna  och byggnadsanvisningarna ~ for ~ bostadsomradet  Solsluttningens
parkeringsomraden som ligger soder om landsvig 183.

Uppdateringen av detaljplanen gors som konsultarbete. Konsultarbetet konkurrensutsatts sommaren
2023. Malet ar att planutkastet utarbetas under hosten 2023 och enligt den preliminara tidtabellen kan
planforslaget godkannas under 2024.

Hasselbacken, Dalsbruk, andring av detaljplanen

Andringen av detaljplanen ir en privat markigares projekt. Malsittningen ir arrangera och fordela
byggritterna pa detaljplaneomradet pa nytt, sa att man pa omradet kan anvisa fler separata smahus
eller sammanhingande smahus dn vad som anvisas i den gillande detaljplanen fran 2005. | planen
granskas olika alternativ ur bybilds-, funktionalitets- och landskapsperspektiv. Samtidigt granskas
omradets trafikarrangemang och rekreationsvarden. Eftersom det ar fraga om en privat markigares
plan i ett omrade som ir anvisat som titort i kommunens generalplan, upprittas i borjan av
planprocessen ett planlaggningsavtal mellan markagaren och kommunen. | forslagsskedet upprittas ett
markanvandningsavtal, dar man bland annat avtalar om hur kostnaderna for byggandet av
kommunalteknik i omradet ersatts.

Andringen av detaljplanen gors som konsultarbete. Markigaren har valt en konsult for planarbetet som
kommunen har godkant.



Dalsbruk, detaljplan for seniorboende, (fastigheten 322-492-1-285)
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Andring av detaljplan for serviceboende, Kimito centrum
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Pa fastighetens 322-414-2-55 tomt utarbetas en andring av detaljplanen, vars syfte ar att anvisa och
komplettera befintligt serviceboende pa tomten. Samtidigt justeras de befintliga bebyggda
byggnadsytorna och anviandningsindamalen pa tomten. Dessutom kommer man att undersdka
byggnadseffektivitetens potential i centrumomradet samt bybilden. | detaljplanen for Kimito centrum
och andringen av detaljplanen Il fran 2017 ar omradet anvisat som AL/P Kvartersomrade for bostads-,
affars- och kontorsbyggnader/Kvartersomrade for servicebyggnader.

Planarbetet inleds vintern 2023. Planen utarbetas delvis som kommunens eget arbete och delvis som
konsultarbete. Eftersom planen utarbetas pa en privatigd fastighet maste erforderliga
markanvandningsavtal upprattas.



Anhéangiga stranddetaljplaner
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Bindas stranddetaljplan, anhangig tekniska namnden 22.11.2022

Andring av Botesons stranddetaljplan 2, anhingig tekniska nimnden 18.5.2021
Stranddetaljplan for Kieloniemi, anhangig tekniska namnden 22.11.2022

Stranddetaljplan for Kapalamaki, anhangig tekniska namnden 18.10.2022

Stranddetaljplan och andring av stranddetaljplan for Lovo ons norra del, anhangig tekniska
namnden 5.6.2017 (vantar)

Lovokobbar stranddetaljplan, anhangig tekniska namnden 14.12.2021

Stranddetaljplan for Mantykallio, anhangig tekniska namnden 19.10.2021

Sando, andring och utvidgning av stranddetaljplanen 3, anhangig tekniska namnden 19.1.2021

KIMITOON
KEMIONSAAR



Godkanda planer 2021-2022

Stranddetaljplaneandring 2 for Sando-Grangnas, godkandes 28.6.202|
Detaljplaneandring for Kasnas, godkandes 26.4.202 |

Mer information om gillande planer finns pa kommunens webbplats:

https://www.kimitoon.fi/bo miljo/planlaggning/sallande planer
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Planlaggningssystemet

Riksomfattande mal for
omradesanvandningen

Landskapsplan
Generalplan
Detaljplan

Omradesanvandningens planeringssystem regleras i markanvandnings- och bygglagen (MBL) som tradde
i kraft i borjan av 2000. | Finland anvands ett s.k. hierarkiskt planlaggningssystem dar principen ar den
att den detaljerade planlaggningen styrs av en mer omfattande och generell planlaggning.
Framstallningssattet blir mer detaljerat ju mindre omrade planen beror.

Markanvandnings- och bygglagen foreskriver om planerna med vilka omradesanvandningen kan planeras
och om de krav som giller innehallet i dem. Planerna som avses i markanvandnings- och bygglagen ar
landskapsplan, och pa kommunniva, generalplan, delgeneralplan och detaljplan.

Riksomfattande mal for omradesanviandningen

De riksomfattande malen for omradesanvandningen (RMO), vilka ar godkinda av statsradet, ar en del
av det lagenliga styrsystemet for omradesanviandningen. Det primira syftet med de riksomfattande
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https://www.kimitoon.fi/bo_miljo/planlaggning/gallande_planer

malen for omradesanvandningen ar att sakerstilla att fragor av riksomfattande betydelse beaktas vid
planlaggningen i landskapen och kommunerna samt i de statliga myndigheternas verksamhet. De
riksomfattande malen for omradesanviandningen ska beaktas pa samtliga planlaggningsnivaer sa att
verkstillandet av dem frimjas. De reviderade riksomfattande malen féor omradesanviandningen tridde
i kraft den forsta april 2018.

Landskapsplan

Landskapsplanen ar en Sversiktlig plan om anvandningen av omradena i landskapet. | landskapsplanen
presenteras principerna for omradesanvindningen och omraden som ar nédvandiga for utvecklandet
av landskapet. Landskapsplanen styr utarbetandet av general- och detaljplaner. Den formedlar ocksa
de riksomfattande malen for omradesanvandningen till planlaggningen i kommunerna och jamkar
samman dem med de kommunala och lokala malen. Landskapsforbundet utarbetar, uppdaterar och
utvecklar landskapsplanen. Landskapsplanen kan utarbetas som en overgripande plan for hela
landskapet eller som tema- eller etapplaner for ett delomrade. Landskapsplanen trider i kraft nar
landskapsfullmaktige fattar beslut om godkannande av planen. Egentliga-Finlands forbund ansvarar for
utarbetandet av landskapsplanen som omfattar Kimitoon.

Gallande landskapsplaner

- Miljoministeriet faststillde landskapsplanerna for Egentliga Finland, Loimaaregionen,
Abo regionens kranskommuner, Aboland och Vakka-Suomi 20.3.2013. Planerna vann
laga kraft 31.10.2014 enligt hogsta forvaltningsdomstolens beslut om faststallelse.

- Etapplandskapsplanen for vindkraft faststilldes av miljoministeriet 9.9.2014.
Etapplandskapsplanen for vindkraft vann laga kraft 29.1.2016, nar hogsta
forvaltningsdomstolen forkastade alla besvar som gillde planen. | etapplandskapsplanen
har man anvisat de omraden som bast lampar sig for vindkraft. Behovet att utarbeta
planen kommer fran klimat- och energiutgangspunkterna bade nationellt och i
landskapet, samt fran de riksomfattande malen for omradesanvandningen.

- Etapplandskapsplanen for markanvandning, service och trafik i tatorterna godkandes i
landskapsfullmaktige  11.6.2018. Landskapsstyrelsen bestimde 27.8.2018 att
landskapsplanen ska trada i kraft innan den har vunnit laga kraft. Pa landskapsfullmaktiges
beslut om godkinnande inlimnades tva besvir som Abo forvaltningsdomstol avslog
genom sitt beslut 1.10.2019. Hogsta forvaltningsdomstolen avslog genom sitt beslut
6.7.2020 ansokan om besvirstillstand for forvaltningsdomstolens beslut.

| etapplandskapsplanen for markanviandning, service och trafik i titorterna har man
koncentrerat sig pa markanvandningen i titorterna samt pa fragor som galler handelns
servicendt och trafiken i titorterna. Planens mal 4r att utveckla landskapsplaneringen till
att bli mer strategisk och betona omradesanvindningens och trafikndtets I6sningar for
landskapets dragkraft och omradesutveckling. Det strategiska malet ar att rikta
tatorternas tillvaxt till aktiva markanvandningsomraden i nuvarande landskapsplanen
samt till centrala omraden som ska utvecklas sirskilt med tanke pa dess
dragkraftsfaktorer.

- Etapplandskapsplanen  for  naturvairden och  -resurser godkiandes av
landskapsfullmiktige 14.6.2021. Over beslutet om godkinnande inlimnades fyra stycken
besvir som kommer att behandlas i Abo férvaltningsdomstol.

| etapplandskapsplanen behandlas anvandningen av och potentialen hos naturresurser
som ar centrala med tanke pa cirkulir ekonomi och bioekonomi. Dessa samordnas med
tryggandet av landskapets virdefulla naturomraden och rekreationsmoijligheter.
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Inga nya landskaps- eller etapplandskapsplaner ar anhangiga vid Egentliga Finlands forbund. Lagreformen
som giller omradesanviandningen ar anhingig och den forviantas andra pa innehallet i och
presentationssattet for landskapsplanerna. Egentliga Finlands forbund har inlett en granskning av
gronstrukturen i hela landskapet.

Generalplan

En generalplan kan utarbetas for hela kommunen eller for en del av kommunen (delgeneralplan). Aven
sektorbestimda delgeneralplaner kan utarbetas, till exempel delgeneralplaner for rekreationsomraden
eller trafikarrangemang. | generalplaner faststalls huvudlinjerna for markanvandningen i kommunen och
kommunstrukturen. Generalplanerna syftar till att oversiktligt styra sambhallsstrukturen och
markanvandningen i kommunen eller en del av den, och att samordna verksamheterna. |
generalplanerna lagger man fram principerna for den efterstravade utvecklingen och anvisar det
huvudsakliga syftet med omradena, till exempel boende, rekreation eller arbetsplats- och
trafikomraden. Generalplanerna styr detaljplanlaggningen och dvrig planering samt byggandet. Om det
i en generalplan med rattsverkan finns en sarskild bestammelse kan planen eller en del av den anvandas
som grund for beviljande av bygglov. Bestimmelsen giller inte i ett omrade dar behovet att styra
markanvandningen kraver att en detaljplan utarbetas. En ytterligare forutsattning ar att byggande och
annan markanvandning pa omradet styrs i tillricklig omfattning genom generalplanen (MBL 44 §). | en
strandzon som hor till ett strandomrade vid hav eller annat vatten far byggnader ocksa uppforas pa
basen av en strandgeneralplan, om det sarskilt bestams att generalplanen eller en del av den kan
anviandas som grund for beviljande av bygglov (MBL 72 §). Kommunen utarbetar och godkanner
generalplanerna. Kommunen kan ocksa utarbeta generalplaner utan rittsverkningar, s.k. strategiska
generalplaner, dar man pa en generell niva granskar hur funktionerna ordnas i omradet.

Detaljplan

En detaljplan ar den mest detaljerade planformen som skapar forutsittningar for byggandet.
Detaljplaner utarbetas for titorter och andra omraden for vilka man planerar komprimerat byggande.
| detaljplaner faststills i detalj hur omradena ska anvindas, utvecklas och bebyggas. De omfattar bland
annat omradenas anvindningssyfte, byggritt, byggnadernas storlek och placering samt parkeringsar-
rangemang. Detaljplanerna har en direkt styrande effekt pa byggandet. Kommunen utarbetar och
godkanner detaljplaner.

Detaljplanernas aktualitet
Behovet av att utarbeta detaljplan MBL 51 §

Detaljplanen ska utarbetas och hallas aktuell efter hand som kommunens utveckling eller behovet av
att styra markanvandningen det kraver.

Bedémning av detaljplanens aktualitet MBL 60 § | mom.

Kommunen bor se till att detaljplanerna ar aktuella och vid behov vidta atgarder for att andra foraldrade
detaljplaner.

Stranddetaljplan

En detaljplan som i forsta hand handlar om fritidsboende i ett strandomrade kallas stranddetaljplan. |
en stranddetaljplan ges detaljerade bestimmelser om hur fritidsboende och annan omradesanvandning
ska samordnas i omradet. Stranddetaljplaner ar den enda formen av planlaggning som markagare kan
lata utarbeta. Innan arbetet med att utarbeta en stranddetaljplan inleds ska markigaren vara i kontakt
med kommunen (MBL 74 §). Aven kommuner kan utarbeta stranddetaljplaner. Stranddetaljplaner
motsvarar detaljplaner till formen, men stranddetaljplaner medfor inga direkta skyldigheter for
kommunen pa samma sitt som detaljplaner. Kommunen godkinner stranddetaljplanen.
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Planering av markanvandningen utanfor planomraden

Omraden i behov av planering

Med ett omrade i behov av planering avses ett omrade dar det for att tillgodose behov i anslutning till
anvindningen ar skal att vidta sarskilda atgirder, sisom att bygga vagar, vattenledningar eller avlopp
eller att ordna friomraden. Bestimmelserna om omraden i behov av planering tillimpas ocksa pa sadant
byggande som pa grund av miljokonsekvensernas betydelse forutsatter mera omfattande prévning an
sedvanligt tillstandsforfarande.

Kommunen kan dessutom i en generalplan eller i byggnadsordningen sasom ett omrade i behov av
planering anvisa dven ett omrade som har ett sadant lage att dar kan forvintas en samhillsutveckling
som kriver planering eller dir det pa grund av sirskilda miljoviarden eller miljdoligenheter ar
nodvandigt att planera markanvandningen. Ett sadant beslut om behov av planering ar i kraft i hogst 10
ar i taget.

Byggandet i ett omrade som ar i behov av planering far inte fororsaka oligenheter med tanke pa
planlaggningen eller annan reglering av omradesanviandningen, och inte leda till menlig
samhillsutveckling. Byggandet ska vara lampligt med tanke pa landskapet. Det far inte forsvara
bevarandet av sarskilda natur- eller kulturmiljovarden eller tryggandet av rekreationsbehoven.

Alla strandomraden (200 m fran stranden) utan general- eller detaljplan ar omraden i behov av
planering.

Undantag (MBL 171 §)

Kommunen kan av sarskilda skal pa ansokan bevilja undantag fran en bestimmelse, en foreskrift, ett
forbud eller en annan begrinsning som giller byggande eller andra atgirder och som har utfirdats i
denna lag eller med stdd av den. Undantag far dock inte beviljas, om det

I) medfor olagenheter med tanke pa planlaggningen, genomforande av planen eller annan reglering av
omradesanvandningen,

2) forsvarar uppnaende av malen for naturvarden,

3) forsvarar uppnaende av malen for skyddet av den byggda miljon, eller

4) leder till byggande med betydande konsekvenser eller annars har avsevarda skadliga
miljokonsekvenser eller andra avsevarda skadliga konsekvenser.

Byggnadsordning

Byggnadsordningen ar ett dokument som kompletterar markanvandnings- och bygglagen,
markanvandnings- och byggforordningen och kommunens planer. Foreskrifterna i byggnadsordningen
tillimpas inte om nagot annat bestims om saken i en generalplan med rattsverkningar, i en detaljplan
eller i Finlands byggbestammelsesamling (MBL 14 § 4 mom.).
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Planlaggningsprocessen — Nar och hur kan du paverka?

Planlaggningsprocessen har manga faser fran anhingiggorande till godkidnnande av planen. Karaktiren
och betydelsen hos de olika planprojekten inverkar pa planlaggningsprocessen och dess langd.

Enligt markanvandnings- och bygglagen som styr planlaggningen ska kommunen informera
intressenterna om planarbetets faser samt anordna majlighet att delta i beredningen av planarbetet.
Genom vaxelverkan, samarbete och partnerskap med olika aktorer tillférs planprojekten mangsidig
sakkunskap och information.

Planlaggningen inleds pa kommunens initiativ eller pa markéagarens ansékan om att utarbeta eller dndra
en plan. Forst sammanstalls ett program for deltagande och bedomning (PDB). | programmet redogors
for de huvudsakliga malen, hur planeringen framskrider, paverkansmojligheterna och den preliminira
tidsplanen. | PDB beskrivs ocksa vilka utredningar och konsekvensbedomningar som ska géras inom
ramen for planarbetet. PDB laggs fram offentligt pa kommunens webbplats och det uppdateras vid
behov under planarbetets gang.

Planlaggningsenheten vid kommunens tekniska avdelning och tekniska nimnden ansvarar for
planlaggningen. Fullmaktige godkanner planerna. Tekniska chefen ar kommunens planlaggningsansvariga.

Enligt kommunens forvaltningsstadga hor dessutom foljande  planlaggningsarenden  till
kommunstyrelsens verksamhetsomrade: handha adrenden som hor till kommunens strategiska
planlaggning, agarpolitik, mark- och naringspolitik och regionala markanvindning. Anta siadana
planandringar som inte ska anses vara vasentliga.
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Planlaggningsprocessen

INLEDNINGSSKEDET
— Programmet for deltagande och
bedomning utarbetas
— Anhangiggorandet av planen kungors

BEREDNINGSSKEDET
— Utredningar sammanstalls
— Planutkastet utarbetas

— Vid behov behandling i tekniska
namnden under framlaggningstiden (t.ex.
planutstillning eller annat invanartillfille)

FORSLAGSSKEDET
— Planforslaget utarbetas
— Behandling i tekniska namnden
— Planforslaget laggs fram till paseende

GODKANNANDE
— Behandling i tekniska namnden och
kommunstyrelsen
— Fullmaktige godkanner planen

IKRAFTTRADANDE
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Mojlighet att paverka

Forslag om att en plan ska utarbetas eller
andras kan lamnas in till tekniska namnden.

Respons pa programmet for deltagande och
bedomning ges till planens utarbetare (t.ex.
info om planarbetets mal och utgangspunkter).

Asikter om planutkastet kan limnas in.

Anmarkningar
lamnas in.

om planforslaget kan

Moijlighet att besvara sig over beslutet om
godkannande till Abo forvaltningsdomstol.
Vid andringar av detaljplaner som ar ringa till

sina verkningar ar besvarsratten begransad
(MBL 191 §).

Kungorelse om planens ikrafttradande.




Fran planlaggning till genomforande

Detaljplaner utarbetas huvudsakligen i kommunens tatorter. Planen skapar en grund for byggandet i
omradet. Nar detaljplanen ar klar och den har vunnit laga kraft kan omradet borja genomféras. Innan
tomterna i omradet siljs och husen byggs behdver kommunaltekniken, dvs. gator samt vatten- och
avloppsnat, byggas. Kommunaltekniken planeras redan vid sidan av detaljplaneringen, for att man i
detaljplanen ska kunna beakta kommunalteknikens omradesbehov och a andra sidan for att battre

kunna forbereda sig for framtida investeringsbehov for kommunalteknik.

Gatu- och andra kommunaltekniska planer kan godkannas forst nar detaljplanen har vunnit laga kraft.

Nar de kommunaltekniska planerna har vunnit laga kraft kan byggandet i omradet inledas.

Planlaggningens kontaktuppgifter
Adress: Vretavagen 19, 25700 Kimito
Teknisk chef Ralf Nyholm
Planlaggningsarkitekt Heli Vauhkonen

Planeplanerare Heidi Lindén

Mer information om utvecklingen och
planlaggningen  inom  kommunen  och
planlaggningsobjekten finns pa kommunens
webbplats

https://www.kimitoon.fi/lbo_miljo/planlaggning

o Kimitoon
Kemionsaari
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