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KOIVUMAKI-MANSIKKA-AHO STRANDDETALJPLAN

Program for deltagande och bedémning

1. Inledning

Programmet for deltagande och bedémning (PDB) har gjorts enligt markanvandnings- och
bygglagen 63 §. Det innehdller en generell beskrivning av planeringsomrade, preliminara
malsattningar, planeringslaget, befintliga och kommande utredningar, verkningar som utreds i
samband med planldggningen samt en riktgivande tidtabell for planlaggningen. Dartill innehaller
det férfarandet for deltagande. PDB uppdateras vid behov under arbetets gadng och finns att lasa
pa kommunens hemsidor www.kimitoon.fi/bo miljo/planlaggning/aktuella planer och

www.kemionsaari.fi/fi/asuminen ymparisto/kaavoitus/ajankohtaiset kaavat samt pa

kommunhuset, Vretavagen 19, 25700 Kimito under hela planldggningstiden.

2. Initiativ och planeringsbehov

Stranddetaljplanen uppgors pa initiativ av markadgaren. Med planen korrigeras och preciseras
avgransningen av fritidsbostadsomradet i den gallande strandgeneralplanen s3, att
ekonomibyggnaden i lantbruksanvdndning avgransas utanfor fritidsbostadsomradet. | Ovrigt
preciseras avgransningen av fritidsbostadsomrade for att mojliggora en mera andamalsenlig
placering av byggnadsbestandet.

3. Planeringsomrade

3.1 Planeringsomradets ldage

Omradet omfattar fastigheterna Koivumaki 322-412-1-27 och Mansikka-aho 322-412-1-28 pa
Bisarholmen i Kimito. Planomradets areal uppgar sammanlagt till ca 2,4 hektar. Den
dimensionerande strandlinjen uppgar till ca 140 meter.

Planomradet (den réda ringen) ligger pa Bisarholmen i Kimito ca 2 km sydvast om Pungbdle bro.
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3.2 Beskrivning av planeringsomradet

Planomradet omfattar tva fastigheter Bisarholmen. Fastigheterna ar i 6vrigt obebyggda, men pa
fastigheten Koivumaki finns en lantbruksekonomibyggnad (hall). Omradet har blandskog,
stranden utgér dngsmark. Fastigheterna strandzon utgdér ett omfattande Oppet
tillandningsomrade. Fastigheterna granser stracker siginte i 6vrigt anda till strandlinjen, med intill
den fasta marken har tidigare muddrat en kanal, stracker sig till fastigheternas batplats.
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Planomradet (avgransat med rod linje) bestar av fastigheterna 322-412-1-27 och 322-412-1-28.
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Pa Lantmateriverkets flygbild pa parmbilden syns dnnu deponeringsomradena av strandkanalens
muddringsmassor.

3.3 Markdgoforhallanden
Fastigheterna ar i privat ago.
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4. Malsattningar

Malsattningen med stranddetaljplanen &r att avgrdnsa omradet soder om den privata
genomfartsvigen sa att det ligger utanfor fritidsbostadsomradet. Fritidsomradets avgransning
korrigeras i Ovrigt sa, att byggnaderna pa fastigheten Koivuméki kan placeras pa ett mera
andamalsenligt satt, speciellt i forhallande till stranden.

5. Planeringens utgangslage

5.1 Riksomfattande mal for omradesanvandning

De riksomfattande malen for omradesanvandningen styr planeringen av omradesanvandningen
pa nationell nivan och ar grunden till mera detaljerad planering. De riksomfattande malen for
omradesanvandningen har en uppgift att stéda och framja forverkligandet av markanvandnings-
och bygglagens allmdnna och generella malsattningar. De riksomfattande malen for
omradesandvandningen realiseras pa lokalplanering framst genom landskapsplanering.

5.2 Landskapsplanering

Landskapsplanen for Aboland har faststallts av miljdministeriet 20.3.2013. Etapplandskapsplanen
for naturresurserna ar godkand i landskapsfullméktige 4.6.2021. For stranddetaljplaneomradet
finns det inga beteckningar i landskapsplanen.

5.3 Generalplanering

Pa omradet géller Kimito strandgeneralplan, som godkénts 14.6.2005. | generalplanen anvisas
stranddetaljplaneomradet med ett omrade for fritidsbostdder med tva byggplatser (RA) och som
jord- och skogsbruksomrade (M-1). Tillandningsomradet mot sjon &r anvisat som
naturskyddsomrade av lokal betydelse (SL-1). Bilden nedan har fel i fargsattningen pa plankartan.
RA-omradet bor ha gul farg och SL-1-omradet lila som i teckenforklaringarna.

/]

Utdrag ur den géllande strandgeneralplanen for Kimito.
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Bestammelserna for fritidsbostadsomradet ar féljande:

RA OMRADE FOR FRITIDSBOSTADER
6

Siffran anvisar det maximala antalet byggnadsplatser pa omradet.

Pa envar byggnadsplats far byggas en fritidsbostad, en separat
bastu och en géaststuga samt till boendet anslutna
férradsutrymmen. Det maximala antalet byggnader pa tomten ar
sex. Den sammanlagda vaningsytan fér byggnader far vara hogst
240 m2 vy forutsatt att terrangen det medger. Vaningsytan far
dock inte dverskrida 10 % av den i planen anvisade
byggnadsplatsens areal.

Om man bygger bastu eller géststuga som skilda byggnader &r
vaningsytan for vardera hogst 25 m2 vy. Gaststugan bér placeras
klart inom fritidsbostadens gardomrade. Férutom den separata
bastun kan det dven finnas en bastu i fritidsbostaden.

Nybyggnaderna bér omsorgsfullt anpassas till landskapet samt till
hefintliga byggnaders byggnadsatt och -stil.

5.4 Detaljplanering
Omradet har ingen detaljplan fran tidigare.

5.5 Byggnadsordningen
Kimitoon kommuns byggnadsordning har godkants 10.12.2008.

5.6 Byggforbud
Byggforbud ar inte utfardat.

6. Planlosning och planens framstallningsprincip

Planandringen anvisas i princip med samma beteckningar och vaningsytor som i den gallande
planen. Planen uppgors i skalan 1:2000.

7. Bedomningen av konsekvenserna och utredningar

7.1 Bedomning av konsekvenser

Enligt markanvandnings- och bygglagens 9 § skall en plan grunda sig pa planering som omfattar
bedémning av de betydande konsekvenserna av planen och pa sadana undersdkningar och
utredningar som planering kraver. Under planeringsprocessen skall utredas planens
miljokonsekvenser, inberdaknat samhallsekonomiska, sociala, kulturella och dvriga konsekvenser.
Alla utredningar maste tdcka hela det omrade, inom vilket planen kan anses ha vasentliga
konsekvenser.

Enligt MBF 1§ bedoms foljande konsekvenser:

1) méanniskors levnadsférhallanden och livsmiljo,

2) marken och berggrunden, vattnet, luften och klimatet,

3) vaxt- och djurarter, naturens mangfald och naturresurserna,
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4) region- och samhallsstrukturen, samhills- och energiekonomin och trafiken,
5) stadsbilden, landskapet, kulturarvet och den byggda miljon,
6) utvecklingen av en fungerande konkurrens inom naringslivet.

Dartill vid bedomningen av konsekvenserna pa strandomradena maste man iaktta MBL 73 §:s

sarskilda krav; nar en stranddetaljplan utarbetas for att i huvudsak reglera fritidsbebyggelse pa

ett strandomrade, skall det utover vad som i 6vrigt bestdims om detaljplan ses till att:

1) det planerade byggandet och annan markanvandning lampar sig for strandlandskapet och
omgivningen i ovrigt

2) naturvard, landskapsvarden, rekreationsbehov, vattenskydd och vatten och aviopp samt
vattnens, terrdngens och naturens sardrag beaktas dven i 6vrigt

3) det kvarstar ett tillrackligt stort ssmmanh&ngande obebyggt omrade pa strandomradena

7.2 Utredningar
Omradets markanvandning andrar i praktiken inte, varfor bedémningen ar att nya utredningar
inte behdvs..

7.3 Baskarta
Som baskarta anvands Lantmateriverkets terrangkarta.

8. Intressenter

Intressenter &r omradets dgare samt de, vars boende, arbete eller andra férhallanden, den
blivande planen markbart kan paverka. Ovriga intressenter dr myndigheter och samfund, vars
verksamhetsomraden behandlas i planeringen. Intressenterna har ratt att delta i planens
utarbetning, bedéma dess konsekvenser och siga sina asikter om planen (MBL 62 §).

Intressenter ar

- Omradets markagare
- Narliggande markagare och invanare
Myndigheter
- Egentliga Finlands NTM-central (miljé och naturresurser)
- Kimitodns kommuns bygg- och miljétillsynsnamnd

9. Myndighetssamarbete och tidtabell

- Programmet for deltagande och bedémning (PDB) sands till myndigheterna for kinnedom
och for eventuella kommentarer. Kommunen informerar om PDB.

- Planférslag utarbetas under varen och sommaren2023.

- Utlatande om planférslaget begars efter behov av myndigheterna.

Efter att planforslaget framlagts till paseende ordnas om behov féreligger ett myndighetssamrad

(MBL 66 §, MBF 26 §).
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10. Information

Planen kungoérs anhangig, framlaggningen av planforslaget till paseende och till slut planens
godkdnnande. Kungorelserna publiceras pa kommunens officiella anslagstavla, adress
www.kimitoon.fi .

Planen for deltagande och bedémning skickas till alla kinda markéagare. Dartill finns den till
paseende pa kommunens hemsida under hela planlaggningsprocessen.

Planmaterialet laggs offentligt fram pa Kimitoons kommuns hemsidor, adress www.kimitoon.fi.

Planmaterialet finns tillgangligt pa planprojektets hemsidor under hela planprocessens gang.

11. Vaxelverkan med intressenter

Intressenterna kan kontakta plankonsulten under planldaggningsprocessen. Dartill ordnas det vid
behov invanarmote under planldggningsprocessen. Om det informeras sarskilt. Under
planldggningsprocessen halls det om behov foreligger informations- och forhandlingstraff med
intressenter.

12. Kontaktinformation

Mera information om planeringen fas av foljande personer:
Planldggningsarkitekt Heli Vauhkonen

Kimitoons kommun
Vretavagen 19, 25700 Kimito
Tfn 040 688 8292
heli.vauhkonen@kimitoon .fi

Planliggare Sten Ohman

LANTMATARE OHMAN/OY SJIOKULLA AB
Langstrandsvagen 260, 10600 Ekenas
Tfn 044 253 0464
sten.ohman@netsten.fi

Kommentarer om planen for deltagande och bedomning
Planen for deltagande och bedémning kan understallas NTM-centralen for overlaggning om

nagon intressent anser att den inte ar tillrdcklig.

Detta program for deltagande och bedémning kan rekvireras fran Kimitoéns kommun eller
planlaggaren.
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KOIVUMAKI-MANSIKKA-AHON RANTA-ASEMAKAAVA
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

1. Johdanto

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) on laadittu maankaytto- ja rakennuslain 63 §:n
mukaisesti. Se sisdltda paapiirteissddn suunniteltavan alueen kuvauksen, alustavat tavoitteet,
nykyisen suunnittelutilanteen, olemassa olevat ja laadittavat selvitykset, kaavoituksen
yhteydessa selvitettdvat vaikutukset sekd kaavoituksen tavoitteellisen aikataulun. Lisdksi siita
ilmenee hankkeen vuorovaikutusmenettely ja osalliset. OAS pdivitetdan tarpeen mukaan tyon
edetessa ja se on luettavissa kunnan kotisivuilla, osoitteissa
www.kemionsaari.fi/fi/asuminen ymparisto/kaavoitus/ajankohtaiset kaavat ja

www.kimitoon.fi/bo miljo/planlaggning/aktuella planer sekd kunnantalolla, osoitteessa

Vretantie 19, 25700 Kemio, koko kaavoituksen ajan.

2. Aloite ja suunnittelun tarve

Ranta-asemakaava laaditaan maanomistajan aloitteesta. Kaavalla korjataan ja tdsmennetaan
voimassa olevan rantayleiskaavan loma-asutusalueen rajauksia siten, ettd alueella sijaitseva
maatalouteen liittyvd talousrakennus rajataan loma-asutusalueen ulkopuolelle ja loma-
asutusalueen rajaus muilta osin tdsmennetdan rakennuskannan tarkoituksenmukaisemman
sijoittelun mahdollistamiseksi.

3. Suunnittelualue

3.1 Suunnittelualueen sijainti
Alue kasittaa kiinteistot Koivumaki 322-412-1-27 ja Mansikka-aho 322-412-1-28 Kemion
Piisaaressa. Kaava-alueen pinta-ala on n. 2,4 hehtaaria. Mitoittavan rantaviivan pituus on n. 140

metria.

Kaava-alue (punaympyra) sijaitsee Kemion Piisaaressa n. 2 km linnuntietd Pungbdlen sillasta
lounaaseen.
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3.2 Suunnittelualueen kuvaus

Kaava-alue kasittaa kaksi kiinteistda Piisaaressa. Kiinteistot ovat muutoin rakentamatta, mutta
Koivumaen kiinteist6lld on maatalouskadytdssa oleva talousrakennus (halli). Alueella kasvaa
sekametsda, ranta-alue on niittya. Kiinteistdjen rantavyohyke on laajahkoa avointa matalikkoa.
Kiinteistojen rajat eivat muutoin ulotu vesirajalle asti, mutta kovanmaan rantaan on aiemmin
ruopattu kanava, joka ulottuu kiinteistdjen venepaikkaan.
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Kaava-alue (punaisen paksun viivan rajaus) kasittaa kiinteistot 322-412-1-27 ja 322-412-1-28.
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Kansikuvassa olevasta Maanmittauslaitoksen ilmakuvassa nakyy vield rantakanavan
ruoppausmassojen ldjitysalueet. YIlda olevassa Googlen ilmakuvassa ruoppausmassat ovat
kasvillisuuden peitossa. Kuva on otettu lehtipuiden kasvukauden ulkopuolelta.

3.3 Maanomistus
Kiinteistot ovat yksityisomistuksessa.
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4. Tavoitteet

Ranta-asemakaavan tavoitteena on rajata kaava-alueen halki kulkevan yksityistien eteldpuolinen
alue loma-asutusalueen ulkopuolelle. Loma-asutusalueen rajausta korjataan muutoin siten, etta
Koivumaen kiinteistolle 1-27 tulevat rakennukset voidaan sijoittaa tarkoituksenmukaisemmin,
eteenkin suhteessa rantaan.

5. Suunnittelutilanne

5.1 Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet ohjaavat maankdytdn suunnittelua valtakunnallisella
tasolla ja ovat tarkemman suunnittelun ohjeena. Valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden
tehtdvana on osaltaan tukea ja edistda maankaytto- ja rakennuslain yleisten tavoitteiden ja laissa
maariteltyjen alueidenkdyton suunnittelun tavoitteiden saavuttamista. Keskeisimpid naista
tavoitteista ovat kestava kehitys ja hyva elinymparistd. Valtakunnalliset alueidenkdyttotavoitteet
valittyvat paikallissuunnitteluun ensisijaisesti maakuntakaavoituksen kautta.

5.2 Maakuntakaavoitus

Turunmaan maakuntakaava on vahvistettu ymparistéministeriossa 20.3.2013. Luonnonvarojen
vaihemaakuntakaava on hyvaksytty maakuntavaltuustossa 4.6.2021. Ranta-asemakaava-alueen
osalta maakuntakaavassa ei ole merkintoja.

5.3 Yleiskaavoitus

Alueella on voimassa 14.6.2005 hyvaksytty Kemion rantayleiskaava. Yleiskaavassa ranta-
asemakaava-alueelle on osoitettu kahden rakennuspaikan loma-asuntoalue (RA) ja maa- ja
metsatalousalue (M-1). Vesijattoalue on osoitettu luonnonsuojelualueeksi, jolla on paikallista
merkistysta (SL-1). Alla olevassa kuvassa alueiden varityksessa on virheitd. RA-alueen tulee olla
keltainen ja SL-1-alueen liilan varinen merkkien selityksen mukaisesti.

4

Ote voimassa olevasta Kemion rantayleiskaavasta.
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Omakotialueen maaraykset ovat seuraavat:

RA LOMA-ASUNTOALUE
6

Luku osoittaa rakennuspaikkojen enimmaismaaran alueella.

Kullekin rakennuspaikalle saa rakentaa yhden loma-asunnon, yhden erillisen
saunan ja yhden vierasmajan sek& asumiseen liittyvia varastotiloja. Suurin
sallittu rakennusten maara tontilla on kuusi. Rakennusten yhteenlaskettu
kerrosala saa maaston niin salliessa olla yhteensa enintaan 240 k-m2, ei
kuitenkaan enempaa kuin 10 % kaavassa osoitetun rakennuspaikan
pinta-alasta. Rakennettaessa sauna tai vierasmaja erillisend, on
kummankin enimmaiskerrosala 25 k-m2. Vierasmaja on sijoitettava selvasti
loma-asunnon pihapiiriin. Erillisen saunan lisdksi voi my6s loma-asunnossa
olla sauna.

Uudisrakennukset on sovitettava huolellisesti maisemaan seka olemassa
olevien rakennusten rakentamistapaan ja -tyyliin.

5.4 Asemakaavoitus
Alueella ei ole ennestdan asemakaavaa.

5.5 Rakennusjarjestys
Kemidnsaaren kunnan rakennusjarjestys on hyvaksytty 10.12.2008.

5.6 Rakennuskielto
Alueella ei ole rakennuskieltoa.

6. Kaavaratkaisu ja kaavan esittamisperiaate

Kaavamuutoksessa kdytetdan periaatteessa samoja merkint6jd ja kerrosaloja kuin voimassa
olevassa kaavassa. Kaava laaditaan mittakaavaan 1:2000.

7. Vaikutusten arviointi ja suunnittelualueen selvitykset

7.1Vaikutusten arviointi

Maankadytto- ja rakennuslain 9 §:n mukaan kaavan tulee perustua kaavan merkittavat vaikutukset
arvioivaan suunnitteluun ja sen edellyttamiin tutkimuksiin ja selvityksiin. Kaavaa laadittaessa on
tarpeellisessa maarin selvitettdva suunnitelman ymparistovaikutukset, mukaan lukien
yhdyskuntataloudelliset, sosiaaliset, kulttuuriset ja muut vaikutukset. Selvitykset on tehtdva koko
siltd alueelta, jolla kaavalla voidaan arvioida olevan olennaisia vaikutuksia.

MRA 1 § mukaisesti arvioidaan kaavan vaikutukset:
1) ihmisten elinoloihin ja elinymparistoon
2) maa- ja kallioperdan, veteen, ilmaan ja ilmastoon

)

)
3) kasvi- ja eldinlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja luonnonvaroihin
4) alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen seka liikenteeseen
)

5) kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintdon ja rakennettuun ymparistoon
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6) elinkeinoelaman toimivan kilpailun kehittymiseen

Lisdksi ranta-alueiden vaikutusten arvioinnissa on huomioitava sinne kohdistuvat MRL 73 §:n

mukaiset erityiset sisdltovaatimukset. Laadittaessa ranta-asemakaavaa padasiassa loma-

asutuksen jarjestamiseksi ranta-alueelle on sen lisaksi, mitd asemakaavasta muuten saadetdan,

katsottava, etta:

1) suunniteltu rakentaminen ja muu maankdyttd sopeutuu rantamaisemaan ja muuhun
ymparistoon.

2) luonnonsuojelu, maisema-arvot, virkistystarpeet, vesiensuojelu ja vesihuollon jarjestdaminen
seka vesistdn, maaston ja luonnon ominaispiirteet otetaan muutoinkin huomioon

3) ranta-alueille jaa riittavasti yhtenaista rakentamatonta aluetta.

7.2 Laaditut selvitykset
Alueen maankaytté ei kdaytdnnossd muutu, joten uusia selvityksia ei arvioida olevan tarpeen
tehda.

7.3 Pohjakartta
Pohjakarttana kdytetddan Maanmittauslaitoksen maastokarttaa.

8. Osalliset

Osallisia ovat maankaytto- ja rakennuslain 62 §:n mukaan alueen maanomistajat ja ne, joiden
asumiseen, tyontekoon tai muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa, seka
viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellddn. Osallisilla on oikeus
osallistua kaavan laadintaan, arvioida sen vaikutuksia ja lausua kaavasta mielipiteensa (MRL 62

§).
Osallisia ovat

- Alueen maanomistaja
- Lahialueiden maanomistajat ja asukkaat

Viranomaiset

Varsinais-Suomen ELY-keskus (ymparisto ja luonnonvarat)
- Kemibnsaaren kunnan rakennus- ja ymparistovalvontalautakunta

9. Viranomaisyhteisty0 ja aikataulu

- Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) toimitetaan osallisille viranomaisille tiedoksi ja
mahdollisia kommentteja varten. Kunta tiedottaa OAS:sta.

- Kaavaehdotus laaditaan kevaalla 2023.

- Kaavaehdotuksesta pyydetdan tarpeen mukaan lausunto viranomaisilta.
Kun kaavaehdotus on ollut ndhtavana, jarjestetdadan mikali tarpeen viranomaisneuvottelu
(MRL 66 §, MRA 26 §).
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10. Tiedottaminen

Kaava kuulutetaan vireille asetetuksi, kaavaehdotus nahtaville ja lopuksi kaava hyvaksytyksi.
Kuulutukset julkaistaan kunnan virallisella ilmoitustaululla osoitteessa www.kemionsaari.fi.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma lahetetdan tiedossa oleville maanomistajille. Se on lisdksi
nahtavilla koko kaavoituksen ajan kunnan kotisivuilla.

Kaava-aineisto on virallisesti nahtavilla Kemibnsaaren kunnan kotisivuilla, osoitteessa
www.kemionsaari.fi. Kaavaan liittyva aineisto on nahtavilla hankkeen kotisivuilla koko

kaavaprosessin ajan.

11. Vuorovaikutus osallisten kanssa

Osalliset voivat hankkeen aikana olla yhteydessa kaavakonsulttiin. Lisaksi kaavoituksen aikana
voidaan jarjestaa yleisotilaisuus, jossa kaavahanketta esitelldan osallisille. Siita tiedotetaan
erikseen. Hankkeen edetessa jarjestetdan tarpeen mukaan myo6s erillinen info- ja
keskustelutapaaminen osallisten kanssa.

12. Yhteystiedot

Kaavan valmistelusta saa lisatietoja seuraavilta henkilgilta:

Kaavoitusarkkitehti Heli Vauhkonen
Kemidnsaaren kunta

Vretantie 19, 25700 Kemio

Puh. 040 688 8292

heli.vauhkonen@kimitoon.fi

Kaavan laatija Sten Ohman
MAANMITTARI OHMAN/OY SIOKULLA AB
Langstrandintie 260, 10600 Tammisaari
Puh. 044 253 0464
sten.ohman@netsten.fi

Kommentteja osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta

Osallistumia osallistumis- ja arviointisuunnitelma voidaan alistaa ELY-keskukselle neuvotteluja varten,
mikali osallinen ei katso sita riittavaksi.
Tama osallistumis- ja arviointisuunnitelma on saatavissa Kemidnsaaren kunnalta tai kaavan laatijalta.
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