KAAVASELOSTUS

Kaavaehdotus

KEMIONSAAREN KUNTA
Kiinteisté Oy Bindas, RANTA-ASEMAKAAVA

Kiinteistot: 322-494-1-3 ja 322-494-1-40

Tama selostus koskee Bindaksen tilalle Kemionsaaren kunnassa laadittua ranta-asemakaavaa.



TAUSTAA

Bindaksen alue on vanhaa asutusaluetta ja se on ollut vakituisen asumisen kaytéssa 1700-
luvulta l&htien. Kaavoittavalla alueella sijaitsee viisi asuin- ja lomarakennusta, joista vanhin on
1930-luvulla rakennettu paarakennus, joka on pysyvan asumisen kaytdssa. Alueelle on 1960-
70 luvulla rakennettu loma-rakennuksia ja alueella on toiminut koulutuskeskus 1990-luvulta
vuoteen 2020 asti. Ymparistd rakennetun alueen osalta puistomaista ja hoidettua.

Kaavoitettavasta alueesta 2/3-osaa on metsaaluetta, joka jaa luonnontilaan.

Alue on siirtynyt nykyisen omistajan hallintaan 2021 ja tavoitteena on kehittaa aluetta
nykyisen rakennuskannan puitteissa ja siten, ettd Bindaksen kaytdssa olevan alueen
puistomainen luonne ei muutu.

1. SUUNNITTELUALUE

Suunnittelualue sijaitsee 6 km koilliseen Taalintehtaalta Galtarbyvikenin rannalla ja on pinta-
alaltaan 17 ha.

Kuva 1. Sijainti Kemidnsaarella



2. SUUNNITTELUN LAHTOKOHDAT
2.0 TAVOITTEET

Kaavoituksen tavoitteena paivittda kaavoitus vastaamaan alueen nykyista kayttéa loma-ja
vakituisen asumisen kaytossa. Kaavamuutoksen yhteydessa tarkistetaan myos alueenkaytto
ja uudisrakentamiseen soveltuvat rakennuspaikat.

Tavoitteena on vahvistaa Bindaksen alueen kylayhteisdmaistd luonnetta ja hyddyntaa
olemassa olevaa rakennuskantaa, kiinteistoteknisia investointeja seka tiestoa.

Uuden ranta-asemakaavan tavoitteena on tukea alueen elinvoimaisuutta mahdollistaen
vakituisen asumisen seka alueen loma-asuntojen uusimisen ja kehittdmisen.
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Kuva 2. Karttaote kaava-alueelta

2.1 KAAVOITUSTILANNE

Alueella on voimassa Dragsfjardin Lantisen Saariston rantaosayleiskaava vuodelta 2003.
Yleiskaavassa alue on osoitettu julkisten palveluiden ja hallinnon alueeksi (PY) sekd maa- ja
metsatalousvaltaiseksi alueeksi (M). Voimassa olevan oyk:n mitoitus on 1000 k-m2.

Dragsfjardin Lantisen Saariston rantaosayleiskaava paivitystyd on saatettuvireille 2019 ja on
toistaiseksi viela alkuvaiheessa. Suunnittelualue kuuluu Varsinais-Suomen maakuntakaava
rantamitoituksen osa-alueeseen kaksi, jolla on sallittua rakentaa enintaan 5-7 lay/km ja jolla
vapaan rannan osuuden on oltava vahintaan 40 % kokonaisrantaviivasta.

Suunnittelualue kuuluu paivitettdvan osayleiskaavan osa-alueeseen 3, jonka aikataulu on
viela avoin.



8.8.1996 (fastst.)
/ 26.9.1997 (vunnit lagakraft)

Kuva 3. Ote rantaosayleiskaavasta.
2.2 MAANOMISTUS

Kaavoitettavan alueen kaksi tilaa on yksityisomistuksessa.
2.3 RAKENTAMISTILANNE

Bindaksen tilalla sijaitsevat rakennukset:

Koulutusrakennus 215 k-m2
Talousrakennus / vaja 75 k-m2
Asuinrakennus 222 k-m2
Vapaa-ajan asuinrakennus 83 k-m2
Vapaa-ajan asuinrakennus 45 k-m2
Vapaa-ajan asuinrakennus 94 k-m2
Saunarakennus 30 k-m2

NogohrwdN =

Yhteensa 764 k-m2

Alueen koko on 17,0 hehtaaria, josta Bindas-kiinteistd 5,6 ha ja Elsa-kiinteisté 11,4 ha.
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Kuva 4. Rakennusten sijainti kaava-alueella

Koulutusrakennus

Rakennuspaikalla sijaitsee 2016 valmistunut koulutusrakennus, joka on tarkoitus muuttaa
asuinrakennukseksi.

Olevassa rakennuksessa on kellaritiloja kiinteisthuollon ja varastoinnin tarpeisiin.



Talousrakennus / vaja

Kaavamaarayksella AH kaava-alueella on nykyinen, 75 m2 kokoinen, alueen kiinteistdhuoltoa
palveleva rakennus.

Asuinrakennus

Rakennuspaikalla sijaitsee 1930-luvulla rakennettu asuinrakennus, jolle on osoitettu 230 km2
rakennusoikeutta. Rakennus on tarkoitus kunnostaa.

Rakennuspaikkaan liittyy nykyinen, rannan tuntumassa oleva kunnostettava saunarakennus,
jolle on osoitettu 30 k-m2 rakennusoikeutta.



Vapaa-ajan rakennus
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Rakennuspakalla sijaitsee talla hetkelld loma-asuntokaytdssa oleva rakennus, joka voidaan
uuden kaavan pohjalta korvata uudella loma-asunnolla.

Vapaa-ajan rakennus

Rakennuspakalla sijaitsee 1960 valmistunut loma-asunto, joka voidaan uuden kaavan pohjalta
korvata uudella loma-rakennuksella.



Vapaa-ajan rakennus

Rakennuspaikalla sijaitsee talla hetkelld loma-asuntokaytdssa oleva 1960 valmistunut
rakennus, joka voidaan uuden kaavan pohjalta korvata uudella loma-asunnolla.

2.4 TEHDYT PERUSSELVITYKSET

Tarkeimmat kulttuurihistoriallisesti arvokkaat alueet ja kohteet seka suojelualueet ja -kohteet
on selvitetty Varsinais-Suomen maakuntakaavassa. Suunnittelualueelle ei ole voimassa
olevassa maakuntakaavassa osoitettu merkintdja.

Suomen Luontotieto Oy on tehnyt alueelle luontotilaselvityksen kesdkuussa 2023. Selvitys on
tdman selostuksen liitteena.

Taman liséksi ranta-asemakaavan muutos perustuu rakennuttajan tekemiin selvityksiin seka
ymparistdhallinnon ja Museoviraston palveluista saataviin tietoihin.

Varsinais-Suomen alueellisen vastuumuseon informaatioportaalin mukaan Bindasin tila on
historiallisesti arvokas ja asuinrakennus on 1930-luvulta. Alueella ei ole suojeltuja
rakennuksia.

Paikkatietojen perusteella kaava-alueella ei ole tiedossa muita arvokkaita kohteita tai alueita.

2.5 RAKENNUSKIELLOT
Alueeseen ei kohdistu rakennuskieltoja.
2.6 VAESTO JA TYOPAIKAT

Kaavoitettavalla alueella asuu yksi ruokakunta. Kaavoituksen valmistuttua alueelle on
muuttamassa kaksi ruokakuntaa.

2.7 YHDYSKUNTATEKNINEN HUOLTO

Alueella on 2015 toteutettu kaikkia nykyisia rakennuksia palveleva, moderni alueellinen vesi-
ja jatevesijarjestelma pumppaamoineen.



Alueella on jatteiden lajittelupiste ja sopimus jatehuollosta jatehuoltoyrityksen kanssa.

2.8 KARTOITUS

Ranta-asemakaavan Idht6tiedoksi on tehty kaavoitettavan alueen kartoitus ja ajantasa
maastokartta. Kartoituksen on tehnyt Laatumittaus Suomi Oy heindkuussa 2023.

2.8 RAKENNUSOIKEUDEN MITOITTAMINEN RANTA-ALUEILLA

Suunnittelualueelle on osoitettu voimassa olevassa osayleiskaavassa 1000 k-m2
rakennusoikeutta. Voimassa olevan Dragsfjardin Lantisen Saariston osayleiskaavan
yhteydessa laaditun kantatilatarkastelun mukaan suunnittelualueella voi olla nelja
rakennuspaikkaa. Nykyiselldan alueella on viisi asunto- ja lomarakennusta.

Varsinais-Suomen maakuntakaavan osa-alueella kaksi on loma-asutuksen mitoitus 5-7 lay/km
ja vapaan rannan osuus on 40 %

Ranta-asemakaavassa esitetdan rakennusoikeutta viidelle rakennuspaikalle seka oikeutta
rakentaa viisi erillistd saunarakennusta ja huoltorakennus, yhteensa 1180 m2. Kaavaratkaisu
noudattaa perusteiltaan yleiskaavan mitoitusta ottaen huomioon olemassa olevan
rakennuskannan.

2.9 MUUT LAHTOKOHDAT

Kaavan muutoksen laadinnan alussa on tehty alustava kaavaluonnos maanomistajan
tavoitteiden perusteella. Alustava luonnos on toimitettu kunnan kaavoitusviranomaiselle

alustavia kannanottoja varten.

Ennen kaavoitustydn aloittamista on neuvoteltu kaavan tavoitteista ja esitelty alustava
kaavaluonnos.




Kaavaehdotus

3. KAAVARATKAISU
M - Maa- ja metsatalousalue
Alueelle on sallittua rakentaa AO- ja RA -korttelia palveleva tekninen- ja huoltotila

RA - Loma-asuntojen korttelialue

Kullekin rakennuspaikalle saa rakentaa yhden loma-asunnon, enintdan 25 k-m2:n
vierasmajan, enintaan 25 k-m2:n saunan ja talousrakennuksia, joiden yhteenlaskettu
enimmaiskerrosala on 190 m2. Erillisen saunan lisaksi voi saunatilat rakentaa my6s loma-
asunnon yhteyteen.

AO - Erillispientalojen korttelialue

Rakennuspaikalle saa rakentaa yhden kaksiasuntoisen asuinrakennuksen ja yhden erillisen
saunan seka alueen kayttotarkoitusta palvelevia talousrakennuksia.

Rakennusoikeuden liséksi saa tehda kellariin asumista palvelevia teknisia- ja huoltotiloja.



AH - Asumista palveleva yhteiskayttoinen korttelialue

Paaosa varasto-ja huoltotiloista on varattu AO-korttelin kayttéon. Enimmaiskerrosala 75 k-m2.

Yleiset kaavamaaraykset

Tonttijako on ohjeellinen.

Uudisrakennukset on sovitettava huolellisesti maisemaan. Rakennusten ja rantaviivan valiin
tulee jaadda nykyista puustoa.

Maisemaa muuttavaa maanrakennusty6ta, puiden kaatamista tai muuta naihin verrattavaa
toimenpidetta ei saa suorittaa ranta-asemakaava-alueella iiman kunnan
rakennusvalvontaviranomaisen mydntdmaa maisematyodlupaa. Lupaa ei kuitenkaan tarvita
ranta-asemakaavan toteuttamiseksi tarpeellisten taikka mydnnetyn rakennus- tai
toimenpideluvan mukaisten téiden suorittamiseen eika vaikutuksiltaan vahaisiin
toimenpiteisiin.

Kiinteistdjen jatevesikasittely on hoidettava ymparistdviranomaisen hyvaksymalla tavalla.
Kompostikelpoinen materiaali voidaan kompostoida kiinteistolla, liete ja jatteet on kuljetettava
osoitettuun keraykseen.

Alin suositeltava rakentamiskorkeus on 2,50 m keskivedenkorkeuden ylapuolella. Alin
suositeltava rakentamiskorkeus on korkeustaso, jonka alapuolelle ei tule sijoittaa kastuessa
vaurioituvia rakenteita.

Alueelle ei saa loma-asuntojen yhteyteen rakentaa venevajaa.

3.1 Paikoitus

Paikoitukselle on runsaasti tilaa rakennuspaikkojen piha-alueilla, eika erillistd paikoitusaluetta
ole tarpeen rakentaa.

4. KAAVAN VAIKUTUKSET

Kaavan rakennusoikeudet kohdistuvat jo ennestdan rakennetulle alueelle huomioiden alueen
puistomaisen luonteen eikd kaava vaikuta alueen luontoarvoihin. Loma-asuntojen ja saunojen
rakennusalojen osoittamisessa on huomioitu maaston muodot, puusto ja etéisyys
rantaviivaan.

Kaavan tarkoituksena on hyddyntaa olemassa olevaa rakennettua ymparistda ja
rakennuskantaa tukien alueella jo nyt olevaa yhteisdllista ja kylamaista luonnetta. Olemassa
olevan rakennuskannan hyddyntamisella, kunnostamisella, energiatehokkuuden

parantamisella ja materiaalien valinnalla voidaan parantaa kestdvan kehityksen mukaista
ilmastoviisasta rakentamista.

Kaavalla ei ole vaikutusta alueen saavutettavuuteen, alueen sisaisiin teihin eika
yhdyskuntarakenteeseen.

Kaavan muutoksella ei ole olennaisia vaikutuksia terveyteen ja turvallisuuteen, eri
vaestoryhmiin, sosiaalisiin oloihin tai kuntatalouteen.

4.1 Vastine saatuihin lausuntoihin
Selvitys liitteessa 1.

4.2 Luontoselvitys

Selvitys liitteessa 3.

Suunnittelualueelle on tehty luontoselvitys, jossa todetaan yhteenvetona seuraavaa:



Tutkimusalueella ei ole Luonnonsuojelulain 29§ mukaisia suojeltavia luontotyyppejé, eika
Vesilain (Vesilaki 587/2011) tarkoittamia suojeltavia pienvesia. Alueen ldnsiosan
avokalliolaikut ovat Metsélain 10 § mukaisia erityisen téarkeitd elinympéristéja. Alueen
Jyrkénteiden pudotuskorkeus j&é alle 10 metrin, eivétkéd ne ole Metsélain tarkoittamia
suojeltavia jyrkanteitd. Alueella ei esiinny uhanalaisia tai suojeltavia luontotyyppejé (Kontula
ym 2018). Alueella ei havaittu liito-oravia, eiké alueella ole lajille elinympéristéksi optimaalista
kuusi-haapavaltaista sekametsédé. Lintudirektiivin liitteen | lajeista alueella havaittiin
pesimd&aikana pyy ja palokérki ja néistd ainakin pyy pesi varmuudella alueella (poikue).
Kansallisessa uhanalaisluokituksessa (Hyvérinen ym. 2019) mainituista lintulajeista alueella
havaittiin téyhtétiainen. Lepakoille sopivia talvehtimispaikkoja, kuten luolia tai syvié louhikoita
ei alueella esiinny. Alueen rantavybhyke ei karuutensa vuoksi sovi viitasammakoiden
kutupaikaksi. Alueella ei ole perinnebiofooppeja, mutta hoidetun huvila alueen pihapiirissé on
useita pienialaisia ja lajistoltaan monimuotoisia kallioketolaikkuja. Vanhaan asutukseen
viittaavaa kasvilajistoa (arkeofyyttejé) ei havaittu alueella, mékikauraa lukuun oftamatta.
Alueen puusto on paikoin varttunutta, mutta koko aluetta on aiemmin hoidettu talousmetséana.
Alueelle suunniteltu lisédrakentaminen kohdistuu hoidetulle, ja jo rakennetulle huvila-alueelle.

5. KAAVAN TOTEUTUS
5.1 ALOITUS

o Kaavan laadinta kaynnistettiin maanomistajan aloitteesta.
e Maanomistajan tavoitteiden perusteella laadittiin alustava kaavaluonnos viranomaiskantojen
selvittamiseksi.

5.2 LUONNOSVAIHE

e Kaavaluonnos ja osallistumis- ja arviointisuunnitelma on paivitetty 9.11.2022.

e Tekninen lautakunta hyvaksyi kaavan vireille tulon, osallistumis-ja arviointisuunnitelman ja
kaavaluonnoksen 22.11.2022.

e Rakennus- ja ymparistdvalvontalautakunta antoi lausunnon kaavaluonnoksesta 30.01.2023

e Kuulutus kaavan vireille tulosta julkaistaan kunnan ilmoitustaululla. Samalla asetetaan
osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka luonnos nahtaville

o ELY-keskus antoi lausunnon kaavaluonnoksesta 03.03.2023



5.3 EHDOTUSVAIHE

o Tekninen lautakunta hyvaksyy kaavaehdotuksen ja kaava asetetaan virallisesti ndhtaville
syksylla 2023
e Pyydetaan tarvittavat lausunnot viranomaistahoilta

5.4 HYVAKSYMINEN

o Kunnanhallitus hyvaksyy kaavaehdotuksen ja esittaa sen hyvaksyttavaksi
kunnanvaltuustolle alustavan aikataulun mukaan syksylla 2023
e Kemibnsaaren kunnanvaltuusto hyvaksyy ranta-asemakaavan

6. LISATIEDOT

Lisatietoja asemakaavan laatimiseen liittyvista asioista antavat:

Kaavan laativa konsultti: Ferragosto Oy ,Arkkitehti Vesa Olkkola, puh 040 544 23 21,
vesa@ferragosto.fi

Kemibdnsaaren kunta: Kaavoitusarkkitehti Heli Vauhkonen, puh 040 484 6826,
heli.vauhkonen@kimitoon.fi

Helsingissa
02.08.2023

U
Vesa Olkkola
Arkkitehti SAFA

Liitteet:
1. Vastine saatuihin lausuntoihin
2. Kantatilaselvitys
3. Luontoselvitys



Kiinteisté Oy Bindas, RANTA-ASEMAKAAVA, LUONNOS
Kiinteistot: 322-494-1-3 ja 322-494-1-40

Liite 1:

Vastine kaavaluonnoksesta saatuihin lausuntoihin

ELY-keskus
Kaavan valmisteluaineisto sai lausunnon 1.11.2022 paivattyyn ranta-asemakaavaluonnokseen ELY-
keskukselta. Seuraavassa lausunnon selvityspyynnét, kommentit ja vastine niihin:

Lausunto:
Asemakaavoitusta ohjaavassa yleiskaavassa alue on osin julkisten
palveluiden ja hallinnon aluetta PY, jolle on osoitettu rakennusoikeutta
1000 k-m2. Luonnos poikkeaa yleiskaavasta. Aluetta ei ole yleiskaavassa
osoitettu asuinkdyttoon eika erillisten lomarakennuspaikkojen
muodostamiseen.

Vastine:
Aluetta on kaytetty loma-asunto sekd asumiskaytdssa pitkdan ja aiemmin toiminut koulutus- ja
kokoustoiminta on paattynyt 2020-luvun alussa ja alueen kayton muutos edellyttda kaavan
paivittamistad vastaamaan alueen nykyista ja tulevaa kayttoa.

Lausunto:
Kaavaluonnoksessa on osoitettu viisi rakennuspaikkaa. Vakituiseen
asumiseen osoitettavan rakennuspaikan katsotaan yleensé vastaavan
mitoituksessa enemmaén kuin yhtd loma-asuntoyksikkod. Vapaasti
kéytettdvad rantaviivaa on luonnoksessa hyvin véhdn. Kaavaluonnoksessa
on rakennuspaikkakohtaista rakennusoikeutta huomattavasti enemmén
kuin yleiskaavan rakennuspaikoilla yleisesti.

Vastine:
Alueella on talla hetkella viisi rakennusta, joista kolme on loma-asuntokaytéssa. Uusia
rakennuspaikkoja ei kaavaehdotuksessa esiteta.
Ehdotuksessa on asuntoihin ja loma-asuntoihin osoitettua kerrosalaa yhteensa 1075 m2 seka
naita tiloja palveleviin sauna- ja varastorakennuksiin 105 m2, yhteensa 1180 m2.
Nykyiseen rantaviivaan ei kohdistu rakentamistoimenpiteita.

Lausunto:
Rakennusalat tulee sijoittaa maisemaan sopeutuen ja tulvavaara
huomioiden riittdvén korkealle ja etdille rantaviivasta. Maastonmuotojen,
puuston ja muun kasvillisuuden sdilyminen mahdollisimman
luonnonmukaisena on hyvé varmistaa kaavamaérayksilla.

Vastine:
Suunnittelualue on pitkdan kaytdssa ollutta rakennettua aluetta eiké nykyiseen
maisemakuvaan esitetd muutoksia. Rakentaminen sijoittuu selkedsti etaalle rantaviivasta
korkeammille maastonosille.

Lausunto:
Kaavamerkinnit ja madraykset ovat luonnoksessa epéselvid. Ne tulee
muotoilla yksiselitteisesti ymmarrettiviksi ja rakennuspaikkojen
lukumaédrén osalta yksiselitteiseksi.



Vastine:

Lausunto:

Vastine:

Lausunto:

Vastine:

Lausunto:

Vastine:

Kaavamaarayksia on selkeytetty luonnosvaiheesta. Rakennuspaikkojen maara on viisi.

Alueen kulttuuriympéristdarvot tulee selvittdd ja kuvata, ja rakentamista
ohjata konkreettisin madrayksin niin, ettd se sopeutuu kulttuuriympéristoon
ja maisemaan. Varsinais-Suomen alueellisen vastuumuseon
informaatioportaalin mukaan Bindasin tila on historiallisesti arvokas ja
asuinrakennus on 1930-luvulta.

Kaavaehdotuksessa huomioidaan nykyisen, kdytdssa olevan alueen puistomainen luonne.
Tilan vanha paarakennus remontoidaan ja se sailyy nykyisessa kaytdssaan.

Kaavan vaikutukset ilmastonmuutoksen hillintdin ja sopeutumiseen on
hyvé arvioida ja kehittdé kaavaratkaisua ilmastotavoitteita edistévéksi.
Ilmastovaikutuksia syntyy kaavoituksessa ainakin rakentamisesta,
litkkkumisesta ja hiilivaraston ja -nielun muutoksista.

Kaavaehdotus perustuu pitkalti nykyisen tilanteen mukaiseen ratkaisuun, eikd muutoksia
tehda alueen luontoarvoihin. Uuden rakentamisen maara on pienehko, eika alueen
saavutettavuuteen tai liikkumiseen aiheudu muutoksia verrattuna nykytilanteeseen. Lisaksi
alueella sijaitsee yhteiskayttinen, vuonna 2015 rakennettu nykyaikainen LVIS-jarjestelma.

Luonnonsuojeluyksikko katsoo, etté tdssé vaiheessa ei voida ottaa kantaa
kaavan mahdollisista vaikutuksista luontoarvoihin, koska alueelle ei ole
tehty luontoselvitystd. Kun kyseessé on ranta-asemakaava, tulee alueen
luontoarvot selvittdd yksityiskohtaisesti.

Alueelle on laadittu luontoselvitys, joka on kaavaselostuksen liitteend, nro 2.

Rakennus- ja ymparistovalvontalautakunta
Kaavan valmisteluaineisto sai lausunnon 1.11.2022 paivattyyn ranta-asemakaavaluonnokseen Kemién
saaren rakennusvalvonnalta. Seuraavassa lausunnon selvityspyynnét, kommentit ja vastine niihin:

Rakennus- ja ympéristovalvontalautakunnan lausunto:

On olemassa osallistamis- ja arvioitisuunnitelma (= suunnitelma). Suunnitelmasta puuttuu tieto siité,
miten kiinteistdilla syntyvié jatevesid ja jatteitd aiotaan késitelld. Suunnitelmassa ei

myo6skddn mainita miten talousvedenhankinta tapahtuu alueella. Alueella ei ole

kunnallistekniikkaa, mutta alueella on kunnan jirjestima jatteenkerdys. Tieto siitd, miten

jatevesien kasittely ja jétteenkasittely tulee hoitaa pitdé olla kaavaselostuksessa ja kaavan

yleisissd madrayksissd. Esimerkiksi voi kayttad lauseita: ”Kiinteistdjen jétevesikasittely on

hoidettava ympéristonsuojeluviranomaisen hyvaksymalla tavalla.” ja "Kompostikelpoinen

materiaali voidaan kompostoida kiinteistolld. Muu jite on kuljetettava osoitettuun

jatekerdykseen.” Asiakirjoissa ei ole luontoselvitysté ja sellainen pitié tehda ja luontoselvityksen
tulokset on liittdva osaksi asiakirjoja.

Alueen kokonaisrakennusoikeutta k-m?2 lisdtdaan yli 50 %, lautakunta kehottaa tarkistamaan

miten lisdrakennusoikeutta jactaan. AO rakennuspaikoille on osoitettava riittdvésti varastotilaa, ottaen
huomioon pysyva asuminen seké suhteessa asuntojen méiérain. Suositellaan my0s, ettd autotallien tarve
huomioidaan. Lautakunta ei katso tarpeelliseksi kieltdd talousrakennusten ldmpdoeristamista,
(ruotsinkielinen médrays). Ruotsin- ja suomenkielisten méirdysten on vastattava toisiaan.



Vastine:

Rakennusoikeus M ja ET alueilla on méériteltdvé tarkemmin. Rakennusalan ja suuntaa antavan
rakennusalan ero on méériteltdvi tarkemmin. Jos on mahdollista lohkoa rakennuspaikkoja eri
kiinteistoiksi, tulee se kdyda ilmi ranta-asemakaavassa.

Alueella on 2015 toteutettu kaikkia nykyisia rakennuksia palveleva alueellinen vesi- ja
jatevesijarjestelma.

Alueella on jatteiden lajittelupiste ja sopimus jatehuollosta jatehuoltoyrityksen kanssa.
Jatehuoltomaaraykset huomioitu kaavamaarayksissa.

Luontoselvitys kaavaselostuksen liitteena.

AO rakennuspaikoilla on rakennuspaikka 2 kellaritiloissa sijaitsevat varastotilat.
Erillistd autotallimaaraysta ei ole, mutta rakennuspaikoille mahdollistetaan 40 m2
varastorakennus, jota voi tarvittaessa kayttaa autotallina.

Kiinteisté Oy Bindas, RANTA-ASEMAKAAVA, LUONNOS

Kiinteistot: 322-494-1-3 ja 322-494-1-40

Liite 2:

Kantatilaselvitys




PLANEBESKRIVNING

Planforslag

KIMITOONS KOMMUN
Kiinteisté Oy Bindas, STRANDDETALJPLAN

Fastigheterna: 322-494-1-3 ja 322-494-1-40

Denna beskrivning galler en stranddetaljplan utarbetad for Bindas Gard pa Kimitodn.



BAKGRUND

Bindas omgivning &r gammalt bostadsomrade som haft permanent boséttning sedan 1700-
talet. Pa det planerade omradet finns 5 st bostader och fritidsbostader, varav den aldsta
byggnaden &r fran 1930-talet och fungerar som stadigvarande bostad. Under 1960-70-talet
byggdes det fritidsbostader pa omradet. Fran 1990-talet anda fram till &r 2020 fanns ett
skolningscenter pa omradet. Den bebyggda delen av omgivningen ar omskoétt och parklik.

Den storsta delen, narmare bestamt en 2/3 del av planomradet bestar av M-omrade som
bibehalls i sitt nuvarande skick.

Omradet bytte besittning da den nuvarande agaren kdpte det ar 2021. Den nya agerens
malsattning ar att utveckla omradet med hansyn till den nuvarande byggnationen och att
bevara dess parklika karaktar.

1 PLANEOMRADET

Planeomradet befinner sig pa Galtarbyvikens strand, 6 km nordvast om Dalsbruk.
Planeomradet ar till sin storlek 17 ha.

Bild 1. Position pa Kimitotn



2. UTGANGSLAGET FOR PLANERINGEN
2.0 MALSATTNING

Som malsattning for planlaggningen ar att uppdatera planlaggningen sa att den motsvarar
dagens behov som fritidsbostads- och bostadsomrade. | samband med planandringen
kontrolleras och varderas fér nybyggnad lampliga byggplatser.

Malsattningen ar att forstérka Bindas karaktar som bysamhalle och att utnyttja den befintliga
byggnationen och fastighetstekniska investeringar samt det befintliga vagnatet.

Som mal for den nya stranddelgenaralplanen ar att stdda omradets livskraft for att mojliggéra
fast bosattning samt att fornya och utveckla fritidsbostader.
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Bild 2. Kartutdrag for omradet

2.1 PLANSITUATION

For omradets del galler Dragsfjards Vastra Skargards stranddelgeneralplan fran 2003. |
generalplanen ar omradet definierat som omrade for offentlig service och férvaltning (PY),
samt jord- och skogbruksomrade (M). Enligt den gallande delgeneralplanen ar byggratten
1 000 vy-m2.

Revideringsarbetet for Dragsfjards Vastra Skargards stranddelgeneralplan har inletts 2019
och ar annu for tillfallet bara pabdorjat. Planomradet hor till Egentliga Finlands landskapsplans
delomrade tva, dar det hogsta tillatna antalet fritidsbostadsenheter ar 5-7 st/km och dar den
fria andelen strandlinje som helhet bér vara minst 40 %.

Planomradet hor till Dragsfjards Vastra Skargards stranddelgeneralplans delomrade 3, vars
plantidtabell annu ar éppen.



8.8.1996 (fastst.)
/ 26.9.1997 (vunnit lagakraft)

Bild 3. Utdrag ur strannddelgeneralplanen.
2.2 MARKAGANDE

P& planomradet finns tva skilda fastigheter som ar privatago.
2.3 BEFINTLIG BYGGNATION

Befintliga byggnader pa Bindas Gard

Skolningsbyggnad 215 vy-m2
Ekonomibyggnad/skjul 75 vy-m2
Bostad 222 vy-m2

Fritidsbostad 83 vy-m2
Fritidsbostad 45 vy-m2
Fritidsbostad 94 vy-m2
Bastubyggnad 30 vy-m2

Nook~ON=

Sammanlagt 764 vy-m2

Omradets storlek ar 17,0 ha, varav Bindas-fastigheten ar 5,6 ha och Elsa-fastigheten ar 11,4 ha.
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Bild 4. Byggnaders lage pa planomradet.

Skolningsbyggnad

Pa byggnadsplatsen finns en skolningsbyggnad som fardigstélldes ar 2016. Byggnaden
andras till en bostad i och med den nya planen.

| byggnaden finns stora kéallarutrymmen som lampar sig bra for fastighetsskotselsredskap och
lagring.



Ekonomibyggnad/skjul

Den befintliga ekonomibyggnaden, till storleken 75 m2, betjanar fastighetsskoétsel. | den nya
planen befinner sig byggnaden pa AH-omrade.

Bostad




Pa byggpalsten finns en bostadsbyggnasd som fardigstalldes pa 1930-talet Byggnaden har
tilldelats 230 vy-m2 byggratt. Meningen &r att renovera byggnaden.

Till byggplatsen hor en befintlig bastubyggnad vid stranden som skall renoveras. Bastun har
tilldelats skilt en 30 vy-m2 byggratt i den nya planen.

Fritidsstuga

Pa byggplatsen befinner sig en fritidsstuga som ar for tillfallet i anvandning. Bygnaden kan
ersattas med en ny fritidsstuga enligt den nya planen

Fritidsstuga




Pa byggplatsen befinner sig en fritidsstuga som fardigstalldes pa 1960-talet. Byggnaden kan
ersattas med en ny fritidsstuga enligt den nya planen.

Fritidsstuga

P4 byggplatsen befinner sig en fritidsstuga som ar for tilfallet i anvandning. Byggnaden
fardigstalldes pa 1960-talet. Byggnaden kan ersattas med en ny fritidsstuga enligt den nya
planen.

2.4 GJORDA GRUNDUTREDNINGAR

De mest betydelsefulla och kulturhistoriskt vardefulla omraden och objekten samt skyddade
omraden och skyddsobjekt finns utredda i Egentliga-Finlands landskapsplan. Pa planomradet
finns inga markningar enligt den ikraftvarande landskapsplanen.

Suomen Luontotieto Oy har utfért en naturinventering f6r omradet i juni 2023. Inventeringen
finns som bilaga till denna beskrivning.

UtOver detta baserar sig planandringen pa byggherrens i egen regi gjorda utredningar samt
information fran miljéférvaltningen och Museiverket.

Enligt informationsportalen for det regionala ansvarsmuséet i Egentliga Finland &r Bindas
Gard och bostadshuset fran 1930-talet historiskt vardefulla. Pa omradet finns inga skyddade
byggnader.

Det finns inga vardefulla objekt eller omraden utgdende fran platsinformationen for
planomradet.

2.5 BYGGNADSFORBUD
Inga byggférbud har utfardats pa omradet.
2.6 POPULATION OCH ARBETSPLATSER

P4 det planerade omradet bor ett matlag. | och med den fardigstallda planlaggningen kommer
det att flytta tva matlag till omradet.

2.7 SAMHALLSTEKNISK SERVICE



Pa omradet finns ett modernt, ar 2015 forverkligat regionalt vatten- och avloppssystem med
pumpanlaggningar.
Pa omradet finns sortering av avfall och ett kontrakt med en firma som skoter avfallservicen.

2.8 KARTLAGGNING

Som utgangslage for stranddetaljplanen har det gjorts en kartldggning och en uppdatering av
terrangkarta for det omrade som planlaggs. Kartlaggningen ar gjord av Laatumittaus Suomi
Oy i juli 2023.

2.8 BYGGRATTS DIMENSIONERING PA STRANDOMRADE

Pa planomradet i den ikraftvarande delgeneralplanen har det utdelats 1 000 vy-m2 byggréatt.
Enligt en utredning om stomlagenhetsgranskning som gjordes i samband med den Vastra
Delgeneralplanen for Dragsfjard kan det finnas sammanlagt fyra byggplatser pa planomradet.
For tillfallet finns det fem bostads- och fritidsbostadbyggnader. Enligt Egentliga Finlands
landskapsplans delomrade tva ar fritidsbosattningen dimensionering 5-7
fritidsbostadsenheter/km och den fria strandens del 40 %.

| stranddetaljplanen féreslas byggratt for fem byggnadsplatser samt ratt att fa bygga fem
separata bastubyggnader, sammanlagt 1180 m2. Denna planeringsldsning foljer grunderna
for dimensionering av generalplan d& man tar i beaktande den befintliga byggnationen.

2.9 OVRIGA UTGANGSLAGEN

| bérjan av planandringringprocessen har det gjorts ett planutkast utgaende fran markagarens
malsattningar. Planutkastet har skickats till kommunens planlaggningsmyndighet for
prelimindra stallningstaganden.

Innan pabdrjandet av planlaggningsarbetet har det forhandlats om malsattningar betraffande
den nya stranddetaljplanen och presenterats ett preliminart utkast.




Galtarbyviken

Kaavaehdotus

3. PLANLOSNING

M - Jord- och skogsbruksomrade

Det ar tillatet att bygga teknik- och servicebyggnader som betjanar AO- och RA-kvarter

RA- Fritidsbostaders kvartersomrade

| varsin byggruta far byggas en fritidsstuga, en gaststuga hdgst 25 vy-m2 och en bastubyggnad
hogst 25 vy-m2 samt ekonomibyggnader. Byggnadernas sammanlagda vaningsyta far inte
overstiga 190 vy-m2.Utbéver den enskilda bastubyggnaden far man bygga en bastu i fritidsstugan.

AO - Kvarter for enskilda bostader

Pa byggplatsen far byggas hogst en byggnad med tva bostader och en enskild bastu i den
separata riktgivande byggnadsrutan. Utdver byggratten far det placeras utrymmen i kallaren
som betjanar boendet tekniskt och med tanke pé lagring av redskap for fastighetens
underhall.

AH- Kvarter som gemensamt betjéanar teknik och service amnat féor boende

Storsta delen av teknik och serviceutrymmen ar reserverade AO-kvartens behov. Byggratt
hogst 75 vy-m2



Allmanna planbestammelser

Tomtindelningen i planomradet ar riktgivande.

Nybyggnader skall omsorgsfullt anpassas in i omgivningen. Det skall lamnas tillrackligt med
skyddande vaxtlighet mellan strand och byggnad.

Sadant jordbyggnadsarbete och sadan tradfalining eller nagon annan harmed jamférbar atgard
som forandrar landskapet far inte vidtas i stranddetaljplaneomradet utan tillstand for miljoatgarder
som beviljats av kommunens byggnadstillsynsmyndighet.

Tillstdnd behdvs emellertid inte for arbeten som ar nédvandiga for att genomfoéra
stranddetaljplanen eller som dverensstammer med ett beviljat bygglov eller atgardstillstand och
inte for atgarder med ringa verkningar.

Avloppsvattnet fran fastigheterna ska hanteras pa ett av miljomyndigheterna godkant satt.
Komposterbart material far komposteras pa fastigheten, slam och avfall ska transporteras till
anvisad uppsamlingsplats.

Lagsta bygghojd for byggnad ar 2,50 m ovanom normalvattentillstand. Lagsta bygghdjd betyder
den hojdniva som inte fér underskridas betraffande byggmaterial som kan skadas om de blir

utsatta for fukt.

Bathus i anslutning till fritidsbostad far inte byggas pa planomradet.

3.1 Parkering

Det finns gott om parkeringsplatser i anslutning till byggplatsers gardsomraden. Det finns
inget behov av att bygga enskild parkeringsplats.

4 PLANENS KONSEKVENSER

Planens byggratter koncentreras sedan tidigare till bebyggda omraden med beaktande av den
parklika karaktaren. Planen inverkar inte pa omradets naturvarden. | samband med
fritidsstugors och bastubyggnaders placeringar har man observerat terrangens form,
tradbestand och avstand till strandlinjen.

Syftet med den nya planen ar att utnyttja befintlig bebyggd miljé och byggnation for att stéda
den gemenskap och bylika karaktar som finns sedan tidigare pa omradet. Genom att utnyttja
den befintliga byggnationen fér renovering, forbattring av energieffektivitet och att géra
andamalsenliga materialval, kan man inverka pa en hallbar utveckling som bidrar till
klimatsmart byggande.

Planen inverkar inte pa omradets tillganglighet, interna vagar eller samhallsstrukturen.

Planandringen inverkar inte pa halsa eller sékerhet, olika befolkningsgrupper, sociala
férhallanden eller kommunekonomin.

4.1 Bemotanden

Utredning som bilaga.

4.2 Naturinventering

Inventeringen i bilaga 3.



P& planomradet har gjorts en naturinventering dar man konstaterar sammanfattningsvis
foljande:

Det finns inte naturtyper som bér skyddas enligt naturskyddslagens 29§ pa
inventeringsomréadet, Det finns inte heller mindre vattendrag som bér skyddas enligt
vattenlagen (587/2011) pa inventeringsomrédet. Pa den véstra den av inventeringsomradet
finns en del 6ppna bergsomraden som &r speciellt vardefulla livsmiljéer enligt skogslagens
10§. Omradets branters fallhéjd blir under 10 m, och motsvarar inte de branter som avses i
Skogslagens branter som bér skyddas. Pa omradet férekommer inga livsmiljétyper som &r
hotade eller bér skydda (Kontula mm 2018). Flygekorrar observerades inte och inte heller fér
flygekorrar typiska optimala livsmiljéer med &ldre blandskog bestéende av gran och asp
kunde hittas. Av de i fageldirektivets bilaga 1 férekommande arterna kunde observeras under
héckningstiden jérpe och spillkréka. Jarpen hdckade med sékerhet pa omradet. | den
nationella klassificeringen av hotade arter (Hyvérinen mm 2019) ndmnda fagelarterna
observerades fofsvipa. Férekomst av djupa grottor och résen som &r typiska for fladderméss
kunde inte hittas pa omradet. Omradets karga strandzon &r inte ldmplig som &kergrodans
lekplats. P& omradet finns inga vardbiotoper, men pa gardstunet i anslutning till det omskébtta
villaomradet hittas smaskaliga férekomster och till sin artrikedom mangfaldiga klippdngar.
Néagonting som skulle tyda pa gamla véxtarter (arkeofyter)férknippade med gammal
boséttning kunde inte hittas, féorutom luddhavre. Omradets trddbestand &r pa sina platser
gammalt, men hela omréadet har tidigare skétts som ekonomiskog. De planerade
byggétgarderna koncentreras till ett omskétt och redan bebyggt villaomrade.
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5 PLANENS FORVERKLIGANDE
5.1 INLEDNING

¢ Planlaggningsarbetet pabdrjades pa initiativ av fastighetsagaren.
o Utgdende fran fastighetsdgarens malsattningar utarbetades ett planutkast for att kunna reda
ut myndigheters standpunkter.

5.2 UTKASTSKEDE

¢ Planeutkastet och programmet fér deltagande och beddémning uppdaterade 9.11 2022.

e Tekniska ndmnden godkanner planens anhangighet, samt planeutkastet och programmet
for deltagande och bedémning den 22.11 2023

e Bygg- och miljgtillsynsnamnden gav ett utlatande for planutkastet 30.01 2023.



e Kungorelse for planens anhangighet gjordes pa kommunens anslagstavla. Samtidigt lades
planeutkastet och programmet fér deltagande och bedémning till paseende.
e NTM-centralen gav ett utldtande betraffande planeutkastet den 03.03 2023.

5.3 FORSLAGSSKEDE

e Tekniska ndamnden godkanner planférslaget och planen stélls officiellt till paseende pa
hdsten 2023.
o Nodvandiga utldtanden begars av myndigheter.

5.5 GODKANNANDE

¢ Kommunstyrelsen godkanner planfoérslaget och férordar den till kommunfullmaktige enligt
preliminar tidtabell pa hosten 2023.
e Kimitodns kommunfullméktige godkanner stranddelgeneralplanen.

6. TILLAGGSINFORMATION

Tillaggsinformation betraffande planldggandet ges av:

Planlagningskonsult: Ferragosto Oy, Arkitekt Vesa Olkkola, tel 040 544 23 21,
vesa@ferragosto.fi

Kimitodns kommun: Planldggningsarkitekt Heli Vauhkonen, tel 040 484 6826,
heli.vauhkonen@kimitoon.fi

Helsingfors
02.08.2023

[
Vesa Olkkola
Arkitekt, SAFA

Bilagor:
1. Bemodtande pa emottagna utlatanden
2. Stomlagenhetsgranskning
3. Naturinventering
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Lohkon 1 rakentamatonta ranta-aluetta

SUOMEN LUONTOTIETO OY 20/2023
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SUOMEN LUONTOTIETO OY
KEMIONSAAREN BINDAKSEN RANTA-ASEMAKAAVA ALUEEN LUONTOARVOJEN PERUSSELVITYS 2023.

1. Johdanto

Kiinteistd Oy Bindas tilasi kevaalld 2023 Suomen Luontotieto Oy:Itd Kemionsaaren Bindak-
sen alueelle suunnitellun ranta-asemakaava alueen luontoarvojen perusselvityksen. Selvitys
koskee kiinteistdjd 322-494-1-3 ja 322-494-1-4. Selvitys liittyy hankkeen ympaéristdvaikutus-
ten taustaselvityksiin. Tehtdvan yhteyshenkilona on tilaajan puolella toiminut Vesa Olkkola ja
Suomen Luontotieto Oy:ssa Jyrki Matikainen

2. Aineisto ja menetelmat

Tutkimusalueelta (karttaliite 1) selvitettiin Luonnonsuojelulain tarkoittamat suojeltavat luonto-
tyypit (Luonnonsuojelulaki 1996/1096, 29§), Metsdlain tarkoittamat erityisen tarkeat elinym-
paristot (1996/1093, 108) ja Vesilain (Vesilaki 587/2011) suojelemat pienvesikohteet, kuten
ldhteet ja purot. Selvitys sisdlsi my6s uhanalaisia tai silmallapidettdvia luontotyyppejd (Kon-
tula ym, 2018) koskevan tarkastelun. Alueelta tehtiin myds pesimdlinnustoselvitys ja liito-
oravaselvitys. Inventointi toteutettiin Luonnonsuojelulain luontotyyppien inventointiohjeen
(Paakkonen 2000) mukaisesti.

Alueelle tehtiin kolme maastokdyntid 2.4, 16.5 ja 5.6.2023. Selvityksen maastotdista vas-
tasi ja raportin kirjoitti FM, biologi Jyrki Matikainen Suomen Luontotieto Oy:std. Raportin
taittoi Eija Rauhala. Selvityksessd kdytetyn karttamateriaalin luovutti tilaaja kdyttdomme. En-
nen maastoinventointia selvitettiin onko alueilta olemassa aiemmin julkaistua luontotietoa.
Alueelta ei ole julkaistuja luontotietoja, mutta aluetta on saatettu tutkia laajempien selvitys-
ten yhteydessa. Laji.fi tietokannassa ei alueelta ole julkaistuja havaintoja. Metsdkeskuksen
avoimessa tietokannassa ei alueelta ole rajattu Metsdlain 10 § mukaisia erityisen arvokkaita
elinympdristoja.

Lohkon 1 alueella on laajoja hoidettuja nurmikoita



SUOMEN LUONTOTIETO OY
KEMIONSAAREN BINDAKSEN RANTA-ASEMAKAAVA ALUEEN LUONTOARVOJEN PERUSSELVITYS 2023.

3. Tutkimusalue

Suunniteltu ranta-asemakaava alue sijaitsee Kemitnsaaren padsaaren eteldrannalla Taalinteh-
taan itdpuolella. Pinta-alaltaan asemakaava-alue on noin 16 ha. Alue jakaantuu maankayton
perusteella kahteen osaan joista toinen osa on laaja, rantaan rajautuva rakennettu alue piha-
piireineen ja toinen alue on yhtendinen kallioinen metsdalue. Kaikki kaavoituksessa ohjattu
uusi maankaytto sijoittuu jo rakennetulle alueelle ja metsdalue jaa edelleenkin metsitalous-
kdyttoon. Kasvimaantieteellisesti alue sijoittuu hemiboreaaliselle vyohykkeelle, jota myos
tammivyShykkeeksi kutsutaan. Talle alueelle ovat tyypillisid jalopuulehdot sekd runsaslajiset
niityt.

4. Tulokset

4.1 Alueen yleiskuvaus, luontotyypit ja kasvillisuus

Alue jaettiin neljadn osaan kuvauksen helpottamiseksi. Kultakin lohkolta kuvattiin alueen
luontotyypit, kasvillisuus ja muut luontoarvot. Lohkorajaus on esitetty karttaliitteessa 1.

Lohko 1

Lohko kasittdd jo rakennetun, rantaan rajoittuvan alueen, josta suurin osa on nurmena hoi-
dettua piha-aluetta. Alueen puustoon kuuluu yksittdisia tammia (Quercus robur) ja vaahte-
roita (Acer platanoides), joista osa lienee istutettuja. Rakennusten vilissd on nurmialueiden
ymparoimia kalliokumpareita, joissa useimmissa kasvaa runsaasti ketolajistoa ja kohteet ovat
kallioketoja. Kumpareiden ketolajistoon kuuluu mm. haurasloikko (Cystopteris fragilis), maki-
tervakko (Lychnis viscaria), keto-orvokki (Viola tricolor), kevattadyke (Veronica verna), polk-
kyruoho (Arabis glabra), hietalemmikki (Myosotis stricta), heindratamo (Plantago lanceolata),
isomaksaruoho (Sedum telephium), keltamaksaruoho (Sedum acre), kalliokielo (Polygonatum

Yleiskuva lohkon 1 hoidetulta ranta-alueelta



SUOMEN LUONTOTIETO OY
KEMIONSAAREN BINDAKSEN RANTA-ASEMAKAAVA ALUEEN LUONTOARVOJEN PERUSSELVITYS 2023.

odoratum),ketopiippo (Luzula campestris), lampaannata (Festuca ovina), tuoksusimake (Ant-
hoxanthum odoratum) ja makikaura (Avenula pubescens). Kumpareiden pensaskerroksen la-
jistoon kuuluu niukkana kasvaneet kataja (Juniperus communis) ja orjanruusu (Rosa dumalis).
Osa hoitamattomista kumpareista on kuitenkin selvdsti rehevoityneitd ja niilla kasvaa mm
juolavehnda (Elymus repens) ja koiranputkea (Anthriscus sylvestris).

Rantavyohyke on lohkon alueella osin rakennettu ja hoidettu ja alueelle on tehty mm.
hiekkaranta. Alueen keskivaiheilla on kuitenkin noin 50 metrin levyinen hoitamaton ranta-
alue, jota veden puolella reunustaa noin 5 metrin levyinen jarviruokovydhyke. Ruovikko on
melko harvakasvuista. Alueella kasvaa yksittdisid tervaleppid, mutta muuten alueen puusto
on raivattu. N&illd kohdin rannassa on kapea ja reheva niittyreunus, jossa kasvaa mm. koiran-
putkea, vadelmaa (Rubus idaeus) ja nokkosta (Urtica dioica). Alueelta 16ytyi pensaskertun 5
munainen pesd ja alueella lauloi my6s luhtakerttunen.

‘1‘1\?". i

Pieni niittylaikku nurmikon keskelld
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Lohko 2

Rakennetun piha-alueen ja alueen pohjoispuolella sijaitsevan kaava-alueen ulkopuolisen kal-
lioalueen viliin jad tasamaalla kasvava jaredpuustoinen kuusikko. Puusto on ldhes puhdasta
kuusikkoa, joka on tasaikdistd ja tasakokoista. Alueella on runsaasti kuolevaa puustoa kirjan-
painajakuoriaistuhojen seurauksena. Alueen maapohja on hyvin reheviai ja ilmeisesti alue
on aiemmin ollut peltoa tai niittyd. Aluskasvillisuus on varjostuksen vuoksi melko harvaa ja
lajistoon kuuluu mm. runsaana kasvava metsakorte (Equisetum sylvaticum), metsanalvejuuri
(Dryopteris carthusiana),valkovuokko (Anemone nemorosa), leskenlehti (Tussilago farfara),
ronsyleinikki (Ranunculus repens) ja kielo (Convallaria majalis). Harva pensaskerros muodos-
tuu vaahteran taimista ja taikinanmarjasta (Ribes alpinum). Alueelta on poistettu tuulenkaa-
dot, mutta muuten lahopuuta on alueella runsaasti kuolevien kuusien muodossa.

Lohkon 2 jaredd kuusikkoa
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Lohko 3

Kaava-alueen ldnsiosa on yhtendistd kallioista metsdaluetta, jota on hoidettu talousmetsana.
Alueen keskiosassa kulkee kallioinen harjanne, ja alueella on yhteensa 7 eri avokalliolaikkua,
joista suurimmat ovat usean aarin laajuisia. Avokalliot ovat niukkalajisia ja kallioketolajeista
alueella kasvoi vain ahosuolaheindd (Rumex acetosella), isomaksaruohoa ja kalliokohokkia
(Silene rupestris). Pddosin kalliot olivat sammalten ja poronjikalien (Cladonia) peittdmia.
Puusto kallioiden vilissa on padosin keski-ikdistd mdnnikkod, notkelmissa ja alueen eteldreu-
naa pitkin kulkevan tien reunassa puusto on kuitenkin kuusivaltaisempaa. Metsdtyyppi vaih-
telee kallion lakiosien karusta kanervatyypin kankaasta rinnealueen mustikkatyypin kankaa-
seen. Alueella on muutamia tuulenkaatoja ja pokkel6itd, mutta muuten lahopuuta on niukasti
ja koko aluetta on hoidettu talousmetsdnd. Alueen eteldrinteelld havaittiin vaskitsa. Lohkon
alueelle ei ole suunniteltu rakentamista.

Lohko 3 alueella on useita avokallioita
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Lohko 4

Alueen lounaisnurkkauksessa on rakennetun ympdristdn véliin jadva hieman varttuneempi
sekametsdkuvio. Puusto koostuu kuusista, rauduskoivuista ja muutamista haavoista (Populus
tremula). Rannanpuolella puustoon kuuluu myds muutamia vaahteroita, tervaleppid ja pie-
nikokoisia tammia. Metsdtyyppi on alueella tuoretta mustikkatyypin kangasta, jossa aluskas-
villisuuden valtalajiston muodostavat mustikka, metsdkastikka (Calamagrostis arundinacea)
ja metsdmaitikka (Melampyrum sylvaticum). Muutamin kohdin alueella on my&s pienialaisia
valkovuokkokasvustoja. Alueella on kaksi puustoista ja niukkalajista kalliokumparetta. Aluet-
ta on siistitty ja lahopuuta on alueella niukasti. Alueen rajalla oli kidpytikan pesdkolo, josta
kuului useamman poikasen kerjuudanta.

Yleiskuva lohkon 4 alueelta

4.2 Pesimdlinnustoselvitys

4.2.1 Kaytetty menetelma

Alueen pesimélinnusto selvitettiin kahden kédyntikerran kartoituslaskentamenetelmaa (Koski-
mies ym. 1988) kayttden. Tutkimusalue kierrettiin alueen rajaa pitkin. Selvityksessad inven-
toitiin Lintudirektiivin liitteen 1 pesimalajit ja kansallisessa uhanalaisluokituksessa mainitut
lintulajit sekd muu vaateliaampi tai huomionarvoinen linnusto. Peruslajistoa ei inventoitu.
Laskennassa rajalla havaitut lintuparit luettiin mukaan tuloksiin, mikéli arvioitiin ettd parin
reviiri ulottuu myds tutkimusalueen puolelle.

4.2.2 Tulokset

Alueella pesivit /havaitut Lintudirektiivin (Council Directive 79/409/ETY) liitteen
| pesimalajit

Pyy (Bonasa bonasia) 1 pari

Alueelle johtavan tien varressa havaittiin 5.6 pyypoikue, jossa oli vahintddn 3 huonosti len-
tdvdd maastopoikasta. Laji oli todenndkoisesti pesinyt jossain tutkimusalueella. Laji on Kemi-
Onsaaren runsaslukuisin kanalintu ja se kuuluu metsastettaviin riistalajeihin.
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Harmaapaatikka (Picus canus) 1 pari
Liito-oravaselvityksen yhteydessd havaittiin ddntelevd harmaapdatikka lohkon 3 alueella ja
alue kuuluu lajin reviiriin. Mahdollista pesdkoloa ei alueelta 16ytynyt.

Palokérki (Dryocopus martius) 1 pari

Kesdkuun maastokdynnilld lohkon 3 alueella havaittiin ruokaa kerdava aikuinen palokaérki,
joka lensi alueen pohjoispuolelle. Lajin pesdkolo sijaitsee todenndkdisesti alueen ulkopuo-
lella. Palokdrjen reviiri on usean neliokilometrin laajuinen ja laji ruokailee laajalla alueella.
Palokdrjen ruokailujalkia ndkyi alueen kannoissa ja lahopuissa runsaasti.

Alueella pesivit /havaitut kansallisessa uhanalaisluokituksessa (Hyvarinen ym.
2019) mainitut lintulajit

Toyhtotiainen (Lophophanes cristatus) 1 pari

Toukokuun kdynnilld alueen ldnsiosassa havaittiin ruokaa hakeva toyhtétiainen ja laji toden-
nakoisesti pesi jossain alueen lahopuupokkeldssa. Alueella on niukasti lahopuita, mutta muu-
tamia hieskoivupokkeloita alueelta [Oytyy.

Pensaskerttu (Sylvia communis) 1 pari
Lohkon 1 rakentamattomalta rantaa reunustavalta niittylaikulta 16ytyi pensaskertun 5 munai-
nen pesa kesakuun kdynnilla.

Muu huomionarvoinen pesimalinnusto

Luhtakerttunen (Acrocephalus palustris) 2 laulavaa koirasta

Lohkon 1 alueella lauloi pihapuissa ja pensaissa kaksi luhtakerttusta, jotka tosin saattoivat
olla vield muuttomatkalla (5.6). Lajille sopivaa pesimaympadristdd on hoidetulla piha-alueella
niukasti.

Sirittaja (Phylloscopus sibilatrix) 2 paria
Lohkon 2 kuusikon alueella oli kaksi sirittdjdreviirid. Toinen havainto koski pesda rakentavaa
paria ja toinen laulavaa, ilmeisesti pariutumatonta koirasta.

Pensaskerttu pesii alueella

()
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N

Alueella oli harmaapdaatikkareviiri

4.3 Liito-oravaselvitys

4.3.1 Johdanto

Liito-orava (Pteromys volans) kuuluu EU:n Luontodirektiivin liitteen IV lajeihin ja on siten
erityisesti suojeltu laji koko EU:n alueella. Kansallisessa uhanalaisluokituksessa (Hyvarinen
ym. 2019) laji kuuluu luokkaan vaarantuneet (VU). Suomen liito-oravapopulaation kokoa on
vaikea tarkasti selvittdd, mutta seurantatutkimusten perusteella laji ndyttdd taantuneen viimei-
sen vuosikymmenen aikana jopa 30 %. Liito-oravan suojelustatus on vahva, silld Luontodi-
rektiivin 12 artiklan | kohta edellyttdd, ettd lajin lisddntymis- tai levahdyspaikkoja ei havitetd
eikd heikennetd. Alueellinen ymparistokeskus voi kuitenkin myontda poikkeusluvan, mikali
lajin suojelutaso sdilyy suotuisana.

4.3.2 Kaytetty menetelma

Tutkimusalueella tehty liito-oravaselvitys toteutettiin jatdshavainnointimenetelmda kayttaen.
Inventoinnissa liito-oravan keltaisia jatoksid haettiin lajin mahdollisten oleskelu- ja ruokailu-
puiden tyviltd ja oksien alta. Ajankohta oli jatosten 16ytymisen kannalta hyva, silla maapohja
oli vield osin lumipeitteinen. Samalla alueelta haettiin mahdollisia pesd- ja péivalepokoloja.
Alueelta tutkittiin kaikkien suurikokoisempien puiden tyvet liito-oravan jitosten 16ytamiseksi.
Talvijatosten lisdksi inventointialueelta haettiin kesdkdyneilld liito-oravan jattdmia virtsamerk-
kejd, jotka vdrjadvat erityisesti haapojen epifyyttisammaleet keltaisiksi ja tuoksuvat voimak-
kaasti ldheltd nuuhkaistessa.

4.3.3 Tulokset

Tutkimusalueelta ei 10ytynyt merkkejd liito-oravan esiintymisestd, eikd alueen lghistolla si-
jaitse tunnettuja liito-oravan elinpiireja. Lajille elinymparistksi optimaalista kuusi-haapaval-
taista varttunutta metsad ei alueella ole ja ainoastaan lohkon 4 alueella laji saattaisi esiintyd,
mutta tadalla lehtipuun niukkuus ja alueen pienuus rajoittaa lajin elinmahdollisuuksia. Kemi-
Onsaaren aiemmin melko elinvoimainen liito-oravapopulaatio on taantunut viime vuosina
voimakkaasti metsanhakkuiden vuoksi.

10
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5. Yhteenveto

Tutkimusalueella ei ole Luonnonsuojelulain 29§ mukaisia suojeltavia luontotyyppejd, eika
Vesilain (Vesilaki 587/2011) tarkoittamia suojeltavia pienvesid. Alueen ldnsiosan avokalli-
olaikut ovat Metsdlain 10 § mukaisia erityisen tarkeitd elinymparistoja. Alueen jyrkanteiden
pudotuskorkeus jaa alle 10 metrin, eivitkd ne ole Metsilain tarkoittamia suojeltavia jyr-
kdnteitd. Alueella ei esiinny uhanalaisia tai suojeltavia luontotyyppeja (Kontula ym 2018).
Alueella ei havaittu liito-oravia, eikd alueella ole lajille elinymparistoksi optimaalista kuusi-
haapavaltaista sekametsdd. Lintudirektiivin liitteen | lajeista alueella havaittiin pesimdaika-
na pyy, palokarki, harmaapdadtikka ja ndistd ainakin pyy pesi varmuudella alueella (poikue).
Kansallisessa uhanalaisluokituksessa (Hyvdrinen ym. 2019) mainituista lintulajeista alueella
havaittiin toyhtotiainen ja pensaskerttu. Lepakoille sopivia talvehtimispaikkoja, kuten luo-
lia tai syvid louhikoita ei alueella esiinny. Alueen rantavyéhyke ei karuutensa vuoksi sovi
viitasammakoiden kutupaikaksi. Alueella ei ole perinnebiotooppeja, mutta hoidetun huvi-
la alueen pihapiirissd on useita pienialaisia ja lajistoltaan monimuotoisia kallioketolaikkuja.
Vanhaan asutukseen viittaavaa kasvilajistoa (arkeofyyttejd) ei havaittu alueella, mékikauraa ja
polkkyruohoa lukuun ottamatta. Alueen puusto on paikoin varttunutta, mutta koko aluetta on
aiemmin hoidettu talousmetsdna. Vieraslajeja (putkilokasveja) ei alueella havaittu. Alueelle
suunniteltu lisdrakentaminen kohdistuu hoidetulle, ja jo rakennetulle huvila-alueelle.

Alueella havaittiin pyypoikue

11
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