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INLEDNING
UTGANGSLAGE

2.1. Markpolitiskt program

Pa Kimitoon har inte funnits en uttalad vilja hur markpolitiken bor skétas. De tidigare
kommunerna var s& sma att "alla”, bade fortroendevalda och tjansteman, latt kunde
tala ihop sig om aktuella arenden. Nagon langre framférhallning ansags kanske inte
behovas.

Kommunsamgangen medforde behov av ett flertal riktlinjer av vilka ett markpolitiskt
program och ett bostadspolitiskt program patalas i kommunens strategi. Kimitoons
kommun medforde ocksa ett andrat sétt att jobba och att skéta administrationen som
kraver en battre framforhallning.

En av Kimitobns kommuns stdrsta utmaningar ar att tackla befolkningsutvecklingen.
Mark- och bostadspolitik ar centrala element i de processerna.

2.2. Bostadsprogram

Kimito kommun gjorde ar 2000 ett bostadspolitiskt program som var ambitiést och som
gav goda resultat. Kommunen tillampade programmet fran 2002 framat och
programmet resulterade i ett breddat tomtutbud och nya vindar i bostadsproduktionen, i
form av bl.a. delagarbostader i mindre héghus och nya radhusprojekt.

Ett bostadsprogram &r viktigt som en gemensam viljeyttring for alla i kommunen som
sysslar med bostader; byggféretagare, investerare, bostadsformedlare, beslutsfattare

och sist men inte minst bostadsbehévande.

2.3. Lage och befolkning

Kimitoons kommun finns pa Finlands storsta havso i sydvastra Finland. Laget ar bra
med goda forbindelser till Abo, Salo och till Helsingforsregionen. Anda finns en
"osynlig” grans som gor att Kimitoons synlighet inte &r vad den borde vara.

Kommunen bestar férutom av huvudén, av dver 3 000 andra 6ar, holmar och skar. Ca
25 oar utan fast vagforbindelse har bofast befolkning. Kommunens landareal ar 687
km2 och vattenarealen 2 114 km2.

Invanarantalet 31.12.2010 var 7191. P& o6ar utan fast vagforbindelse bor ca 400
inv@nare. Fritidsbostadernas antal & ca 5 200 och de fritidsboendes antal har

uppskattats till 6ver 10 000.

Invanarantalet har inte utvecklats gynnsamt under en alltfor lang tid.
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Forandring och utveckling av befolkningsméangden, Kimitoén 2000 - 2010

Forandring
invanarantal
Ar Invanarantal % Nettoinflyttning

2000 7 663 -0,60 27
2001 7619 -0,57 21
2002 7 560 -0,77 23
2003 7529 -0,41 11
2004 7491 -0,50 14
2005 7 462 -0,39 18
2006 7425 -0,50 22
2007 7 383 -0,57 16
2008 7 303 -1,08 -51
2009 7 298 -0,07 29
2010 7191 -1,47 -52

Befolkningens aldersfordelning.

Vaeston ika- ja sukupuolirakenne 2010
Kimitodn - Kemionsaari

Ika

400 300 200 100 0 100 200 300 400

M Miehet ™ Naiset

SeutuNet
Vuoden 2011 osa-aluerajat
Lahde: Tilastokeskus/Véaestotilasto

Befolkningsutvecklingen har lange varit ogynnsam. Inflyttningen har med undantag av
nagra ar, varit positiv, men den snedvridna aldersférdelningen medfor att det inte fods
tillrackligt barn pa ©n. Detta ar en slutsats som bor vara en del av utgangslaget i
programmet.
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2.4. Markagoforhallanden

Kimitoons kommun &ager mattligt med ramark i anslutning till kommuncentra. | Kimito
centrum och dess omedelbara narhet ager kommunen ca 30 ha framst i Brinkkulla
omradet soder om landsvag 183, Bjarna — Dalsbruk och dster om Pajbdlevagen. En del
ramark i kommunens &go finns ocksa norr om Smaland och vaster om Norrbacka.

| Dalsbruk med omnejd &r tillgangen till byggbar ramark som kommunen &ger annu
samre. Totalt kan man beddma att det finns uppskattningsvis ca 5 ha av lagenheten
Norra Dalsbruk som kan anvandas for byggande.

Planlagd mark finns i Kimito centrum i form av tomter fér smahus och radhus, framst pa
Norrbacka omradet. Industritomter finns pa industriomradet i Vreta och efterfragan pa
tomter har varit god. Av den areal i detaljplanen som &r reserverad for
smaindustritomter ar ungefar 2/3 sald. | Vastra centrums detaljplan finns nagra
affarstomter och likasa nagra tomter reserverade for hoghus, lediga. Pa Centrums
detaljplaneomrade i Kimito finns en affarstomt i kommunens ago.

I Eknas finns en laga kraft vunnen detaljplan om knappt 55 hektar, som nyss har
uppdaterats. Eknas detaljplan innehaller 51 AP och AO tomter.

| Dalsbruk finns ingen egentlig tomtreserv i form av planerad icke i bruktagna omraden.
Invid Lilla Masugnstrasket finns en radhustomt. P& Norra Lemobro omradet finns 8
lediga AO-tomter och pa Vastra Lemobro omradet finns sedan lange 13 AO-tomter
som numera saljs till "reapriser”.

Totalt har kommunen i dagslaget (1.11.2011) 78 bostadstomter pa 10 olika omraden.
Sep. 2.8.

Kommunens markomraden enligt en schematisk uppdelning, lage per 1.11.2011.

Strandomraden, vatten och holmar 89,06
Gatuomraden 38,45
Omraden for kommunalteknik o avfallsservice 8,55
Parkomraden 22,74
Tomter fér kommunala fastigheter 28,37
Tomter for kultur, fritid och idrott 34,25
Skogs- och jordbruksfastigheter 439,43
Tomtmark och potentiell tomtmark 178,75
Fastigheter till salu 6,13
MARKINNEHAV TOTALT 845,73




Kimitoons kommun, Mark- och bostadspolitiskt program

2.5. Bostadsforhallanden, bostadsbestdnd och boendestandard

En betydande del av egnahemshusen pa Kimitoon ar byggda pa 1950 och -60-talen.
Under 1980 och 2000-talen har en hel del byggts runt om i hela kommunen. Hoghusen
i hela kommunen &r i huvudsak byggda pa 1970 och 1980-talen med en liten
nyproduktion pa 2000-talet. Samma ar laget géallande radhus. Depressionen pa 1990-
talet ledde till en lag aktivitet inom bostadsproduktionen.

Byggnadsbestandet har kontinuerligt totalrenoverats och allméant kan man séaga att
bostadsstandarden och byggnadernas skick ar goda. De egnahemshus som reparerats
eller byggts pa 2000-talet har i allmanhet en mycket hdg utrustningsniva och ar i
allmanhet betydligt stérre an egnahemshus fran 1980-talet och tidigare. Ifrdga om
hdéghus- och radhusbostader ar inte utvecklingstrenden gallande utrustning och
bostadsyta lika markant.

Sammandrag av bostadsbestandet i bilaga 1 .

2.6. Planlaggningens lage

Planlaggningens lage kan bast beskrivas genom planlaggningsoversikten som
uppdateras arligen.

2.6.1.Generalplaner

I Kimitodn finns idag 9 generalplaner eller beslut om att inleda generalplanering av
olika typ.

Laget pa dessa planer:

o0 Kimito centrums delgeneralplan fran 1996, ca 1 733 ha. Delgeneralplanen
uppdateras for tillfallet och den nya planen har en del nya avgransningar sa att
arealen ar 1852 ha. Planen har hosten 2011 varit till pAseende som utkast.

o Dalsbruks delgeneralplan, ca 800 ha. Planlaggningsbeslut har fattats under 2010
och arbetet med basutredningarna har inletts. | kraft finns delgeneralplan for vastra
delen av Dalsbruk fran 1999. Planen kommer att laggas till paseende som utkast i
borjan av 2012.

o Vastanfjards centrumomrade godkand 2002.

Dragsfjards ¢stra skargard stranddelgeneralplan, 1997. Planen uppdateras som

bast och har under hosten 2011 varit till ett forsta paseende.

Kimito stranddelgeneralplan, 2001.

Dragsfjards vastra skargard stranddelgeneralplan, 2003.

Vastanfjards stranddelgeneralplan, 2006.

Vestlax stranddelgeneralplan, 2007.

Sundvik — Vastanfjard stranddelgeneralplan, 2007.

o]

O O O O O
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Dessutom behandlas som bast Degerdal bydelgeneralplan. Fullmaktige godkande
planen hdsten 2010. Planen har inte vunnit laga kraft eftersom det anforts besvar dver
beslutet. Férvaltningsdomstolen har férkastat planen.

2.6.2. Detaljplaner

Totalt finns i kommunen 44 detaljplaner eller detaljplaneandringar. Av Kimito centrum,
generalplaneomradet pa ca 1 852 ha ar 178 ha detaljplanerat genom 8 olika detalj-
eller byggnadsplaner. | Dalsbruk p& det omrade dar delgeneralplan uppgors, finns 11
detaljplaner, byggnadsplaner eller uppdateringar/kompletteringar, som omfattar ca 250
ha.

Géllande detaljplanen for Dragsfjards kyrkoby har fullmaktige hésten 2010 godkéant en
revidering, som dock endast till vissa delar vunnit laga kraft efter att Abo
férvaltningsdomstol behandlat inlamnade besvar.

Under arbete finns for tillfallet Lammala detaljplan. Planlaggningsbeslut har fattats om
6 detaljplaner i Kimito. Av dem ligger Brinkkulla langt framme i forberedande skede i

vantan pd att delgeneralplanen for Kimito centrum nar tillrackligt langt.

2.7. Markanskaffning

Kimitobns kommuns markanskaffning har varit sporadisk och blygsam. Sedan
kommunsamgangen 2009 har det inte funnits regelratta anslag for markanskaffning i
budgeten. Da tillfalle har yppat sig har kommunen via tillaggsbudget finansierat
markanskaffningar. Ar 2010 anskaffades 4,56 ha r@mark, bestdende av i huvudsak
aker och litet impediment mellan Mjosundsvagen och Eknas detaljplaneomrade. Under
2011 hittills har ramark inte anskaffats. Nagra mindre tomtomraden har anskaffats pa
Kalkholmen i Vastanfjard.

Fore kommunsamgangen anskaffade Kimito kommun en del mark som senare har
planerats till tomter. Kimito kommun hade ocksd betydande skogsomraden.
Dragsfjards kommun anskaffade under arens lopp omfattande markomraden som till
overvagande del bestod av skogsmark eller av omraden som var tankta till kommunalt
byggande eller rekreation. Vastanfjards markinnehav var blygsamt.

2.8. Tomtoverlatelse och tomtreserv

Kommunstyrelsen godkande i januari 2010 ett tomtdverlatelseprogram som har varit till
stor hjalp vid tomtreservering och forséaljning. Programmet mojliggér aven arrende av
bostadstomter. Intresset har dock varit lamt for arrendering.

Programmet for tomtoverlatelse, bilaga 2.



Kommunens tomter, laget per 1.11.2011.
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Lediga tomter Reserverade

Vapaat tontit Varattuja | Salda
Omrade och planbeteckning Antal vy-m2 | Antal | vy-m3 | Antal
Dahlby, Solstrand - Aurinkoranta, AO 10 2070 4 1380 17
Dahlby, Sandasen - Hiekkaharju, AO 11 2750
Norrbacka AO 14 8258 2 1042 22
Norrbacka AR 5 5268
Angskulla AO 4 1246 2 666 4
Abovagen AO 4 1202 2
Kyrkbacken AO 5 1373 2
Kalkholmen AO 1 282 1 255
Kulla AO 3 750
Vastra Lemobro - Lantinen Lemonsilta
AO 12 2596 1 15
Norra Lemobro - Pohjoinen Lemonsiltg
AO 8 1722 8
Norra Lemaobro - Pohjoinen Lemonsiltg
Ty-1 6
Karra 1*
Totalt - Yhteensa 77 27 517 10 3088 76
Bygalov
Under &ren 2007 — 2010 har bygglov beviljats enligt foljande:
Ar 2007 2008 2009 2010
Radhus /
vaningshus 3 (11 bost.) | 1(11bost.)| 1(4bost.)| 3 (17 bost.)
Egnahemshus 25 24 27 28
Sommarstugor 63 55 46 68
Ovriga totalt 142 151 172 190
Bygglov tototalt 301 288 299 355
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BEDOMNING OVER MARK- OCH BOENDEPOLITISKT NULAGE

Styrkor Svagheter
0 Bra boendemiljoer som ar 0o Kommunen ager endast sma
utvecklingsbara omraden som lampar sig for
0 God kommunal och privat service detaljplanering
o Stort kulturutbud 0 Avsaknaden av riskbenagna lokala
0 Bra foretagarklimat och kunniga byggféretag och dalig kontakt till
foretagare byggféretagare utanfor on.
0 Kunnig kommunal personal o Jamnt utbud/efterfragan pa bostader
o For skargards- och saknas, brist pa hyres- och
landsbygdsboende finns goda agarbostader
naturliga férutsattningar o Fa arbetsplatser, i allmanhet
o De visionéra och strategiska o Dalig kollektivtrafik
"ledstjdrnorna” — kommunens strategi 0 Kimitoon har dalig synlighet,
och programmet for hallbar utveckling regionalt, nationellt och globalt. Vi
EKO-LOGISKT, finns och styr finns i en atervandsgrand och vi har
utvecklingen en "inside” bostadsmarknad
o Tid att planera — lag efterfragan, o Pa de verkligt attraktiva omradena
Ooverkomliga priser (for boende) (vid havet, i centrum) har vi daligt
0 Industriarbetsplatser tomtutbud
o0 De som pendlar till 6n borde bo har
o Orimliga férvantningar pa
kommunen
Mdijligheter Hotbilder
o Gott lage i forhallande till Helsingfors, o Utlokalisering av arbetsplatser och
Salo och Abo flyttningsrorelsen fortsatter mot
0 Havsnara boende, attraktiv skargard staden, ungdomen flyr fran on -
o0 Fritids- och deltidsboende — "skriv dig livsstilsflyttning
pa din stugort” o Klimatpolitiken — centrering av
0 Attraktiva byggbara omraden Eknas, befolkningen
Brinkkulla och Norra Vreta. Ags bara 0 Konjunkturvaxlingar som ger sdmre
delvis eller endast litet av ekonomiska forutsattningar
kommunen. o Fororening av Skargardshavet
o Temabyggande och boende, o Enviss tendens till indtvandning
batagare, hastrelaterat boende och bland kommuninvanare — dalig
ekoboende sjalvkansla
o Trygg miljo for barn och aldringar 0 Kommande kommun-
o Narhet till smabatshamnar sammanslagningar, ny lagstiftning
kring framst social o halsovard
o Aldersstrukturen bland 6ns
befolkning
0 Radsla eller likgiltighet fér nya
foretaa. nva idéer
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KOMMUNENS STRATEGI OCH ATERKOPPLING TILL MARK- OCH
BOENDEPOLITISKT PROGRAM

Arbetet med det markpolitiska programmet foddes i strategiprocessen. Forr eller
senare skulle anda ett programarbete om bostadspolitik och markpolitik ha kommit
igdng, men utarbetandet av kommunens strategi paskyndade avsevart processen och
klargjorde behoven av ett program.

Det finns manga markeringar i Kimitoons strategi som har relevans vid utarbetandet av

ett mark- och bostadspolitisikt program. Har nagra plock:

o} Kimitoon har ett invanarantal som vaxer ca 0,3 % per ar

0 Kimitodn ar en intressant och kvalitativ boendeort, aven for dem som jobbar i
Abo, Salo och andra narkommuner. Deltidsboende och distansarbetare trivs i
kommunen.

o] Strategins punkt 4.1. innehdller ramarna for hela arbetet med ett mark- och
bostadspolitisikt program. Malséattningarna i programmet bor basera sig pa
kommunens strategi.

MARK- OCH BOENDEPOLITISKA VAGVAL

5.1.1 Mark- och boendepolitiska visioner, mal

Visionen bor harledas ur kommunens strategi.

Vision:

Inom boende vagar vi mera och skilier oss frAn mangden genom att préva nya

modeller.

al:
Kommunen fardigstaller minst ett nytt bostadsomrade minst vart tredje ar
Kommunen skapar mojligheter till bostadsomraden for olika malgrupper,
temaboende t.ex. batagare, hastrelaterat boende, senior- och ekoboende

> Kommunen samarbetar med byggherrar inom den privata sektorn sa att det arligen

startar ny bostadsproduktion i privat regi
» Deltidsboende lockas att bli heltidsboende

<

Y V

5.1.2. Definition av de omrdden som berdrs av det markpolitiska programmet.

Tatorterna Kimito och Dalsbruk preciserat till det omradde som avgransas av respektive
delgeneralplan. Dessutom Dragsfjards kyrkby, Dahlby - Gammelby, Ekn&s och
Lammala med respektive detaljplans avgransning. P& dessa omraden tillampas
punkterna 5.2 — 5.6.5 och punkt 12.1. Karta éver omradet som ingar i markpolitiska
programmet i Bilaga 3.

Ovriga tatorter och byarna utvecklas i enlighet med punkt 7.

10
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5.1.3. Definition av de omradden som berdrs av det bostadspolitiska programmet.

Tatorterna Kimito, Dalsbruk preciserat till det omrade som avgransas av respektive
delgeneralplan och detaljplaneomradet for Dragsfijards kyrkby. P4 dessa omraden
tilampas punkterna 5.6.2 — 5.6.5 och punkt 12.2. Karta éver omradet som ingar i
bostadspolitiska programmet Bilaga 4.

5.2. Markanskaffning

Kommunen kan anskaffa mark genom att kopa eller byta mark frivilligt pA marknaden,
genom att utnyttja kommunens forkdpsratt, genom inlosning eller genom o6verlatelse av
ett gatuomrade utan ersattning.

Kommunen bor inféra anslag i investeringsbudgeten for markforvarv. Pa sa satt kan
mindre men strategiskt viktiga omraden inforskaffas med beslut i kommunstyrelsen,

smidigare och snabbare &n vad nu ar fallet.

5.2.1.Markforvéarv pa frivillig vag

Markanskaffning pa frivillig vag ska vara den metod som anvands i férsta hand. Malet
ar att anskaffa ramark (skog, aker) i sa tidigt skede som mgjligt. Kommunen bér har ha
blicken riktad langt framat. Forvarvet av mark pa frivillig vag bor ske fore inledandet av
detaljplanlaggning. Pa sa satt kan kommunen huvudsakligen f& den vardestegring som
foljer pa planlaggningen. Ytterligare kan kommunen darmed ocksa oka sin tomtreserv
och styra utbudet av tomter.

Kommunen képer mark enligt féljande principer:

1) | narheten av detaljplanerade omraden dar det ar oOnskvart att styra
samhallsbyggandet och markkop underlattar den 6nskade utvecklingen.
2) Skogs- och jordbruksmark for att anvdndas som bytesmark och som skapar

gynnsammare forutsattningar for att anskaffa mark som avses i punkt 1.

Kommunen képer detaljplanerad mark endast av speciella orsaker

> Detaljplanerade parker och grénomraden
> Kvartersomraden for allmanna byggnader
> Ovriga specialfall

Frivillig markanskaffning skall vara ett aktivt redskap for kommunen. De tjansteman
som har hand om markfragor har som uppgift att férhandla med markagare om forvarv
av markomraden som &r viktiga med tanke pa kommunens planerade utveckling.

Kommunen bor ha tillrackligt mycket omraden for markbyte, sa att
lantbrukslagenheternas forutsattningar for fortsatt verksamhet kan tryggas.

11
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5.2.2. Utnyttjandet av forkdpsratt

Kommunen har ratt att I6sa in en sald fastighet till det pris som saljaren och kdparen
har kommit 6verens om. Enligt forkdpslagen (FkL 1977/608)kan kommunen anvanda
forkopsratt vid fastighetskop som innehaller kopeskilling da objektets areal dverstiger
5 000 m2. Forkop ar inte mojligt da parterna i affaren ar stat eller statlig inrattning eller
om det ar fraga om i lagen avsedd slaktoverlatelse eller exekutiv auktion. Enligt lagen
kan forkopsratten utnyttjas endast for markanskaffning fér samhéallsbyggande samt for
rekreations- och skyddsandamal. Forkopsratt far inte utnyttjas for markanskaffning for
andra andamal &n de som i lagen namns.

Forkopsratten har noggrant begransats i lagen och det betyder att kommunen
noggrant bor motivera grunderna da beslut fattas om att utnyttja forkopsratten.

Kommunens férképsréatt utnyttjas enligt dvervaganden vid foljande fastighetsaffarer:

> Omradet ar viktigt med avseende pa kommande samhallsbyggande och stoder
den planenliga utvecklingen av kommunen (generalplanen)

> Utnyttiande av forkopsratten forbattrar fastighetsbildningen pa& blivande
planeringsomraden samt pa utvecklingsomraden

> Omradet utgor ett centralt rekreationsomrade for kommuninvanarna

> Nar kopeskillingen inte ar oskalig (kommunen har mdjlighet att 6vervaga

mojligheten till inldsningsforfarande aven gentemot den nya égaren)
> Utnyttjande av forkdpsratt inte ar uppenbart orimligt (FKL, § 6)

5.2.3. Inl8sning

Kommunen har mojlighet att inldbsa mark nér det allmdnna behovet kraver det.
Inlésningen kan basera sig pa separat tillstdnd beviljat av miljoministeriet (MBL 99 och
1008) eller pa inlosningsratt for detaljplaneomrdde (MBL 96 §). Dessutom kan
kommunen, enligt lagen och under vissa forutsattningar, palaggas inlosningsskyldighet
for omraden. Inlosning &ar ekonomiskt sett den klart fordelaktigaste
markanskaffningsmetoden.

Inlésningspolicyn ar utférligare beskriven i punkt b.

a. Inlosning av rdmark (MBL 99 och 100 §)

Inlésning av rdmark ar enligt lagen mojlig ocksd pa oplanerade omraden och pa
omraden dar uppgorande av generalplan ar anhangig. Forutsattningen for inlosning av
oplanerad mark ar att kommunen behover omradet for samhallsbyggande och for
kommunens planerande utveckling. D4 tillstand for inlosning soks av miljdministeriet
bor ans6kan motiveras med bl.a. utbudet pa byggnadsmark och ramark.

12



Kimitoons kommun, Mark- och bostadspolitiskt program

Med stod av generalplanen kan kommunen stka om milijdministeriets tillstand for att
lbsa in ett omrade som behdvs for bostadsbyggande eller till det anslutet
samhaéllsbyggande och som behévs for kommunens planerade samhéllsutveckling.

Kommunen &r beredd att soka inlésningstillstand for rdmark i motiverade fall, savida
kommunens planerade utveckling forutsatter detta.

b. Inldsningsratt baserad pa forverkligande av detaljplan (MBL 96 §)

Kommunen kan utan sarskilt tillstdnd inlosa ett allmént omrade som har anvisats i
detaljplan eller enligt detaljplanen en tomt fér allmé&n byggnad som &r avsedd fér en
kommunal inréttning eller fér kommunens behov.

D& det galler tomt, ar det for kommunens del alltid frdga om ett specialbehov som
redan i planeringsskedet noteras. En sadan tomt som kommunen avser att inlosa
med stod av MBL § 96 bor i detaljplanen ha nagon form av planbeteckning Y (=
omrade for offentlig byggnad).

Gallande lagtextens betydelse om allmant omrade for kommunens behov, sa ar det
pa klarsprak frdiga om omraden som i MBL § 83 definieras till gatuomrade, torg,
trafikomrade, rekreationsomrade eller annat omradde som kan jamféras med dessa
omraden.

| MBL § 90 fastslas hur kommunen ar skyldig att forverkliga andra allmanna omraden
an gatuomraden (dessa har en skild beslutsgadng). Kommunen har en skyldighet att
forverkliga allmanna omraden som ingar i en detaljplan, da det ar andamalsenligt for
att forverkliga detaljplanen, om inte kommunens ekonomiska situation motiverar en
framskjutning av forverkligandet.

Alltsd per definition har kommunen en skyldighet enligt lagen att forverkliga évriga
allmanna omraden och ocksa tidpunkten anges - da det ar andamalsenligt for att
forverkliga detaljplanen — men att skjuta upp forverkligandet ar ett undantag.

Detta ger anledning till att precisera kommunens riktlinjer i kommande planering,
speciellt nar det galler park och rekreationsomraden. Sadana ar planbeteckningarna
VP (park), VL (narrekreationsomrade), VK (lekpark), VU idrotts och
rekreationsserviceomrade, VR (friluftsomraden), VV (badstrand). Det finns vid
planering alltid ett tryck pd att planera in dylika omraden, men kommunen b6r minnas
att inldsen och skétsel medfor ett ordentligt kostnadstryck i framtiden.
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Redan nu har kommunen ett stort antal omraden med en planbeteckning som
innehaller V. Kommunen borde for en del av V omradena skrida till inlésen (de som
inte redan ags av kommunen) och gallande alla dndamalsenliga V omraden till
skotselatgarder i nagon form. En del av dessa reserveringar i detaljplanerna har visat
sig vara ganska malplacerade. Och kommunen har sallan skridit till atgarder.
Inlésningskravet/ratten omfattar, verslagsmassigt raknat ca skilda 130 omraden pa
sammanlagt flera tiotals hektar mark, kanske narmare hundra hektar.

Kimitoons kommun bor ga in for, att efter noggrant 6vervagande omradesvis, I6sa in
tomter som trots byggnadsuppmaning (se punkt 5.6.5) forblir obebyggda (MBL 97 8).

C. Inlésning av del av tomt (lagen om fastighetsbildning 62 8)

Enligt 62 8§ i lagen om fastighetsbildning har &gare till tomtdel ratt att inlosa till tomten
horande omrade som &gs av annan part. Under vissa forutsattningar har ocksa
kommunen ratt att |6sa in &garnas andelar.

Det &r i allmé&nhet motiverat att via frivilliga fastighetsaffarer anskaffa allmanna
omraden och kvartersomraden for allmanna byggnader, eller delar av dem, fore
detaljplanen godkanns. Kommunen anskaffar oftast sadana omraden i samband med
forhandlingar om markanvandningsavtal. Det I6nar sig att skota dverlatelsen av omradena
med ett foravtal om fastighetskop, som uppréattats nar utkastet till detaljplan har varit
offentligt framlagt. | féravtalet kommer man Overens om att den slutgiltiga
fastighetsaffaren forverkligas da den foreliggande detaljplanen vunnit laga kraft.

| fall ett rimligt avtal om overlatelse av allmanna omraden till kommunen inte kan
uppnas via férhandlingar om markanvandningsavtal, I6ser kommunen in dem efter att
detaljplanen vunnit laga kraft.

d. Inl6sningsskyldighet (MBL 101 och 102 8)

For kommunen kan det uppsta inlosningsskyldighet enligt lagen som galler omrade
som i detaljplan eller som med byggbegrénsningar enligt generalplan har anvisats for
annat an enskild byggverksamhet och markagaren darfor inte kan utnyttja omradet pa
ett satt som medfor skalig nytta. Inlosningsskyldighet uppstar i typiska fall t ex da det
géller planerade parkomraden och 6vriga gronomraden.

Inlésningspolicyn &r utforligare beskriven i p 5.2.3.b

5.2.4 Overldtande av gatuomrdde utan erséttning

Ett gatuomrade enligt den forsta detaljplanen pa ett omrade medfor en skyldighet till
Overlatelse till kommunen utan erséattning. Med denna skyldighet avses kommunens
ratt att enligt vissa specialvillkor utan ersattning ta till forfogande ett gatuomrade av en
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markagare. Skyldighet till dverlatelse utan ersattning har noggrant stadgats i MBL 104
- 105 8.

5.3. Markanvandningsavtal

| regel har Kimitoons kommun som mal att forvarva rdmark via frivilliga affarer. |
praktiken uppstar dock situationer da markanskaffning genom friviliga affarer, ur
kommunens synvinkel ar oandamalsenlig, speciellt d& bebyggda omraden planeras pa
nytt. | sddana situationer bor kommunen ha klara spelregler, enligt vilka uppgtrandet
av detaljplan inleds for ett privatagt markomrade.

Privatrattsliga avtal mellan markdgare och kommunen, som behandlar
ansvarfordelning, rattigheter och skyldigheter samt kostnadsférdelning vid
forverkligande av detaljplanering, kallas markanvandningsavtal. Det centrala malet med
avtalen &r att pa ett rattvist satt anvisa och fordela kostnaderna och nyttan mellan den
privata parten och kommunen.

Markanvandningsavtalet ar ett markpolitiskt medel som kompletterar markanskaffning
pa frivillig vag.

| kommunen kan markanvandningsavtal géras upp i foljande fall:
Pa tidigare detaljplanerade omraden:

1) D& det ar nodvandigt att andra en detaljplan (t.ex. foraldrad plan) och
markagaren far betydande fordelar av detaljplaneférandringen.

2) Omradet som ska planlaggas ar olampligt fér kommunen att férvarva och
marké&garen drar betydande nytta av planen

Pa omraden som inte ar detaljplanerade kan markanvandningsavtal ingas enligt
féljande principer:

1)  Parterna/markagarna tar initiativ till detaljplanering och deras malsattning med
den kommande planen ar enhetlig med kommunens malsattning.

2)  Dadet ar andamalsenligt att med detaljplan reglera byggandet i skargarden.

3) Parten/markégaren finansierar planeringen och forverkligandet av infrastrukturen
inom omradet och/eller skoter enligt sarskilt avtal om dess genomférande. Om
detta satt anvands definierar kommunen i samarbete med parten/markagaren de
kvalitetskriterier som skall fogas till avtalet och tomtoverlatelsevillkor som ska
tilampas, o©Overvakar genomférandet samt skoter administrationen och
beslutsfattandet,

4) | det fall att kommunen finansierar planeringen och utbyggnaden av
infrastrukturen Gverlater parten/markagaren at kommunen i regel 30 - 60 % av
den byggnadsratt som tillkommer genom detaljplaneringen (om byggnadsrétten
Overstiger 500 b-m2).

5) Utdver detta ar det mdjligt att avtala om ersattningar till kommunen fér andra
kostnader som detaljplaneringen kan leda till.
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Utarbetande eller &andring av detaljplan pa enskilt initiativ kraver alltid att
overenskommelse nas. | Kimitoons kommun gors markanvandningsavtalen upp i tva
skeden. Forst ingas ett avtal om inledandet av planlaggningen (planeringsavtal), dar
bl.a. malen for planen presenteras och dar det avtalas om fordelning av
planeringskostnaderna. Senast da detaljplanen framlaggs som forslag ingas
markanvandningsavtal

Markanvandningsavtal kan tillampas savida byggnadsratten utékas med 6ver 500 b-m2
i och med detaljplanen eller andring av detaljplanen.

Om vardestegringen blir exceptionellt hog pa ett detaljplaneomrade, beaktas jamlikhet
i relation till andra mark&gare i markanvandningsavtalen. Det innebér att nedskarningen
av vardestegringen kan stiga betydligt hégre an nar utvecklingsersattning definieras.
Om enighet gallande markanvandningsavtal inte kan nas forfaller projektet och
kostnadsfordelningen for planeringen férdelas enligt planeringsavtalet.

5.4. Utvecklingserséttning

Enligt MBL bor de markagare som erhaller betydlig fordel av detaljplanen delta i
kostnaderna for detaljplanens forverkligande. | forsta hand bdr man strava efter avtal
om kostnadsreglering via markanvandningsavtal som gors upp mellan markédgare och
kommunen. Savida avtalsférhandlingarna inte leder till resultat som tillfredstéller bagge
parterna, har kommunen mojlighet att debitera kostnaderna fér samhéllsbyggandet i
form av utvecklingsersattning, av sddana markagare som via detaljplanen erhaller
betydande fordelar.

Utvecklingsersattning kan enligt MBL, 91 §, anvandas i foljande fall:

1) Markanvandningsavtalsforhandlingarna har misslyckats.

2) Markagaren erhaller betydande fordelar via detaljplanen.

3) Bindande tomtindelning faststélls i detaljplanen (i regel).

4)  Savida markagaren i detaljplanen anvisats byggratt till endast bostadsbyggande
bor den nyanvisade bostadsbyggnadsratten uppga till minst 500 kvadratmeter.

Endast sadana kostnader for samhallsbyggande som kommunen enligt lagen
ansvarar for kan debiteras som utvecklingsersattning. Utvecklingsersattning kan inte
tillampas pa kostnader for vattentjanster. Byggnads- och underhallskostnader for dessa
fds som anslutnings-, forbruknings-, och grundavgifter i enlighet med lagen om
vattentjanster.

Ifall byggnadsatgarden i stdrre utstrackning betjanar 6vriga omraden, kan endast den
del av kostnaderna beaktas som betjanar tomterna pa det ifrdgavarande planomradet.
Kostnaderna ska vara skéaliga med hansyn till omradets karaktar och forhallanden.
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Féljande kostnadsfaktorer kan inkluderas i utvecklingsersattningen:
1) Kostnader for anskaffning, planering och byggande av
» gator
» parker
> ovriga allmanna omraden
2)  Markanskaffningskostnader for byggande av allmdnna byggnader (till den delen
de betjanar planomradet)
3) Kostnader for sanering av mark
4)  Kostnader for bullerbekampning
5)  Kostnader for planlaggning och behandling

Utvecklingsersattning ar en mycket arbetsdryg process, med manga skeden, och pa
riksniva tillampas denna ersattningsform ganska sallan. Kommunens markpolitiska mal
ar att kopa de omraden som behovs eller genom markanvandningsavtal forsoka na
overenskommelse om kostnadstackning for samhallsbyggande. Alternativt kan
kommunen strava efter att inldsa behovliga omraden. Ifall utvecklingsersattningen
anvands kan den hdgst vara 60 % av den vardestegring som planeringen medfor.

5.5. Utvecklingsomrade

Det grundlaggande malet med utvecklingsomradesforfarandet ar att mojliggora
anvandning av preciserade specialarrangemang for att utveckla avgransade omraden.
Kommunen kan i enlighet med MBL, 10 §, for viss tid, dock maximalt 10 ar, utse ett
eller ett flertal avgransade omraden till kommunens utvecklingsomraden.

Utvecklingsomradesforfarandet lampar sig i synnerhet nar bebyggda omraden fornyas,
exempelvis for att &ndra ett oandamalsenligt industriomrade till ett bostadsomrade. For
att ett obebyggt omrade skall kunna anvisas som utvecklingsomrade férutsatts att det
ar nodvandigt att bebygga omradet pa grund av narings- och bostadspolitikiska skal.
Dessutom forutsatts speciella utvecklings- eller genomférandeatgarder pa grund av
splittrade markagoférhallanden, splittrad fastighetsindelning eller annat motsvarande
skal.

Utvecklingsomradesbeslut kan goras i foljande fall (MBL 111 §):

> | anslutning till beslut gallande uppgotrande eller andring av general- eller
detaljplan

»  Vid generalplan eller detaljplan med rattsverkan

> Separat, nar det inte ar nodvandigt att uppgora eller andra planlaggningen for
omradet

Fastan utvecklingsomrade utses genom kommunens forvaltningsbeslut ar lagens
avsikt att utvecklingsomradesforfarandet utnyttias i samarbetsprojekt mellan
markagare och kommunen. Ifall markdgarnas och kommunens malséattningar gallande
omradets utveckling avviker mycket fran varandra l6nar det sig for kommunen att
Overvaga anstkan om inlésen.
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5.6. Tomtdverlatelse

Nya lampliga byggnadsplatser ar markpolitikens mest centrala tema. Markpolitiken styr
planlaggningen och nya bostadstomter & mer an viktigt féor kommunens framtid.
Kontinuerlig produktion av nya bostadstomter uppratthaller intresset for Kimitoon som
inflyttningsmal, alternativt far 6ns unga familjer att sla ner bopalarna i kommunen.

5.6.1. Tomtoverlatelseprogram

Kommunen har ett i kraft varande tomtoverlatelseprogram sedan januari 2010.
Programmet mojliggor bade forsaljning och arrendering av bostadstomter. Programmet
bor i ndgon man i en nara framtid justeras gallande reservering av tomter. For att
forhindra "okynnesreserveringar” bor en behéarskad reserveringsavgift inforas. | ovrigt
har tomtGverlatelseprogrammet, bilaga 2, fungerat bra.

5.6.2. Byggande av bostader, egnahemshustomter

Kommunen bor ha som mal att 6verlata minst 15 bostadstomter for egnahem per ar.
Det betyder att nya omraden bor 6ppnas ca vartannat ar. Det ar hogst naturligt att ca
30 — 50 % av tomterna pa ett bostadsomrade gar att salja forst senare, i manga fall
betydligt senare (5 — 15 ar) efter att omradet lanserats. Det viktiga ar att det finns nya,
trygga och goda tomter pa intressanta omraden till salu mer eller mindre kontinuerligt.
Egnahemshusomraden som lanseras som nya kan finnas pa ett flertal stallen i
kommunen men dock alltid nara kommunens centra eller sa att omradet stoder sig pa
existerande bycentra som har nagon form av service som bostadsomradet kan dra
nytta av.

Prisbildningen p& egnahemstomter i kommunal regi bor foljia marknaden men de
kommunala tomterna ska vara fordelaktigare an tomter pa fria marknaden. Kommunen
skall inte hoja tomtmarkens allmanna prisniva.

Malsattningen ar att erbjuda olika alternativ for smahusbyggare. Storre detaljplaner kan
innehalla kvarter som riktar sig till olika kundgrupper. Eller alternativt, om det ar fraga
om mindre omraden, sa riktar kommunen sin planering omradesvis med tanke pa olika
kundgrupper. Tankbara inriktningar ar; ekologiskt boende, smaskaligt och tatt boende,
temaboende (hastrelaterat, pensionars eller boende pa barnens villkor), boende med
luft och rymd (storre tomter, bra utsikt mm.).

Kommunen Overlater tomter pa basis av ansokningar. Normalt férdelas tomterna i den
ordning som ansotkningarna har inlamnats. Kommunstyrelsen beslutar i samband med
att tomtpriserna slas fast ocksd hurudana tomtoverlatelsevillkor som ska tillampas.
Oppen anbudstévlan anvands som kompletterande metod da det &ar friga om omraden
som ar speciellt eftertraktade eller enskilda sallsynta objekt.
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5.6.3. Byggande av bostader, i bolagsform (AP, AR, AK)

Varje omrade/detaljplan kan innehalla byggnadsplatser for radhus eller parhus, helt
enligt de naturliga forutsattningarna som omradet erbjuder. Byggande i bolagsform
som parhus och radhuslangor ofta innebar, ger ett storre varde at bostadsomradet och
skapar variationsmojligheter for bostadsbehévande. Mindre radhusprojekt &r i
nyckelstallning for att skapa mdjligheter till relativt fordelaktiga bostadsformer.
Radhusboende &ar en del av den "normala” utvecklingstrenden for att fa unga att
etablera sitt boende pa orten. Boendekedjan kan bestd av foljande boendealternativ;
hyresbostad — agarbostad i radhus eller hoghus — smahusboende i nagon form —
hyres- eller &gobostad med utdkad service for aldre. | varje del av kedjan bér det hela
tiden finnas ett gott utbud.

Kommunen ska inte producera bostader. Det viktiga ar att kommunen tillhandahaller
tomter som ar intressanta. Kommunen eller kommunens bostadsbolag kan ga med i
bostadsproduktionen  under initialskedet for att  astadkomma lyft  at
bostads/byggbolaget. Kommunen eller kommunens bostadsbolag kan senare ga ut ur
bostadsbolaget for att satsa pengar i ett annat boendeprojekt.

Kommunen bor starta ett nytt projekt med delagarbostader, likt det som Kimito
genomforde framgangsrikt i mitten pa 2000 talet. Kommunens bostadsbolag bor vara
forvaltare av delagarbostadsprojekten som drivs som bostadsbolag och som byggs av
byggforetag pa basis av konkurrensutsattning. Regelverket for delagarbostader bor
uppdateras fran Kimito kommuns modell.

Pa Kimitoon finns inte tillrackligt med byggkapacitet for att forverkliga storre
byggprojekt, da det ar fraga om t.ex. byggande i bolagsform. Darfér bor kommunen
aktivt marknadsfora vara tatorter och tomter for regionala eller nationella byggare i
skalan mellanstora, for att om mgjligt astadkomma "omradesbyggare” som med tiden
far kansla for att Kimitoon kan erbjuda, mojligheter och potentiella kunder. Kommunen
uppmuntrar aktivt privata byggare, ocksa byggforetag modell litet mindre, att bygga
radhus.

Forsaljning eller utarrendering av tomter for radhus eller hoghusbyggande (AR/AK)
sker i regel efter forhandlingar om byggandets utférande, arkitektur, kvalitetsniva och
tidtabell. Kommunen skall i det uppdaterade tomtoverlatelseprogrammet ha en
prissattning fér tomterna som skall ses som riktgivande. Kommunstyrelsen eller
tekniska namnden beslutar om Gverlatelse fran fall till fall (tomtens varde avgor var
beslutet fattas). Det uppdaterade tomtoverlatelseprogrammet bor ocksa tillata arrende
at bostadsbolag.

ARA-tomter omfattas av egna regler.
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5.6.4. Foretags och affarstomter

Tomtmarken for industritomter i vara bada huvudtatorter ar slut eller nara att ta slut.
Gallande affarstomter finns det i Kimito ett hyggligt utbud i nuvarande detaljplaner.
Generalplanerna i Kimito och Dalsbruk kommer att anvisa betydande
omradesreserveringar for smaindustritomter och affarstomter. Efter det aterstar dock
annu detaljplanering for att f4 tomterna i forsaljningsskick. Kommunen ager, i huvudsak
inte heller den mark som ar lampad fér smaindustri- eller affarstomter. Dessa omraden
bor kommunen fa i sin besittning som rdmark i ett sa tidigt skede som majligt.

Tomtreserven for affarstomter bor innehdlla en storre gaffel ifrdga om tomtstorlek och
byggratt an vad som idag ar fallet. Industritomter bor planeras med tomtindelning och
ocksa med en valfri tomtindelning, enligt principen "tomtstorlek enligt behov” (som idag
pa Industriomradet i Vreta).

Kommunstyrelsen beslutar om riktgivande tomtpriser for affars- och industritomter. Det
bor dock vara mojligt att vara flexibel i underhandlingssituationer om foretagsetablering

och darfor bor tomtpriset slutligen faststallas av kommunstyrelsen fran fall till fall.

5.6.5. Privat tomtreserv och bygguppmaning

Kommunen samarbetar garna med privata markagare som séljer tomter for aret runt
boende. En form av samarbete kan vara gemensam marknadsféring.

Pa olika hall i kommunen finns privata tomtreserver som ar avsedda till férsaljning. En
del av dessa har lange varit inaktiva i vantan pa battre tomtpriser. En del av den privata
tomtreserven betraktas av agaren som placerat reservkapital som tas i bruk pa den
privata ekonomins villkor. Detta ar ett helt naturligt privat tankesatt. | det avseendet ar
det inte alla ganger sa andamalsenligt att samarbeta dad kommunens mal inte ar att
maximera tomtpriserna eller vanta pa att ratt tidpunkt infinner sig, utan att skapa
gynnsamma forutsattningar for boende.

Bygguppmaning

Kommunen kan efter det att detaljplanen varit i kraft i minst tva ar utfarda
bygguppmaning till tomtagare som inte har uppfyllt minst halften av byggratten, eller
om byggratten inte fdljer detaljplanebestammelserna (MBL 97 §). Syftet med
bygguppmaning ar att framja genomférandet av detaljplanen genom att fa igang
byggandet pa obebyggda tomter och tomter som inte ar fullt utnyttjade.
Bygguppmaning kan leda till att inldsningsskyldighet fér kommunen. Bygguppmaning
ar dock inte ett satt att skaffa privatdgda tomter i kommunens ago. Det viktigaste ar
att fa tomterna byggda och att fa till stdnd 6énskad samhallsutveckling.
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Detaljplanerade omraden som under lang tid ar daligt utnyttjade skapar tryck pa att
planlagga nya omraden. Dessutom &r servicen, t.ex. infrastrukturen, inte fullt
utnyttjad. Obebyggda tomter fororsakar sdledes arligen kommunen ekonomiska
forluster. Forlusten uppstar via ranteforluster pa investerat kapital och genom liten
anvandning av kommunaltekniken. Glest utbyggda bostadsomraden skapar ofta ocksa
en dalig "stadsbild” och kan astadkomma samre trivsel bland dem som byggt pa
omradet. Bygguppmaning ar ett effektivt och ekonomiskt satt att forbattra planernas
genomfdrande.

Bygguppmaningsbeslut ska ges konsekvent enligt en helhetsgranskning, sa att en
maltidtabell upprattas. Nar uppmaningsbeslut fattas ska kommunen férutom lagen
ocksa iaktta rattsprinciperna for en bra forvaltning for offentlig makt - jamlikhet,
andamalsenlighet och proportionalitet.

Ifall kommunen utnyttjar bygguppmaning ska det lokala marknadslaget och
infrastrukturens andamalsenlighet utredas. Likasa ska den aktuella planens
uppdateringsbehov granskas och en utredning géras om obebyggda tomter pa
detaljplaneomradet, innan bygguppmaning ges. Malet &r inte att féra ut en stor mangd
tomter samtidigt pd marknaden. Uppmaning ska inte ges om det inte finns
forutsattningar pa marknaden att genomfora planen.

Ifall bygguppmaning utnyttjas har kommunen etisk skyldighet att slutféra atgarden.
Detta leder ofta till att kommunen inl6ser byggplatsen.

MARKPOLITIK OCH VINDKRAFT

Statsmakten har fran och med varen 2010, gjort stora och betydelsefulla beslut om
framjandet av vindkraft i Finland, som har lett till ett intresse for vindkraftsetablering

pa Kimitoon som f&, om ens nagon, kunde ana sig till for ett ar sedan.

Redan nu har fem ansdkningar om vindkraftsplanering och beslut inlamnats. Samtliga
fem ansokningar har lett till att tekniska namnden har fattat beslut om att inleda
generalplanering. Omradena ifradga ar Nordana — Lévbole, Grasbole, Misskarr, Stusnas
och Kasnas. Vid beredningen av besluten har det uppkommit manga omstandigheter
som har varit svara att avgora, eftersom situationen ar sa ny och ovan. Diskussioner
har forts med NTM centralen och med Egentliga Finlands forbund och i gott samrad
med dem har praktiska atgarder och beslut fattats skilt for varje enskilt omrade.
Dessutom har det inofficiellt meddelats om intresse for uppforande av vindkraftverk pa
atminstone ett omrade ytterligare pa Kimitoon.

D& situationen ar som den ar, pa vindkraftsfronten, har tanken om att fatta ett
principbeslut om vindkraft p4 Kimitoon som vagledning for planlaggning och andra
beslut, vuxit fram.
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Egentliga Finlands férbund har uppgjort en vindkraftsutredning (Varsinais-Suomen
tuulivoimaselvitys 2010 — 2011) som i mycket har varit vagledande fér de beslut som
hittills fattats. Likas& har de guider och anvisningar som miljéministeriet gett ut varit till
stor hjalp.

Vindkraftsetablering och planering ar alltid kansligt. Invanarna har en valdigt kluven
installning till vindkraft. Darfor har principen fran borjan varit maximal 6ppenhet och stor
forstaelse for dialog och vaxelverkan.

MARK- OCH BOENDEPOLITIK | BYARNA UTANFOR DET MARKPOLITISKA
OMRADET

Det ar viktigt att byarna utvecklas pa hela 6n. Varje by utvecklas utgaende fran sina
forutsattningar och behov. Aktiva atgarder ar beroende av enskilda, privata aktorer,
byggare eller markagare. Kommunens aktiva eller operativa roll ar liten. Kommunen
skall med sina beslut, stéda utvecklingen av bostadsbestandet i byarna. Da
avgoranden galler storre helheter eller omraden, bor hansyn tas till markanskaffnings-
och bygglagens 1 kapitel & 5 Malen for omradesplanering. Enskilt
kompletteringsbyggande i byarna skéts normalt med bygglov.

Invdnarna i byarna kan utarbeta en byplan eller s& kan kommunen goéra en
bygeneralplan med rattsverkningar. En byplan &r en inofficiell plan utan rattsverkningar
som skall utarbetas enligt samma principer som vilken som helst plan. Aktivitet hos
byinvanarna ar en forutsattning for att lyckas. Planen kan ocksa géras som en
generalplan med rattsverkningar och d& kan generalplanen ligga som grund for
bygglov. Inledande av byplaner ar dock avhangig av kommunens resurser for
planlaggning.

MARK- OCH BOENDEPOLITIK | SKARGARDEN

Skargardens livskraft ar beroende av att det i skargardsbyarna bor manniskor aret om.
Detta galler atminstone de storre byarna som har béttre naturliga férutsattningar att ge
nagon form av basservice och dit det gar av samhallet ordnad forbindelsefartygs- eller
farjtrafik.

Kommunen kan skapa forutsattningar for boende i skargarden genom planering.
Huvudinstrumentet &r strandgeneralplaner som i byarna bér betecknas som AT =
byomrade. | planeringsprocessen arbetar kommunen aktivt for att f& in AP och AM
beteckningar i byarna, dar sadana onskas.
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Eftersom byggande pa AT omraden oftast ar svart, trots generalplan, borde det
undersokas om sk. byplaner kan anvandas i skargarden. En byplan ar en inofficiell
plan utan rattsverkningar som skall utarbetas enligt samma principer som vilken som
helst plan. Aktivitet hos byinvanarna ar en forutsattning for att lyckas. Planen kan ocksa
gbras som en generalplan med rattsverkningar och da kan generalplanen ligga som
grund for bygglov. | skargarden ar det ett 6nskvart lage.

Utvecklandet av fritidsboendet skots langt via stranddelgeneralplaner. Kommunen har
snart uppdaterade stranddelgeneralplaner for alla havsstrander. Om markagarna
onskar andringar i strandgeneralplanerna ar stranddetaljplanering ratt instrument.
Stranddetaljplan ar sk. markagarens plan som bekostas och utvecklas av markagarna i
samrad med kommunen och regionala planeringsmyndigheter. Kommunen skall i
princip alltid forhalla sig positivt till att inleda ny stranddetaljplanering, men
plangenomforandet kan ske langsammare an hittills av den orsak att kommunens
allmanna planer bor ges forstahands prioritet. Det &r 6nskvart att stranddetaljplanering i
fortsattningen ar mera séllsynt an hittills.

Redan en framtida administration av alla sma och annu mindre planer kommer att
medfdra stora utmaningar.

Kimitodn rekommenderar i framtiden att en stranddetaljplan bér omfatta en logisk
helhet. Detta kan inte stéllas som ett villkor vid anhangiggorandet av en plan men &
andra sidan har kommunen som planeringsmyndighet skyldig att se till att omradets
markagare behandlas likvardigt. Mindre stranddetaljplaner dan saddana som omfattar
minst fem byggratter bor hora till undantagen i framtiden.

For att skargarden skall utvecklas och for att underlatta byggandet i skargarden bor
kommunen planera serviceomraden for lastningshamnar pad omradden som har fast
vagforbindelse.

KOMMUNENS STRANDOMRADEN

Kimitoons kommun behaller alla strandomraden som ar planerade for rekreationsbruk
eller darmed jamforbar markanvandning, som finns i kommunens &go. Bebyggda
fastigheter som innehaller strand kan kommunen sdlia som normala
fastighetsforséaljningar. Endast av synnerligen motiverade skél kan kommunen sélja
obebyggda strandomraden. Beslut om forsaljning av strand bor alltid fattas av
kommunfullmaktige.

Av kommunen agda strandomraden bor skotas som rekreationsomraden enligt kategori
C.
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Strandomraden for gemensamt bruk ar de facto menade som allmanna och till alla
kommuninvanares gladje och nytta. Det forekommer att det vid strandnara boende
sker “slirningar” da tomtagare som bor nara strand tillgriper atgarder som visualiserar
att omradet hor till "min privata tomt”. Alternativt kan det gemensamma omradet mera
informellt anvéndas som bryggplats, badstrand eller liknande. Ett privat byggande av
nagot slag kan inte ske pa strandomrade utan ett skriftligt arrendeavtal. Kommunen
skall ha en mycket restriktiv instéllning till att uppgéra sadana arrendeavtal. Sadana
kan aldrig gbéras for privat anvandning. | undantagsfall kan kommunalt &gda strander
nyttjas av byférenigar som har ett naturligt lage i forhallande till stranden. Alternativt
kan ocksd kommunala avtal om nyttjande av strandomraden tillatas for kommersiellt
bruk da det medfor ett betydande tillaggsvarde for samhallet (naringslivet, turismen,
servicen etc.).

Pa strandomraden som ags av kommunen men dar det finns tomtagare som innehar
servitutsratt att anvanda stranden eller andra omraden, bor forhandlingar féras med
servitutsinnehavare sa att deras nyttjanderatt kan anvandas parallellt med atgarder
som beframjar allmén trivsel och god miljo.

Kommunen utreder utnyttjandet av kommunens strénder och ger vid behov uppmaning

att avlagsna byggda anordningar.

KOMMUNENS SKOGSOMRADEN OCH MARKPOLITISKA KONSEKVENSER

Kommunens skogar skall skétas enligt tre kategorier.

A. Skogar med normala skogsodlingsatgarder. Dessa skogar &ar ocksd tankbara
bytesobjekt for andra omraden dar kommunen har samhallsbyggnadsintressen.

B. Centrumnara rekreationsskogar. Kan skyddas via Metso programmet

C. Avlagsna rekreationsskogar. Skyddas via Metso-programmet

FINANSIERING OCH UPPFOLJINING

Kommunstyrelsen ansvarar for att det finns tillracklig finansiering for att fullfélja det
bostads- och markpolitiska programmet.

En avstamning av programmets genomférande gors vartannat ar i en rapport till
fullmaktige.

Programmet uppdateras en gang varje fullméaktigeperiod.
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12. ATGARDSFORSLAG OCH SAMMANFATTNING

Foljande riktlinjer tillampas i fraga om mark- och bostadspolitik inom de omraden som
ar definierade som mark och/eller bostadspolitiska omraden (punkterna 5.1.2 och
5.1.3).

12.1. Markpolitik

12.1.1. Anskaffning av rAmark

v Markanskaffning pa frivillig vag ar det forsta och huvudsakliga sattet att skaffa
ramark. Ramark anskaffas enligt principer som ar beskrivna under punkt 5.2.1.
4 Kommunen utnyttjar forkopsratten da det ar fraga om ekonomiskt sunda

fastighetsoverlatelser och da betydande samhallsnytta kan pavisas enligt
definitionerna i punkt 5.2.2.

v Markanvandningsavtal anvdnds om kommunen inte kan kopa mark genom
frivilliga kop. Markanvandningsavtal anvands i regel da en detaljplan fornyas.
Anvandningsprinciperna ar beskrivna i punkt 5.3. Forverkligandet av ett
markanvandningsavtal kan ske pa manga olika satt. Da forutsattningar finns bor
kommunen och markéagaren dela nyttan av det kommande samhéllsbyggandet
sa att mellan 30 — 60 % av vardestegringen pa omradet tillfaller kommunen. Om
markagaren bekostar och utfor infra, kommunaltekniska eller andra konkreta
insatser franraknas vardet av dem fran kommunens andel. | vissa fall kan
kommunens andel vara hogre &n 60 %.

4 Investeringsbudgeten bor arligen ha ett anslag for markanskaffning. Pa sa satt
kan kommunen alltid vara snabbt operativ for att skaffa fram lampliga omraden.

12.1.2. Inldésning:

v Gatuomrade, torg, trafikomrade inl6ses nar det finns behov av att forverkliga
detaljplan under forutsattning att det finns ekonomiska resurser att foérverkliga
inldsen. Se punkt 5.2.4

4 Rekreationsomrade eller annat omrade som kan jamforas med det inloses i
regel endast pa detaljplaneomraden som ar godkanda ar 2000 eller efter det.
Se punkt 5.2.3.

4 Vid uppdatering av planer som &ar frdn 1900-talet bor reserveringar for
rekreationsomraden eller darmed jamférbara omraden boér planbeteckningen
noggrant 6évervagas.

4 Byggnadsuppmaning ges for alla obebyggda tomter omradesvis. Fore beslut
om byggnadsuppmaning uppmanas tomtagarna att bygga tomterna. Tid for att
frivilligt inleda byggande ges max 1 ar. Darefter ges officiell
byggnadsuppmaning. Kommunen lobser in  tomter som  trots
byggnadsuppmaning forblir obebyggda (MBL 97 8).
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12.1.3. Skotsel:

v

v

Gatuomrade, torg, trafikomrade skots med beaktande av trafiksakerhet och
trivsel.

Skotsel av rekreationsomrade eller annat omrade som kan jamféras med det
kan grovt delas in i tre kategorier.

A) Centrumparker som kénnetecknas av anlagda grasmattor, planterade
trad och buskar samt mojligen miljokonst. | parkerna kan finnas gangbanor
eller anlagda stigar. Centrumparker underhalls kontinuerligt med malséattning
att parkens visuella effekter upplevs som valvardad och omskott.
Skotselatgarder sommartid varje vecka.

B) Byparker, p& perifera detaljplaneomraden &r rekreationsomraden som
har det visuella intrycket av valvardad skog. Skog och vaxtbestandet har
uppkommit pa naturlig vag. Kontinuerlig skotsel av trad och buskbestand
genom gallring och r6éjning. Grenar och dverskottsvirke forslas bort. Stigar och
gangleder har uppstatt naturligt och kan forbattras genom informationstavlor
och spangar som underhalls. Omradenas vattenavrinning kan regleras.
Atgéarder &rligen eller en gang per fyra ar.

C) Ovriga rekreationsomrdden som skéts som skogsomraden utan
slutavverkning. | Ovrigt skots omradena enligt sunda och vedertagna
skogsskatselprinciper. Vissa omraden kan uttalat hallas i naturtillstand utan
skotselatgarder. Naturliga stigar och vattenfloden. Skotselatgarder en gang
per 5—10 ar.

12.1.4. Tomtoverlatelse

v

Kommunen overlater minst 15 AP tomter arligen.

12.1.5. Planldggning

v

Planlaggning blir hela tiden allt viktigare. Planlaggningsresurserna bor tryggas
for att kommunen skall kunna vara tillrdckligt offensiv. inom
samhallsutvecklingen i konkurrens med 6vriga kommuner i grannskapet.
Kommunen foérhéller sig positivt till byplaner (utan rattsverkan), dar byborna
visar initiativ och aktivitet. Byplaner med rattsverkan genomfors i man av
mojlighet.

Kommunen bor strava efter att &stadkomma storre stranddetaljplanehelheter
dar ett storre omrades behov kan bedomas. Mindre stranddetaljplaner &n
sadana som omfattar minst fem byggratter bor hora till undantagen i framtiden

12.1.6. Strandomraden

v

Av kommunen &gda strandomraden som inte ar i aktiv anvandning, bor skotas
som rekreationsomraden enligt kategori C
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12.2. Bostadspolitik

12.2.1.

v

12.2.2.

Nya bostadsomraden

Kommunen skapar vartannat ar ett nytt bostadsomrade som aktivt bjuds ut.
Vissa omraden planeras for olika kundgrupper dar kundernas intressen ar
likartade (temaboende ex. omraden anpassade for hastagare)eller omraden dar
en viss typ av boende ar forharskande (ex. ekologiskt boende).

Bostader i bolagsform

Kommunen initierar och deltar i skapandet av delagarbostader.

Kommunen soker aktivt sma eller medelstora omradesbyggare genom
uppstkande séljande verksamhet. Kommunen har ocksa en viktig roll for att
sammanfdra bostadsbhehdvande som vill kdpa egen bostad och byggbolag.
Kimitoons kommun skapar ett "aktivt kapital” i form av en bostadsfond som gar
in i inledningsskedet av ett bostadsprojekt genom att aktier som ger dganderatt
till en eller nagra bostader i akt och mening att stdda uppstartningen av
projektet. Byggprojektet bor vara av typen omradesbyggande eller ett storre
enskilt byggprojekt (minst 12 bostader). Kommunen kan och bér sedan ga ut ur
bolaget genom att sélja sina aktier pa fria marknaden. De kapital som frigjorts
efter forsaljning anvands sedan pa nytt da tillfalle finns. Kommunens bostads-
och fastighetsbolag uppmanas att ocksa stdda nyetablering av bostader genom
att ga in i initialskedet.

Det kommande uppdaterade tomtoverlatelseprogrammet bor ocksa tillata
arrende at bostadsbolag.

Koncernstyrningen av till kommunkoncernen horande bostads- eller
fastighetsbolag skall fortydligas. Om det bor géras en skild utredning, helst av
en utomstdende, neutral branschaktor.

Praktiska, administrativa och ekonomiska konsekvenser utreds for féljande alternativ:
Alternativ 0: Bolagen skots och administreras skilt som hittills.

Alternativ 1: Bolagen sammansias till ett bolag.

Alternativ 2: Bolagen séljs till en marknadsaktor.

Bilagor:

Sammandrag av bostadsbestandet i bilaga 1

Programmet for tomtoverlatelse, bilaga 2

Karta 6ver omradet som ingar i markpolitiska programmet i Bilaga 3
Karta 6ver omradet som ingar i bostadspolitiska programmet Bilaga 4
Planbeteckningar Bilaga 5
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Bilaga 2

PROGRAM FOR TOMTOVERLATELSE

Programmet syfte ar att skapa ett regelverk for 6verlatelse och marknadsféring av tomter
med avsikt att 6ka intresset for Kimitodns kommuns tomter. Syftet &r att gynna inflyttning
och/eller aterflyttning till kommunen, alternativt hindra utflyttning fran orten. | huvudsak
behandlas bostadstomter i detta program, men i viss man ocksa foretags- och industritomter.
Parallellt med denna handling utarbetas ny prissattning fér kommunens tomter, dar
prissattningen harmoniseras sa att samma utgangspunkter galler for prissattningen i hela
kommunen.

INNEHALL

Beskrivning av tomtreserven

Reservering av tomter

Tomtoverlatelse, bostadstomter
Byggnadsskyldighet

Ovriga aterkommande villkor vid tomtférsaljning/arrendering
Tomtpris och betalning

Arrendeavgift och betalningsvillkor
Réadighetsbegransning

Avtalsvite

Fastighetsbildning

Placering av ledningar och anordningar

g. Anslutningar

Radhus och héghustomter

Affarstomter och industritomter

Marknadsfdring, samarbete med privata aktorer.
Tillampning av programmet for tomtéverlatelse

apr LR

-0 o0 oW

© ® N

1. Beskrivning av tomtreserven

Nulaget
Kimitodns kommun har bostadstomter till férséljning ganska heltackande i hela kommunen.

Tomter finns idag pa 10 olika omraden och totalt finns ca 85 egnahemstomter och 5
radhustomter. For tillfallet finns 10 tomter reserverade. Lediga egnahemshustomter finns i
Dahlby-Gammelby, Abovégen, Angskulla, Norrbacka, Westanpark, Kalkholmen, Kyrkbacken,
Kulla, Norra Lemobro och Véastra Lemobro. Speciellt Kulla och Vastra Lemobro omradena
har lange varit inaktiva omraden dar intresse fér tomterna har varit daligt. Angskulla och
Abovéagen har ocksa lange varit till férséljning men dar har &ndé férekommit reserveringar
och forsaljningar med langa mellanrum. Omraden dar tomterna haft god efterfragan ar
Norrbacka, Norra Lemobro och Dahlby-Gammelby.

Affarstomter finns det brist pa i hela kommunen, speciellt i Kimito och (smd)industritomter
saknas i Dalsbruk.
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Onskvérd framtida utveckling

| den kommande planlaggningséversikten for Kimitoon 2010, tas stéllning till vilkka omraden
som planeras de narmaste aren. Redan nu finns delgeneral- och detaljplaner som ar under
arbete och som da planerna fardigstalls kommer att bredda tomtutbudet.

Det mest intressanta omradet ar Eknas omradet invid Pungbole bro. P& omradet finns en
faststalld detaljplan. En revidering av planen har paborjats p.g.a. en del brister i planen.
Arbetet har hog prioritet. Kommunen har ca 45 tomter pa omradet. Manga av tomterna ar
strandtomter eller tomter med havsutsikt. Eknas omradet ar vardefullt och overlatelse av
tomter kan inledas 2012 — 2013, om investeringsprogrammet for vagar, omraden och
vattentjanster férverkligas enligt investeringsbudget 2010 och ekonomiplan 2011 - 2012.

En uppdatering av Kimito centrums delgeneralplan forverkligas ocksa som bast. Arbetet
inleddes 2008 och planen har hég prioritet.

| Karra har kommunen pa slutrakan en andring av detaljplanen for Dragsfjards kyrkoby som
innehaller fem nya egnahemshustomter som kommunen ager och ett mindre radhusomrade i
privat regi. Delgeneralplanen for Degerdal ar ocksa klar for beslut och innehaller en del
privata bostadstomter som majligen kommer ut pa marknaden efter det att planen vunnit laga
kraft.

Smaindustritomter i Dalsbruk och affarstomter i Kimito ligger langre fram i tiden. | samband

med framtida planering i Dalsbruksomradet bor ocksa tomtreserven som star till buds i
Vastra Lemobro ses over, for att astadkomma tomter som motsvarar efterfragan.

2. Reservering av tomter

Foljande regelverk foér reservering av tomter iakttas.

a. Andamaélet med reserveringen ar att tomtintressenten skall beredas mojlighet att
planera sitt kommande byggande

b. Under reserveringsperioden férbinder sig kommunen att inte marknadsféra tomten.

c. Enreservering av tomt kan goras av privatperson eller av ett foretag for en period av
hogst sex (6) manader (reserveringsperiod). | och med reserveringen forbinder sig
tomtintressenten att inga képe- eller arrendeavtal med kommunen inom
reserveringsperioden. Samma familj (hushall) kan reservera endast en tomt per gang.

d. Reserveringsperioden av en tomt kan at samma reserverare forlangas med ytterligare
sex (6) manader.

e. Priset eller basen for arrendeavgiften for tomten som ar foremal for reservering ar
faststallda priset/arrendet.

f.  Om tomtreservering beslutar tekniska chefen i enlighet med férvaltningsstadgan.

g. Reserveringsavgift uppbars inte vid normal tomtoverlatelse. Tekniska namnden kan
fatta beslut om inférande av reserveringsavgift dd nya omraden marknadsfors forsta
gangen. Reserveringsavgiften kan da uppga till hogst 10 % av tomtens faststallda
pris och reserveringsavgiften réknas reserveraren till godo vid uppgérandet av kdpe-
eller arrendekontrakt. Vid arrendekontrakt raknas avgiften tillgodo per



arrendeavgiftens forfallodag tills avgiften i sin helhet ar gottgjord. Kommunen betalar
ingen ranta for reserveringsavgift som gottgérs genom eftersankt eller nedsatt
arrendeavgift. Ifall reserveringsavgift tillampas och reserveraren avstar fran tomten
under reserveringsperioden, forbehaller sig kommunen ratten att innehalla
reserveringsavgiften i sin helhet som avtalsbot.

3. Tomtoverlatelse, bostadstomter

Tomtoverlatelse kan ske direkt utan reservering eller under reserveringsperioden. Tomter
kan overlatas antingen via forsaljning eller genom att inga ett arrendeavtal.

a. Forsaljningsbeslut/arrendebeslut
Forvaltningsstadgan bemyndigar tekniska chefen att fatta forsaljningsbeslut

b. Forsaljning
Vid forséljning upprattas ett kdpebrev mellan parterna i enlighet med bestammelserna
i jordabalken (540/1995). | punkterna 4 och 5 nedan stadgas narmare vilka villkor
som normalt ingar i ett kopebrev gallande bostadstomt.

c. Arrendeavtal eller tomtlegoavtal.

Tomtforvary ur kommunens tomtreserv mojliggors alternativt ocksa genom arrende.

Kommunen forbehaller sig dock ratt att i varje enskilt fall besluta om tomt skall

overlatas genom arrendering eller forsaljning. Vid utarrendering iakttas féljande

villkor:

1. Legoavtal for bostadsandamal uppréttas for arrende av bostadstomt i enlighet
med jordlegolagen (258/1966).

2. Tomter som arrenderas ar avsedda for aret runt boende och utarrenderas for 40
ar. Arrendegivaren ar, da arrendetiden upphor, skyldig att inlosa byggnader, trad
och buskar samt andra varaktiga anordningar i enlighet med jordlegolagen § 34
och § 55.

3. Arrendatorn &r skyldig att inom sex (6) manader fran det att legoavtalet
undertecknats, ansdka om registrering genom inskrivning av legoratten hos
Pargas Tingsratt (fr.o.m. 1.1.2010 Egentliga Finlands lantmateribyrd)

4. Arsarrendet &r 5 % av tomtens varde (férsaljningspriset).

5. Tomtens forsta arrendator (legotagare) forbinder sig att bygga en
bostadsbyggnad pa tomten i enlighet med i kraft varande plan och
byggnadsordning. Den forsta arrendatorn far inte utan kommunens medgivande
overlata arrenderatten at tredje part forran byggnadsskyldigheten har uppfyllts. Ett
villkor om detta intas i arrendeavtalet. | fraga om byggnadsskyldighet iakttas i
Ovrigt vad som foreskrivs i p. 4. Byggnadsskyldighet.

Med iakttagande av 6verlatelsebegransningen forknippad med
byggnadsskyldigheten i denna punkts forsta moment har arrendetagaren ratt att
utan arrendegivarens samtycke Overlata tomten till tredje part i enlighet med
jordlegolagen, § 30 och § 53.

6. Arrendatorn (legotagaren) har ratt att inlésa tomten till sin &gotomt nar den har
bebyggts i enlighet med detaljplan och byggnadens slutgranskning har godkants
av byggnadstillsynsmyndigheterna. Normalt ar inldsningspriset lika med tomtens



forsaljningspris den dag legotagaren yrkar pa att inldsa tomten. Arrendeavgift som
betalts fram till inlésningstidpunkten beaktas inte i inlésningspriset.

4. Byqggnadsskyldighet

| samtliga Overlatelseavtal (kopebrev eller arrendeavtal) om bostadstomt bor inga en klausul
om byggnadsskyldighet. Férvarvaren forbinder sig till att inleda byggandet av bostadshus i
enlighet med i kraft varande plan inom tva (2) ar samt att slutféra byggandet, sa att
byggnaden kan tas i bruk inom fyra (4) ar fran undertecknandet av 6verlatelsehandlingen. Ett
villkor om detta intas i verlatelsehandlingen.

5. Ovriga aterkommande villkor vid tomtférsaljning/arrendering

a. Tomtpris och betalning

d.

Forsaljningspriset for en tomt fastslas av tekniska namnden eller
kommunstyrelsen i enlighet med férvaltningsstadgan och i dvrigt enligt de direktiv
som kommunstyrelsen faststaller. Betalning av kopeskillingen sker vid
undertecknandet av kdpebrevet utan sarkilt kvitto, eller senast en vecka efter
undertecknandet och da intas i kopebrevet ett villkor om att Aganderatten till
tomten Gvergar da kopeskilling har betalts. Beslut om tomtférsaljning sker enligt
kommunens foérvaltningsstadga.

Arrendeavgift och betalningsvillkor.

Arrendeavgiften ar 5 % av tomtens varde (forsaljningspriset). Arrendeavgiften ar
bunden till levnadskostnadsindex och skall arligen betalas fore utgangen av maj
manad. Beslut om utarrendering sker enligt kommunens férvaltningsstadga.

Radighetsbegransning

| 6verlatelsehandlingen tas in som ett villkor féljande:

Koparen/legotagaren forbinder sig till att inte sélja/utarrendera eller vidare
dverlata tomten obebyggd, om séljaren ej ger sitt samtycke till detta. Saljaren
meddelar sin vilja, att pa koparens ansokan aterkdpa den obebyggda lagenheten
till ursprunglig kopeskilling. Ifraga om forfarande vid tomtarrendering da
byggnadsskyldighet inte forverkligats iakttas vad som stadgas i jordlegolagen
(258/1996), § 54.

Avtalsvite, foljande intas som villkor i 6verlatelsehandlingen:

Ifall koparen inte uppfyller sin byggnadsskyldighet eller 6verlater tomten i strid
med avtalet obebyggd at tredje part, ar kdparen skyldig att till saljaren som
avtalsvite betala halva kdpeskillingen, om inte saljaren besluter om lattnader i
avtalsvitet.



Om legotagaren inte uppfyller sin avtalade byggnadsskyldighet eller Gverlater
tomten i strid med avtalet obebyggd at tredje person, sags avtalet upp i enlighet
med § 54 jordlegolagen och dartill ar legotagaren skyldig att som avtalsvite betala
halva tomtens varde (forsaljningspriset den dag tomten éverlats pa arrende) at
arrendegivaren, om inte arrendegivaren besluter om lattnader i avtalsvitet.

e. Fastighetsbildning
Koparen/legotagaren star for fastighetsbildningskostnaderna. Vid forsaljning star
koparen for 6verlatelseskatt och lagfartskostnader samt for kostnaderna for
offentligt kpvittne.

f. Placering av ledningar och anordningar
| 6verlatelsehandlingen intas ett villkor om att saljaren/arrendegivaren har ratt att
installera nédvandiga kommunaltekniska anordningar pa tomten. Kommunen
(saljaren/arrendegivaren) ar skyldig att efter installationsarbetena forsatta tomten i
ursprungligt skick. Tomtkdparen/legotagaren ersétts for direkt skada som harrors
av ovan namnda atgarder.

g. Anslutningar.
| tomtoverlatelsen ingdr inte anslutning till kommunalteknik eller tomtanslutning till
gata eller vag. Kommunen eller dess affarsverk tillhandahaller anslutning till
kommunalteknik enligt faststalld taxa for vattentjanster. Gata eller vag byggs pa
detalj- eller byggnadsplanerat omrade, men tomtanslutningen sker pa
tomtkoparens/legotagarens bekostnad pd i planen anvisad plats.

6. Radhus och héghustomter

Radhus och hoghustomter erbjuds enbart till forsaljning. | sddana fall dar kommunen &r part i
det bolag som avser att bebygga tomten kan arrende komma ifrdga. Prissattningen pa tomter
for radhus och hoéghus andras inte i detta skede. Kommunen understryker att alla initiativ
som initieras av tomtintressenter, som avser att inleda byggande av radhus- eller héghus,
bor betraktas som intressanta och varda att understka narmare.

Vid prissattning av nya bostadstomter for radhus eller héghus, bor prisséattningsgrunden vara

€/m2-vy. Detta for att battre relatera tomtvardet till den byggnadsratt som finns pa tomten
och for att battre prissatta tomterna individuellt beroende pa lage och omgivning.

7. Affars- och industritomter

Stallningstaganden gallande affars- och industritomter ingar inte i detta tomtprogram. Affars-
och industritomter erbjuds enbart till forsaljning.

Vid prissattning av nya affarstomter bor prissattningsgrunden vara €/m2-vy. Detta for att
battre relatera tomtvardet till den byggnadsratt som finns pa tomten och for att kunna
prissatta tomterna individuellt beroende pa lage och omgivning.



Vid prissattning av industritomter bor prisbildningsfilosofin fortséattningsvis vara forsiktig och
tomter bor erbjudas férmanligt. Industritomterna bor innehalla en byggnadsskyldighet pa
samma villkor i tillampliga delar som iakttas for bostadstomter. P& sddana omraden dar
detaljplanen medger det, kan tomten styckas ut at képaren enligt dennes dnskemal med
vissa begransningar.

8. Marknadsféring och samarbete med privata aktorer

Avdelningen for miljé och teknik ar enligt forvaltningsstadga och budgetuppstallning ansvarig
for marknadsforingen av kommunens tomtreserv. Uppdraget verkstélls i samrad med andra
avdelningar och enheter och speciellt i samarbete med utvecklingsenheten. Tekniska
namndens bor arligen efterstrava att i budgeten ansla medel for marknadsféring av
kommunens tomter.

Kommunens webbsida ar den viktigaste kanalen for marknadsforing av tomter. Webbsidan
skall alltid vara uppdaterad med de senaste handelserna om tomtoverlatelse. Webbsidan
skall &tminstone innehalla de mest vasentliga uppgifterna om respektive tomt (tomtnummer,
namn, registeruppgifter, areal, byggréatt och pris eller arrendeavgift). Dessutom bor fran
webbsidan fas uppgifter om tomtéverlatelsevillkor, reserveringsmajligheter och skyldigheter
och tomtens adress. Som utvecklingsarbete kan webbsidan forses med omrades och eller
tomtspecifika foton, kort beskrivning av tomten samt en "saljande” text om omradet. Pa varje
tomtsida som behandlar ett omrade bor finnas en lank till den ikraft varande detalj- eller
byggnadsplanen for omradet om sadan finns i elektronisk form. Tomtsidorna pa webben bor
ha tydliga lankar till olika anslutningsvillkor och taxor géllande vatten och avlopp samt garna
ocksa lankar till aktérer som erbjuder anslutning av el-, telefon och bredband.

Det material som finns pa webben bor ocksa i tillampade delar finnas i pappersform. En
snitsig och layoutmassigt tilltalande broschyr/flyer som koncentrerar sig pa fordelen av att bo
i/pa Kimitoon bor utarbetas. | den skall inga tomter presenteras. Avdelningen for miljé- och
teknik avser att delta i utformningen av en sadan produkt, bade med person- och
budgetresurser under 2010.

Vid marknadsfoéring av de olika bostadsomradena och speciellt vid planering av nya
bostadsomraden bor uppmarksamhet fastas vid profilering av omradet. Detta sker genom att
analysera omradets naturliga karaktar, dess lage och detaljplanens syfte. Oftast har detta
skett "klichémassigt”, men bor i framtiden géras mera ingdende och analytiskt som borjar
redan i planlaggningen som sedan fdljs upp av marknadsféringen samt vid utformningen av
omradet. Kimitoon &r inte betjant av att sélja tomter som paminner om storstadernas, av
markbrist praglade, minitomter. Ofta ar Kimitoons styrka, rymd, areal, luft och tillgang till
natur, skargard och/eller landsbygd, samt tillgang till utomordentlig service.
Omradesegenskaper som dessa och dartill andra styrkeprofiler skall framhallas i
tomtmarknadsféringen. | framtiden bor 6évervagas om kommunen kunde marknadsfora vissa
bostadsomraden som omraden for ekologiskt boende eller ett omrade med verkligt
formanliga bostadstomter som "lagprisomrade”. Nagot for &ndamalet lampligt omrade kunde
ocksa planeras och marknadsféras som kolonistugeomrade.



Tekniska namnden har ratt att besluta om tomtpriser inom vissa granser och med beaktande
av kommunstyrelsen givna direktiv. | marknadsféringsarsenalen bér intas att tekniska
namnden kan fatta beslut om "jippoaktiga” punktinsatser som galler enskilda tomter och
enskilda avgransade marknadsforingshandelser. Sddana kan vara att sélja enskilda tomter
eller tomt for en symbolisk summa. Tekniska namnden bor ocksa 6vervaga att salja omraden
som en langre tid varit svarsalda, genom att erbjuda tomter verkligt formanligt under en
begransad "erbjudandeperiod” enligt principen TARJOUS!//ERBJUDANDE! | sadana fall &r
inte dverlatelse genom arrendeavtal mojlig.

Vid 6ppnande av nya omraden da tomterna erbjuds for forsta gangen bor 6vervagas om
tomten bjuds ut till férséljning eller arrende genom ett anbudsférfarande. Detta &r speciellt
lampligt da det galler omraden som antas vara eftertraktade. | det fallet bor alltid ett
minimipris/bottenpris fastslas.

Marknadsforingen av kommunens tomter skall ocksa framjas genom samarbete med privata
aktorer inom fastighetsférmedling eller tomtforsaljning. Kommunen skall delta i massor enligt
en marknadsforingsplan som utvecklingsenheten gor upp. Avdelningen for miljo- och teknik
deltar i utarbetande av marknadsféringsplanen och i olika massor, med personal och eller
med material. Marknadsféring genom webbaserade tomt- och bostadskanaler évervags alltid
enskilt, men eftersom kanaler av typ Etuovi.com och Oikotie.fi ger stor synlighet sa kan
sadan typ av marknadsforing vara ett bra komplement till kommunens 6vriga kanaler.

Tillsammans med privata aktdrer kan en "mega” tomtpresentations dag/veckoslut planeras.
D& kunde kommunen tillsammans med de privata aktérerna (bade fastighetsférmedlingar
och andra aktérer som sysslar med tomtférsaljning) marknadsféra tomterna landsomfattande
synligt och férevisa tomterna enskilt.

9. Tillampning av programmet for tomtdverlatelse

Detta program for tomtoverlatelse trader i kraft den 1.2.2010.

Punkterna 2 — 5 ar att beakta som instruktion som bor féljas. Punkt 1 och punkterna 6 — 9,
bor ndrmast betraktas som bakgrund och som en idélista for framtiden.

Programmet for tomtoverlatelse har behandlats i tekniska namnden 24.11.2009.

Programmet for tomtoverlatelse har behandlats/godkants kommunstyrelsen 20.1.2010.
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Bilaga 5

Planbeteckningar som omnamns i mark- och bostadspolitiskt program

Planbeteckning Forklaring

AO Kvartersomrade for fristdende smahus

AP Kvartersomrade for smahus

AR Kvartersomrade for radhus och andra kopplade bostadshus
AK Kvartersomrade for flervaningshus

Y Kvartersomrade for allmanna byggnader

AM Kvartersomrade for lantbrukslagenheters driftscentrum
\% Rekreationsomrade

VP Park

VL Omrade for narrekreation

VK Lekpark

VU Omrade for idrotts- och rekreationsanlaggningar

VR Frilufts och strovomraden’

\AY; Omrade for badstrand

AT Byomrade





