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ANDRING AV LAMMALA DETALIPLAN

Program for deltagande och bedémning

1. Inledning

Programmet for deltagande och beddmning (PDB) har gjorts enligt markanvandnings- och
bygglagen 63 §. Det innehaller en generell beskrivning av planeringsomrade, preliminira
malsattningar, planeringslaget, befintliga och kommande utredningar, verkningar som utreds i
samband med planlaggningen samt en riktgivande tidtabell fér planldggningen. Dartill innehaller
det forfarandet for deltagande. PDB uppdateras vid behov under arbetets gang och finns att lasa
pa kommunens hemsidor www.kimitoon.fi/bo miljo/planlaggning/aktuella planer och

www.kemionsaari.fi/fi/asuminen ymparisto/kaavoitus/ajankohtaiset kaavat samt pa

kommunhuset, Vretavagen 19, 25700 Kimito under hela planldggningstiden.

2. Initiativ och planeringsbehov

Pa initiativ av markdgaren omstruktureras kvarteret 20 sa, att det av tomt 1 bildas tva
byggnadsplatser. Kvarteret forstoras i nagon man mot sydvast inkluderande ett omrade som i den
gallande detaljplanen utgor jord- och skogsbruksomrade.

3. Planeringsomrade

3.1 Planeringsomradets lage

Planandringsomradet omfattar en del av kvarteret 20 och ett jord- och skogsbruksomrade i den
gédllande detaljplanen. Omradet hor till fastigheten Vestergard 322-538-1-147. Omradet ligger
vaster om Sirnasvagen ca 0,3 km fran Vastanfjardsvagen. Omradets areal uppgar till ca 6900 m2.
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Planomradet ligger invid Sirndsvagen i Lammala.

ANDRING AV LAMIMALA DETALIPLAN / PROGRAM FOR DELTAGANDE OCH BEDOMNING 31.10.2023



http://www.kimitoon.fi/bo_miljo/planlaggning/aktuella_planer
http://www.kemionsaari.fi/fi/asuminen_ymparisto/kaavoitus/ajankohtaiset_kaavat
http://www.kemionsaari.fi/fi/asuminen_ymparisto/kaavoitus/ajankohtaiset_kaavat

2(7)

3.2 Beskrivning av planeringsomradet

Plandndringsomradet omfattar en del av kvarteret 20 (AO) och jord- och skogsbruksomradet (M).
Omradets fastighetsgranser och byggnadsbestand pa det narliggande omradet framgar av kartan
nedan. Naturférhallandena ar karga och omradet utgér for det mesta bergs- och moranmark med
ett skogsbestand av tall och delvis blandskog.
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Fastighetsgranserna och de narmaste byggnaderna.
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Lantmateriverkets flygbild 6ver omradet.

3.3 Markdgoforhallanden
Fastigheterna ar i privat dgo.

4. Malsattningar

Malet med plandndringen ar att forstora tomt 1 i kvarteret 20 s3, att det bildas tva byggnadsplatser.
Kvarteret forstoras i ndgon man mot sydvast inkluderande ett omrade som i den gallande
detaljplanen utgér jord- och skogsbruksomrade. Omradets sammanlagda vaningsyta bibehalls
oférandrad.

5. Planeringens utgangslage

5.1 Riksomfattande mal fér omradesanvindning

De riksomfattande malen for omradesanvandningen styr planeringen av omradesanvandningen pa
nationell nivan och ar grunden till mera detaljerad planering. De riksomfattande malen for
omradesanvandningen har en uppgift att stdda och framja férverkligandet av markanvandnings-
och bygglagens allmdnna och generella malsattningar. De riksomfattande malen for
omradesandvandningen realiseras pa lokalplanering framst genom landskapsplanering.
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5.2 Landskapsplanering
Landskapsplanen for Aboland har faststallts av miljéministeriet 20.3.2013. Etapplandskapsplanen
for naturresurserna ar godkand i landskapsfullmaktige 4.6.2021. Plandndringsomradet ingar i
byomradet (AT) i Lammala.

5.3 Generalplanering

Delgeneralplanen 6ver centrumomradet i Vastanfjard ar godkand 11.3.2002.

N\ % : ,}’ e N -“‘ w;
Utrdrag ur delgeneralplanen O6ver centrumomradet av Vastanfjard. Planandringsomradet ingar i
delgeneralplanens bostadsomrade A-2.

5.4 Detaljplanering

Detaljplanen fér Lammala ar godkand 29.9.2014. | detaljplanen ar kvarter 20 anvisat som
kvartersomrade for fristaende smahus. Tomt 1 som ska dndras ar anvisad med en byggratt pa 400
m2 vaningsyta.
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| mitten pa bilden tomt 1 i kvarter 20 i den géllande detaljplanen for Lammala.

5.5 Byggnadsordningen
Kimitoon kommuns byggnadsordning har godkants 10.12.2008.

5.6 Byggforbud
Byggforbud ar inte utfardat.

6. Planldsning och planens framstallningsprincip

Planédndringen anvisas i tillampliga delar utgaende fran den géllande planen.

7. Bedomningen av konsekvenserna och utredningar

7.1 Bedémning av konsekvenser

Enligt markanvandnings- och bygglagens 9 § skall en plan grunda sig pa planering som omfattar
bedémning av de betydande konsekvenserna av planen och pa sadana undersdkningar och
utredningar som planering kraver. Under planeringsprocessen skall utredas planens
miljokonsekvenser, inberdaknat samhallsekonomiska, sociala, kulturella och 6vriga konsekvenser.
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Alla utredningar maste ticka hela det omrade, inom vilket planen kan anses ha vasentliga
konsekvenser.

Enligt MBF 1§ beddms foljande konsekvenser:

1) manniskors levnadsférhallanden och livsmiljo,

2) marken och berggrunden, vattnet, luften och klimatet,

3) vaxt- och djurarter, naturens mangfald och naturresurserna,

)
)
4) region- och samhallsstrukturen, samhalls- och energiekonomin och trafiken,
5) stadsbilden, landskapet, kulturarvet och den byggda miljon,

)

6) utvecklingen av en fungerande konkurrens inom naringslivet.

7.2 Utredningar
Omradets markanvandning ar i tidigare detaljplan och i samband med tidigare planeringsprocesser
beddmd i frdga om naturvarden, landskapet och andra forhallanden i tillrdcklig utstrackning.

7.3 Baskarta
Omradets baskarta har inte varit foremal for andringar sedan den géllande detaljplanen godkéndes.

8. Intressenter

Intressenter ar omradets dgare samt de, vars boende, arbete eller andra forhallanden, den blivande
planen mairkbart kan paverka. Ovriga intressenter ar myndigheter och samfund, vars
verksamhetsomraden behandlas i planeringen. Intressenterna har ratt att delta i planens
utarbetning, bedéma dess konsekvenser och sédga sina asikter om planen (MBL 62 §).

Intressenter ar

- Omradets markéagare
- Narliggande markagare och invanare
Myndigheter
- Egentliga Finlands NTM-central (miljé och naturresurser)
- Kimitodns kommuns bygg- och miljétillsynsnamnd

9. Myndighetssamarbete och tidtabell

- Programmet for deltagande och bedémning (PDB) sands till myndigheterna fér kinnedom och
for eventuella kommentarer. Kommunen informerar om PDB.

- Planforslag utarbetas under hosten 2023 och vintern 2024.

- Utlatande om planforslaget begérs efter behov av myndigheterna.

Efter att planforslaget framlagts till paseende ordnas om behov féreligger ett myndighetssamrad

(MBL 66 §, MBF 26 §).
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10. Information

Planen kungors anhdngig, framlaggningen av planforslaget till paseende och till slut planens
godkdnnande. Kungorelserna publiceras pa kommunens officiella anslagstavla, adress
www.kimitoon.fi. Programmet for deltagande och beddmning finns den till paseende pa

kommunens hemsida under hela planlaggningsprocessen. Planmaterialet laggs offentligt fram pa
Kimitoons kommuns hemsidor, adress www.kimitoon.fi. Planmaterialet finns tillgdngligt pa

planprojektets hemsidor under hela planprocessens gang.

11. Vaxelverkan med intressenter

Intressenterna kan kontakta plankonsulten under planldggningsprocessen. Dartill ordnas det vid
behov invanarmote under planlaggningsprocessen. Om det informeras sarskilt. Under
planldggningsprocessen halls det om behov féreligger informations- och férhandlingstraff med
intressenter.

12. Kontaktinformation

Mera information om planeringen fas av foljande personer:
Planldggningsarkitekt Heli Vauhkonen

Kimitoons kommun
Vretavagen 19, 25700 Kimito
Tfn 040 688 8292
heli.vauhkonen@kimitoon .fi

Planliggare Sten Ohman

LANTMATARE OHMAN/OY SIOKULLA AB
Langstrandsvagen 260, 10600 Ekenas
Tfn 044 253 0464
sten.ohman@netsten.fi

Kommentarer om planen for deltagande och bedémning
Planen for deltagande och bedémning kan understdllas NTM-centralen fér 6verlaggning om nagon

intressent anser att den inte ar tillracklig.

Detta program for deltagande och beddémning kan rekvireras fran Kimitoons kommun eller
planlaggaren.
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LAMMALAN ASEMAKAAVAN MUUTOS
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

1. Johdanto

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) on laadittu maankaytto- ja rakennuslain 63 §:n
mukaisesti. Se sisdltda paapiirteissdan suunniteltavan alueen kuvauksen, alustavat tavoitteet,
nykyisen suunnittelutilanteen, olemassa olevat ja laadittavat selvitykset, kaavoituksen yhteydessa
selvitettavat vaikutukset sekd kaavoituksen tavoitteellisen aikataulun. Lisdksi siitda ilmenee
hankkeen vuorovaikutusmenettely ja osalliset. OAS pdivitetdadn tarpeen mukaan tyén edetessa ja
se on luettavissa kunnan kotisivuilla, osoitteissa
www.kemionsaari.fi/fi/asuminen ymparisto/kaavoitus/ajankohtaiset kaavat ja

www.kimitoon.fi/bo miljo/planlaggning/aktuella planer sek& kunnantalolla, osoitteessa Vretantie
19, 25700 Kemid, koko kaavoituksen ajan.

2. Aloite ja suunnittelun tarve

Maanomistajan aloitteesta muutetaan korttelia 20 siten, ettd tontista 1 muodostuu kaksi
rakennuspaikkaa. Korttelia laajennetaan jossain maarin lounaaseen sisallyttaen alue, joka voimassa
olevassa asemakaavassa on maa- ja metsatalousaluetta.

3. Suunnittelualue

3.1 Suunnittelualueen sijainti

Alue kasittda voimassa olevan asemakaavan osan korttelia 20 ja maa- ja metsatalousaluetta. Alue
kuuluu kiinteisté6n Vestergard 322-538-1-147. Alue sijaitsee Sirnasintien lansipuolella n. 0,3 km
Vastanfjardintiesta. Alueen pinta-ala on n. 6900 m2.

Kaava-alue sijaitsee Sirnasintien varrella Lammalassa.
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3.2 Suunnittelualueen kuvaus

Kaava-alue kasittdd osan korttelista 20 (AO) ja maa- ja metsatalousalueesta (M). Alueen
kiinteistorajat ja [ahialueen rakennuskanta ilmenee alla olevasta kartasta. Luonnonolosuhteet ovat
karuhkoja ja alue on enimmakseen kallio- ja moreenimaata, jossa kasvaa mantymetsaa, paikoitellen
sekametsaa.
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Alueen kiinteistorajat ja lahimmat rakennukset.
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Maanmittauslaitoksen ilmakuva alueesta.

3.3 Maanomistus
Kiinteistot ovat yksityisomistuksessa.

4. Tavoitteet

Kaavamuutoksen tavoitteena on suurentaa korttelin 20 tonttia 1, niin etta tontista muodostuu kaksi
rakennuspaikkaa. Korttelia laajennetaan jossain madrin lounaaseen sisallyttden aluetta, joka
voimassa olevassa asemakaavassa on maa- ja metsatalousaluetta. Alueen yhteenlaskettu kerrosala
sdilytetaan entiselldan.

5. Suunnittelutilanne

5.1 Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet ohjaavat maankayton suunnittelua valtakunnallisella
tasolla ja ovat tarkemman suunnittelun ohjeena. Valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden
tehtavana on osaltaan tukea ja edistdd maankaytto- ja rakennuslain yleisten tavoitteiden ja laissa
maariteltyjen alueidenkdytdon suunnittelun tavoitteiden saavuttamista. Keskeisimpia naista
tavoitteista ovat kestdva kehitys ja hyva elinymparistd. Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet
valittyvat paikallissuunnitteluun ensisijaisesti maakuntakaavoituksen kautta.
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5.2 Maakuntakaavoitus

Turunmaan maakuntakaava on vahvistettu ymparistoministeriossa 20.3.2013. Luonnonvarojen
vaihemaakuntakaava on hyvaksytty maakuntavaltuustossa 4.6.2021. Kaavamuutosalue sisaltyy
Lammalan kyldalueeseen (AT).

5.3 Yleiskaavoitus
Vastanfjardin keskusta-alueen osayleiskaava on hyvaksytty 11.3.2002.
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5.4 Asemakaavoitus

Lammalan asemakaava on hyvaksytty 29.9.2014. Asemakaavassa kortteli 20 on osoitettu
erillispientalojen korttelialueeksi. Muutettava tontti 1 on osoitettu rakennusoikeudella 400
kerrosala-m2.
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Keskelld kuvaa voimassa olevan Lammalan asemakaavan korttelin 20 tontti 1.

5.5 Rakennusjarjestys
Kemidnsaaren kunnan rakennusjarjestys on hyvaksytty 10.12.2008.

5.6 Rakennuskielto
Alueella ei ole rakennuskieltoa.

6. Kaavaratkaisu ja kaavan esittamisperiaate

Kaavamuutos osoitetaan soveltuvin voimassa olevan asemakaavan pohjalta.

7. Vaikutusten arviointi ja suunnittelualueen selvitykset

7.1 Vaikutusten arviointi

Maankaytto- ja rakennuslain 9 §:n mukaan kaavan tulee perustua kaavan merkittavat vaikutukset
arvioivaan suunnitteluun ja sen edellyttamiin tutkimuksiin ja selvityksiin. Kaavaa laadittaessa on
tarpeellisessa maarin  selvitettdva suunnitelman ymparistovaikutukset, mukaan lukien
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yhdyskuntataloudelliset, sosiaaliset, kulttuuriset ja muut vaikutukset. Selvitykset on tehtava koko
siltd alueelta, jolla kaavalla voidaan arvioida olevan olennaisia vaikutuksia.

MRA 1 § mukaisesti arvioidaan kaavan vaikutukset:
1
2
3
4
5
6

ihmisten elinoloihin ja elinymparistoon

maa- ja kallioperdan, veteen, ilmaan ja ilmastoon

kasvi- ja eldinlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja luonnonvaroihin

alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen seka liikenteeseen
kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintdon ja rakennettuun ymparistoon

—_— — — — ~— ~—

elinkeinoelaman toimivan kilpailun kehittymiseen

7.2 Selvitykset
Alueen maankayttda on aiemmassa asemakaavassa ja aiempien suunnitteluprosessien yhteydessa
arvioitu luontoarvojen, maiseman ja muiden olosuhteiden osalta riittdvdassa maarin.

7.3 Pohjakartta
Pohjakarttaan ei ole kohdistunut muutoksia voimassa olevan asemakaavan hyvaksymisen jalkeen.

8. Osalliset

Osallisia ovat maankayttd- ja rakennuslain 62 §:n mukaan alueen maanomistajat ja ne, joiden
asumiseen, tyontekoon tai muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa, seka
viranomaiset ja yhteis6t, joiden toimialaa suunnittelussa kasitelldadn. Osallisilla on oikeus osallistua
kaavan laadintaan, arvioida sen vaikutuksia ja lausua kaavasta mielipiteensa (MRL 62 §).

Osallisia ovat

- Alueen maanomistaja
- Lahialueiden maanomistajat ja asukkaat

Viranomaiset

Varsinais-Suomen ELY-keskus (ymparisto ja luonnonvarat)
- Kemidnsaaren kunnan rakennus- ja ymparistovalvontalautakunta

9. Viranomaisyhteisty0 ja aikataulu

- Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) toimitetaan osallisille viranomaisille tiedoksi ja
mahdollisia kommentteja varten. Kunta tiedottaa OAS:sta.

- Kaavaehdotus laaditaan syksylld 2023 ja talvella 2024.

- Kaavaehdotuksesta pyydetdan tarpeen mukaan lausunto viranomaisilta.
Kun kaavaehdotus on ollut ndhtavana, jarjestetadan mikali tarpeen viranomaisneuvottelu
(MRL 66 §, MRA 26 §).
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10. Tiedottaminen

Kaava kuulutetaan vireille asetetuksi, kaavaehdotus nahtaville ja lopuksi kaava hyvaksytyksi.
Kuulutukset julkaistaan kunnan virallisella ilmoitustaululla osoitteessa www.kemionsaari.fi.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on ndhtavillda koko kaavoituksen ajan kunnan kotisivuilla.
Kaava-aineisto on virallisesti nahtavilla Kemionsaaren kunnan kotisivuilla, osoitteessa
www.kemionsaari.fi. Kaavaan liittyvd aineisto on nahtavilla hankkeen kotisivuilla koko

kaavaprosessin ajan.

11. Vuorovaikutus osallisten kanssa

Osalliset voivat hankkeen aikana olla yhteydessa kaavakonsulttiin. Lisdksi kaavoituksen aikana
voidaan jarjestda yleisotilaisuus, jossa kaavahanketta esitellddn osallisille. Siitd tiedotetaan
erikseen. Hankkeen edetessd jarjestetdan tarpeen mukaan myo6s erillinen info- ja
keskustelutapaaminen osallisten kanssa.

12. Yhteystiedot

Kaavan valmistelusta saa lisatietoja seuraavilta henkilgilta:

Kaavoitusarkkitehti Heli Vauhkonen
Kemidnsaaren kunta

Vretantie 19, 25700 Kemio

Puh. 040 688 8292

heli.vauhkonen@kimitoon.fi

Kaavan laatija Sten Ohman
MAANMITTARI OHMAN/OY SIOKULLA AB
Langstrandintie 260, 10600 Tammisaari
Puh. 044 253 0464
sten.ohman@netsten.fi

Kommentteja osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta
Osallistumia osallistumis- ja arviointisuunnitelma voidaan alistaa ELY-keskukselle neuvotteluja varten,

mikali osallinen ei katso sita riittavaksi.
Tama osallistumis- ja arviointisuunnitelma on saatavissa Kemidnsaaren kunnalta tai kaavan laatijalta.
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