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BEHANDLINGSSKEDEN

Planeringen har anhangiggjorts med beslut 30.11.2023 § 127.
PDB har varit framlagt fran 30.11.2023.

Planutkastet holls framlagt 14.12.2023-12.1.2024.
Planforslaget framlades med tekniska ndmndens beslut xxxx.
Planforslaget holls framlagt (MRF 27 §) xxxx.

Godként av kommunfullmaktige Xxxx.

Kungjord i kraft xxxx.

1 BAS-OCH IDENTIFIKATIONSUPPGIFTER

1.1 Identifikationsuppgifter

Beskrivning av dndringen av detaljplan som galler 10.2.2024 daterad detaljplanekarta.
Detaljplanedndringen géller Lammala detaljplan, som godkants 29.9.2014.

Med detaljplanedndringen bildas tomterna 7 och 8 i kvarter 20.

1.2 Planomradet och dess lage

Planandringsomradet omfattar en del av kvarteret 20 och ett jord- och skogsbruksomrade i gal-
lande Lammala detaljplan. Omradet hor till fastigheten Vestergard 322-538-1-147. Omradet

ligger vaster om Sirnasvagen ca 0,3 km fran Vastanfjardsvagen. Omradets areal uppgar till ca
6900 m2. Omradets lage framgar av nedanstaende Karta.
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lanomradet ligger invid Sirnésvagen i Lammala.

1.3 Planens namn och dandamal
Planens namn
Planen heter Lammala detaljplaneéndring.

Planens andamal

Malet med planandringen &r att forstora tomt 1 i kvarteret 20 s, att det bildas tva byggnadsplat-
ser. Kvarteret forstoras i nagon man mot sydvast inkluderande ett omrade som i den gallande
detaljplanen utgor jord- och skogsbruksomrade. Omradets sammanlagda vaningsyta bibehalls
ofdréndrad.



2 SAMMANDRAG

2.1 Planprocessens skeden

Planlaggningen inleddes pa initiativ av markagaren.

Planen har anhangiggjorts med tekniska namndens beslut 30.11.2023 § 127. Programmet for
deltagande och bedémning har hallits framlagt fran och med samma datum.

Planutkastet holls framlagt 14.12.2023-12.1.2024.

Planforslaget framlades med tekniska ndmndens beslut xxxx.

Planférslaget holls framlagt xxxx.

2.2 Detaljplaneandring

Med detaljplanedndringen forstoras kvarter 20. Forstoringen angransar till tomt 1 i kvarteret och
med det andras ca 3000 m2 av jord- och skogsbruksomradet (M) intill i den géllande planen till
egnahemsomrade (AO). Omradet delas i tva tomter och s, att byggréatten delas i tva lika stora
vaningsytor 200 m2 for vardera tomten.

2.3 Genomfdrande
De obebyggda tomterna bebyggs i enlighet med markagarens egna planer. Omradets infrastruk-
tur &r utbyggd.

3 UTGANGSLAGE
3.1 Utredning over planeringsomradets forhallanden

Planeringsomradet utgor obebyggd skogsmark med undantag av ett uthus i rivningsskick invid
Sirnasvagen. Naturférhallandena &ar karga och omradet utgor for det mesta bergs- och moran-
mark med ett glest tvinskogsbestand av tall och delvis blandskog.

Gator och kommunalteknik &r utbyggd i praktiken fram till tomtgréansen.
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Flygfoto dver omradet som ligger i mitten av bilden.
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Pa grundkartan ovan ses den narmast angransande bebyggelsen
3.2 Planeringssituationen

3.21 Riksomfattande mal for omradesanvandning

De riksomfattande malen fér omradesanvandningen styr planeringen av omradesanvandningen
pa nationell nivan och ar grunden till mera detaljerad planering. De riksomfattande malen for
omradesanvandningen har en uppgift att stéda och framja forverkligandet av markanvandnings-
och bygglagens allméanna och generella malsattningar. De riksomfattande malen for omrades-
andvandningen realiseras pa lokalplanering framst genom landskapsplanering.

3.22 Landskapsplan

| omradet géller Abolands landskapsplan, faststalld av miljéministeriet 20.3.2013. Etappland-
skapsplanen for tatorternas markanvéandning, service och trafik har godkants i landskapsfullmak-
tige 11.6.2018. Etapplandskapsplanen for naturvarden och -resurser har godkénts av landskaps-
fullméaktige 14.5.2021. Planandringsomradet ansluter sig till byomradet (AT) i Lammala.
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Utdrag ur landskapsplanen.

3.23 Generalplan
Delgeneralplanen 6ver centrumomradet i Vastanfjard ar godkéand 11.3.2002.
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Utrdrag ur delgeneralplanen dver centrumomradet av Vastanfjard. Planandringsomradet ingar i
delgeneralplanens bostadsomrade A-2 och jord- och skogsbruksomradet..
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3.24 Detaljplan

Detaljplanen for Lammala ar godké&nd 29.9.2014. | detaljplanen &r kvarter 20 anvisat som kvar-
tersomrade for fristaende smahus. Tomt 1 som ska andras ar anvisad med en byggratt pa 400 m2
vaningsyta.

Utdrag ur den géllande detaljplanen. | mitten pa bilden tomt 1 i kvarter 20, som planandringen
omfattar. Till vanster pa bilden syns en geologisk formation (véardefullt bergsomrade).

3.25 Baskarta
Detaljplanens baskarta 1:2000 ar uppgjord 2008 och kompletterad 2013. Kartan ar ajour for
planandringsomradet.

3.26 Byggnadsordning
Byggnadsordningen for Kimitoons kommun ar godkand av kommunfullmaktige 10.12.2008.

3.27 Utredningar

For Lammala detaljplan har 2014 gjorts en naturutredning av FM ,biolog Marja Nuottajérvi hos
FCG Sunnittelu ja tekniikka Oy, Lammalan asemakaava Luontoselvitys 27.3.2014. Utredningen
finns som skild utgava. | utredningen har behandlats och beaktats dven tidigare gjorda utred-
ningar. Enligt utredningen finns det pa planandringsomradet inga objekt, som skulle forutsatta
skyddsbeteckningar. Planandringsomradets kvarter ar avgransat utanfor det i utredningen note-
rade jungfrudansens bergsomrade (KA0020078). Jungfrudansens omrade utgor den bergshojd
som stracker sig vasterut fran kvartersomradet, som inte dventyrar sjélva jungfrudansen, som



befinner sig pa ca en halv kilometers avstand fran kvarteret, eller bergsomradets évriga varden.
Enligt naturutredningen finns det heller inga objekt enligt skogslagen 10 §. Det ca 3000 m2
stora omradet, som ar foremal for andring, utgor berg och bergsaktig moran med fattig. Planand-
ringen har marginella inverkningar pa miljon och eftersom en naturinventering ar gjord ar 2014
och inga forandringar har skett pa omradet efter det foreligger det inga behov att uppgora nya

utredningar.
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Den ar 2014 gjorda naturinventeringens figurkarta, dar det framgar att planandringsomradet inte
har sérskilda naturvarden.
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Avgransningen av jungfrudansens bergsomrade i gront. SjélVajungfrudaﬁsen ligger cirka en
halv kilometer vasterut fran planandringens kvartersomrade.

4 DETALJPLANEANDRINGENS PLANERINGSSKEDEN

4.1 Inledande av planeringen och beslut
Planen har anhéngiggjorts med tekniska ndmndens beslut 30.11.2023 § 127. PDB har varit
framlagt fran 30.11.2023.

4.2 Deltagande och samarbete, planeringsskeden

Planforslaget framlades tekniska ndmndens beslut xxxx. Forslaget holls framlagt (MRF 27 8)
XXXX.

Om planforslaget begardes utlatande av myndigheterna.

5 DETALJPLANEANDRINGENS BEHOV OCH MALSATTNINGAR

| den gallande detaljplanen &r de flesta tomterna anvisade med en byggratt pa 400 m2 vanings-
yta. Den senaste utvecklingen i frdga om egnahemsbyggande har visat att denna byggrétt ofta ar
onddigt stor och behovet av mindre bostader har tilltagit. Malet med planandringen ar att dela
den befintliga byggratten pa tomt 1 i kvarteret 20 s4, att det bildas tva byggnadsplatser med
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halva vaningsyta 200 m2 for vardera. Kvarteret forstoras i nagon man mot sydvast inkluderande
ett omrade som i den gallande detaljplanen utgér jord- och skogshruksomrade. Omradets sam-
manlagda vaningsyta bibehalls oforandrad.

6 BESKRIVNING AV DETALJPLANEN

6.1 Omradesreserveringarna

Med planandringen anvisas ett forstorat omrade av kvarter 20 for fristdende smahus (AO) med
tva tomter 7 och 8. Storleken pa tomterna ar 2620 m2 respektive 4260 m2.

| den géallande planen ar det forstorade omradet jord- och skogsbruksomrade (M). 1 6vrigt foljer
plandndringen den géllande detaljplanen.

Vid nybyggande och grundrenovering av gamla byggnader bor sarskild uppmérksamhet féstas
vid anpassande av byggnaderna till terrdngen, bybilden och den omgivande byggnationen. Va-
ningstalet ar 2 k I1.

6.2 Forhallande till malen for riksomfattande omradesanvéandning
Statsradet har beslutat om malen fér den riksomfattande omradesanvéandningen, vilka trétt i kraft
1.4.2018. Planlésningen star inte i konflikt med malen.

6.3 Planens konsekvenser

Planandringens konsekvenser i forhallande till den gallande planen &r marginella. Kvartersom-
radets areal utvidgas med ca 3000 och jord- och skogsomradet som bestar av moranmark och
berg minskas i samma grad.

Speciella naturvarden finns inte pa omradet. SI40-omradet i generalplanen, vilket omrade inte &r
anvisat i den gallande detaljplanen, har inga specialvarden pa utvidgningsomradet. Omradet
utgdr berg. De nybildade tomterna har en undanskymd plats i bybilden och nybyggnaderna
kommer inte att synas annat &n intill Sirnésvégen.

Det utvidgade kvartersomradet angréansar till en beteckning for geologisk formation i landskaps-
planen (véardefullt bergsomrade). Avgransningen finns aven i den géllande detaljplanen. Kvar-
tersomrade AO utstracker sig inte 6ver den geologiska formationen.

Tomterna anslutning till gatan anordnas gemensamt vid gransen mellan tomterna.

Planandringen har inga konsekvenser for klimatforandringen eller naturens mangfald, eftersom
byggandet som f6ljd av planandringen inte fororsakar atgarder, som skulle férandra mangfalden
eller klimatet.

Planandringen har inga ekonomiska eller sociala konsekvenser.

Raseborg, 5.2.2024

Sten Ohman
dipl.ing.



KEMIONSAARI
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MUUTOS
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KASITTELYVAIHEET

Kaava on tullut vireille teknisen lautakunnan paatoksella 30.11.2023 § 127.
OAS on ollut nahtavilla 30.11.2023 alkaen.

Kaavaluonnos oli néhtévilla 14.12.2023-12.1.2024.

Kaavaehdotus asetettiin nahtéville teknisen lautakunnan péatoksella xxxx.
Kaavaehdotus oli nahtavilla (MRA 27 §) Xxxx.

Hyvéksytty kunnanvaltuustossa Xxxx.

Kuulutettu lainvoimaiseksi Xxxx.

1 PERUS-JATUNNISTETIEDOT

1.1 Tunnistetiedot

Asemakaavamuutoksen selostus, joka koskee 10.2.2024 paivattya asemakaavakarttaa.
Asemakaavan muutos koskee 29.9.2014 hyvaksyttyd Lammalan asemakaavaa.
Asemakaavan muutoksella muodostuvat korttelin 20 tontit 7 ja 8.

1.2 Kaava-alue ja sen sijainti

Alue kasittdd voimassa olevan asemakaavan osan korttelia 20 ja maa- ja metsatalousaluetta.

Alue kuuluu kiinteistoon Vestergard 322-538-1-147. Alue sijaitsee Sirnasintien lansipuolella n.
0,3 km Véstanfjardintiestd. Alueen pinta-ala on n. 6900 m2.
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Kaava-alue sijaitsee Sirnasintien varrella Lammalassa.

1.3 Kaavan nimi ja tarkoitus
Kaavan nimi
Kaavan nimi on Lammalan asemakaavamuutos.

Kaavan tarkoitus

Kaavamuutoksen tavoitteena on suurentaa korttelin 20 tonttia 1, niin etta tontista muodostuu
kaksi rakennuspaikkaa. Korttelia laajennetaan jossain maarin lounaaseen sisallyttden aluetta, jo-
ka voimassa olevassa asemakaavassa on maa- ja metsatalousaluetta. Alueen yhteenlaskettu ker-
rosala séilytetdan entisellaan.



2  THVISTELMA

2.1 Kaavaprosessin vaiheet

Kaavoitus on kdynnistetty maanomistajan aloitteesta.

Kaava on tullut vireille teknisen lautakunnan péaatokselld 30.11.2023 § 106. Osallistumis- ja
arviointisuunnitelma on pidetty n&htévilla samasta paivamaarésta lahtien.

Kaavaluonnos pidettiin nahtévilla 14.12.2023-12.1.2024.

Kaavaehdotus asetettiin ndhtaville teknisen lautakunnan paatoksella xxxx.

Kaavaehdotus oli nahtavilla xxxx.

2.2 Asemakaavamuutos

Asemakaavamuutoksella laajennetaan korttelia 20. Laajennus rajoittuu korttelin tonttiin 1 ja laa-
jennuksella muutetaan n. 3000 m2 voimassa olevan kaavan maa- ja metsatalousalueesta (M)
omakotialueeksi (AO). Alue jaetaan kahdeksi tontiksi siten, ettd rakennusoikeus jaetaan kahdek-
si yhta suureksi kerrosalaksi kummallekin tontille.

2.3 Toteuttaminen
Rakennuspaikat rakennetaan maanomistajan erillissuunnitelman mukaisesti. Alueen infrastruk-
tuuri on rakennettu.

3 LAHTOKOHDAT

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

Suunnittelualue on rakentamatonta metsaaluetta lukuun ottamatta Sirnasintien viereista purku-
kuntoista ulkorakennusta. Luonnonolot ovat karut ja alue on padosin kallio- ja moreenimaata,

jossa kasvaa harvaa kituista mantymetsaa, osin sekametsaa.
Kadut ja kunnallistekniikka on ké&ytdnnossé rakennettu tontinrajalle.
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Peruskartalta nakyy suunnittelualueen lahistélla oleva asutus.,
3.2 Suunnittelutilanne

3.21 Valtakunnalliset alueiden kayttotavoitteet

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet ohjaavat maankayton suunnittelua valtakunnallisella
tasolla ja ovat tarkemman suunnittelun ohjeena. Valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden
tehtdvand on osaltaan tukea ja edistdd maankaytto- ja rakennuslain yleisten tavoitteiden ja laissa
maéariteltyjen alueidenk&yton suunnittelun tavoitteiden saavuttamista. Valtakunnalliset alueiden-
kayttotavoitteet valittyvat paikallissuunnitteluun ensisijaisesti maakuntakaavoituksen kautta.

3.22  Maakuntakaava

Turunmaan maakuntakaava on vahvistettu ymparistoministeriossa 20.3.2013. Taajamien maan-
kayton, palveluiden ja liikenteen vaihemaakuntakaava on hyvéksytty maakuntavaltuustossa
11.6.2018. Luonnonarvojen ja -varojen vaihemaakuntakaava on hyvaksytty maakuntavaltuustos-
sa 14.6.2021. Kaavamuutosalue on yhteydessa Lammalan kylaalueeseen (AT).



Ote maakuntakaavasta.

3.23  Yleiskaava
Vastanfjardin keskusta-alueen osayleiskaavan on hyvaksytty 11.3.2002.
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Ote Vaéstanfjéardin keskusta-alueen osayleiskaavasta. Kaavamuutosalue i osa asuntoaluetta A-2 ja
maa- ja metsatalousaluetta.
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3.24  Asemakaava

Lammalan asemakaava on hyvaksytty 29.9.2014. Asemakaavassa kortteli 20 on osoitettu erillis-
pientalojen korttelialueeksi. Muutettava tontti 1 on osoitettu rakennusoikeudella 400 kerrosala-
m2.

Ote voimassa olevasta asemakaavasta. Kuvan keskelld kaavamuutoksen korttelinosan 20 tontti
1. Kuvan vasemmassa reunassa geologinen muodostelma (arvokas kallioalue).

3.25 Pohjakartta
Kaava-alueen pohjakartta 1:2000 on laadittu v. 2008 ja tdydennetty v. 2013. Kaavamuutosalu-
een osalta kartta on ajan tasalla.

3.26 Rakennusjarjestys
Kemidnsaaren kunnan rakennusjarjestys on hyvéksytty 10.12.2008.

3.27 Selvitykset

Lammalan asemakaavaa varten och v. 2014 tehty luontoselvitys RM, biologi Marja Nuottajarvi
hos FCG Sunnittelu ja tekniikka Oy, Lammalan asemakaava Luontoselvitys 27.3.2014. Selvitys
on erillisjulkaisuna. Selvityksessa on késitelty ja otettu huomioon myo6s aikaisemmin tehtyja
selvityksia. Selvityksen mukaan kaavamuutosalueella ei ole kohteita, jotka edellyttaisivat suoje-
lumerkintdjd. Kaavamuutoksen korttelialue on rajattu selvityksessa todetun jatulitarhan kallio-
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alueen (KA0O020078) ulkopuolelle. Jatulitarhan alue kasittaa korttelialueesta lanteen olevan kal-
liokukkulaston eik& korttelialue vaaranna n. puolen kilometrin etéisyydelld olevaa jatulintarhaa
ei mahdollisia muita kallioalueen arvoja. Luontoselvityksen mukaan alueella ei mydské&éan ole
metsalain 10 §:n mukaisia kohteita. Kaavamuutoksen kohteena olevan n. 3000 m2:n suuruinen
alue on kallio- ja kalliosta moreenimaata, jossa on kéyhaa kasvillisuutta. Kaavamuutoksella on
suhteessa voimassa olevaan kaavaan vahéiset vaikutuksen ymparistoon ja koska luontoselvitys
on tehty v. 2014 eika alueella ole sen jalkeen tapahtunut muutoksia ei uusien selvitysten tekemi-
nen ole tarpeen.
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Vuonna 2014 tehdyn luontoselvityksen kuviokartta, josta selvidd ettei alueella esiinny erityisia
luontoarvoja.
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Jatulitarhan kallioalueen rajaus vihreilla. ltse jatulintarha sijaitéee n. puol
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4 ASEMAKAAVAMUUTOKSEN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 Suunnittelun kdynnistdminen ja sitd koskevat paatokset
Ranta-asemakaava on tullut vireille teknisen lautakunnan paatoksella 30.11.2023 § 127. OAS
pidettadn nahtavilla 30.11.2023 lahtien.

4.2 Osallistuminen ja yhteistyd, suunnitteluvaiheet

Kaavaehdotus asetettiin ndhtéville teknisen lautakunnan paatokselld xxxx. Ehdotus oli n&htéavilla
(MRA 27) XXXX.

Kaavaehdotuksesta pyydettiin lausunnot viranomaisilta.

5 ASEMAKAAVAMUUTOKSEN TARVE JA TAVOITTEET

Voimassa olevassa asemakaavassa suurin osa tonteista on osoitettu rakennusoikeudella 400 m2
kerrosalaa. Viime aikojen kehitys omakotirakentamissaralla on osoittanut, ettd timéa rakennusoi-
keus usein on turhan iso ja pienempien asuntojen tarve on kasvanut. Kaavamuutoksen tavoittee-
na on suurentaa korttelin 20 tonttia 1, niin ettd tontista muodostuu kaksi rakennuspaikkaa puolel-
la rakennusoikeudella 200 m2 kummallekin. Korttelia laajennetaan jossain maérin lounaaseen
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sisallyttaen aluetta, joka voimassa olevassa asemakaavassa on maa- ja metsatalousaluetta. Alu-
een yhteenlaskettu kerrosala sailyy entisellaan.

6 ASEMAKAAVAN KUVAUS

6.1 Aluevaraukset

Kaavamuutoksella osoitetaan laajennettu erillispientalojen kortteli (AO) 20 kahdella tontilla 7 ja
8. Tonttien koko on 2620 m2 ja 4260 m2. VVoimassa olevassa kaavassa laajennusalue on maa- ja
metsadtalousaluetta (M). Muutoin kaavamuutos noudattaa voimassa olevaa asemakaavaa.
Uudisrakentamisessa ja peruskorjauksessa on Kiinnitettava erityistd huomiota rakennusten so-
peutumiseen maastoon, kyldkuvaan ja ympardivaan rakennuskantaan. Kerrosluku on % k II.

6.2 Suhde valtakunnallisiin alueiden kayton tavoitteisiin
Valtioneuvosto on paattanyt valtakunnallisista alueidenkéytttavoitteista, jotka ovat tulleet voi-
maan 1.4.2018. Kaavaratkaisu ei ole ristiriidassa tavoitteiden kanssa.

6.3 Kaavan vaikutukset

Kaavamuutoksen vaikutukset suhteessa voimassa olevaan kaavaan ovat véhéiset. Korttelialueen
pinta-ala laajenee n. 3000 m2:11a ja moreenimaata ja kalliota oleva maa- ja metsatalousalue pie-
nenee vastaavasti.

Erityisié luontoarvoja alueella ei ole. Yleiskaavan sl40 alueella, jota ei ole osoitettu voimassa
olevaan asemakaavaan, ei ole korttelin laajennusalueella erityisarvoja. Alue on kalliota. Uudet
tontit sijoittuvat kyldkuvassa nakdsuojaiseen paikkaan ja uudisrakennukset eivat ndy muualle
kuin Sirn&sintielle.

Laajennettu korttelialue rajoittuu maakuntakaavaan merkittyyn geologiseen muodostelmaan (ar-
vokas kallioalue). Merkinta on osoitettu myds voimassa olevaan asemakaavaan. Korttelialue AO
ei ulotu geologiseen muodostelmaan.

Tonttien liittyminen katualueeseen tapahtuu tonttien valisen rajan kohdalla yhteisend liittymana.
Kaavamuutoksella ei ole vaikutuksia ilmastomuutokseen eikd luonnon monimuotoisuuteen,
koska rakentamisesta kaavamuutoksen seurauksena ei ole aiheudu toimenpiteitd, jotka muuttai-
sivat monimuotoisuutta taikka ilmastoa.

Kaavamuutoksella ei ole taloudellisia tai sosiaalisia vaikutuksia.

Raasepori, 5.2.2024

Sten Ohman
dipl.ins.



