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BEHANDLINGSSKEDEN

Planeringen har anhangiggjorts med beslut 17.10.2023 § 106.
PDB har varit framlagt fran 17.10.2023.

Planforslaget framlades med tekniska ndmndens beslut xxxx.
Planforslaget holls framlagt (MRF 27 §) xxxx.

Godként av kommunfullmaktige Xxxx.

Kungjord i kraft xxxx.

1 BAS-OCH IDENTIFIKATIONSUPPGIFTER

1.1 Identifikationsuppgifter

Beskrivning av dndringen av detaljplan som galler 20.12.2023 daterad detaljplanekarta.
Detaljplanedndringen géller Westanparks detaljplan, som godkénts 16.11.2015.

Med detaljplanedndringen bildas kvarteren 1-13 samt nérrekreations- och

gatuomrade.

1.1 Planomradet och dess lage

Omradet omfattar ett storre antal fastigheter, som omfattas av den géllande detaljplanen

Westanpark. Planomradets areal uppgar sammanlagt till ca 41,8 hektar och strandlinjen till 660
meter. Omradets lage framgar av nedanstaende karta.
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Plahomradet (den roda rlngen) Ilgger i Mjosund ca 17 km fran Kimitodns kommuncentrum.

1.2 Planens namn och andamal

Planens namn
Planen fortgar att heta Westanpark detaljplan.

Planens andamal
Malet med planandringen &r att uppdatera kvarteren 10, 11 och 12 s, att detaljplanens tomtin-



delning motsvarar nulaget. Ytterligare gors vissa andringar av anvandningsandamalet for vissa
kvarter samt textandringar for vissa bestdammelser. Vissa byggnadsytor justeras.

2 SAMMANDRAG

2.1 Planprocessens skeden

Planlaggningen inleddes pa initiativ av markagaren.

Planen har anhdngiggjorts med tekniska ndmndens beslut 17.10.2023 § 106. Programmet for
deltagande och bedémning har hallits framlagt fran och med samma datum.

Planforslaget framlades med tekniska ndmndens beslut xxxx.

Planférslaget holls framlagt xxxx.

2.2 Detaljplaneandring

Detaljplanens kvartersavgransningar och sammanlagda byggrétt féljer den géllande detaljplanen
for Westanpark. Anvandningsandamalet for vissa kvarter har férenhetligats och mojligheten att
uppfora vaningshus i kvarteren 5 och 7 har strukits. Tomtindelningen i kvarteren 10, 11 och 12
har med undantagslov for byggande forverkligats pa ett fran den gallande planen avvikande satt.
Detta korrigeras sa att situationen motsvarar nulaget. Vissa planbestammelser har forenklats och
forenhetligats.

2.3 Genomfdrande
De obebyggda tomterna bebyggs i enlighet med markégarens egna planer. Omradets infrastruk-
tur &r i huvudsak utbyggd.

3 UTGANGSLAGE
3.1 Utredning over planeringsomradets forhallanden

Planeringsomradet &r en sammanhangande sluttande sandas med tall som dominerande tradslag.
Jordmanen ar tamligen val byggbar sandhaltig jord. Nara stranden finns en klibbalslund.

Gator och kommunalteknik har byggts enligt den géllande planen. Kommunaltekniken ansluter

till det gemensamma avloppssystemet i Mjdsund. Byggandet och underhéllet av kommunaltek-

niken i omradet sker privat. En privat aktor, Mjosunds Vattenservice Ab, tar vid behov hand om
eventuella andringar som bor goras i kommunaltekniken allteftersom planomradet byggs ut. Det
nuvarande reningsverket for avloppsvatten ha en kapacitet for cirka 100 personer.

Nér kapaciteten for det nuvarande reningsverket blivit utnyttjad till fullo byggs ett likadant re-
ningsverk intill det nuvarande reningsverket och renat avloppsvatten pumpas langs Keramias
avlopp via utloppsbrunnar till Pemarn. Slutna cisterner tas i bruk tillfalligt intill detaljplaneom-
radet och avloppsvattnet transporteras till kommunens reningsverk. Denna temporéra 16sning
skulle fungera tills dess att gransen for kapaciteten i det nuvarande reningsverket uppnas och det
behdvs mer reningskapacitet.
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Oversikt ver Westanparks fastlghetsmdelnlng med Lantmateriverket flygblld som underlag.

| det foljande ett bildkollage av vissa obebyggda kvarter och det byggnadsbestand som hittills
uppforts pa omradet.

Bild 1. Googles satellitbild illustrerar omradets skogsbestand och ett visst skede av genomfort
byggande. Nagra befintliga nybyggen pa omradet finns inte med pa bilden.
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Bild 2. Korforbindelsen genom> narrekreationsomradet soder om kvarteret 7.

Bild 3. Omradet dar kvarteret 7 kommer att bebyggas.
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Bild 5. Kvarigrét 12 ar nastaﬁ ii sin helhét}érdigby. -

Bild 6. Har byggs promenadstraket soder om kvarter 8 till stranden.
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Bild 7. Huvudbyggnaden pa tomt 3 i kvarter 8.

Bild 8. Nybyggt pa tomt 1 i kvarter 8.
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Bild 9. .B‘S/é‘gnern pé(tomtérna 2-4 i kvarter 9.



Bild 10. Bygghaderna pa tomterna 1 och 2 i kvarter 11 har en form, farg och fasader som styrts
av planbestdammelserna.
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Bild 11. Byggnaderna vid Havsbulevarden i ki/arter 12 har en form, férg och fasader som styrts
av planbestdammelserna.

3.2 Planeringssituationen

3.21 Riksomfattande mal fér omradesanvandning

De riksomfattande malen fér omradesanvandningen styr planeringen av omradesanvandningen
pa nationell nivan och &r grunden till mera detaljerad planering. De riksomfattande malen for
omradesanvandningen har en uppgift att stoda och framja forverkligandet av markanvandnings-
och bygglagens allmanna och generella malsattningar. De riksomfattande malen for omrades-
andvandningen realiseras pa lokalplanering framst genom landskapsplanering.

3.22 Landskapsplan
| omréadet géller Abolands landskapsplan, faststalld av miljéministeriet 20.3.2013. Etappland-
skapsplanen for tatorternas markanvéandning, service och trafik har godkants i landskapsfullmék-



tige 11.6.2018. Etapplandskapsplanen for naturvarden och -resurser har godkants av landskaps-
fullméktige 14.5.2021.

I landskapsplanen har byn Mjésund anvisats med objektsbeteckningen at 826. Ett grundvatten-
omrade (Hogasen) stracker sig in pa planlaggningsomradet.
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Utdrag ur landskapsplanen, planeringsomradet &r tecknat med morkblatt.

3.23 Generalplan
Pa omradet galler Kimito strandgeneralplan, som godkénts 14.6.2005. | generalplanen anvisas

Westanpark som byomrade (AT) och jord- och skogsbruksomrade (M-1) med bathamn (LV) i
stranden.
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Férandring av strandgeneralpaln Air-1x Ympéristé Oy

Utdrag ur den gallande strandgeneralplanen for Kimito.
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3.24 Detaljplan
Den gallande detaljplanen som nu andras har godkénts av kommunfullméktige 16.11.2015.

+ oososs

6 677 400

6 676 600

Den gallande défal Jplanen for Westanpark.
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AO-1

AO-2

AP

AOR

AH-1

AH-2

Kvartersomrade for fristaende smahus.

Pa tomten far byggas en bostadsbyggnad med en vaningsyta pa hogst 300v-m2.
Forutom detta far man pa tomten bygga hogst tva ekonomibyggnader vilkas
sammanraknade vaningsyta uppgar till hogst 80v-m2.

Kvartersomrade for fristaende smahus.
Pa tomten far byggas hogst tva bostadsbyggnader vilkas sammanraknade
vaningsyta far uppga till hogst 300v-m2. Forutom detta far man pa tomten

bygga hogst tvad ekonomibyggnader vilkas sammanraknade vaningsyta uppgar till
hogst 80v-m2.

Kvartersomrade for fristdiende smahus.

En bostadsbyggnad med tva bostader eller hogst tva bostadsbyggnader med en
bostad vardera far uppforas pa tomten. Bostadsbyggnadernas sammanlagda
vaningsyta far vara hogst 400 vy-m2. Pa tomten far dartill uppforas hogst tva

ekonomibyggnader vars sammanlagda vaningsyta far uppga till hogst 100 vy-m2.
Byggnaderna kan vara fristaende eller kopplade.

Kvartersomrade for fristaende smahus.

Omradet ska genomforas enligt en enhetlig kvartersplan.

Kvartersomrade for fristaende smahus, radhus och andra kopplade
bostadsbyggnader.

Nar det galler fristdaende smahus tillats en bostadsbyggnad med hogst tva
bostader. Bostadsbyggnadens vaningsyta far vara hogst 300 vy-m2. Pa tomten
far dartill uppforas hogst tva ekonomibyggnader vars sammanlagda vaningsyta
far uppga till hogst 100 vy-m2.

Radhus och ovriga kopplade bostadsbyggnader ska byggas enligt en enhetlig
kvartersplan.

Kvartersomrade for sma bostadshus och radhus.

Nar det galler sma bostadshus far en bostadsbyggnad med tva bostader eller
hogst tva bostadsbyggnader med en bostad vardera uppféras pa tomten.
Bostadsbyggnadernas sammanlagda vaningsyta far vara hogst 400 vy-m2. Pa
tomten far dartill uppféras hogst tva ekonomibyggnader vars sammanlagda
vaningsyta far uppga till hogst 100 vy-m2. Byggnaderna kan vara fristaende
eller kopplade.

Radhus och ovriga kopplade bostadsbyggnader ska byggas enligt en enhetlig
kvartersplan.

Kvartersomraden for flervaningshus och radhus,
Omradet ska genomféras enligt en enhetlig kvartersplan.

Kvartersomrade i sambruk som betjanar boendet.

| omradet far gemensamma lokaler for kvarters 7 egna behov uppforas i en
omfattning av hogst 300 vy-m2.

Kvartersomrade i sambruk som betjanar boendet.
| omradet far gemensamma lokaler for bostadsomradets egna behov uppforas i
en omfattning av hogst 500 vy-m2.

Omrade for narrekreation.

Linje 3 m utanfor planomradets gréans.

Utdrag ur den géllande detaljplanens teckenforklaringar, dar de olika omradenas anvandnings-
andamal framgar.



12

3.25 Baskarta
Detaljplanens baskarta 1:2000 har godkants i samband med detaljplanens tidigare skeden. Kar-
tan &r uppgjord av Suuntakartta Oy fran Joensuu och Kainuun kaavoitus- ja mittauspalvelu Oy.
Kartan godkandes 20.2.2005. Under senare skeden och for den nu aktuella planédndringen har
baskartan uppdaterats.

3.26 Byggnadsordning
Byggnadsordningen for Kimitoons kommun ar godkand av kommunfullmaktige 10.12.2008.

3.27 Utredningar

Planandringen grundar sig pa den géllande detaljplanen och de utredningar som gjorts i tidigare
skeden av Westanparks planversioner. Eftersom inga sadana andringar gors, som skulle inverka
pa miljon, foreligger det inga behov att uppgora nya utredningar.

4 DETALJPLANEANDRINGENS PLANERINGSSKEDEN

4.1 Inledande av planeringen och beslut
Planen har anhéngiggjorts med tekniska ndmndens beslut 17.10.2023 § 106. PDB har varit
framlagt fran 17.10.2023.

4.2 Deltagande och samarbete, planeringsskeden

Planfdrslaget framlades tekniska ndmndens beslut xxxx. Forslaget holls framlagt (MRF 27 8)
XXXX.

Om planforslaget begardes utlatande av myndigheterna.

5 DETALJPLANEANDRINGENS BEHOV OCH MALSATTNINGAR

Kvarteren 10, 11 och 12 har forverkligats med en delvis helt annorlunda tomtindelning &r vad
den riktgivande indelningen anvisar i den gallande detaljplanen. Malet med planandringen ar att
uppdatera kvarteren 10, 11 och 12 s3, att detaljplanens tomtindelning motsvarar nuldget. Mark-
nadslaget med tanke pa hustyperna i den gallande planen ger vid handen att vaningshus inte pa
ett andamalsenligt sétt kan genomforas. Darfor styrks alternativet att bygga vaningshus i kvarte-
ren 5 och 7. Ytterligare gors vissa andringar av anvandningsandamalet for vissa kvarter samt
textandringar for vissa bestammelser. Vissa byggnadsytor justeras.

6 BESKRIVNING AV DETALJPLANEN

6.1 Omradesreserveringarna
Avgransningen av planomradets kvarter for blir oférandrad. Anvandningsandamalet for kvarte-
ren forenklas och férenhetligas.

Anvandningsandamalet for kvartersomradena anvisas s, att kvarteren 1-4 och 8-12 anvisas som
egnahemstomter (fristdende smahus) (AO-1) och kvarteren 5-7 som egnahemstomter, radhus-
tomter eller andra kopplade bostadstomter (AOR). Antalet AO-1-tomter uppgar till 40 st. och
AOR-tomterna till 7 st.

En tomt i kvarter 7 och kvarter 13 anvisas att generellt betjana boendet pa planomradet (AH-1).
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Markanvandningens exakta formulering i beteckningarna:

Kvartersomrade for fristaende smahus.
Pa tomten far byggas en bostadsbyggnad och hdgst tva ekonomibyggnader.

Kvartersomrade for fristdende smahus, radhus och andra kopplade bostadsbyggnader.
Omradet ska genomféras enligt en enhetlig kvartersplan.

Kvartersomrade i sambruk som betjanar boendet.
Pa omradet far fjar uppféras gemensamma lokaler fér bostadsomradets egna behov.

Omrade for narrekreation.

Aven de allmanna bestammelserna har i ndgon man forenklats och beaktar de I6sningar som
tillampats i de redan genomférda delarna av planomradet.

De allménna bestdmmelserna i planen:

Tomtindelningen &r riktgivande.

Materialet och fargnyanserna pa fasaderna ska smalta bra in i naturen och garna vara
morka. Glansande taktdckningsmaterial far inte anvandas pa byggnaderna.

Byggandet bor passa bra in i omgivningen. Byggnaderna ska placeras sa att det
behdévs sa lite sprangning och terrassering som méjligt. Klippskérningar och vallar ska
anpassas till landskapet och planteras sa att byggnaderna och de omraden som ar i
naturligt tillstand smalter samman med varandra. Delar av byggplatser som gransar

till gatuomraden ska planteras och obebyggda kvartersdelar ska vardas i naturligt tillsta
Omréadets tradbestand, vegetation och terrangformer ska bevaras i man av majlighet.

| AO-1och AOR-kvartersomradena ska tva bilplatser byggas per tomt, av vilka
den ena bilplatsen ska tackas.

Byggplatserna ska anslutas till ett centraliserat, regionalt avloppsreningsverk.

Av den sammanlagda byggratten for en byggplats far hogst 25 % anvandas for
arbetslokaler fér verksamhet som inte stor miljon.

Den totala byggratten i planen forblir oférandrad. Aven kvartersvis forblir den sammanlagda
byggratten oforandrad, men fordelas mellan tomterna pa ett annat satt. Den tomtvisa vaningsy-
tan framgar av plankartan nedan.

Inom narrekreationsomradena (VL) anvisas vissa specialomraden. Soder om kvarter 7 anvisas
ett riktgivande delomrade for fordonsférvaring. Detta kan handla om exempelvis bilparkering
eller vinterforvaring av batar. Invid Haggdalsvagen oster om kvarter 2 anvisas ett riktgivande
omrade som motionsplan. Omradet anvisas med en byggratt 40 m2 vaningsyta.



Den riktgivande tomtindelningen och vaningsytan ber tomt kan utlasas av den forstorade
plankartan.
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Den riktgivande tomtindelningen och vaningsytan per tomt eller kvarter kan utlasas av den for-
storade plankartan.
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6.2 Forhallande till malen for riksomfattande omradesanvandning
Statsradet har beslutat om malen fér den riksomfattande omradesanvéandningen, vilka tratt i kraft
1.4.2018. Planlésningen star inte i konflikt med malen.

6.3 Planens konsekvenser

Den bebyggda miljon i planandringen andras inte i forhallande till den géllande planen. Nar
planen genomfors i sin helhet kommer emellertid omfattningen av boendet att vasentligt 6ka
antalet invanare i Mjosund. Genomforandet av det dver 40 hektar stora omradet utvidgar betyd-
ligt den byggda miljon i byn Mjoésund. | egenskap av bebyggd miljo utgér omradet en egen hel-
het.

Planen omfattar inga omradesreserveringar for service. For dvrigt stoder sig omradet pa servicen i
centrum av Kimitoon. Servicen i Mjosund kan forbattras och utdkas beroende pa hurdana inva-
nare som kommer till planomradet.

Gatunéatet i omradet och omradets anslutning till det omgivande trafiknatet &r oférandrade jam-
fort med den gallande planen, kommunaltekniken likasa. Gatorna och kommunaltekniken i om-
radet har byggts i enlighet med den plan som ska andras.

Andringen av detaljplanen har inga konsekvenser for kulturmiljon och landskapet jamfort med
den gallande detaljplanen. | planen har inte anvisats byggplatser med egen strand, utan den
byggrétt pa stranden som &r avsedd for byggnader i sambruk har anvisats pa tva tomter langs ett
kort strandavsnitt. Strandomradet har som i den géllande planen anvisats som omrade for
narrekreation och bevaras i naturligt tillstand.

For naturen och omradena i naturtillstand har planandringen inga konsekvenser jamfort med den
gallande planen. Av det detaljplanerade strandomradet har storsta delen anvisats som omrade for
narrekreation som anvands gemensamt av invanarna i omradet.

P& omradet finns inga naturtyper som ska skyddas med stod av naturvardslagen. Den sarskilt
viktiga livsmiljon, som &r forenlig med 10 § i skogslagen, har beaktats i planen.

Raseborg, 20.12.2023

Sten Ohman
dipl.ing.
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ANDRING AV WESTANPARK DETALJPLAN

Program for deltagande och bedémning

Inledning

Programmet for deltagande och bedémning (PDB) har gjorts enligt markanvandnings- och
bygglagen 63 §. Det innehaller en generell beskrivning av planeringsomrade, preliminira
malsattningar, planeringslaget, befintliga och kommande utredningar, verkningar som utreds i
samband med planlaggningen samt en riktgivande tidtabell fér planldggningen. Dartill innehaller
det forfarandet for deltagande. PDB uppdateras vid behov under arbetets gang och finns att lasa
pa kommunens hemsidor www.kimitoon.fi/bo miljo/planlaggning/aktuella planer och
www.kemionsaari.fi/fi/asuminen ymparisto/kaavoitus/ajankohtaiset kaavat samt pa
kommunhuset, Vretavagen 19, 25700 Kimito under hela planldggningstiden.

2. Initiativ och planeringsbehov

Pa initiativ av markagaren uppdateras kvarteren 10, 11 och 12 s3, att detaljplanen motsvarar
nuldget. Ytterligare granskas vissa dndringar av anviandningsdandamalet for kvarter 7 samt gors
textandringar for vissa bestammelser. Vissa byggnadsytor justeras.

3. Planeringsomrade

ANDRING
25.8.2023

3.1 Planeringsomradets lage

Planadndringsomradet omfattar kvarteren 7, 10, 11 och 12. Eventuella dndringsbehov for andra
kvarter bedéms under planeringens gang. Omradet inbegriper ett flertal fastigheter, vilket beaktas
i planeringen. Den slutliga avgrdansningen av planandringsomradet bedéms under planeringens

gang.
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Planomradet ligger V|d Mjosund ca 17 km nordvast fran Kimitodns kommuncentrum (réd ring).
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3.2 Beskrivning av planeringsomradet
Plandndringsomradet omfattar preliminart kvarteren 7, 10, 11 och 12, omradets slutliga
avgransning avgors under planeringens gang. Omradets fastighetsindelning och nuvarande
bebyggelse framgar av kartbilderna nedan.

Terrdangmassigt ar omradet i sin helhet tallbevuxen momark, som sluttar mot nordvast.

/
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Nuvarande fastighetsindelning i Westanpark.

£

20 200

Lantmateriverkets flygbild 6ver Westanpark.

AV WESTANPARK DETALIPLAN / PROGRAM FOR DELTAGANDE OCH BEDOMNING
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Westanparks férverkligandegrad. Kvarteren 8, 9, 11, 12 och 13 &r delvis bebyggda.

3.3 Markdgoforhallanden
Fastigheterna ar i privat dgo.

4. Malsattningar

Malet med plandndringen &r att uppdatera kvarteren 10, 11 och 12 s3, att detaljplanen motsvarar
nuldget. Ytterligare gors vissa andringar av anvandningsandamalet for kvarter 7 samt textandringar
for vissa bestammelser. Vissa byggnadsytor justeras.

5. Planeringens utgangslage

5.1 Riksomfattande mal fér omradesanvindning

De riksomfattande malen fér omradesanvandningen styr planeringen av omradesanvandningen pa
nationell nivan och ar grunden till mera detaljerad planering. De riksomfattande malen for
omradesanvandningen har en uppgift att stodda och framja férverkligandet av markanvandnings-
och bygglagens allmdnna och generella malsdttningar. De riksomfattande malen for
omradesandvandningen realiseras pa lokalplanering framst genom landskapsplanering.

ANDRING AV WESTANPARK DETALIPLAN / PROGRAM FOR DELTAGANDE OCH BEDOMNING
25.8.2023




4(7)

5.2 Landskapsplanering

Landskapsplanen fér Aboland har faststallts av miljdministeriet 20.3.2013. Etapplandskapsplanen
for naturresurserna dr godkand i landskapsfullmaktige 4.6.2021. Planandringsomradet har inga
specifika beteckningar i landskapsplanen.

5.3 Generalplanering

Pa omradet galler Kimito strandgeneralplan, som godkants 14.6.2005. Generalplanen géller dock
inte pa sjalva detaljplaneomradet. | generalplanen anvisas inte heller ndgon markanvandning som
skulle ha relevans for detaljplanedndringen.

5.4 Detaljplanering
Detaljplanen fér Westanpark ar ursprungligen godkdnd 6.9.2006. Den senaste andringen av
detaljplanen ar godkand 16.11.2015.

Den géllande detaljplanen godkand ar 2015.

ANDRING AV  WESTANPARK DETALIPLAN / PROGRAM FOR DELTAGANDE OCH BEDOMNING
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5.5 Byggnadsordningen
Kimitoon kommuns byggnadsordning har godkants 10.12.2008.

5.6 Byggforbud
Byggforbud ar inte utfardat.

6. Planlésning och planens framstallningsprincip

Plandndringen anvisas i tillampliga delar utgaende fran den gallande planen och i samma kartskala.

7. Bedomningen av konsekvenserna och utredningar

7.1 Bedomning av konsekvenser

Enligt markanvandnings- och bygglagens 9 § skall en plan grunda sig pa planering som omfattar
bedémning av de betydande konsekvenserna av planen och pa sddana undersdkningar och
utredningar som planering kraver. Under planeringsprocessen skall utredas planens
miljokonsekvenser, inberdknat samhallsekonomiska, sociala, kulturella och 6vriga konsekvenser.
Alla utredningar maste tdcka hela det omrade, inom vilket planen kan anses ha viasentliga
konsekvenser.

Enligt MBF 1§ beddms foljande konsekvenser:

1) manniskors levnadsférhallanden och livsmiljo,

2) marken och berggrunden, vattnet, luften och klimatet,

3) vaxt- och djurarter, naturens mangfald och naturresurserna,

)
)
4) region- och samhallsstrukturen, samhalls- och energiekonomin och trafiken,
5) stadsbilden, landskapet, kulturarvet och den byggda miljon,

)

6) utvecklingen av en fungerande konkurrens inom naringslivet.

7.2 Utredningar

Omradet har fran tidigare detaljplan och i samband med tidigare planeringsprocesser har
beddmning av naturvarden, landskapet och andra forhallanden gjorts i tillracklig utstrackning.
Avsikten med planandringen ar inte att &ndra markanvandningen for gallande grénomraden.

7.3 Baskarta
Omradets baskarta uppdateras.

8. Intressenter

Intressenter ar omradets dgare samt de, vars boende, arbete eller andra forhallanden, den blivande
planen maérkbart kan paverka. Ovriga intressenter &r myndigheter och samfund, vars
verksamhetsomraden behandlas i planeringen. Intressenterna har ratt att delta i planens
utarbetning, beddma dess konsekvenser och sédga sina asikter om planen (MBL 62 §).

ANDRING AV WESTANPARK DETALIPLAN / PROGRAM FOR DELTAGANDE OCH BEDOMNING
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Intressenter ar

- Omradets markagare

- Narliggande markagare och invanare

Myndigheter
- Egentliga Finlands NTM-central (miljé och naturresurser)
- Kimitodns kommuns bygg- och miljotillsynsnamnd

9. Myndighetssamarbete och tidtabell

- Programmet for deltagande och bedémning (PDB) sands till myndigheterna fér kinnedom och
for eventuella kommentarer. Kommunen informerar om PDB.

- Planférslag utarbetas under hosten 2023 och vintern 2024.

- Utldtande om planforslaget begars efter behov av myndigheterna.

Efter att planforslaget framlagts till paseende ordnas om behov féreligger ett myndighetssamrad

(MBL 66 §, MBF 26 §).

10. Information

Planen kungors anhdngig, framlaggningen av planforslaget till paseende och till slut planens
godkdnnande. Kungorelserna publiceras pa kommunens officiella anslagstavla, adress
www.kimitoon.fi .

Planen for deltagande och beddmning skickas till alla kdnda mark&gare. Dartill finns den till
paseende pa kommunens hemsida under hela planlaggningsprocessen.

Planmaterialet laggs offentligt fram pa Kimitoons kommuns hemsidor, adress www.kimitoon.fi.

Planmaterialet finns tillgdngligt pa planprojektets hemsidor under hela planprocessens gang.

11. Vaxelverkan med intressenter

Intressenterna kan kontakta plankonsulten under planlaggningsprocessen. Dartill ordnas det vid
behov invanarmote under planlaggningsprocessen. Om det informeras sarskilt. Under
planldaggningsprocessen halls det om behov féreligger informations- och férhandlingstraff med
intressenter.

12. Kontaktinformation

Mera information om planeringen fas av foljande personer:
Planlaggningsarkitekt Heli Vauhkonen

Kimito6ns kommun
Vretavagen 19, 25700 Kimito
Tfn 040 688 8292
heli.vauhkonen@kimitoon .fi

Planliggare Sten Ohman

ANDRING AV WESTANPARK DETALIPLAN / PROGRAM FOR DELTAGANDE OCH BEDOMNING
25.8.2023
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LANTMATARE OHMAN/OY SIOKULLA AB
Langstrandsvagen 260, 10600 Ekends
Tfn 044 253 0464
sten.ohman@netsten.fi

Kommentarer om planen for deltagande och bedomning
Planen for deltagande och bedémning kan understallas NTM-centralen for 6verldaggning om nagon

intressent anser att den inte ar tillracklig.

Detta program for deltagande och beddomning kan rekvireras fran Kimitooéns kommun eller
planlaggaren.

ANDRING AV WESTANPARK DETALIPLAN / PROGRAM FOR DELTAGANDE OCH BEDOMNING
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KASITTELYVAIHEET

Kaava on tullut vireille teknisen lautakunnan paatoksella 17.10.2023 § 106.
OAS on ollut nahtavilla 17.10.2023 alkaen.

Kaavaehdotus asetettiin nahtéville teknisen lautakunnan péatoksella xxxx.
Kaavaehdotus oli nahtavillad (MRA 27 §) xxxx.

Hyvaksytty kunnanvaltuustossa Xxxx.

Kuulutettu lainvoimaiseksi Xxxx.

1 PERUS-JATUNNISTETIEDOT

11 Tunnistetiedot

Asemakaavamuutoksen selostus, joka koskee 20.12.2023 péivattya asemakaavakarttaa.
Asemakaavan muutos koskee 16.11.2015 hyvéksyttya Westanparkin asemakaavaa.
Asemakaavan muutoksella muodostuvat korttelit 1-13 seka lahivirkistys- ja katualuetta.
1.2 Kaava-alue ja sen sijainti

Kaava-alue késittda isohkon maaran Kiinteistdja, joka muodostavat Westanparkin asemakaavan.
Kaava-alueen pinta-ala on yhteensa n. 41,8 ha ja rantaviiva 660 metrid. Alueen sijainti ilmenee
alla olevasta kartasta.
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Kaava-alue (punaympyra) sijaitsee Mjosundissa n. 17 km Kemionsaaren kuntakeskuksesta.

1.2 Kaavan nimi ja tarkoitus
Kaavan nimi
Kaavan nimi on edelleen Westanparkin asemakaava.

Kaavan tarkoitus

Kaavamuutoksen tavoitteena on ajantasaistaa kaavatilannetta kortteleiden 10, 11 ja 12 osalta si-
ten, ettd asemakaavakiinteistdjaotus vastaa nykytilannetta. Liséksi tarkistetaan kayttotarkoituk-
sia erdiden korttelien osalta seka tehd&én eréité tekstikorjauksia maaraysten osalta. Eréita raken-
nusaloja korjataan.



2  THVISTELMA

2.1 Kaavaprosessin vaiheet

Kaavoitus on kéynnistetty maanomistajan aloitteesta.

Kaava on tullut vireille teknisen lautakunnan péaatokselld 17.10.2023 § 106. Osallistumis- ja
arviointisuunnitelma on pidetty n&htavilla samasta paivamaarasta lahtien.

Kaavaehdotus asetettiin ndhtaville teknisen lautakunnan péaatoksella xxxx.

Kaavaehdotus oli nahtavilla xxxx.

2.2 Asemakaavamuutos

Asemakaavan kortteleiden rajaus ja yhteenlaskettu rakennusoikeus noudattaa Westanparkin
voimassa olevaa asemakaavaa. Erdiden kortteleiden kdyttotarkoitus on yhtendistetty ja kerrosta-
lojen rakentamismahdollisuus kortteleissa 5 ja 7 on poistettu. Kortteleiden 10, 11 ja 12 tonttija-
otus on rakentamista koskevien poikkeuslupien seurauksena toteutettu voimassa olevasta kaa-
vasta poiketen. Tata korjataan nykytilannetta vastaavaksi. Joitakin kaavamaarayksia on yksin-
kertaistettu ja yhtendistetty.

2.3 Toteuttaminen
Rakennuspaikat rakennetaan maanomistajan erillissuunnitelman mukaisesti. Alueen infrastruk-
tuuri on padosin rakennettu.

3 LAHTOKOHDAT
3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

Suunnittelualue on yhtendinen hiekkaharjurinne, jossa puuston valtalajina on méanty. Maapera on
varsin rakentamiskelpoista hiekkapitoista maa-ainesta. Kaava-alueella rannan tuntumassa on
tervaleppalehto.

Alueen kunnallistekniikan rakentaminen ja yll&pito toimii yksityisesti. Mahdolliset muutokset
kunnallistekniikkaan hoidetaan yksityisen toimijan, Mjosundin Vesihuolto Oy:n toimesta tar-
peen mukaan kaavan toteutumisen mukaisesti. Nykyisin kdyt0ssa olevan jateveden puhdistamon
kapasiteetti on noin sadalle henkildlle.

Nykyisen puhdistamon kapasiteetti on kdytetty, rakennetaan samanlainen puhdistamo nykyisen
puhdistamon viereen ja puhdistetut jatevedet pumpataan Keramian viemarié pitkin Peimarin ve-
sistoon purkukaivojen kautta. Valiaikaisesti otetaan kayttéon umpisailiét asemakaava-alueen
viereen ja jatevedet kuljetetaan kunnan puhdistamolle. Tama valiaikainen ratkaisu toimisi siihen
asti, kun nykyisen puhdistamon kapasiteetti tayttyy ja lisdd puhdistamon kapasiteettia tarvitaan.
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Yleiskuva Westanparkin kuntelstOJaotuksesta Maanmlttauslaltoksen |Imakuvapohjalla

Seuraavassa kuvakokoelma erdistd rakentamattomista kortteleista ja tdhan asti rakennetusta ra-
kennuskannasta alueella.

Kuva 1. Googlen satelliittikuvasta ilmenee alueen puusto ja erdén vaiheen toteutettu rakentami-
nen. Muutama sittemmin rakennettu rakennus alueella ei viel& ndy kuvassa.
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Kuva 2. Ajoyhteys lahivirkistysalueen kautta korttelin 7 etelapuolelle.
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Kuva 3. Alue, johon kortteli 7 tullaan rakentamaan.



Kuva 6. Avoalueelle rantaan rakennetaan korttelin 8 etelpuolinen kavelyfeitti.
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Kuva 10. Korttelin 11 tonteilla 1 ja 2 olevilla rakennuksilla on kaavamaaréysten ohjeistuksen
mukainen muoto, Varitys ja julkisivuja.
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Kuva 11. Korttelin 12 rakennuksilla Meribulevardin kohdalla on kaavamaaraysten ohjeistuksen
mukainen muoto, varitys ja julkisivuja.

3.2 Suunnittelutilanne

3.21 Valtakunnalliset alueiden kayttotavoitteet

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet ohjaavat maankayton suunnittelua valtakunnallisella
tasolla ja ovat tarkemman suunnittelun ohjeena. Valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden
tehtdvana on osaltaan tukea ja edistdd maankaytto- ja rakennuslain yleisten tavoitteiden ja laissa
maéariteltyjen alueidenk&yton suunnittelun tavoitteiden saavuttamista. Valtakunnalliset alueiden-
kayttotavoitteet valittyvat paikallissuunnitteluun ensisijaisesti maakuntakaavoituksen kautta.

3.22  Maakuntakaava
Turunmaan maakuntakaava on vahvistettu ymparistoministeriossa 20.3.2013. Taajamien maan-
kayton, palveluiden ja liikenteen vaihemaakuntakaava on hyvéksytty maakuntavaltuustossa



9

11.6.2018. Luonnonarvojen ja -varojen vaihemaakuntakaava on hyvéksytty maakuntavaltuustos-

sa 14.6.2021.
Maakuntakaavassa on Mjosundin kyla osoitettu kohdemerkinnalla (at 826) ja suunnittelualueelle

ulottuu pohjavesialue (HGgasen).
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Ote maakuntakaavasta, kaava-alue on merkitty tumman sinisella.

3.23  Yleiskaava
Alueella on voimassa Kemion rantayleiskaava, joka on hyvaksytty 14.6.2005. Yleiskaavassa suunnittelu-
alue on osoitettu kyldalueena (AT), maa- ja metsdtalousalueena (M-1) ja rantaa osoitettuna pienvenesa-

tamana (LV).

KEMION KUNTA Karttalehti 4, 50
’ KIMITO KOMMUN 1:10000
Rantayleiskaavan muutos 18.1.2005

Férandring av strandgeneralpaln Air-Ix Ympéristé Oy

Ote voimassa olevasta Kemitn rantayleiskaavasta.
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3.24 Asemakaava

Muutoksen kohteena oleva voimassa oleva asemakaava on hyvéksytty kunnanvaltuustossa
16.11.2015.

-+ oososs +

6 677 400

6 676 600

V0|massa oleva Westanparkln asemakaava.
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Erillispientalojen korttelialue.

AO-1

Tontille saa rakentaa yhden asuinrakennuksen jonka kerrosala saa olla
korkeintaan 300k-m2. Lisaksi tontille saa rakentaa enintaan kaksi
talousrakennusta joiden yhteenlaskettu kerrosala saa olla korkeintaan 80k-m2

AO 2 Erillispientalojen korttelialue.

Tontille saa rakentaa yhden enintd&n kaksiasuntoisen asuinrakennuksen, jonka
kerrosala saa olla korkeintaan 300 k-m2. Lis&ksi tontille saa rakentaa enintaan
kaksi talousrakennusta, joiden yhteenlaskettu kerrosala saa olla korkeintaan 80
k-m2.

AP Asuinpientalojen korttelialue.

Tontille saa rakentaa yhden kaksiasuntoisen asuinrakennuksen tai enintdédn kaksi
yksiasuntoista asuinrakennusta. Asuinrakennusten yhteenlaskettu kerrosala saa olla
korkeintaan 400 k-m2. Lisaksi tontille saa rakentaa enintaan kaksi
talousrakennusta, joiden yhteenlaskettu kerrosala saa olla korkeintaan 100 k-m2.
Rakennukset voivat olla erillisid tai kytkettyja.

AR Rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinrakennusten korttelialue.

Alue on toteutettava yhtenaisen korttelisuunnitelman mukaan.

AOR Erillispientalojen, rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinrakennusten korttelialue.

Erillispientaloja rakennettaessa tontille saa rakentaa yhden enintaan
kaksiasuntoisen asuinrakennuksen, jonka kerrosala saa olla korkeintaan 300
k-m2. Lisdksi tontille saa rakentaa enintdan kaksi talousrakennusta, joiden
yhteenlaskettu kerrosala saa olla korkeintaan 100 k-m2.

Rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinrakennusten rakentaminen on toteutettava
yhtendisen korttelisuunnitelman mukaan.

APR Asuinpientalojen ja rivitalojen korttelialue.

Asuinpientaloja rakennettaessa tontille saa rakentaa yhden kaksiasuntoisen
asuinrakennuksen tai enintddn kaksi yksiasuntoista asuinrakennusta.
Asuinrakennusten yhteenlaskettu kerrosala saa olla korkeintaan 400 k-m2.
Lisaksi tontille saa rakentaa enintadn kaksi talousrakennusta, joiden
yhteenlaskettu kerrosala saa olla korkeintaan 100 k-m2. Rakennukset voivat olla
erillisia tai kytkettyja.

Rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinrakennusten rakentaminen on toteutettava
yhtendisen korttelisuunnitelman mukaan.

- Asuinkerrostalojen ja rivitalojen korttelialue.

Alue on toteutettava yhtenaisen korttelisuunnitelman mukaan.

Asumista palveleva yhteiskéyttdinen korttelialue.

AH-1

Alueelle saa rakentaa korttelin 7 omaan tarpeeseen tarkoitettuja yhteistiloja
korkeintaan 300 k-m2.

Asumista palveleva yhteiskayttdinen korttelialue.

AH-2

Alueelle saa rakentaa asuntoalueen omaan tarpeeseen tarkoitettuja yhteistiloja
korkeintaan 500 k-m2.

- Lahivirkistysalue.

Ote voimassa olevan asemakaavan merkintdjen selityksestd, josta eri alueiden kayttotarkoitus
ilmenee.
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3.25 Pohjakartta

Kaava-alueen pohjakartta 1:2000 on hyvéksytty asemakaavan aiempien vaiheiden yhteydessd. Kartan on
laatinut Suuntakartta Oy Joensuusta sek& Kainuun Kaavoitus ja mittauspalvelu Oy. Kartta on hyvaksytty
20.2.2005. Mythemmissa vaiheissa ja nyt kasilla olevaa kaavamuutosta varten kartta on saatettu ajan
tasalle.

3.26 Rakennusjarjestys
Kemionsaaren kunnan rakennusjérjestys on hyvaksytty 10.12.2008.

3.27  Selvitykset

Kaavamuutos perustuu voimassa olevaan asemakaavaan ja aiempien Westanparkin kaavaversi-
oiden laadintavaiheiden yhteydessa tehtyihin selvityksiin. Koska sellaisia muutoksia jotka vai-
kuttaisivat ympéristoon ei tehdd, ei myoskéaén ole tarpeeen tehda uusia selvityksia.

4  ASEMAKAAVAMUUTOKSEN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 Suunnittelun kaynnistdminen ja sita koskevat paatokset
Ranta-asemakaava on tullut vireille teknisen lautakunnan paatoksella 17.10.2023 § 106. OAS
pidettadn nahtavilla 17.10.2023 l&htien.

4.2 Osallistuminen ja yhteistyd, suunnitteluvaiheet

Kaavaehdotus asetettiin nahtaville teknisen lautakunnan péatokselld xxxx. Ehdotus oli néhtavilla
(MRA 27) XXXX.

Kaavaehdotuksesta pyydettiin lausunnot viranomaisilta.

5 ASEMAKAAVAMUUTOKSEN TARVE JA TAVOITTEET

Kortteleita 10, 11 ja 12 on toteutettu osin kokonaan toisin kuin voimassa olevan asemakaan oh-
jeellinen tonttijako osoittaa. Kaavamuutoksen tavoitteena on ajantasaistaa kaavatilannetta kortte-
leiden 10, 11 ja 12 osalta siten, ettd asemakaavakiinteistdjaotus vastaa nykytilannetta. Voimassa
olevan kaavan talotyyppien markkinatilanteen takia kaavan toteuttaminen tarkoituksenmukaisel-
la tavalla on epdvarmaa. Sen takia kerrostalojen rakentamisvaihtoehto kortteleissa 5 ja 7 poiste-
taan. Lisaksi tarkistetaan kdyttotarkoituksia eraiden korttelien osalta seka tehdaan eréité teksti-
korjauksia méaraysten osalta. Erdita rakennusaloja tarkistetaan.

6 ASEMAKAAVAN KUVAUS

6.1 Aluevaraukset
Kaava-alueen kortteleiden rajaus jaa ennalleen. Kortteleiden kayttotarkoitus yksinkertaistetaan
ja yhtendistetaan.

Kortteleiden kayttotarkoitukset osoitetaan siten, ettd korttelit 1-4 ja 8-12 osoitetaan omakotitalo-
tonteiksi (erillispientalot, AO-1) ja korttelit 5-7 omakotitalotonteiksi, rivitalotonteiksi ja muiksi
kytketyiksi asuntotonteiksi (AOR). AO-1-tonttien lukumé&éara 40 kpl ja AOR-tonttien 7 kpl.
Korttelin 7 yksi tontti ja kortteli 13 osoitetaan yleisesti palvelemaan kaava-alueen asumista (AH-
1).
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Maankayton eksakti muotoilu merkint6jen osalta:

Erillispientalojen korttelialue.
Tontille saa rakentaa yhden asuinrakennuksen ja enintdan kaksi talousrakennusta.

Erillispientalojen, rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinrakennusten korttelialue.
Korttelin rakentaminen on toteutettava yhtenaisen korttelisuunnitelman mukaan.

Asumista palveleva yhteiskayttdinen korttelialue.
Alueelle saa rakentaa asuntoalueen omaan tarpeeseen tarkoitettuja yhteistiloja.

Lahivirkistysalue.

Myos yleiset maadraykset on jossain maarin yksinkertaistettu ja niissa otetaan huomioon kaava-
alueen jo toteutetuilla alueilla sovellettuja ratkaisuja.

Tonttijako on ohjeellinen.

Rakennusten julkisivuissa tulee kayttdd mahdollisimman hyvin luontoon sopeutuvia, mielellda:
tummia materiaaleja ja vérisdvyja. Rakennuksissa ei tule kdyttda kirkkaita katemateriaaleja.
Rakentamisen tulee sopia hyvin ymparistéonsa. Rakennukset on sijoitettava niin, ettd
louhimista ja pengertdmista tarvitaan mahdollisimman vahan. Kallioleikkaukset ja
pengerrykset tulee maisemoida ja istuttaa siten, ettd rakennukset ja luonnontilaiset

alueet sulautuvat toisiinsa. Rakennuspaikkojen katualueisiin rajautuvat osat on

istutettava ja rakentamattomat korttelinosat tulee hoitaa luonnontilaisina. Alueen

puusto, kasvillisuus ja maastonmuodot tulee mahdollisuuksien mukaan sailyttaa.

AO-1 ja AOR- korttelialueilla on asuntoa kohti rakennettava kaksi autopaikkaa,
joista toinen on katettava.

Rakennuspaikkojen on liityttdva keskitettyyn alueelliseen jdtevedenpuhdistuslaitokseen.

Rakennuspaikan yhteenlasketusta rakennusoikeudesta saadaan enintdan 25% kayttaa
ymparistdhairidita tuottamattomien tyétilojen rakentamiseen.

Kaavan kokonaisrakennusoikeus jaa entiselleen. Myds korttelikohtainen yhteenlaskettu raken-
nusoikeus jaa entiselleen, mutta se jakautuu tonttien kesken toisella tavalla. Tonttikohtainen ker-
rosala ilmenee alla olevasta kaavakartasta.

Lahivirkistysalueilla (VL) osoitetaan erdité erityisalueita. Korttelin 7 eteldpuolelle osoitetaan
ohjeellinen osa-alue kulkuneuvojen séilytykseen. Kyseeseen voi esimerkiksi tulla autopaikoitus
tai veneiden talvisdilytys. Korttelin 2 itdpuolelle Tuomilaaksontien yhteyteen osoitetaan ohjeel-
linen kuntoilukenttéd. Alueelle osoitetaan rakennusoikeutta 40 kerrosala-m2.



—

Ohijeellinen tonttijako ja tonttikohtainen kerrosala ilmenee suurennetusta kaavakartasta.
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6.2 Suhde valtakunnallisiin alueiden kayton tavoitteisiin
Valtioneuvosto on paattanyt valtakunnallisista alueidenkéyttotavoitteista, jotka ovat tulleet voi-
maan 1.4.2018. Kaavaratkaisu ei ole ristiriidassa tavoitteiden kanssa.

6.3 Kaavan vaikutukset

Kaavamuutoksen rakennettu ymparistd ei muutu suhteessa voimassa olevaan kaavaan. Néin ol-
len kaavan toteutuessa kokonaisuudessaan, tulee kylaan uusia asukkaita merkittavasti lisda. Yli
40 hehtaarin alueen toteuttaminen laajentaa merkittavasti Mjosundin kylan rakennettua ymparis-
t0d. Rakennettuna ymparistona alue muodostaa oman kokonaisuutensa.

Kaavaan ei osoiteta palvelualuevarauksia. Muutoin alue tukeutuu Kemitnsaaren keskustan pal-
veluihin. Kaavan toteutumisen myota kaavalla saattaa olla vaikutuksia palveluiden tarpeeseen.
Tama riippuu siitd, miten nopeasti kaava-alueen asuinrakentaminen toteutuu ja mika on asuk-
kaiden ikajakauma seka miten paljon alueelle tulee pysyvia asukkaita ja vapaa-ajan asukkaita.

Alueen katuverkko ja alueen liittyminen ympariston liikenneverkkoon pysyy ennallaan kuten
rakennettu kunnallistekniikkakin. Alueen kadut ja kunnallistekniikka on jo rakennettu muutetta-
van kaavan mukaisesti.

Asemakaavalla ja asemakaavan muutoksella ei ole olennaisia vaikutuksia kulttuuri ympéristoon
ja maisemaan verrattuna muutettavaan asemakaavaan. Kaavalla ei ole osoitettu omarantaisia
rakennuspaikkoja, vaan rantaan osoitettu yhteiskayttoisille rakennuksille tarkoitettu rakennusoi-
keus on osoitettu lyhyelle rannanosalle kahdelle tontille. Alueen ranta-alue on osoitettu lahivir-
kistysalueen, joka sailyy luonnonmukaisena alueena.

Luontoon ja luonnontilaisiin alueisiin kaavalla ei ole merkittavia vaikutuksia verrattuna muutet-
tavaan kaavaan. Asemakaavoitetusta ranta-alueesta suurin osa on osoitettu l&hivirkistysalueena
alueen asukkaiden yhteiskayttoon.

Alueella ei esiinny luonnonsuojelulain mukaisia suojeltavia luontotyyppeja. Metsalain 10 §:n
tarkoittama erityisen tarkea elinymparistd on huomioitu kaavassa.

Raasepori, 20.12.2023

Sten Ohman
dipl.ins.
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WESTANPARKIN ASEMAKAAVAN MUUTOS
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

1. Johdanto

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) on laadittu maankaytto- ja rakennuslain 63 §:n
mukaisesti. Se sisaltda paapiirteissddn suunniteltavan alueen kuvauksen, alustavat tavoitteet,
nykyisen suunnittelutilanteen, olemassa olevat ja laadittavat selvitykset, kaavoituksen yhteydessa
selvitettavat vaikutukset sekd kaavoituksen tavoitteellisen aikataulun. Lisdksi siitda ilmenee
hankkeen vuorovaikutusmenettely ja osalliset. OAS pdivitetdadn tarpeen mukaan tyén edetessa ja
se on luettavissa kunnan kotisivuilla, osoitteissa
www.kemionsaari.fi/fi/asuminen ymparisto/kaavoitus/ajankohtaiset kaavat ja

www.kimitoon.fi/bo miljo/planlaggning/aktuella planer sekd kunnantalolla, osoitteessa Vretantie

19, 25700 Kemid, koko kaavoituksen ajan.

2. Aloite ja suunnittelun tarve

Maanomistajan aloitteesta ajantasaistetaan kortteleita 10, 11 ja 12 siten, ettd asema-kaava vastaa
nykytilannetta. Lisdksi tarkistetaan erditda kadyttotarkoituksia korttelin 7 osalta sekd tehdaan
tekstikorjauksia erdiden maaraysten osalta. Erdita rakennusaloja korjataan.

3. Suunnittelualue

3.1 Suunnittelualueen sijainti

Kaavamuutosalue kasittaa korttelit 7, 10, 11 ja 12. Mahdollisia muutostarpeita muiden kortteleiden
osalta arvioidaan suunnittelun aikana. Alue kasittaa useita kiinteistdja, mika otetaan suunnittelussa
huomioon. Kaavamuutosalueen lopullinen rajaus arvioidaan suunnittelun aikana.
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Kaava- aIue sijaitsee Mjosundlssa n. 17 km Kemiodnsaaren kuntakeskuksesta (punainen ympyra).
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3.2 Suunnittelualueen kuvaus

Kaavamuutosalue kasittaa alustavasti korttelit 7, 10, 11 ja 12, alueen lopullinen rajaus ratkeaa
suunnittelun aikana. Alueen kiinteistdjaotus ja nykyinen rakennuskanta ilmenee alle olevista
karttakuvista.

Maastollisesti alue on kokonaisuudessa mantya kasvavaa kangasmaata, joka viettaa luoteeseen.

/

Nykyinen Westanparkin kiinteistéjaotus.

£ 55

(] e 2501 )

Maanmittauslaitoksen ilmakuva Westanparkista.
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ll . ®MML, kunnat
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Westanparkin toteutusaste. Korttelit 8, 9, 11, 12 ja 13 on osittain rakennettu.

3.3 Maanomistus
Kiinteistot ovat yksityisomistuksessa.

4. Tavoitteet

Kaavamuutoksen tavoitteena on ajantasaistaa kaavatilannetta kortteleiden 10, 11 ja 12 osalta siten,
ettd asema-kaava vastaa nykytilannetta. Lisdksi tarkistetaan eraita kayttotarkoituksia korttelin 7
osalta seka tehddan tekstikorjauksia erdiden maaraysten osalta. Erditd rakennusaloja korjataan.

5. Suunnittelutilanne

5.1 Valtakunnalliset alueidenkdyttétavoitteet

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet ohjaavat maankayton suunnittelua valtakunnallisella
tasolla ja ovat tarkemman suunnittelun ohjeena. Valtakunnallisten alueidenkayttétavoitteiden
tehtdvana on osaltaan tukea ja edistdd maankdytto- ja rakennuslain yleisten tavoitteiden ja laissa
maariteltyjen alueidenkdytdn suunnittelun tavoitteiden saavuttamista. Keskeisimpia naista
tavoitteista ovat kestava kehitys ja hyva elinymparistd. Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet
valittyvat paikallissuunnitteluun ensisijaisesti maakuntakaavoituksen kautta.
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5.2 Maakuntakaavoitus

Turunmaan maakuntakaava on vahvistettu ymparistoministeriossa 20.3.2013. Luonnonvarojen
vaihemaakuntakaava on hyvdksytty maakuntavaltuustossa 4.6.2021. Kaava-alueen osalta
maakuntakaavassa ei ole erityisia merkintgja.

5.3 Yleiskaavoitus

Alueella on voimassa 14.6.2005 hyvaksytty Kemion rantayleiskaava. Yleiskaava ei kuitenkaan ole
voimassa itse asemakaava-alueella. Yleiskaavassa ei mydskaan osoiteta sellaista maankayttoa, jolla
olisi merkitystd asemakaavamuutoksen kannalta.

5.4 Asemakaavoitus
Westanparkin asemakaava on alun perin hyvdksytty 6.9.2006. Asemakaavan viimeisin muutos on
hyvaksytty 16.11.2015.

WA AT AR

Voimassa oleva v. 2015 hyvaksytty asemakaava.
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5.5 Rakennusjarjestys
Kemidnsaaren kunnan rakennusjarjestys on hyvaksytty 10.12.2008.

5.6 Rakennuskielto
Alueella ei ole rakennuskieltoa.

6. Kaavaratkaisu ja kaavan esittamisperiaate

Kaavamuutos osoitetaan soveltuvin osin voimassa olevan kaavan pohjalta ja samaan mittakaavaan.

7. Vaikutusten arviointi ja suunnittelualueen selvitykset

7.1Vaikutusten arviointi

Maankaytto- ja rakennuslain 9 §:n mukaan kaavan tulee perustua kaavan merkittavat vaikutukset
arvioivaan suunnitteluun ja sen edellyttamiin tutkimuksiin ja selvityksiin. Kaavaa laadittaessa on
tarpeellisessa maarin  selvitettdavd suunnitelman ymparistovaikutukset, mukaan lukien
yhdyskuntataloudelliset, sosiaaliset, kulttuuriset ja muut vaikutukset. Selvitykset on tehtdva koko
siltd alueelta, jolla kaavalla voidaan arvioida olevan olennaisia vaikutuksia.

MRA 1 § mukaisesti arvioidaan kaavan vaikutukset:
1
2
3
4
5
6

ihmisten elinoloihin ja elinymparistoon

maa- ja kallioperdan, veteen, ilmaan ja ilmastoon

kasvi- ja eldinlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja luonnonvaroihin

alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen seka liikenteeseen
kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintéon ja rakennettuun ymparisto6n

—_— — — — ~— ~—

elinkeinoelaman toimivan kilpailun kehittymiseen

7.2 Laaditut selvitykset

Alueelle on ennestdan asemakaava ja aiempien suunnitteluprosessien yhteydessa luonnonarvoja,
maisemaa ja muita olosuhteita koskevia arvioita on suoritettu riittdvdssa maarin. Kaavamuutoksen
tarkoituksena ei ole muuttaa viheralueita koskevaa maankayttoa.

7.3 Pohjakartta
Alueen pohjakartta tdydennetaan.

8. Osalliset

Osallisia ovat maankadytto- ja rakennuslain 62 §:n mukaan alueen maanomistajat ja ne, joiden
asumiseen, tyontekoon tai muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa, seka
viranomaiset ja yhteis6t, joiden toimialaa suunnittelussa kasitelldadn. Osallisilla on oikeus osallistua
kaavan laadintaan, arvioida sen vaikutuksia ja lausua kaavasta mielipiteensa (MRL 62 §).
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Osallisia ovat

- Alueen maanomistaja
Lahialueiden maanomistajat ja asukkaat

Viranomaiset

Varsinais-Suomen ELY-keskus (ympéristo ja luonnonvarat)
- Kemibnsaaren kunnan rakennus- ja ymparistovalvontalautakunta

9. Viranomaisyhteisty0 ja aikataulu

- Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) toimitetaan osallisille viranomaisille tiedoksi ja
mahdollisia kommentteja varten. Kunta tiedottaa OAS:sta.

- Kaavaehdotus laaditaan syksylla 2023 ja talvella 2024.

- Kaavaehdotuksesta pyydetdan tarpeen mukaan lausunto viranomaisilta.
Kun kaavaehdotus on ollut nahtavana, jarjestetadan mikali tarpeen viranomaisneuvottelu
(MRL 66 §, MRA 26 §).

10. Tiedottaminen

Kaava kuulutetaan vireille asetetuksi, kaavaehdotus nahtaville ja lopuksi kaava hyvaksytyksi.
Kuulutukset julkaistaan kunnan virallisella ilmoitustaululla osoitteessa www.kemionsaari.fi.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma lahetetadn tiedossa oleville maanomistajille. Se on lisdksi
nahtavilla koko kaavoituksen ajan kunnan kotisivuilla.

Kaava-aineisto on virallisesti nahtavilla Kemidnsaaren kunnan kotisivuilla, osoitteessa
www.kemionsaari.fi. Kaavaan liittyvd aineisto on nahtdvilla hankkeen kotisivuilla koko

kaavaprosessin ajan.

11. Vuorovaikutus osallisten kanssa

Osalliset voivat hankkeen aikana olla yhteydessa kaavakonsulttiin. Lisaksi kaavoituksen aikana
voidaan jarjestda yleisotilaisuus, jossa kaavahanketta esitelladn osallisille. Siitd tiedotetaan
erikseen. Hankkeen edetessd jarjestetdan tarpeen mukaan myo6s erillinen info- ja
keskustelutapaaminen osallisten kanssa.

12. Yhteystiedot

Kaavan valmistelusta saa lisatietoja seuraavilta henkildilta:

Kaavoitusarkkitehti Heli Vauhkonen
Kemidnsaaren kunta

Vretantie 19, 25700 Kemio

Puh. 040 688 8292

heli.vauhkonen@kimitoon.fi
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Kaavan laatija Sten Ohman
MAANMITTARI OHMAN/OY SIOKULLA AB
Langstrandintie 260, 10600 Tammisaari
Puh. 044 253 0464
sten.ohman@netsten.fi

Kommentteja osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta

Osallistumia osallistumis- ja arviointisuunnitelma voidaan alistaa ELY-keskukselle neuvotteluja varten,
mikali osallinen ei katso sita riittavaksi.
Tama osallistumis- ja arviointisuunnitelma on saatavissa Kemitnsaaren kunnalta tai kaavan laatijalta.
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