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1 BAS- OCH IDENTIFIKATIONSUPPGIFTER

1.1 Identifikationsuppgifter

KIMITOONS KOMMUN, DETALIPLAN OCH DETALIPLANANDRING FOR RUNBERGSVAGEN
| EKNAS

Planbeteckning
Forslag 14.02.2025

DETALJPLANANDRING GALLER :
Kvarteren 700-705 och 713, rekreationsomr8den, omré&de fér sm&bétsplats och gatuomréde
i detaljplanen fér Eknés

MED STRANDDETALIPLANANDRINGEN SKAPAS:
Detaljplan och detaljplanandring fér Runbergsvégen i Eknés, kvarteren 700-705, 713 och 714
samt rekreations- och gatuomréde

Kontaktperson fér planléggningen:

Heli Vauhkonen
Planlaggningsarkitekt

Kimitodns kommun

Vretavagen 19

25700 Kimito

+358 40 484 6826
férnamn.efternamn@kimitoon. fi
www.kimitoon.fi | www.kemionsaari.fi

Som planerare fungerar:

Tarmo Mustonen

Arkkitehti SAFA

Arkkitehtitoimisto Tarmo Mustonen Oy
Peurankatu 6

20760 Piispanristi

+358 224 24 963,
férnamn.efternamn@ark-mustonen fi
www.ark-mustonen. fi

- Anhéngiggérande kungjordes Tekniska némnden18.06.2024 § 74

- Tekniska nédmnden, 22.10.2024 § 118, beredningsmaterialet och detaljplan och detalj-
planéndring utkastet daterat 20.09.2024 lades fram

-Bygg- och miljtillsynsndmnden 02.12.2024 § 71
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Bild O1. Planomré&dets lage
Planeringsomrédet ligger i Kimitodns norra del, sydvést om Pungbéle bro pd Abovégen, cirka
10 kilometer nordvést om Kimito. Detaljplaneéndringen utarbetas fér kvarteren 700-705 och

713, narrekreationsomrédet och smébétsplatsen i detaljplanen fér Eknés.

Planomrédets areal ér ca 14,4 ha.

1.3 Planens namn och syfte

KIMITOONS KOMMUN, DETALJPLANEANDRINGEN FOR RUNBERGSVAGEN | EKNAS

Syftet med detaljplanedndringen &r att dela upp omr&dets kvarter i flera tomter j@mfért med
nu samt att séinka den tomtspecifika byggratten.
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1.5 Forteckning éver bilagoma till beskrivningen

Bilagor:
01Aoch 01B
02

03

04

05

06

07

08

Plankarta och beskrivningar
llustrerande bild

Analyskarta

Terréingskérning

Plan fér deltagande och bedémning
Svar

Statistikblankett

Naturinventering

1.6 Utredning om férhéllandena i planomrédet

For omrédet géller féljande utredningar:

-Kemidnsaaren Ryynperinkallion asemakaava-alueen luontoarvojen perusselvitys 2024Suo-
men Luontotieto Oy 23/2024, Jyrki Matikainen.

- Alimmat suositeltavat rakentamiskorkeudet Varsinais-Suomessa ja Satakunnassa, Lounais-
Suomen ympadristékeskuksen raportteja 5/2006

- Tulviin varautuminen rakentamisessa - opas alimpien rakentamiskorkeuksien maérittémiseksi
ranta-alueilla, Suomen ympdristékeskus / Finlandsmiliécentral 2014
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2 SAMMANDRAG

2.1 Skeden i planprocessen

- Anhéngiggérande Tekniska némnden18.06.2024 § 74

- Tekniska nédmnden, 22.10.2024 § 118, beredningsmaterialet och detaljplan och detalj-
planéndring utkastet daterat 20.09.2024 lades fram

-Bygg- och miljtillsynsndmnden 02.12.2024 § 71

2.2 Detaljplanéndring

Omré&dets areal é@r cirka 14,4ha.

P& omr&det har placerats 29 fristéende smé&hustomter dér den befintliga gatuférbindelsen
utnyttjas. | stranden har anvisats omré&den f6r bastu och smébétshamn i sambruk. Resten av
omr8det &r omré&de fér nérrekreation och gata. Vérdefulla naturobjekten har anvisats med
skyddsbeteckningar.

Arealen fér kvartersomrédet f6r fristéende smé&hus AO-1 &r sammanlagt ca 6,03 ha, kvarters-
omré&de i sambruk som betj@nar boendet ca 0,08 ha, kvartersomr&de f6r smabatsplats ca0,37
ha och omréde for nérrekreation ca 7,10 ha.

Arealen fér gataér ca. 0,85 ha.

Den totala byggrétten i AO-1 -kvartersomrédet ér 8410 vy-m?, huvudbyggnader 6960 vy-m?2
och ekonomibyggnader 1450 vy-m2.

P& kvartersomrddet i sambruk som betjéinar boendet har anvisats byggrétt fér en bastubygg-
nad 70 vy-m?2.

Byggratteni LV-1 -omradet ér 80 vy-m?2.

2.3 Genomférande av defaljplanéndring

Detaljplanéndringen verkstélls efter att planen har vunnit laga kraft.
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3 UTGANGSLAGE

3.1 Utredning om férhéllandena i planeringsomrédet
3.1.1 Allmén beskrivning av omr&det
3.1.2 Naturmilis

Landskapsstruktur och landskapsbild

Omré&det bestdr huvudsakligen av trédbesténd och delvis av ett klippigt skogsomréde dér det
véxer gallrad tallskog. Omré&det mynnar ut i havsstranden i nordvést.

| sydost stiger klippan upp till cirka 59 m.&.h. | omré&dets mellersta del gér en delvis byggd
gata i nordost-sydostlig riktning. Fr&n gatan har gjorts en rutt till stranden.

i 02. yggd vagférbindelse, bild mot sydvést.
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Bild 3.V('jgen till stranden

Natur och vegetation

Hela omrédet &r skétt ekonomiskog dér gallringsavverkning har gjorts fér n8gra &r sedan.
Det finns en vagforbindelse till omrédet fréin Abovégen i planomradets nordéstra kant. Ocksé
till strandomré&det i nordvést har en ny férbindelse byggts.

Bild 04. Vegetation i omrédet
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Bild 05. Vegetation i omrédet

Det ges en ndrmare beskrivning av naturférhéllandena och vegetationen i punkt 3.2 Naturin-
ventering.

Sammanfattning(Suomen Luontotieto Oy 23/2024)

P& det planerade detaljplaneomrédet finns inga naturtyper som ska skyddas enligt 64 § i na-
turvérdslagen. Sluttningslunden med sina underskogar i omr&dets sydvéstra hérn &r en sérskilt
viktig livsmili® som avses i 10 § i skogslagen och Skogscentralen har avgrénsat omrédet. Det
finns inga smavattenobjekt som skyddas enligt vattenlagen, sésom kéllor eller béckar, i omra-
det. Det finns inga hotade eller skyddade naturtyper (Kontula m.fl. 2018) i omrédet. | skifte 2
finns karakteristiska drag fér lavmo, men pé& basis av antalet berg réknades omrédet &ndé fill
naturtypen bergsskog, som &r en livskraftig naturtyp. Runbergens hela bergsomréde, till vilket
dven detaliplaneomrédet hér, har klassificerats som ett p& landskapsnivé vérdefullt bergsom-
r&de (vardeklass 2). Bergsomrédets imponerande branter och de landskapsmdssigt mest im-
ponerande objekten ligger dock utanfér planomrédet. Av arterna i bilaga | 1ill f8geldirektivet
observerades gréspett och tradlérka i omrédet och dven vintrig spillning frén orre observerades
i omrédet. Tofsmesen som klassificeras som s@rbar i den nationella hotklassificeringen hade
ett revir i omrddet. | omrddet hittades inga tecken p& férekomst av flygekorrar, men i slutt-
ningslunden i omrédets sydvéstra hérn finns en livsmiljé som lampar sig fér arten.

Inga ldmpliga évervintringsplatser f6r fladdermdss, s&som grottor eller djupa blockfalt, obser-
verades i omrddet. Omrédets hdltrédsaspar lémpar sig dock &tminstone som féréknings- och
rastplatser for vattenfladderméss. Det finns inga lekplatser som lampar sig for &kergrodor i
omr8det. Stérsta delen av omrédet bestér av skétt ekonomiskog och gammal skog férekommer
inte i omr&det. En del av trédbesténdet i omradet ér dock gammalt. | omrédet finns inga vérd-
biotoper och inga véxtarter (arkeofyter) som tyder p& gammal boséttning observerades i om-
r&det. Inga frammande arter (kérlvéxter) observerades i omré&det.

Naturskydd

Sluttningslunden med sina underskogar i omr&dets sydvastra hérm &r en sdrskilt viktig livsmilj®
som avses i 10 § i skogslagen.
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Bild 06. Omradets jordmé&n (Maankamara-palvelu)
(réd = stenigmark, gul — sandmoréin, blé — lera

Jordmé&nen i omrédet &r stenig mark. | sydvéstra hérnet finns en liten bit lerjord och i véstra
delen en ringformad del av sandmoréin.
3.1.3 Den byggda miljén
Befolkningens struktur och utveckling p& omrédet
P& omraédet finns i nulége ingen bebyggelse.
Samhéllsstruktur

Omrédet ligger i eft glesbygdsomr8de och kompletterar boséttningen i omrédets sydvéstra
kant. Nordost om omrddet g&r Abovégen.

Boende

P& omré&det finns i nulége ingen bebyggelse.

Service

Avst8ndet till Kimito centrum landvégen &r ca 10 km. | centrum finns bl.a. kommunkansliet,
skolor, polisstation, bank, hélsostation, restauranger och kaféer samt dagligvaru- och speci-
alvarubutiker.

Arbetsplatser

Det finns inga arbetsplatser i omrédet.

Trofik

Nordost om planeringsomré&det tangerar Abovégen (181) som gér frén Sagu fill Kimito. Déri-
frén har man byggt en férbindelse till omrédet.

10
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Byggnader

P& omrd&det finns i nulége ingen bebyggelse.
Teknisk service

Omrddets eldistribution skéts av Caruna Oy.

Enligt den befintliga planen har man utarbetat en byggplan f&r vattentjéinstndten som inte har
genomférts.

RyynperinkaHio
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Bild 67.\Byggon::|e av Eknds vattentjénstnat, byggplan 16.3.2016 SKT SUOMI OY
(enligt den gamla planen, inte genomférd).

Naturskydd och stérning i miljén

Omrddet har inga betydande stérningar i miljén.
3.1.4 Markégarférhéllandena

Planeomré&det &r i privat dgo.

3.2 Planeringssituation

Riksomfattande mél fér omradesanvéndningen

Malsattningarna delas i fem helheter

- Fungerande sambhéillen och héllbar trafik

- Effektivt trafiksystem

- Halsosam och séker livsmil|s

- Livskraftig natur- och kulturmiljé samt naturresurser
- Férnyelsebar energiférsérining.

11
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Bild 08. Utdrag ur landskapsplanen

Egentliga Finlands landskapsplan

Planeringsbestémmelser

MRV

JORD- OCH SKOGSBRUKS- /FRILUFTSLIVS- /REKREATIONSOMRADE

Jord- och skogsbruksdominerat omréde med sérskilda utvecklingsbehov fér turism och rekre-
ation. Omrédena kan férutom f6r jord- och skogsbruk anvisas f6r fritidsbebyggelse och tur-
ismverksamheter. Omr&dena kan enligt prévning éven anvéndas fér fast boséttning av gles-
bygdsliknande typ.

PLANERINGSBESTAMMELSE: Som komplettering och utvidgning till de existerande omr&dena
kan man i den mer detaljerade planeringen anvisa, utan att oskdéligt skada det huvudsakliga
anvéndningssyftet, funktioner som tjéinar fritidsbebyggelsen, turism och rekreationsbruk, samt
med beaktande av landskaps-och milj-synpunkterna, bl.a. ny permanent boséattning och, styrd
av speciallagstiftning, dven andra aktiviteter.

"VARDEFULL GEOLOGISK FORMATION
Med beteckningen anvisas geologiskt vardefulla &s-, bergs- och morénformationer, vind- och
strandavlagringar samt stenfélt

SKYDDSBESTAMMELSE: Atgérder som pd ett skadligt sétt féréndrar omrddets sérdrag ér fér-
bjudna. Sarskilt avseende bér féstas vid att skydda och vérda den geologiskt vérdefulla form-

ationen som finns p& omré&det."

Genom omrdédet gér en riktgivande friluftsled

12
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"RIKTGIVANDE FRILUFTSLED
En riktgivande friluftsled som é&r av betydelse som en del av ett planerat nétverk av friluftsleder
pd landskapsnivé och vars linjedragning preciseras i den fortsatta planeringen.

PLANERINGSBESTAMMELSE:
Vid planering av friluftsledens exakta linjedragning bér befintliga végar och géngstigar samt
sdrdragen och landskapet i omradets miljo utnyttjas."

Detaljplan

vvvvv

Bild 09. Kimitoéns Kommun, detaljplan och detaljplanéndring fér Eknés 1:2000

P& omrédet géller detaliplanen och detaljplanecndringen fér Eknés frén 201 1. | detaljplanen
finns det sex kvartersomr&den f6r sméhus (AP), kvarteren 700-705, med sammanlagt sjutton
riktgivande tomter. Kvarterens véningstal ér tv&. Mellan kvarteren finns en gata, Runbergsvé-
gen. Vid stranden finns en smé&bétsplats och ett kvartersomréde i sambruk som betjénar boen-
det (AH) med byggnadsyta fér en strandbastu i en véning. Till dessa och till Laxvégen i sydvéist
finns i planen riktgivande stigar i ndrrekreationsomrédet som omger kvarteren.

AP - Kvartersomr&de fér sméhus.

Inom byggnadsplatsen fé&r byggas

- antingen en bostadsbyggnad med tv8 bostéder och hégst tvéekonomibyggnader, vilkas va-
ningsyta utgér hdgst 70 v-m?2

- eller en bostadsbyggnad, hégst tv8 ekonomibyggnader, vilkas sammanlagda v8ningsyta ut-
gér hégst 70 v-m2 och en hégst 30v-m2:s bastubyggnad.

Byggnadernas sammanrdknade véningsyta inom byggnadsplatsen f&r vara hégst 500 v-m2.
Andel kontors- eller arbetsutrymme, som byggs i anslutning tillbostadsbyggnaden, f&r uppta
hégst 30 % av byggnadens véningsyta.

AH - Kvartersomr&de i sambruk som betjénar boendet.
P& omrédet f&r uppféras en hégst 50 v-m2 bastubyggnad som &r avseddfér bostadsomrédets
eget bruk.

VL - Omré&de fér nérkreation.
P& omréde fér byggas byggnader och anléggningar férsamhadillsteknisk f&rsérining.

13
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LV - Smébétsplats.
P& omrd&det finns ingen byggrétt.

ALLMANNA BESTAMMELSER

Tomtférdelningen &r riktgivande.

Byggnader skall uppféras pd ett avst@nd om minst 5 meter fr&n tomtens gréns.

Alla gator samt den ldgsta golvnivén fér alla byggnader skall vara minst 2,5 meter ovanfér
havets medelvattenst@nd.

P& tomtomré&det bér ldmnas s& mycket ursprunglig vegetation som majligt samt tréd.

Fére &r 2005 uppférda byggnader f8r repareras och underhéllas pé sina nuvarande platser
oberoende av planbestémmelserna.

Bilplatser:

Inom AO- och AP-kvarter bér inom byggnadsplatsen finnas minst tvd bilplatser/bostad, en
bilplats/sidobostad samt en bilplats per varje begynnande 75 v-m? av kontors- och arbetsut-
rymmen.

Byggnadsordningen

Kimitodn kommuns byggnadsordning har godkénts 10.12.2008.

Byggnadsférbud

Omrédet har inget byggférbud i kraft.

Baskarta

For omrédet har 2024 en ny baskarta uppgorts i skala 1:2000 (Maanmittauspalvelu Pelto-

y Waawitikeen gohjararia g WAANN T AUSPALVEL
[enieio. limisioas 1:2000 [l ass
¢ Kunm:  KEMIGNSARR] limakarvas:
St ik Gk walenin TR Kiinteisté: 322412-3-1 oss. 32241232 Stemokartoius:
o = o = Mazswkartotus: 2024
[EED T

ik sytty Fansnen Wartta hyaksytty: 03.08.2024

karamalmistjan lupaa Kellety. Salon kaupunk Hama Heikiia
i Koordnaatijareselms K23 Warta thydennety
© anti Pein-Timpe Horkeugarestlma N2000 Paidys: 10.08. 2024
i) 100 E o

Bild 10. Kartan&rgodként 03.06.2024, Hanna Heikkila, Salo stad.

3.3 Ovriga planer, beslut och utredningar som berér planeomrédet

3.3.1 Naturinventering

mesterby
makyla

¥ o Dl —— — P
WY S e

Bild 11. Indelni;lg i block i nofurinvem‘eringen
14
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Allmén beskrivning av véxtligheten och naturtyper i omrédet

Omrédet indelades i sammanlagt tre skiften fréimst enligt skogsbehandlingsétgérder och skogs-
typer. Dessutom beskrevs strandzonen separat. Undersdkningsomrédet och skiftesavgréins-
ningen presenteras i (naturinventeringens) kartbilaga 1 (se bild 10).

Hackfégelinventering

Flygekorren (Pteromys volans) hér till arterna i bilaga IV 1ill EU:s habitatdirektiv och ér dérmed
en sdrskilt skyddad art inom hela EU-omr&det. | den nationella hotklassificeringen (Hyvérinen
m.fl. 2019) hér arten till klassen s@rbara (VU). Det &r svért att exakt utreda storleken pé flygek-
orrpopulationen i Finland, men enligt uppféliningsundersékningarna verkar arten ha minskat
med upp till 30 procent under det senaste decenniet. Flygekorrens skyddsstatus ér stark, ef-
tersom artikel 12 punkt | i habitatdirektivet férutsatter att artens féroknings- eller rastplatser inte
forstors eller férsdmras. Den regionala miljdcentralen kan dock bevilja dispens om artens
skyddsnivé férblir gynnsam.

| omré&det hittades inga tecken pé& férekomst av flygekorre, men i uppféliningsomrédet finns en
del livsmilider som lémpar sig fér arten och det finns ocksd héltrddsaspar i omrédet. En stor
del av omré&det besté&r dock av klippig, talldominerad skog som &r typisk fér skérgérdsomrédet,
dér lovirédens andel av tréddbest@ndet ér liten. Dessa omréden lémpar sig inte som livsmilj®
for flygekorre. Omré&dets slutiningslund, dér flygekorren har en optimal livsmili®, undersdktes
sdrskilt noggrant. Detta omr&de grénsar till eller ér en del av flygekorrens tidigare kénda revir.
Markanvéandning har dock inte planerats i detta omrdde. Byggandet som planerats i omrédet
hindrar inte arten fr&n att réra sig i omrédet, eftersom en skogbevuxen férbindelse fill alla
vaderstreck bevaras i omraddet med undantag av delen mot havet.

Hackfagelutredning

Utredningen av héckfégelbesténdet i omrddet gjordes med hjélp av den tillampade metoden
fér kartlaggningsberdkning. | utredningen inventerades héckande arter i bilaga | till f8geldirek-
tivet samt f&gelarter som ndmns i den nationella hotklassificeringen (Hyvérinen m.fl. 2019).
Basfégelbest&ndet inventerades inte, men beaktansvdrda arter antecknades. Utredningen av
hackfégelbesténdet gjordes 7.5 och 12.6.2024. | utredningen beaktades fdgelobservationer
som gjordes i samband med andra bessk.

Héackande/observerade i omrédetenligtf&geldirektivet (Council Directive 79/409/EEG)
Héckande arter i bilaga |

Orre (Tetrao tetrix) vinterlémningar

| samband med utredningen av hdckf@gelbesténdet observerades vintriga spillningar frén orren
alldeles vid omr&dets sédra kant, néra Runbergens krén. Inga andra observationer gjordes av
arten och det finns ingen f6r arten typisk héckningsmiljé i omrédet. Sérskilt orrhanarna rér sig
pd eft vidstréickt omré&de pd vintern. Arten hér till de vilfaglar som jagas.

Gréspett (Picus canus) 1 par

| omrédets véstra del observerades en ljudande gréspett under det férsta terréingsbeséket fér
fégelutredningen. Inga andra observationer av arten gjordes. | omrédets héltrédsaspar finns
bohdl som byggts av b&de gréspett och stérre hackspett. Artens héckning sdkerstdlls enklast
ndr ungarna &r stora och har ljud i bohé&lan. Artens revir ér omfattande och honan séker mat
&t sina ungar i ett stort omréde.

Tradlérka (Lullula arborea) 1 par

| Runbergsomrédet observerades en sjungande tradlérka och arten hade ett revir i omrédet.
P& basis av séngflygningen skulle revirets kdrmnomréde placeras i de sédra delarna av
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Runbergen dér det finns fler dppna klippor. Detta omréde ligger utanfér undersékningsomrd-
det. Tradlérkans revir &r mycket omfattande, men boplatserna finns ofta p& samma platser &r
efter &r.

Fagelarter som héckar/férekommer i omrédet och som ndmns i den nationella hotklassifice-
ringen (Hyvérinenm.fl. 2019)

Tofsmes 1 par (VU=s8rbar)

| omré&det av skifte tvé observerades en sjungande tofsmes i en livsmiljé som é&r typisk f6r arten.
| skiftet observerades inga stubbar av murkna tréd, s& arten torde hécka utanfér skiftet. Arten
urholkar sjélv sin bohéla vanligen i en murknad trédstubbe. Utéver talltitan &r arten de snabb-
ast minskande fégelarterna i skogarna.

Sammandrag

P& det planerade detaljplaneomrédet finns inga naturtyper som ska skyddas enligt 64 § i na-
turvérdslagen. Sluttningslunden med sina underskogar i omr&dets sydvéstra hérn &r en sérskilt
viktig livsmilié som avses i 10 § i skogslagen och Skogscentralen har avgrénsat omrédet. Det
finns inga sm&vattenobjekt som skyddas enligt vattenlagen, sésom kéllor eller backar, i omré-
det. Det finns inga hotade eller skyddade naturtyper (Kontula m.fl. 2018) i omr&det. | skifte 2
finns karakteristiska drag fér lavmo, men pé& basis av antalet berg réknades omrédet &ndé fill
naturtypen bergsskog, som &r en livskraftig naturtyp. Runbergens hela bergsomréde, till vilket
dven detaljplaneomrédet hér, har klassificerats som ett pé& landskapsnivé vérdefullt bergsom-
rdde (vardeklass 2). Bergsomrddets imponerande branter och de landskapsméssigt mest im-
ponerande objekten ligger dock utanfér planomrédet. Av arterna i bilaga | till fégeldirektivet
observerades gréspett och tréidldrka i omrédet och dven vintrig spillning frén orre observerades
i omr&det. Tofsmesen som klassificeras som sérbar i den nationella hotklassificeringen hade
ett revir i omr8det. | omr&det hittades inga tecken p& férekomst av flygekorrar, men i slutt-
ningslunden i omr8dets sydvéstra hérn finns en livsmilié som lampar sig fér arten.

Inga lémpliga &vervintringsplatser for fladdermass, sésom grottor eller djupa blockfélt, obser-
verades i omrddet. Omrédets héltréddsaspar lémpar sig dock &tminstone som féréknings- och
rastplatser for vattenfladderméss. Det finns inga lekplatser som lampar sig fér &kergrodor i
omré&det. Stérsta delen av omrédet bestér av skétt ekonomiskog och gammal skog férekommer
inte i omré&det. En del av trédbesténdet i omrédet ér dock gammalt. | omrédet finns inga vérd-
biotoper och inga véxtarter som tyder p& gammal boséttning har observerats i omré&det. Inga
frammande arter (kérlvéxter) observerades i omrédet.

3.3.2 Tulviin varautuminen rakentamisessa - opas alimpien rakentamiskorkeuksien méadrittémiseksi ranta-alueilla,
Suomen ympdristékeskus 2014

Enligt rapporten “Tulviin varautuminen rakentamisessa- opasalimpienrakentamiskorkeuksien-
mdadrittémiseksi ranta-alueilla” av Finlands Miliécentral 2014 &r byggandets minimihsjd pé&
planeomrddet + 2,45 m(Abo +2,40, Hangd +2,50) N2000, vart man tillsétter byggplatsens

férhéllandetillagg bl.a v8greserv.

AO-kvarterens lagsta hojdlage ér cirka +17 m.6.h.
4 OLIKA SKEDEN | PLANERINGEN AV DETALJPLANEN

4.1 Planeringsstart och beslut som géller denna

Markégaren av planeomrddet ér intiativtagaren fér planearbetet.

4.2 Deltagande och samarbete
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4.2.1 Delaktiga
De delaktiga ér listade i Program fér deltagande och bedémning.

4.3 Malsétingar

Syftet med detaljplaneéindringen &r aft dela upp omrédets kvarter i flera tomter j@mfért med
nu samt att séinka den tomtspecifika byggrétten.

4.4 Stranddetaljplanens konsekvenser

4.4.1 De valda alternativens konsekvensutredning, vérdering och jémférelse

Detaljplan och detaliplanéndring, utkast

Bild 13. D’rol]pl och detaljplanéndring fér Runbegsvc’jgen i Ekn(’js, ’rkos’r 20.09.2024. II-
lustrerande bild.
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| det utkast till detaljplanedndring som utarbetats fér omrédet har antalet tomter p& sex kvar-
ter och kvarterens grénser justerats s& att antalet tomter &kar, men den totala byggrétten fér-
blir ungefdr den samma som i den detaljplan som &ndras. Beteckningen fér kvartersomréde
for smahus har éndrats till AO-1, kvartersomréde for fristdende sm&hus, med indexbeteck-
ningen "P& byggplatsen f&r byggas ett fristdende sméhus med en bostad samt tillhérande
ekonomibyggnad”.

| utkastet till detaljplaneéndringen har antalet tomter héjts frén sjutton fill fjugonio. Byggratten
pd tomterna ér 240 m2-vy + a/t 50 m2-vy, dvs. sammanlagt 290 m2-vy/tomt. Den totala
byggrétten i kvartersomrédena fér fristdende sméhus ér sammanlagt 8410 m2-vy. Byggrétten
minskar med 90 m2-vy j@mfért med kvartersomrédena fér sméhus i den detaljplan som ska
andras, vilkas sammanlagda byggrétt ér 8500 m2-vy (17 x 500 m2-vy). Tomtstorlekarna i
detaliplaneutkastet varierar mellan ca 1500 — 3000 m2.

Avgréinsningarna av kvartersomr&dena i planutkastet har preciserats efter terréingbeséken.
Gatan som gér genom omrddet d@r i huvudsak byggd, liksom dven kérforbindelsen fill kvar-
tersomrédet fér smébétsplats.

Avgrénsningen av det gemensamma kvartersomrddet AH som betj@nar boendet har héllits pé
samma nivé i férhéllande till den detaljplan som ska éndras. | utkastet har byggrétten fér om-
r&det utékats med 20 m2-vy, frén 50 m2-vy till 70 m2-vy.

| utkastet till éndring av detaljplanen har omrédet f6r smébétsplats LV éndrats till kvartersom-
r&de for smabatsplats LV-1. Omr&det ér stérre én det ovan nédmnda och i omrédet har anvi-
sats byggrétt f6r en servicebyggnad pé& 80 m2-vy som betjdnar smébétplatsen.

Den sérskilt vardefulla livsmiljdfiguren enligt 10 § i skogslagen som Skogscentralen avgrénsat
i omrddets sydvéstra hérn som myndighetsarbete har avgrénsats i planutkastet och anvisats
med sl-beteckning "Del av omr&de med en sdrskilt viktig livsmiljd som avses i 10 § i skogsla-
gen (sluttningslund)".
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4.5 Planeringsskedenas hantering och beslut
- Anhéngiggérande kungjordes Tekniska némnden18.06.2024 § 74
- Tekniska nédmnden, 22.10.2024 § 118, beredningsmaterialet och detaljplan och detalj-

planéndring utkastet daterat 20.09.2024 lades fram
-Bygg- och miljtillsynsndmnden 02.12.2024 § 71
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5 BESKRIVNING AV DETALIPLANEN

5.1 Planens struktur

Bild 15. Frslog1.02.2025, illustrerande bild.

| omré&det finns sex kvartersomréden fér fristéende sméhus léings Runbergsvégen, som redan
delvis byggts. Det finns tv8 korta bostadsgator nordvést om Runbergsvégen. Langs béda ga-
torna finns fyra sm&hustomter. Genom omré&det gér tvd grénférbindelser i nordvést-sydostlig
rikining. Kvarteren omges av nérrekreationsomr8den. Frén Runbergsvéigen kommer man via
kérférbindelsen pé nérrekreationsomrédet till kvartersomrédet fér smébétsplats samt fill kvar-
tersomrddet i sambruk som betjénar boendet och dér det finns byggrétt fér en gemensam
bastu. | planférslaget har man lagt till och preciserat skyddsbeteckningarna med anledning
av utlétandena om utkastet.
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5.1.1 Dimensionering
Omrddets areal ér cirka 14,4 ha (144 261 m?).

AO-1 Kvartersomrdde for fristdende sméhus ér 6,0254 ha, AH Kvartersomr&de i sambruk som
betj@nar boendet ér 0,0813 ha, LV-1 Kvarteromréde fér smébétsplatsér 0,3728 ha, VL-1 Om-
r&de for nérrekreation ar7,1011 ha samtgatadr 0,8455 ha.

Den sammanlagda byggrétten for AO-1 ar 8410 m2vy, varav 6960 m2vy f6r huvudbyggnader
och1450 m2vy f6r ekonomibyggnader.

Byggratten for AH-kvartersomrédet ér 70 m2vy

Byggratten for ekonomibyggnader pd LV-1-kvartersomrédet ér 80 m2vy.

Den totala byggratten pd plandndringsomré&det ér (8410+70+80) 8560 m2-vy. Den totala
byggratten f6r den plan som upphér att gélla ar (8500+50) 8550 m2-vy. Byggrétten pé hela
omrédet &kar med 10 m2-vy.

5.2 Omrd&desreservering

5.2.1 Kvartersomré&den

AO-1  Kvartersomréde fér fristdende sméhus.
P& byggnadsytan f&r byggas en fristéende sméhus med ftillhérande ekonomibyggnader.

| omr&det finns sex kvartersomr&den fér fristéende sm&hus med sammanlagt 29 tomter.
Byggratten pd tomterna ar 240 m2-vy + a/t 50 m2-vy, véningsantalet i huvudbyggnaderna
ar ll. Det finns separata byggnadsytor fér bostadsbyggnaderna och garage-/ekonomibyggna-
derna. Byggnadsytorna fér garage-/ekonomibyggnaderna har i regel placerats fast i fomt-
gréinserna s& att det omrdde som kan anvéndas fér vistelse maximeras. Garage-/ekonomi-
byggnadernas byggnadsytor har utvidgats j@mfért med detaljplaneutkastet.

| kvarteren 701, 702 och 704 har de lavmoliknande bergsskogarna vid kanten av bergsom-

r&det avgrdnsats och anvisats med beteckningen sl-1. Det skyddade omrddet fortsétter fill
ndrrekreationsomrédet ¢énda till planomrédets sydéstra kant.

AH Kvartersomrdde i sambruk som betjénar boendet.

| stranden finns ett AH-kvartersomr&de med en byggnadsyta fér en bastu i en véning som &r
avsedd fér inv&narna. Byggrétten ér 70 m2-vy.

LV-1 Kvarteromréde fér smébaétsplats.
P& omrédet fér byggas en servicebyggnad som betjénar sm&bétsplats.

| stranden finns ett kvartersomréde fér smébétsplats dér inv@narnas bétbryggor och bétar kan
placeras. | omrédet har anvisats byggrdatt fér en ekonomibyggnad 80 m2-vy.

5.2.2 Ovriga omréden

VL-1 Omréde f6r nérrekreation.
P& omrédet f&r byggas nédvéndiga parkiransformatorer och kraftledningar.

Ungefér hélften av detaljplaneomrédet &r nérrekreationsomréde. Kérférbindelsen till stranden
har anvisats vid vdgen som byggts i terrédngen. Sluttningslunden i den sydvéstra delen har
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anvisats beteckningen sl, del av omréde dér det finns en sarskilt viktig livsmiljé som avses i 10
§ i skogslagen (sluttningslund). | den sydéstra kanten finns skyddsbeteckning sl-1, del av om-
r&de dar &tgérder som férandrar omrédets naturtillstéind inte fér vidtas.

Gata

Mitt i omré&det g&r en gata, Runbergsviigen, som férenas med Abovégen i nordost. Det finns
sammanlagt 0,8455 ha gatuomréden.

Allmé&nna bestémmelser

Kvartersomrédena ska bevaras méjligast naturenliga. Byggande och miligvérd ér filldtet pé&
omré&det s& att de karakteristiska naturdragen bevaras.

Kalhyggen ér férbjudna

| omr&det mellan byggnaderna och strandlinjen ska tréden och den évriga vegetationen beva-
ras méjligast naturenligt. Byggnaderna ska placeras pé& byggplatsen utan terrassering.

Tré ska utnyttjas som huvudsakligt material fér fasader och konstruktioner i bostads- och eko-
nomibyggnader.

Som takmaterial bér anvéndas gréna tak eller svart eller mérkgré maskinfogad stélplét eller
filtak eller réd tegelbeléggning.

| byggnader ska férnybar energi produceras eller utnyttjas eller dverskottsenergi utnyttias. Bygg-
naden ska planeras s& att den &r energieffektiv.

| byggnaderna ska man beakta utnyttjandet av aktiv och passiv solenergi samt skydd mot &ver-
hettning med passiva metode.

Avloppsvattnet frén fastigheterna ska hanteras p& ett av miljdskyddsmyndigheterna godként
saft.

5.3 Planenskonsekvenser

Fér omr8det har utarbetats ett férslag till detaljplan och éndring av detaliplan, dér det finns
kvartersomréden foér fristéende sméhus, ett kvartersomréde i sambruk som betjéinar boendet,
ett kvartersomr8de f6r smébétsplats samt nérrekreations- och gatuomréde.

Alternativet 6r att ldmna omré&det oplanerat (ALT Q).

ALT 0, nulége

Omrédets plan dndras inte, varvid anvéindningen av omr&det faststélls i den gamla detaljpla-
nen.

Byggnadernas utseende eller materialval har inte definierats eller begrénsats i planen.
Byggnadernas vé&ningsyta pd byggplatsen f&r vara sammanlagt hégst 500 m2-vy, varvid stor-
leken p& huvudbyggnaden kunde vara 430 m2-vy + eventuellt tv& ekonomibyggnader sam-
manlagt 70 m2-vy.En annan majlighet &r aft huvudbyggnaden ér 400 m2-vy + eventuellt tvd
ekonomibyggnader sammanlagt 70 m2-vy + en separat bastu 30 m2-vy.

Byggnadernas plats bestéms av den rymliga byggnadsytan och den allménna bestdmmelsen
"Byggnaderna ska uppféras pd minst fem meters avsténd frén byggplatsens grénser”.
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Vad géller bearbetning av tomten anges endast “Byggplatserna ska ha s& mycket ursprunglig
vaxtlighet och trad som majligt.”
Konsekvens fér samhéllsstrukturen

Ingen stérre inverkan p& samhéllsstrukturen. Omrédet ligger i ett glesbygdsomréde.

Konsekvens fér denbyggdamiljén

Inga betydande konsekvenser fér den byggda miljon. Omrédet ligger i ett glesbygdsomréde.

Konsekvens fér miljén

| planen finns inga andra begrénsningar f6r bearbetning av terréingen eller naturen én den
allménna bestémmelsen "Byggplatserna ska ha s& mycket ursprunglig véxtlighet och trdd som
mailigt".

Omré&det anviinds f6r skogsbruk och har skétts som ekonomiskog, sé& sannolikt ingen bety-
dande inverkan pé naturen.

Inverkan pd& begrénsningen av och anpassningen fill klimatféréndringen

| planen finns inga andra begrénsningar f6r bearbetning av terréingen eller naturen én den
allménna bestédmmelsen "Byggplatserna ska ha s& mycket ursprunglig véxtlighet och tréd som
majligt".

Ingen betydande inverkan p& begrénsningen av klimatféréndringen och anpassningen fill den.
Konsekvens fér landskapet

Eventuella byggnader som byggs pd strand- och bergsomrédet syns fr&n havet. Byggnader-
nas stora storlek frémjar sikten.

| planen finns inga andra begrénsningar f6r bearbetning av terréingen eller naturen én den
allménna bestémmelsen "Byggplatserna ska ha s& mycket ursprunglig véxtlighet och tréd som
mailigt".

Konsekvens fér trafik och arrangerande av tekniska tiénster

Trafiken i omrédet dkar i och med det nya byggandet, det tekniska underhéllet ska ordnas i
det nya bostadsomrddet och p& béatplatsen.

Ekonomiska konsekvenser

Eventuellt byggande i omré&det och nya invé&nare stérker den lokala ekonomin.

Konsekvens fér rekreation

Ingen konsekvens fér rekreation.
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ALT 1, Férslag14.02.2025

Fér omré&det har utarbetats ett férslag till éndring av detaljplanen, dér det finns kvartersomrd-
den fér fristéende smahus, ett kvartersomréde i sambruk som betjanar boendet, ett kvarters-
omré&de fér smébétsplats samt nérrekreations- och gatuomréde.

Konsekvens fér samhéllsstrukturen

Omréadet ligger i eft glesbygdsomréde. Ingen betydande konsekvens fér samhallsstrukturen.
Konsekvens fér den byggda miljén

Ingen storre inverkan pé& den befintliga byggda miljsn.

Konsekvens fér miljén

Begrénsningar fér bearbetning av terrédngen och naturen har féreslagits i planbestémmelserna:
Kvartersomrédet ska bevaras sé& naturenligt som majligt. Byggande och miliévard ar tilldtet pé&
omré&det s& att de karakteristiska naturdragen bevaras. Kalhyggen ér férbjudna.

| zonen mellan byggnaderna och strandlinjen ska tréden och den évriga véxtligheten bevaras
s& naturenligt som majligt. Byggnaderna ska placeras pd byggplatsen utan terrassering. Ber-
gets krén i omrddets syddstra del ér skyddat med beteckningen “sl-1 Del av omréde dér &tgar-
der som férdndrar omrédets naturtillsténd inte f&r vidtas”. | den sydvéstra delen finns en slutt-
ningslund med beteckningen “sl Del av omréde dar det finns en sérskilt viktig livsmiljé som
avses i 10 § i skogslagen (sluttningslund)”.

Med dessa bestéimmelser kan man férbéttra bevarandet av den biologiska méngfalden, skyd-
det av den naturliga terréngen och bevarandet av omrddets sérdrag bétire én alternativ ALT O.

Inverkan p& begrénsningen av och anpassningen till klimatféréndringen

Med planbestémmelserna strdvar man efter att definiera material och ekologiska energiformer
som &r bra med tanke pé klimatet. Man strévar efter att stévja klimatféréndringen och anpassa
sig till den genom féljande planbestémmelser: Tré ska utnyttjas som huvudsakligt material fér
fasader och konstruktioner i bostads- och ekonomibyggnader. Som takmaterial ska anvéndas
gréna tak eller svart eller mérkgré maskinfogad stélplét eller filttak eller réd tegelbeldggning.

| byggnaderna ska férnybar energi produceras eller utnyttjas eller dverskottsenergi utnyttjas.
Byggnaden ska planeras sé& att den ér energieffektiv.

| byggnaderna ska man beakta utnyttjandet av aktiv och passiv solenergi samt skydd mot éver-
hettning med passiva metoder.

Aven om effekterna p& begrénsningen av och anpassningen till klimatféréndringen inte ér sér-
skilt stora &r situationen béttre an ALTO.

Konsekvens fér landskapet

En del trédbest&nd férsvinner under de nya byggnaderna.

Byggnaderna som byggs i stranden och pé& bergsomrédet syns i viss mén i fiérrlandskapet frén

havet setft. Eftersom byggnadernas storlek @r betydligt mindre én i ALTO och de har placerats
battre i terréngen, &r konsekvenserna fér landskapet mindre.
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Konsekvens fér trafik och ordnande av tekniska tjéinster

| omr&det har man redan i huvudsak byggt ett gatunét som i sig betj@nar planéndringsomrédet,
sévél bostadsbyggandet som strandens bédthamn och omrédet i sambruk. Nétverket fér teknisk
service kommer aft byggas upp s& att planerna fér 2016 preciseras (se bild 07).
Antalet sm&hus 6kar med tolv, vilket 8kar behovet av vatten i omrédet j@mfért med den detalj-
plan som ska éndras.

Omrédets gatunét dkar ndgot (tvé korta bostadsgator) jamfért med ALTO.

Ingen betydande konsekvens fér trafik och ordnandet av tekniska tjénster.

Ekonomiska konsekvenser

Eventuellt byggande i omré&det och nya invé&nare stérker den lokala ekonomin.

Konsekvens fér rekreation

En stor del av skogsomr&dena férblir nérrekreationsomréden, varvid normal rekreationsan-
véindning bevaras i dessa omr&den. Fr8n Runbergsvagens véandplats anvisas en géng- och

cykelled till Laxvéigen (riktgivande friluftsled enligt landskapsplanen). Byggandet av strandom-
radet aktiverar rekreationsanvéndningen av omrddet.

Folijande gatunamn har féreslagits f6r omrédet:
-Runbergsgranden
-Runbergslénken

6 STRANDDETALJEPLANENS FORVERKLIGANDE

6.1 Férverkligande och tidtabell

Detaliplanens férverkligande bérjar nér planen har vunnit laga kraft.

S:t Karins14.02.2025

Tarmo Mustonen

Arkkitehti SAFA YKS 189
Arkkitehtitoimisto Tarmo Mustonen Oy
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DETALJPLAN GALLER :
VATTENOMRADEN.

DETALJPLANANDRING GALLER :
KVARTEREN 700-705 OCH 713, REKREATIONSOMRADEN, OMRADE FOR SMABATSPLATS OCH
GATUOMRADE | DETALJPLANEN FOR EKNAS

MED DETALJPLAN OCH DETALJPLANANDRINGEN SKAPAS:
DETALJPLAN OCH DETALJPLANANDRING FOR RUNBERGSVAGEN | EKNAS, KVARTERER 700-705, 713
OCH 714 SAMT REKREATIONS- OCH GATUOMRADE

AO-1

DETALJPLANEBETECKNINGAR OCH BESTAMMELSER:

Kvartersomrade for fristdende smahus.
Pa byggnadsplatsen far byggas ett fristiende smahus med en bostad och tillhérande
ekonomibyggnader.

Kvartersomrade i sambruk som betjanar boendet.

Omréade for narrekreation.
Pa omradet far byggas nédvandiga parktransformatorer och kraftledningar.

Kvartersomrade for smabatsplats.
Pa omradet far byggas en servicebyggnad som betjanar smabatsplatsen.

Linje 3 m utanfor planomradets grans.

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.

Gréns for delomrade.
Riktgivande grans for omrade eller del av omrade.

Tvarstrecken anger pa vilken sida av gransen beteckningen galler.

Kvartersnummer.

Namn pa gata, vag, éppen plats, torg, park eller annat allmant omrade.

Byggnadsratt i kvadratmeter vaningsyta.

Nummer pa riktgivande tomt.

Romersk siffra anger storsta tillatna antalet vaningar i byggnaderna, i byggnaden eller i en del darav.

Byggnadsyta.

Byggnadsyta dar ekonomibyggnad och/eller bastu far placeras.

Byggnadsyta dar ekonomibyggnad och/eller férvaringsplats for bil far placeras.

Byggnadsyta dar bastu far placeras.

Linje som anger takasens riktning.

Del av omrade som skall planteras.

skotseln av naturen eller landskapet tillats.

Gata.
" Ao Korforbindelse.
I _Sl o Del av omrade dar det finns en sarskilt viktig livsmiljo som avses i 10 § skogslagen

. . (sluttningslund).

sl-1 Del av omrade dar atgarder som férandrar dess naturtillstand inte far vidtas.

Allmanna bestammelser:

Kvartersomradena ska bevaras méjligast naturenliga. Byggande och miljovard ar tillatet pa omradet sa att de karakteristiska
naturdragen bevaras.

Kalhyggen ar forbjudna

| omradet mellan byggnaderna och strandlinjen ska traden och den &vriga vegetationen bevaras mdjligast naturenligt.
Byggnaderna ska placeras pa byggplatsen utan terrassering.

Tréa ska utnyttjas som material for fasader och konstruktioner i bostads- och ekonomibyggnader.
Som takmaterial ska anvandas gréna tak eller svart eller morkgra maskinfogad stalplat eller filttak eller rod tegelbelaggning.

| byggnader ska férnybar energi produceras eller utnyttjas eller dverskottsenergi utnyttjas. Byggnaden ska planeras sa att den
ar energieffektiv.

| byggnaderna ska man beakta utnyttjandet av aktiv och passiv solenergi samt skydd mot éverhettning med passiva metode.

Avloppsvattnet fran fastigheterna ska hanteras pa ett av miljoskyddsmyndigheterna godkant satt.

14.02.2025
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KIMITOONS KOMMUN, DETALJPLANEANDRINGEN FOR RUNBERGS-
VAGEN | EKNAS

PROGRAM FOR DELTAGANDE OCH BEDOMNING 10.06.2024

Intiativ

Markégaren har initierat planen.

Planeringsomréde
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Planermgsdmr&dena
Planeringsomr&det ligger i Kimitodns norra del, sydvést om Pungbéle bro p& Abovégen cirka 10
kilometer nordvéast om Kimito. Detaljplanedndringen utarbetas fér kvarteren 700-705 och 713,

nérrekreationsomrédet och smébétsplatsens omrdde i detaljplanen fér Eknés.

Planomré&dets areal ér ca 14,3 ha.
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Y

Flygbild éver omrédena

Allmén beskrivning éver planeomrédet

Omrédet bestdr huvudsakligen av skogbevuxen klippterréing. | omrddet har man byggt en véagbotten

som f3ljer den befintliga planen. Terréngen stiger brant upp frén stranden, omr&dets hégsta punkt
ar 48 m.s.h.

Ekndas semesterby ligger sydvdst om omrddet.
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Planelége

Landsksapsplan

Utdrag ut landskapsplanen

MRV
JORD- OCH SKOGSBRUKS- /FRILUFTSLIVS- /REKREATIONSOMRADE

Jord- och skogsbruksdominerat omr8de med sérskilda utvecklingsbehov fér turism och rekreation.
Omradena kan férutom fér jord- och skogsbruk anvisas fér fritidsbebyggelse och turismverksamhe-
ter. Omr&dena kan enligt prévning éven anvéndas fér fast boséttning av glesbygdsliknande typ.

PLANERINGSBESTAMMELSE: Som komplettering och utvidgning till de existerande omrédena kan
man i den mer detaljerade planeringen anvisa, utan att oskaligt skada det huvudsakliga anvénd-
ningssyftet, funktioner som tjénar fritidsbebyggelsen, turism och rekreationsbruk, samt med beak-
tande av landskaps-och miljd-synpunkter

| i = |
VARDEFULL GEOLOGISK FORMATION

Med beteckningen anvisas geologiskt vardefulla &s-, bergs- och morénformationer, vind- och stran-
davlagringar samt stenfalt
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SKYDDSBESTAMMELSE: Atgérder som pé ett skadligt sétt féréndrar omrédets sérdrag ér férbjudna.
Sarskilt avseende bér fastas vid att skydda och vérda den geologiskt vardefulla formationen som
finns p& omradet.

R
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RIKTGIVANDE FRILUFTSLED
En riktgivande friluftsled som &r av betydelse som en del av eft planerat nétverk av friluftsleder pé
landskapsnivd och vars linjedragning preciseras i den fortsatta planeringen.

PLANERINGSBESTAMMELSE:
Vid planering av friluftsledens exakta linjedragning bér befintliga végar och géngstigar samt sérdra-
gen och landskapet i omradets miljé utnyttjas.

Detaljplan

Utdrag ut detdliplcn

P& omradet galler detaljplanen och detaljplaneéndringen fér Eknés frén 2011. | detaljplanen finns
det sex kvartersomrdden f6r sm&hus (AP), kvarteren 700-705, med sammanlagt sjutton riktgivande
tomter. Kvarterens vaningstal ér tv&. Mellan kvarteren finns en gata, Runbergsvégen. Vid stranden
finns en sma&bétsplats och ett kvartersomrdde i sambruk som betj@nar boendet (AH) med byggnads-
yta fér en strandbastu i en v&ning. Fér dessa och fér Laxvégen i sydvést finns i planen riktgivande
stigar i narrekreationsomrddet som omger kvarteren.
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Byggnadsordning
Kimitodns kommuns byggnadsordning godkéndes av kommunfullméktige 10.12.2008.
Utredningar som berér omrédet

Naturkarteringar har uppgjorts av Biota Oy 2004, Kemién Ekndsin luontoselvitys och Teppo Héayhéa
8.1999 "Kemid, Ranta-alueiden luontoselvitys".

De légsta rekommenderbara byggplatshdjderna

Enligt handledningen “Tulviin varautuminen rakentamisessa - opas alimpien rakentamiskorkeuksien
madrittdmiseksi ranta-alueilla” (Oversvamningsberedskap vid byggande - guide i hur man faststéller
ladgsta byggnadshsjd pé strandomréden, pé finska) som Finlands miljécentral har gett ut ér den
ldgsta rekommenderade bygghdjden i planeringsomrédet +2,45 N2000, hérvid ska dven tillagg for
forhéllandena pd byggplatsen beaktas, bl.a. v&greserv.
Byggandet i omré&det sker pd en héjd éver +20 m.é.h.

Baskarta

Det uppgjordes 2024 en baskarta 1:2000 (Maanmittauspalvelu Pelto-Timperi ky) som uppfyller de
krav som stélls f6r en baskarta i en stranddetaljplan enligt markanvéndnings- och bygglagen.

Markégo
Omrédet ér i privat dgo.
Mélsé&ttningar med planearbetet

Syftet med detaljplaneéndringen ér att dela upp omré&dets kvarter 700-705 i flera tomter jémfért
med nu samt att sdnka den tomtspecifika byggratten.

Beddmning av planens konsekvenser

| bedémningen av planarbetets konsekvenser kan som jamférelseobijekt betraktas att inga férand-
ringar sker i omrédet. D& regleras byggandet av den gamla detaljplanen.

Vid uppgdrande av stranddetaljplanen bedéms paverkan
- péverkan pé& den bebyggda miljén
- péverkan pé& landskapsbilden
- paverkan pd& naturen (naturtillst&nd)
- paverkan p& miljéns sdkerhet och trivsamhet
- konsekvenser fér rérelsen/trafiken
- konsekvenser fér begrénsningen av och anpassningen fill klimatférandringen
- konsekvenser fé6r ekonomin
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Delaktiga

Intressenter &r inv@nare i planeringsomrddet och ndromraddena, markdgare, Ggare av besittningsrétt,
féreningar, sammanslutningar, féretagare och andra aktérer vars boende, arbete eller dvriga férhél-
landen kan péverkas avsevart av planen samt myndigheterna. Myndighetssamarbete och annat sak-
kunnigsamarbete ordnas under arbetets géng i separat avtalade samréd.

Myndighets- och utldtandebegdran:
Bygg- och miljstillsynsnémnden, Kimitoéns Vatten, kommunens olika férvaltningar
- Regionalt ansvarsmuseum fér Egentliga Finland
- Egentliga Finlands férbund och NTM-centralen i Egentliga Finland samt eldistributionsbola-
get deltar i planarbetet inom sina egna verksamhetsomr&den.

P&bériande av planearbetet annonseras i Annonsbladet samt pd kommuns hemsidor.
Program fér deltagande och bedémning finns till pdseende p& kommuns hemsidor.

Planearbetets skeden och arrangerande av véxelverkan

1. Planens uppgdrare utreder bakgrundsmaterial och grunduppgifter samt bereder Program fér
deltagande och bedémning

* Detaliplanandringens anhéangiggoérande utlyses

* Program fér deltagande och bedémning laggs till p&dseende pd kommunens hemsidor

*  Kommuninv8narna och intressenterna kan framféra sina &sikter pd det satt och enligt den tidta-
bell som anges i kungérelsen om framldggande.

2. Planens utarbetare bereder ett detaljplaneutkast som tekniska némnden godkénner

¢ Kommuninv8narna och intressenterna kan framféra sina &sikter pd det satt och enligt den tidta-
bell som anges i kungérelsen om framldggande.

3. Asikter och planléggarens bem&tanden behandlas i tekniska némnden
4. Planléggaren uppgdr ett térslag baserat pé ett godként utkast
» Efter inkomna &sikter bereds ett férslag till detaljplaneéndring som tekniska némnden behandlar

for framléaggande.
» Utldtanden om planférslaget begérs av behévliga myndigheter i samband med framléggandet

5. Tekniska nédmnden godkénner férslaget
6. Planeforslaget léggs till allmént péseende t6r 30 dagar.
* Information om framléggandet kungérs. Kungérelsen publiceras pd kommunens webbplats och i

de tidningar som staden anvénder som informationskanal.
* Materialet hélls framlagt p& kommuns webbplats.
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* Under tiden fér framléggandet kan kommuninvénarna och intressenterna lémna in skriftliga an-
markningar p& det satt och enligt den tidtabell som anges i kungérelsen.

7. Tekniska nédmnden behandlar plantérslaget samt inkomna anmérkningar och utldtanden. Efter
behandlingen skickas kommunens bemétanden till dem som inkommit med en anmérkning och
lédmnat sin adress. Om anmérkningen &r undertecknad av flera personer skickas bem&tandet fill
den férsta undertecknaren i anmérkningen som ldmnat sin adress. Om vésentliga éndringar
gérs i planforslaget lédggs det fram pd nytt (MBF 32 §).

8. Kommunfullmé&ktige godkénner planen

* Beslut f6r godkdnnande av planen delges med tillhérande dokument i enlighet med markan-
véindnings- och byggférordning 94 §:n till NTM-centralen.

* Information om att planen har godkénts skickas till dem som har begért det medan planen var
framlagd.

*  Kommunen delger den laga kraft vunna detaljplanen till de som némns i markanvéndnings- och
byggférordningen 95.2 §:n. Staden delger planens ikrafttrédande till Egentliga Finlands NTM-
central.

9. Planen vinner laga kraft

o lkrafttrédande av planen kungérs p& stadens hemsida.

e Beslutet for att godkénna planen samt dokumenten sdnds utan dréjsmél i enlighet med markan-
véindings- och byggférordningen 948§ ftill Egentliga Finlands NTM central: kirjaamo.varsinais-
suomi@ely-keskus.fi

e Planen vinner laga kraft genom kungérelse p& kommuns hemsida.

Program fér véxelverkan och bedémning kan noggrannare specificeras och kompletteras under be-
redningsprocessen. Den senaste versionen finns att ldsa pd kommuns anslagstavla och hemsidor.
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KONTAKTUPPGIFTER

Heli Vauhkonen
Planlaggningsarkitekt

Kimitodns kommun

Vretavégen 19,

25700 Kimito

+358 40 484 6826
férnamn.efternamn@kimitoon.fi
www.kimitoon.fi | www.kemionsaari.fi

SOM PLANERARE FUNGERAR:

Arkkitehtitoimisto Tarmo Mustonen Oy
Tarmo Mustonen, arkkitehti SAFA
Peurankatu 6, 20760 Piispanristi
+358 22424 963
férnamn.efternamn@ark-mustonen. fi
www.ark-mustonen.fi

Information

Information om framldggandet och eventuella informations- och diskussionstillféllen ges p& kom-
munens webbplats www.kimitoon.fi/kungorelser.

En kungérelse om planens anhdngiggérande och om programmet f6r deltagande och bedémning
samt om ett eventuellt inv&narméte som arrangeras nér planen ér framlagd publiceras ocksé i An-
nonsbladet som utkommer i kommunens omrdde.

Dessutom informeras markégarna och inv&narféreningarna i planomrédet och de ndrmaste gran-
narna.

Beslutet om  godkénnande av  planen  meddelas p&  kommunens  webbplats
www.kimitoon.fi/kungorelser och till dem som skriftligen har begért det under den tid planen varit
framlagd och som ldmnat sin adress. (MBL 67 §, MRA 94 §).

Planmaterialet finns till pdseende p& kommunens webbplats https://www.kimitoon.fi/boende-och-
miljo/planlaggning/framlagda-planer/
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Asikter som lamnats in om beredningsmaterialet och planutkastet

1/5

Asikten eller utlatan-
det har avgetts av,
datum

Intressegrund

Asikt eller utlatande

Bemotande

NTM-centralen i Egent-
liga Finland
09.01.2025

Begéran om utlatande

Méngden byggande

Genom planéndringen
Okas antalet byggplatser
fran 17 till 29. Den bygg-
platsspecifika byggratten
minskas fran 500 till 290
kvadratmeter vaningsyta
och mdjligheten att bygga
tva bostader slopas. Den
sammanlagda mangden
byggande forblir ungefar
densamma.  Positivt i
planutkastet &r att bo-
stadstomterna inte strack-
er sig anda till stranden,
utan vid stranden finns ett
rekreationsomrade och
omraden fér gemen-
samma funktioner, och vid
kanterna av byggplatserna
har anvisats omraden som
ska lamnas i naturtillstand.
For att anpassa byggan-
det till landskapet har man
redan i detta utkastskede
utfardat goda allmanna
bestdmmelser. Aven an-
passningen till och be-
grénsningen av klimatfor-
andringen har beaktats i
utkastet. Antalet byggplat-
ser har dock okats i utkas-
tet och mycket byggande
tilldts fortfarande, sa det
tata byggandet kan synas
som luckor i det tradbe-
vuxna landskapet. Ef-
tersom terrdngen ar brant
kunde man med till exem-
pel skarningsbilder askad-
liggbéra hur byggnaderna
och funktionerna pa gar-
darna anpassas till ter-
rdngen, varvid konse-
kvenserna fér landskapet
och miljébn battre kunde
beaktas i planlaggningen.

Naturvard
Naturutredningen som

gjorts for detaljplanen har
pa ett tillrackligt satt utrett

Terrdngskarningen laggs till
planmaterialet.
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planomradets naturvar-
den. Bristfalligt ar dock att
nér det i utredningen har
konstaterats att det i om-
radet férekommer en séar-
skilt viktig livsmiljd som
avses i 10 § i skogslagen,
en sluttningslund, rekom-
menderas det dock inte i
utredningen att livsmiljon i
fraga ska beaktas i pla-
nen. Sluttningslunden har
dock beaktats som sl-
omrade i planutkastet.
Utredningen ar dessutom
bristfallig i fraga om slutt-
ningslunden nér det kon-
stateras att det inte fére-
kommer hotade naturtyper
i omradet. NTM-centralen
anser utifrdn utredningen
att den sarskilt viktiga
livsmiljén som avses i 10 §
i skogslagen ocksa ar en
sarbar lundnaturtyp. Dé&r-
for boér sl-omradets be-
stdmmelser kompletteras
med ett omndmnande av
en livsmilijd som &r viktig
for den biologiska mang-
falden. | bestdmmelsen ar
det ocksa bra att namna
vilken livsmilj6 det &r fraga
om. Dessutom &r det ndd-
vandigt att andra bestam-
melsen foér att trygga livs-
miljén, t.ex. att livsmiljén
ska bevaras.

| naturutredningen konsta-
teras dessutom att skiftet
2 delvis ar helt i naturtill-
stdnd och att det finns
drag av lavmo i omradet. |
naturutredningens  sam-
manfattning har dessa
omraden dock klassifice-
rats som naturtypen
bergsskog. NTM-centralen
anser utifran naturutred-
ningen att en del av skifte
2 ar skog i naturtillstand
eller liknande som uppfyll-
ler sardragen hos den
starkt hotade lavmon.
Dessutom ingar omradena
i fraga i Runbergens om-
rade som ar vardefullt pa
landskapsniva. Pa grund
av dessa faktorer ska
ifrdigavarande omraden i

| detaljplanen som ska and-
ras har sluttningslundens
omrade ingen skyddsbe-
teckning. Till plan&ndringsut-
kastets sl-beteckning:” Del
av omrade dar det finns en
sarskilt viktig livsmiljé som
avses i 10 § i skogslagen”
fogas till texten ”(slutt-
ningslund)”.

I 10 § i skogslagen faststélls
de allmanna principerna fér
behandling av livsmiljéer och
forbjudna atgarder.

Enligt naturutredningen finns
det "karakteristiska drag for
lavmo pa skifte 2, men om-
radet inréknades &nda uti-
fran antalet klippor i bergs-
skogen i en naturtyp som ar
en livskraftig naturtyp”. P&
grund av NTM-centralens
utlatande avgransas omradet
i planen med beteckningen
sl-1, "Del av omrade dar
atgarder som andrar omra-
dets naturtillstand inte far
vidtas".
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skifte 2 beaktas battre i
planutkastet. | planutkas-
tet har skifte 2 anvisats
som AO-omraden eller
VL-1-omrade. Delarna av
AO-omradena som ligger i
skifte 2 har i planutkastet
till stor del anvisats som
omraden i naturtillstand
som ska skotas. Detta och
VL-1-omradet tryggar
dock inte i tillrdcklig ut-
strackning omradena som
ar vardefulla med tanke pa
den biologiska mangfal-
den i skifte 2, s& NTM-
centralen anser att omra-
dena i fraga ska anvisas
som sl- eller luo-
omraden/omrade. Be-
stimmelsen ska vara lik-
artad som bestammelsen
for sl-omradet.

NTM-centralen betonar
ocksd att Finland har for-
bundit sig till EU:s strategi
for biologisk mangfald,
vars mal ar att stoppa
forlusten av  biologisk
mangfald och att vanda
dess utveckling i en positiv
riktning fére 2030. Malet
ar att i stor utstréckning
forbéttra naturens tillstand
i olika miljder, bade i
skyddsomraden och utan-
fér dem, inklusive under-
vattensnaturen. Detta mal
omfattar ocksa byggda
och férandrade miljder dar
minskningen av mangfal-
den maste stoppas och
den biologiska mangfal-
den bevaras eller okas.
Darfér maste naturvar-
dena bedémas mer omfat-
tande och mangsidigare
an enbart genom identifie-
ring av lagstadgade ob-
jekt. Detta forutsatter ett
mer  omfattande  och
grundligt granskningssatt i
naturutredningarna fér att
sékerstélla att alla natur-
varden beaktas pa beho-
rigt satt.

Vardefullt bergsomrade
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| planutkastet har man inte
beaktat de geologiska och
landskapsméssiga Var-
dena fér Runbergens om-
rade som Kklassificerats
som vardefullt pa land-
skapsniva i den riksomfat-
tande inventeringen av
bergsomraden (vardeklass
4). Genomfoérandet av
skyddsbestammelsen i
landskapsplanen  kréver
en noggrannare gransk-
ning. Planomradet strack-
er sig inte till bergsomra-
dets kron eller dess sddra
brant, men byggandet kan
forsdmra  landskapsvar-
dena &tminstone fér land-
skapet och rekreationsle-
den som &ppnar sig fran
bergsomradet samt skada
den geologiska formation-
en pa grund av eventuell
brytning vid byggplatserna
och gatorna.

NTM-centralen anser att
aven om planandringen
medfér en forbattring i
forhallande till den gal-
lande planen bdér planen
vidareutvecklas med be-
aktande av de land-
skapsmassiga, geologiska
och naturvdrdena. NTM-
centralen anser att rekre-
ationsvardena i det geolo-
giskt vardefulla bergsom-
radet och omradets an-
slutning till rekreationsrut-
ten pa landskapsniva bor
tryggas. | utkastet verkar
det med tanke pa dessa
varden finnas for mycket
bebyggt omrade, och i
planarbetet kunde man
Gvervaga om det vore bra
att ldamna halften av
vagens o6vre sluttning helt
fri fran byggande eller
bevara en obebyggd for-
bindelse i landskapet fran
bergets krén till stranden.
Det ar skal att analysera
bergsomréadets véarden i
planbeskrivningen.  Aven
omradets  kulturmiljévar-
den boér utredas. Av natur-
utredningen framgéar att

Enligt naturutredningen har
"Runbergens hela bergsom-
rade, till vilket detaljplaneom-
radet hor, klassificerats som
ett p& landskapsniva varde-
fulll bergsomradde (varde-
klass 2). Bergsomradets
imponerande branter och de
landskapsmassigt mest im-
ponerande objekten ligger
dock utanfér planomradet.”

Omrédets huvudgata och
korforbindelse till  stranden
har till stdrsta delen redan
byggts.Bild 14 har bifogats
planbeskrivningen.  "planut-
kastets AO-kvartersomraden
ovanpa planéndringsomra-
det" dar det framgar att kvar-
tersomradenas  omfattning
inte avviker i stor utstréck-
ning fran den plan som ska
andras. Eftersom byggna-
dernas storlek ar betydligt
mindre an i den plan som
ska andras och de har place-
rats battre i terrdngen, &r
konsekvenserna fér land-
skapet mindre. Fran Run-
bergsvagens sydvéastra anda
har anvisats en riktgivande
rutt till Laxvagen.
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det atminstone pa en liten
areal véaxer Kkulturspridda
vaxter.

Bygg- och
synsnamnden
2.12.2024

miljotill-

Begéran om utlatande

| planomradets sydvéstra
del pa anvisat VL-1 om-
rade (omrade foér narre-
kreation) finns ett omrade
som uppfyller kriteriet for
speciellt  viktig livsmiljo
enligt skogslagen. Detta
sl markta omrade bor
bevaras som sadant.

De allménna planbe-
stdmmelserna skall tyd-
liggbras, om bestammel-
sen &r forpliktande eller
rekommendationer.

Svenska och finska tex-
terna skall Overens-
stdmma med varandra.

| plan&ndringsférslaget finns
sl-beteckning:

Del av omrade dér det finns
en sarskilt viktig livsmiljé
som avses i 10 § skogslagen
(sluttningslund).




Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta 322 KEMIONSAARI Tayttamispvm |14.2.2025
Ekniemen Ryynperintien asemakaava ja asemakaavan muutos

Kaavan nimi Detaljplan och detaljplanandring fér Runbergsvagen i Eknas

Hyvaksymispvm Ehdotuspvm 14.2.2025

Hyvaksyja Vireilletulosta ilm.pvm 18.6.2024

Hyvaksymispykala § Kunnan kaavatunnus

Generoitu kaavatunnus TYVI-tunnus

Kesto (kk)

Kaava-alueen pinta-ala (ha) 14,4261 Uusi asemakaavan pinta-ala (ha) 0,1148
Maanal. tilojen pinta-ala (ha) 0,0000 Asemakaavan muutoksen pinta-ala (ha) 14,3113

Ranta-asemakaava

Rantaviivan pituus (km)

Rakennuspaikat lkm

Omarantaiset

Ei-omarantaiset

Lomarakennuspaikat (lkm)

Omarantaiset

Ei-omarantaiset

Aluevaraukset Pinta-ala (ha)

Pinta-ala (%)

Kerrosala (k-m?) Tehokkuus (e)

Pinta-alan muut. (ha +/-)

Kerrosalan muut. (k-m2 +/-)

Yhteensa 14,4261

100,0

8560 0,06

0,1148

10

A yhteensa 6,1067

42,3

8480 0,14

0,7425

-70,0

P yhteensa

Y yhteensé

C yhteensa

K yhteensa

T yhteensa

V yhteensa 7,1011

49,2

0 0,00

-1,0555

0,0

R yhteensa

L yhteensa 1,2183

8,4

80 0,01

0,4278

80,0

E yhteensa

S yhteensa

M yhteensa

W yhteensa

Maanalaiset tilat |Pinta-ala (ha)

Pinta-ala (%)

Kerrosala (k-m?) Tehokkuus (e)

Pinta-alan muut.

(ha +/-)

Kerrosalan muut. (k-m2 +/-)

Yhteensa

Suojellut raken-

Rakennussuojelu nukset (Ikm)

Suojellut raken-
nukset (k-m?)

Suojeltujen rakennusten
muutos (lkm +/-)

Suojeltujen rakennusten
muutos (k-m2 +/-)

Yhteensa




Alamerkinnat

Aluevaraukset

Pinta-ala (ha)

Pinta-ala (%)

Kerrosala (k-m?)

Tehokkuus (e)

Pinta-alan muut. (ha +/-)

Kerrosalan muut. (k-m2 +/-)

Yhteensa 14,4261 8560 0,06 0,1148 10
A yhteensa 6,1067 100,0 8480 0,14 0,7425 -70
AO-1 6,0254 98,7 8410 0,14 0,7531 -90
AH 0,0813 1,3 70 0,09 -0,0106 20
P yhteensa

Y yhteensa

C yhteensa

K yhteensé

T yhteensa

V yhteensé 7,1011 100,0 0,00 -1,0555 0
VL-1 7,1011 100,0 -1,0555 0
R yhteensé

L yhteensé 1,2183 100,0 80 0,01 0,4278 80
Kadut 0,8455 69,4 0,1887 0
LV -0,1337 0
LV-1 0,3728 30,6 80 0,02 0,3728 80
E yhteensa

S yhteensa

M yhteensa

W yhteensi




