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ALLMANT

1 § Byggnadsordningens uppgift och mal

Utover bygglagen och byggforordningen samt ovriga bestimmelser och foreskrifter
om omradesanvandning och byggande ska kommunen iaktta vad som foreskrivs i
denna byggnadsordning, om inget annat foreskrivs i en generalplan med

rattsverkningar, i en detaljplan eller i Finlands byggbestimmelsesamling.

2 § Anvisningar om byggsatt

For att styra byggandet kan kommunen utfarda anvisningar om byggsatt for enskilda
omraden eller hela kommunen. Anvisningarna ska framja ett hallbart byggande som

ar anpassat till omradets sardrag och de sarskilda lokala forhallandena.

3 § Forhandsutldtanden om byggprojekt och atgarder

Da ett byggnadsobjekt placeras eller en atgard vidtas i en vardefull miljo eller vid ett
skyddat objekt ska man i god tid innan atgarden vidtas tillsammans med
byggnadstillsynsmyndigheten utreda olika aktorers behov av utlditanden och
eventuella faktorer som begransar atgarden.

Vid byggande i narheten av landsvagar ska de begransningar och foreskrifter som

anges i gallande lagstiftning om landsvagar iakttas.

4 § Definitioner om tillampning

Med byggnadsobjekt avses en byggnad eller en konstruktion som kan inverka pa
anvandningen av omgivande omraden och vid vars uppforande vasentliga tekniska
krav ska beaktas samt ett omrade som byggs for sarskild verksamhet och som har

konsekvenser for anvindningen av omgivande omraden.
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Med byggnad avses ett separat och fast objekt som uppfors pa platsen och som ar

forsett med en egen ingang och bestar av ett takforsett utrymme avskilt med véaggar.

Som konstruktioner Kklassificeras latta och flyttbara byggnadsobjekt sasom sma
(under 7 m2) skjul, vaxthus, sommarkok, lekstugor, sopskydd och anordningar,
sdasom badtunnor och parktransformatorer. En konstruktion utnyttjar inte

byggratten.

Med bostadssmahus avses radhus, kopplade sméahus och smahus med en eller tva

bostader.

Med sidobostad avses ett fristdende bostadshus i anslutning till eller pa samma

gardstun som huvudbyggnaden. En sidobostad kan inte bilda en egen byggplats.

En ekonomibyggnad kan vara forrad, garage eller skyddstak for bil, bathus, bastu,
hobbyrum eller en annan motsvarande byggnad som betjanar huvudbyggnadens
anvandningsidndamal. En ekonomibyggnad kan vara uppvarmd eller kall. En

ekonomibyggnad kan inte anvandas for boende.

Ett skyddstak ar en konstruktion dar minst 30 procent av de sammanlagda

vaggytorna ar oppna.

Med strandbastu avses en bastubyggnad pa ett strandomréade, av vilken minst en
tredjedel av lagenhetsytan utgors av bastuutrymmen. Det far finnas en 6ppen spis i

byggnaden, men inte matlagningsmoajligheter.

En giststuga ar en sidobostad till en fritidsbostad. Byggnaden kan utrustas med
matlagningsmojligheter. En giststuga ar en byggnad som kraver bygglov. En
gaststuga kan inte bilda en egen byggplats. Gaststugan skall placeras i samma

gardstun som huvudbyggnaden.

En byggplats bildas eller har bildats genom detaljplan, tomtindelning, generalplan
med rattsverkningar eller i ett forfarande for planeringsbehov, undantagslov eller
bygglov och ar eller har varit forenlig med den dimensionering av byggratten som
anvants och godkants i kommunen vid tidpunkten for bildandet. Pa stora fastigheter
anvisas en byggplats i en situationsplan.

En byggplats kan vara en del av en fastighet, men en byggplats kan ocksa besta av
flera fastigheter. Placering av ett byggnadsobjekt som befriats fran tillstandsplikt pa
en obebyggd fastighet gor inte fastigheten till en byggplats utanfér planomraden.
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Cirkuléar ekonomi inom bygg- och fastighetssektorn innebar att byggnader och
material anvands sa lange och effektivt som mojligt. Mélet ar att minska
anvandningen av naturresurser, utslapp och avfall genom att ta tillvara det befintliga
byggnadsbestdndet, dteranvinda och atervinna material samt planera nya byggnader

for lang livslangd.
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UPPFORANDE AV BYGGNADSOBJEKT

5 § Anpassning av byggnadsobjekt till miljo- och
bybilden pa byggplatser och allmdanna omraden

5.1 Allméinna foreskrifter

Byggnadsobjektet ska passa in i det omgivande omradets sardrag och det allmant
iakttagna byggsittet med avseende pa placering, storlek, form, yttre material,

fargsattning, belysning och utformning av fasaden.

Byggnadsobjektet ska bilda en helhet som med avseende pa miljo- och bybilden ar
proportionerlig och som beaktar omréadets naturviarden, landskapsviarden och

historiska varden.

5.2 Sarskilda foreskrifter

Med hansyn till miljo- och bybilden ar byggnadsobjekt av lagercontainertyp eller med
presenningsyta inte tillatna i centrum och inom detaljplaneomréaden, forutom inom
industriomraden dar de kan motiveras med hansyn till verksamhet, placering,

livslangd och sidkerhet.

I centrum- och detaljplanomraden ar knutskallar forbjudna i nya timmerbyggnader
som ar storre an 7 m2.
5.3 Tekniska anordningar pa fasad

Ventilationsaggregat med anordningar och kanaler samt andra tekniska anordningar
som ar synliga pa fasaderna ska planeras sa de passar in i bybilden/landskapet och

byggnaden.

5.4 Reparation av byggnad

Vid reparationer och andringar av byggnadsobjektets fasad ska man strava efter att

bevara stilen och sardragen som ar kannetecknande for byggnaden.
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6 § Byggnadsobjektets placering pa byggplatsen

6.1 Allmanna foreskrifter

Byggnadsobjekt med forhojd brandrisk ska placeras minst 4 meter fran tomtgransen
och 8 meter fran en byggnad eller byggnadsareal till en granne, om inte annat

bestams i detaljplanen.
Sadana byggnadsobjekt ar till exempel:

e byggnadsobjekt med strukturell eldstad

e byggnadsobjekt som ar avsedda for att forvara eller skydda fordon

e byggnadsobjekt som ar avsedda for att skydda lagring utomhus

e Dbyggnadsobjekt dar branslen eller andra lattantandliga Amnen forvaras eller
skyddas

e andra byggnadsobjekt med forh6jd brandrisk

En rokbastu eller ett annat brandfarligt byggnadsobjekt, sisom en spannmalstork, far
inte placeras nirmare dn 16 meter fran mark som nigon annan ager eller innehar,
inte heller narmare dn 20 meter fran en byggnad som star pa mark som nagon annan

ager eller innehar.

Mindre konstruktioner, sisom skorstenspipor och master, ska placeras pa ett avstand
fran grannens tomtgrans som minst motsvarar konstruktionens héjd (pa grund av

risk for fallande sno och is, personsiakerhet).

For att kunna placera en konstruktion narmare an sa kravs samtycke av dgaren eller

innehavaren till granntomten.

Vid anslutning till en gata eller viag samt vid interna arrangemang pa en byggplats ska
trafiksakerheten och raddningsvagen beaktas. Garage, tackta bilparkeringar och
parkeringsplatser pa byggplatsen/tomten ska i regel placeras sa att bilen inte behover

backas ut pa en vag, gang- och cykelvag, gangbana eller gata.

En byggnad ska placeras utanfor skyddsomradet for en landsvag (t.ex. regional vig

eller forbindelsevag), dock alltid minst 20 meter fran narmaste kérbanas mittlinje.

Bestimmelsen géller dven byggobjekt som &r befriade fran tillstandsplikt.
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6.2 Sirskild foreskrift pa detaljplaneomraden

Pa detaljplaneomraden ska skyddstak placeras inom byggnadsytan.
7 § Byggnadsobjektets hojdlage

~.1. Allmanna foreskrifter

Vid uppforande av en byggnad pa en ojamn byggplats ska byggnaden placeras med
beaktande av terrangforhallandena sa att skarningar och fyllningar i terrangen
minimeras. Om sockeln eller terrassen blir hog pa grund av terrangen ska den

anpassas till omgivningen.

7.2 Sarskilda foreskrifter pa detaljplaneomraden

Ett byggnadsobjekts hojdlage ska anpassas till den befintliga och planerade

omgivningens hojdlagen samt till gatuh6jden och ovrig kommunalteknik.

Vid bestimmandet av byggnadsobjektets grundningsdjup och lagsta golvhojd ska
avloppsnatets uppdamningshdjd, grundvatten- och 6versviamningsvattenh6jden samt

torkningsmojligheten for grunden beaktas.
Utredningskrav

De befintliga och planerade héjderna pa tomten och det omgivande omradet (t.ex.
hojd pa markytan, sockelhgjd, gatuhgjd) ska med tillracklig noggrannhet framga av

situationsplanen i huvudritningarna.

Byggnadstillsynsmyndigheten kan for bedomningen av tillstindsansokan krava av
sokanden att platsen och hojdlaget for tomtens hornpunkter och den planerade

byggnadens hornpunkter marks ut pa tomten da tillstindsansokan behandlas.

8 § Overskridning av tomtgrinsen mot ett gatuomrade

eller ndgot annat allmant omrade

8.1 Mindre overskridningar mot allménna omraden i fraga om
byggnader
Om en byggnad far uppforas alldeles intill gransen mot en tomt, gata eller annat

allmant omrade, far en konstruktionsdel, tjalisolering, taksprang, bursprak,

balkonger, tickdiken, grunden eller andra tekniska anordningar, eller skarmtak over
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huvudentrén till en allmén affarsbyggnad eller annan jamforbar byggnad, stracka sig
over gransen mot gatuomradet eller av sarskilda skédl mot nagot annat allmant
omrade, efter sirskild 6verenskommelse med markagaren. Nar fastigheten gransar
till en landsviag ska vid behov tillstand sokas hos vaghallaren och

vaghéllningsmyndigheten horas som granne.

Overskridning av griansen far inte medfora olidgenheter for anvindningen av gatan

eller annat allmant omrade.

8.2 Mindre overskridningar mot allmanna omraden i fraga om
mindre anordningar, skydd och skyddstak som fists pa

byggnader

Anordningar, skydd och skyddstak som fasts pa byggnader far till ett gatuomrade

eller annat allmént omrade overskridas med:
e hogst 1 meter i fraga om forsiljnings-, informations- och reklamanordningar
e hogst 1,5 meter i friga om fonster- och dorrmarkiser samt terrasstak

Den fria hojden ska vara minst 2,4 meter.

Overskridning av griansen far inte medfora olidgenheter for anvindningen eller

underhallet av gatan eller annat allmant omrade.

9 § Byggande under jord
Utredningskrav

Vid byggande under jord ska man genom utredningar sikerstilla att byggandet inte
inverkar pa sikerheten i friga om redan befintliga konstruktioner och ledningsnat

ovan och under jord i omgivningen och anvandningen av dessa.

10 § Adressangivelse for byggplatser och
byggnadsobjekt

Agaren eller innehavaren av en bebyggd byggplats ska pa en plats som syns frin
gatan, fran ndgon annan trafikled och fran trafikomradet inne pa tomten satta upp ett
tillrackligt hogt adressnummer och en eventuell beteckning for trapphuset som

tydligt skiljer sig fran bakgrunden.
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Om byggnaden inte angransar mot en gata, en trafikled eller ett trafikomrade inne pa
tomten eller i dess omedelbara narhet, ska adressnumret eller en orienteringstavla

sdttas upp ocksa i borjan av infarten till tomten.
Pa detaljplaneomraden ska adressnummer och adressbokstaver vara upplysta.

I trapphusets entréplan ska det finnas kontaktuppgifter till service- och

disponenttjanster som kan liasas ocksa utifran.

Adressnumreringen skall vara genomford senast vid byggnadens partiella slutsyn

(ibruktagande).

11 § Belysning av byggplatser och byggnadsobjekt

Belysningen pa tomten ska arrangeras sa att ljusanordningarnas placering, riktning
och ljuseffekt 6kar siakerheten och trivseln i omradet och inte i onédan och pa ett

skadligt satt skapar storande ljus i omgivningen.
12 § Reklamanordningar och tekniska anordningar

12.1 Allmanna foreskrifter

En anordning pa tomten eller ett allmant omrade ska i fraga om form, storlek,
fargsattning och konstruktion anpassas till byggnaden och omgivningen.
Anordningar ska fastas stadigt och far inte forsvara anviandningen och underhallet av
det allmidnna omradet. Vid placering av reklam riktad till trafikanter pa landsvag ska

vaghallningsmyndigheten horas som granne.

Anordningarna ska hallas i skick. Sondriga anordningar ska omedelbart antingen

repareras eller avlagsnas.

12.2 Upplysta anordningar

Anordningarnas ljuseffekt far inte vara avsevart starkare 4n den omgivande
belysningens. Anordningarna far inte blanda eller tindas och sldckas upprepade

ganger vid morker och kraftigt blinkande bilder far inte visas pa skarmen.

12.3 Flyttbara anordningar

Flyttbara forsaljnings-, informations- och reklamanordningar far inte placeras pa

gatu-, torg- eller andra allmidnna omraden pa ett satt som aventyrar sikerheten eller
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forsvarar anvandningen, underhallet eller renhéllningen av gator eller

raddningsinsatser eller som forhindrar parkering.
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SARSKILDA FORESKRIFTER OM BYGGANDE
UTANFOR DETALJPLANEOMRADE

13 § Faststdllande av omrdde i behov av planering

Med ett omrade i behov av planering avses ett omrade dar det for att tillgodose behov
i anslutning till anvindningen ar skal att vidta sarskilda atgarder, sdsom att bygga
vagar, vattenledningar eller avlopp eller att ordna friomraden. Bestimmelserna om
omraden i behov av planering tillampas ocksa pa sddant byggande som pa grund av
miljokonsekvensernas betydelse forutsatter mera omfattande provning an sedvanligt

tillstandsforfarande.

Omraden i behov av planering i Kimitoon dr omraden som avses i 16 § 1 mom. och i
72 § ilagen om omradesanviandning. Omraden som har en generalplan som direkt
styr byggandet (lag om omradesanvindning 44 § och 72 §), en detaljplan eller en
stranddetaljplan ar inte omraden i behov av planering. De delgeneralplanerade
omréaden, dér byggande inte styrs enligt 44 § och 72 § i OAL, definieras ocksd som

omraden i behov av planering.

Vid byggande pa omrade i behov av planering bedoms i samband med bygglovet
forutsattningarna for placering enligt 46 § i bygglagen. Forutsattningarna for
placering kan ocksa bedomas genom ett separat beslut om placeringstillstand pa
ansokan av sokanden innan bygglov soks. Om behovet av planering pa
strandomraden stadgas i 72 § i lagen om omradesanvandning. Uppforande av en ny
byggnad pa ett strandomrade dar en plan som avses i 72 § 1 mom. inte ar i kraft

forutsiatter undantagsbeslut.

14 § Andring av anvindningsindamalet for
fritidsbostad till permanent boende utan undantagslov

Andring av en fritidsbostads anvindningsindamaél till permanent boende i omréden
dar det inte finns ndgon gillande detaljplan eller generalplan med rattsverkningar,
forutsatter inte undantagslov eller granskning av forutsattningarna for placering i
omraden i behov av planering innan bygglov kan beviljas da byggplatsen uppfyller
foljande villkor:
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1) byggplatsens areal ar minst 3 000 m2, i omrade for bycentrum enligt
delgeneralplaner och i omraden dar byggplatsen kan kopplas till ett
centraliserat avloppsvattensystem, minst 1 500 m2

2) byggplatsen har en fast vagforbindelse eller farje- eller
forbindelsefartygsforbindelse aret om

3) det finns ingen risk for 6versvimning pa byggplatsen

4) byggplatsen ansluts till centraliserat avloppsnat eller systemet for behandling
av avloppsvatten pa byggplatsen uppfyller villkoren i byggnadsordningen och
miljoskyddsforeskrifterna

5) bostaden uppfyller bestimmelserna och foreskrifterna for byggande innan
anvandningsdndamalet dndras

6) pa byggplatsen efterfoljs foreskrifterna i byggnadsordningen
15 § Krav som stidlls pa byggplatser

15.1 Allmanna foreskrifter

Byggplatser ska vara lampliga for byggande vad laget, formen, terrangforhallandena

och jordmanen betraffar och ha tillrackligt stor yta for byggande.

15.2 Utredningskrav

Den som paborjar ett byggprojekt ska pa forhand utreda om fastigheten lampar sig
for byggande med beaktande av skyddsvarden, historiska varden och naturviarden

samt av prognoser over foranderliga klimatforhallanden.

15.3 Foreskrifter om byggplats for bostadshus och
fritidsbostad

Minimiarealen for en ny byggplats for bostadshus utanfor ett detaljplaneomrade och

pa ett generalplaneomrade dar det inte finns bestimmelser om byggplatsens storlek:

e 3000 m?2
e 3000 m2 pa strandomraden, strandlinjens minimilangd 50 m
e 1500 m2iomrade for bycentrum enligt delgeneralplaner och i omraden dar

byggplatsen kan kopplas till ett centraliserat avloppsvattensystem
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Minimikravet pa byggplatsens areal giller inte ombyggnad, reparationer och
andringar eller mindre tillbyggnader om byggplatsen forblir densamma och

forutsattningarna for beviljande av bygglov annars foreligger.

En fastighet som har styckats innan denna byggnadsordning har vunnit laga kraft och

som ar mindre dn 3 000 m2 men minst 2 000 m2 kan godkannas som byggplats.

15.4 Foreskrifter om byggplatser som omfattas av

placeringstillstand for omstallning till ren energi

Minimiarealen for en byggplats som omfattas av placeringstillstdnd for omstallning
till ren energi utanfor ett detaljplaneomréade ar 5 000 m2 och byggritten ar hogst 20

procent av byggplatsens areal (ByggL § 43 a).

16 § Byggratt, byggnadsobjektets storlek och

anvandningsandamal

16.1 Byggplats for bostadshus avsedd for permanent boende

P& en byggplats for bostadshus ar det tillatet att uppfora ett bostadshus med hogst tva
bostader och ekonomibyggnader som betjanar huvudbyggnaden. Den ena bostaden
kan byggas som en separat sidobostad. Bostadshusets storsta tillatna antal vaningar
ar tva.

Hogst 15 procent av byggplatsens areal far bebyggas,

e ett bostadshus for permanent boende, hogst 400 m2 vaningsyta
(pa omraden med byggda kulturmiljoer av riksintresse RKY och i omréade for
bycentrum (AT/s) enligt delgeneralplanerna, ett bostadshus pa hogst 200 m2
vaningsyta)
e en separat sidobostad pa hogst 70 m2 vaningsyta
e ekonomibyggnader, hogst 50 procent av den totala byggratten
En sidobostad kan inte avskiljas till en egen fastighet genom styckning, utan den

bildar en gemensam byggplats och ett gemensamt gardsomréade tillsammans med

huvudbyggnaden.
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16.2 Byggplats for bostadshus avsedd for permanent boende pa

strandomrade

P& en byggplats for bostadshus ar det tillatet att uppfora ett bostadshus med hogst tva
bostader och ekonomibyggnader som betjanar huvudbyggnaderna. Den ena bostaden
kan byggas som en separat sidobostad. Bostadshusets storsta tillatna antal vdningar
ar tva.

Den totala byggritten pa en byggplats for bostadshus dr 380 m2 vaningsyta,

e ett bostadshus for permanent boende, hogst 300 m2 vaningsyta (pa omraden
med byggda kulturmiljoer av riksintresse RKY och i omrade for bycentrum
(AT/s) enligt delgeneralplanerna, ett bostadshus pa hogst 200 m2 vaningsyta)

e en separat strandbastu pa hogst 30 m2 vaningsyta

e en separat sidobostad pa hogst 70 m2 vaningsyta

e ekonomibyggnader pa hogst 180 m2 vaningsyta
Av byggplatsens areal far dock hogst 15 procent bebyggas.

En sidobostad kan inte avskiljas till en egen fastighet genom styckning, utan den
bildar en gemensam byggplats och ett gemensamt gardsomrade tillsammans med

huvudbyggnaden.

Det ar tillatet att bygga ett bathus i traditionell skargardsstil vid egen strand.
Bathuset ska betraffande storleken och takhéjden vara vilproportionerad i

forhéllande till den byggda miljon och landskapet.
Bathusets areal riknas inte med i byggplatsens byggnadsritt.

16.3 Niringsverksamhet pa en byggplats for permanent
boende

Arbetslokaler/lokaler for naringsverksamhet (arbets-, butiks- och kontorslokaler) kan
utgora 30 procent av den tillatna vaningsytan pa byggplatsen. Naringsverksamheten
far inte stora boendet eller grannarna. Verksamheten far inte orsaka férorening av
miljon eller storningar i grannskapet och det far inte forekomma forfulande lagring i
samband med verksamheten. Byggplatsen ska vara beldgen pa en trafikmassigt
lamplig plats med tanke pa verksamheten. Arbetslokaler/lokaler amnade for

naringsverksamhet far inte styckas till en separat byggplats.
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16.4 Byggplats for fritidsboende pa strandomrade

P& en byggplats for fritidsboende pa strandomrade far uppforas en fritidsbostad med
en bostad, en bastubyggnad, en gaststuga och andra ekonomibyggnader som betjanar

fritidsbostaden. Fritidsbostadens storsta tillatna antal vaningar ar I + vind (2/3).
Den totala byggritten pa en byggplats for fritidsboende ar hogst 240 m2 vaningsyta,

e en fritidsbostad pa hogst 200 m2 vaningsyta
e en separat strandbastu pa hogst 30 m2 vaningsyta
e en separat gaststuga pa hogst 25 m2 vaningsyta

e cekonomibyggnader pa hogst 80 m2 vaningsyta
Ett bathus far inte byggas i anslutning till fritidsbostader.

Av byggplatsens areal far dock hogst 15 procent bebyggas.

16.5 Byggplats for fritidsboende utanfor strandomraden

P& en byggplats for fritidsboende utanfor strandomraden far uppforas en
fritidsbostad med en bostad, en gaststuga och andra ekonomibyggnader som betjanar

fritidsbostaden.
Hogst 15 procent av byggplatsens areal far bebyggas,

e en fritidsbostad pa hogst 400 m2 vaningsyta
(pa omraden med byggda kulturmiljoer av riksintresse RKY och i omrade for
bycentrum (AT/s) enligt delgeneralplanerna, en fritidsbostad pa hogst 200 m2
vaningsyta)

e en separat gaststuga pa hogst 25 m2 vaningsyta

e ckonomibyggnader pa hogst 150 m2 vaningsyta

16.6 Andra byggplatser utanfor strandomraden

P& andra dn byggplatserna som namns i 16.1—16.5 far hogst 15 procent av

byggplatsens areal bebyggas.
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16.7 Byggande av killar- och vindsutrymmen

Utanfor ett detaljplaneomrade far utrymmen som ar avsedda for byggnadens
huvudsakliga andamal placeras under markytan eller pa vindsniva om det med
beaktande av byggnadens hojdlage och fasad passar in i byggplatsens terrang och

omgivning.

16.8 Terrasser och taksprang

Takforsedda terrasser far utgora hogst hilften (50 %) av vaningsytan pa byggnadens
storsta vaning. Terrasser ar oisolerade utrymmen. Av den vaggyta pa en inglasad
terrass som gransar mot utomhus ska minst 30 % vara helt Oppningsbar. Taksprang

far vara hogst 1,2 meter breda. Bredare taksprang an detta ar takforsedda terrasser.
17 § Byggande av gardsbruksenheter

17.1 Byggandets omfattning

Pa en byggplats for gardsbruksenhet far hogst 15 % av byggplatsens areal bebyggas. I

jordbruksmiljo avses med byggplats, omradet for gardsbruksenhetens driftscentrum.

17.2 Bostadsbyggande

P& en gardsbruksenhet far uppforas en bostadsbyggnad med hogst tva bostader och i
hogst tva vaningar samt ekonomibyggnader som betjanar den. Byggratten for

bostads- och ekonomibyggnader ar sammanlagt 400 m2 vaningsyta.

Utover det ovannamnda tillats, i samband med generationsviaxling, att uppfora en
bostadsbyggnad med en bostad i hogst tva vaningar med tillhorande

ekonomibyggnader i egen gardsmiljo. Byggratten for dessa ar 250 m2 vaningsyta.

17.3 Annat byggande pa gardsbruksenheter

P4 en gardsbruksenhet far, utanfor strandomrade, utover den tillatna byggratten
uppforas byggnader som hor till binaringsverksamhet i anslutning till garden, under
forutsattning att fastigheten lampar sig for den avsedda verksamheten och ar

tillrackligt stor for byggande.
Byggritt for byggnader for binaringar:

1) byggnader for inkvartering och turism 1 % av byggplatsens areal

2) affarsbyggnader 150 m2 vaningsyta
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3) byggnader for smaforetag 400 m2 vaningsyta

Innan bygglov kraver uppforande av byggnader for binaring inom oplanerat

strandomréde ett godkant undantagsbeslut gillande strandens planeringsbehov.
18 § Djurstall pd annat omrdde an en gardsbruksenhet

18.1 Allmanna foreskrifter

Byggande av djurstall ar tillatet utanfor detaljplaneomraden. Utéver stall for husdjur
ar det tillatet att placera stall for till exempel far eller hons i detaljplaneomraden
temporart under sommartid. Uteomraden avsedda for djurhallning ska vara lampliga
for andamalet och djurhallningen far inte orsaka milj6- eller hilsoolagenheter.
Utanfor detaljplaneomraden far man pa en byggplats som ar minst 5 000 m2,
uppfora ett djurstall eller ett omrade for djurens utevistelse, ett stall for 2—3 hastar
eller ponnyer, ett honshus, ett farhus eller annat skydd for djur eller motsvarande
omrade, forutsatt att byggplatsen ar lamplig for andamalet och att utomhushagar,

betesomraden samt 6vriga bestimmelser mojliggor detta.

I djurhallningen ska dessutom miljoskyddslagstiftningen och Livsmedelsverkets och

halsoinspektorens anvisningar iakttas.

18.2 Avstandskrav

Utomhushagar och betesomraden ska placeras pa tillrackligt 1angt avstand fran

hushaéllsvattenbrunnar, utfallsdiken, grannar och vattendrag.

Ett djurstall enligt punkt 18.1 far inte placeras ndrmare dn 40 m fran narmaste objekt
som kan storas, sdsom en grannfastighets bostads- eller fritidshus. Avstandet till

narmaste hushallsvattenbrunn och vattendrag skall i regel vara minst 50 m.

Avstands- och placeringskrav som giller djurstall samt behandling och lagring av

godsel regleras narmare i kommunens miljoskyddsforeskrifter.
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BYGGANDE PA STRANDOMRADE

19 § Anpassning av byggnadsobjekt pa strandomraden

Vid byggande inom strandomrade ska sarskild uppméarksamhet fastas vid
byggnadens hojdlage, form, fasadmaterial och fargsattning. Vid byggande ska
landskapets siardrag alltid beaktas.

20 § Tillstandspliktiga byggnadsobjekts hojdlage pa

strandomrdden och andra ldglanta omraden




20.1 Allmanna foreskrifter

Byggande ska placeras utanfor omraden med 6versvamningsrisk eller sa ska

hanteringen av 6versvimningsrisken sikerstillas pa annat satt.

Vid byggande pa strandomraden ska den som paborjar ett byggprojekt beakta
variationerna i vattenstandet med tillrackligt stor siakerhet. Vid faststillandet av en
byggnads hojdldage ska man dven beakta byggnadens anviandningsdandamal, byggsatt
och tillaggshojden till foljd av vattendragets sardrag (t.ex. is som tranger upp pa land

och sjogangens inverkan).

En byggnad ska placeras med beaktande av terrangforhallanden. Om sockeln eller
terrassen blir hog pa grund av terrdngen ska den anpassas till den befintliga
omgivningen. Man ska undvika byggande pa hoga stolpar eller socklar som syns i

landskapet.

20.2 Foreskrifter om liagsta bygghojder

Pa byggplatser som angransar till havet och vid andra lagt beldgna byggplatser ar den
lagsta bygghojden +2,5 meter (N2000-systemet), med tillagg for vagreservation som

foranleds av strandens egenskaper.

Vid sjo- och astrander ar den lagsta bygghojden 1 meter hogre an

oversvaimningshojden.

21 § Minimiavstand fran strandlinjen

En strandbastu som kraver bygglov ska placeras pa minst 15 meters avstand fran
strandlinjen enligt medelvattenstdndet. Andra tillstdndspliktiga byggnader och
skyddstak ska placeras minst 30 meter fran strandlinjen. Avstandet raknas fran

byggnadens vagglinje eller kanten till en takforsedd terrass.
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22 § Nybyggnadsobjekt befriade fran tillstandsplikt och

foreskrifter om dessa

22.1 Allman foreskrift

Aven om en &tgird inte kriver bygglov, ska bestimmelser i detalj- och generalplaner
samt 6vriga bestimmelser som giller byggande foljas. Byggande som ar befriad fran
tillstdndsplikt kan dnda krava ett undantagsbeslut, exempelvis fran

planbestimmelserna.

Byggnadsobjektet ska passa in i det omgivande omradets sardrag och det allmant
iakttagna byggsittet med avseende pa placering, storlek, form, yttre material,

fargsattning och utformning av fasaden.

Med hansyn till miljo- och bybilden ar byggnadsobjekt av lagercontainertyp eller med
presenningsyta inte tillatna i centrum och inom detaljplaneomréaden, forutom inom
industriomraden dar de kan motiveras med hansyn till verksamhet, placering,

livslangd och sidkerhet.

Vid nybyggande i centrum- och pa detaljplanomraden ar knutskallar férbjudna i

timmerbyggnader som ar storre an 7 m2.

Projekt som enligt 42 § 2 mom. i bygglagen betraktas som ringa ar sidana

byggnadsobjekt som uppfyller féljande villkor och som befrias fréan tillstandsplikt.
22.2 Inhidgnader och stodmurar
Allmanna foreskrifter

Inhagnadens och stodmurens material, form och fargton ska vara karakteristiska for

omradet och passa in i landskapet och bybilden.

Inhdgnaden far inte stora sikten mot en gata eller viag. Pa strandomréaden far en

inhagnad inte placeras i ett synligt, oppet strandlandskap.

Uppforandet av en inhiagnad pa fastighetsgransen mellan tomter ar befriat fran
tillstandsplikt da tomtinnehavarna tillsammans har kommit 6verens om

uppforandet och underhallet av inhdgnaden mellan tomterna och da:

e maximih6jden pa bostadstomternas inhignad jamte stodmurar ar 1,6 meter

(stodmurens maximihojd ar 0,6 meter)



Ve

N 21

e maximihojden pa inhdgnaden pa industri-, affars- och lagertomter ar 2 meter

e maximih6jden pa inhdgnaden pa andra tomter dr 2 meter

Uppforandet av en inhdgnad som placeras helt och hallet pa tomtens sida, pa minst
0,5 meters avstand fran gransen, och som angransar till en gata, park och annat
allmant omrade ar befriat fran tillstandsplikt da inhdgnaden mot gatan/viagen

inte stor sikten och da
e maximihojden pa inhdgnaden pa industri-, affars- och lagertomter ar 2 meter

e maximihojden pa inhdgnaden ir 1,6 meter
Skyddade objekt, virdefulla kulturmiljoer

Befrielse fran tillstdndsplikten giller inte skyddade byggnader, i 24.1 § nimnda

vardefulla kulturmiljbomraden och objekt.

En planterad hack kriver inte bygglov. En planterad hack far inte stora
anvandningen eller underhallet av en gata eller annat allmént omrade. En planterad

hack far inte stora sikten mot en gata eller vag.

22.3 Solenergisystem

Allmanna foreskrifter

Solpanel- och solfdngarsystem ska installeras i riktning med byggnadens tak- och

fasadyta och anpassas till byggnaden sa att de inte forsamrar miljo- och bybilden.
Skyddade objekt, virdefulla kulturmiljoer och strandomréaden

Vid skyddade objekt och i vardefulla kulturmiljoer far system inte placeras pa fasaden

eller takfallet mot en allman vag eller gata.

Vid skyddade objekt och pa strandomraden far panelytan inte orsaka storande
reflektioner i omgivningen. Pa strandomraden far anordningar inte placeras i ett

synligt, oppet strandlandskap.

Panelfilt och solfangare som placeras pa en byggnads tak ar befriade fran
tillstandsplikt da deras totala areal 4r under 400 m2. Detsamma giller ett separat

system i anslutning till en byggplats da deras totala areal ar under 50 m2.
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Befrielsen fran tillstandsplikt géller inte skyddade byggnader och i 24.1 § namnda

vardefulla kulturmiljbomraden och objekt.

22.4 Luftvirmepumpar

Allménna foreskrifter

Luftvarmepumpar ska placeras sa att de inte forsamrar bybilden.
Skyddade objekt, virdefulla kulturmiljoer

Vid skyddade objekt och i vardefulla kulturmiljéer far luftvairmepumpar inte placeras

pa fasaden mot en allméan vag eller gata.

Befrielse fran tillstandsplikten giller inte skyddade byggnader, i 24.1 § nimnda
vardefulla byggnadsobjekt.

22,5 Avloppsvattensystem

Anslutning av en byggnad till vattentjanstverkets eller avloppsvattenandelslagets

natverk ar befriad fran tillstandsplikt.

Uppforandet av ett fastighetsspecifikt avloppsvattensystem ar befriat fran
tillstandsplikt da:

e det ar fraga om uppforande av ett s.k. gravattensystem som inte placeras pa ett

grundvatten- eller strandomrade
e mangden vatten ar ringa, s.k. inburet vatten

22.6 Anordningar som fasts pa fasaden

Foljande dtgarder ar befriade fran tillstandsplikt:
e placering av antenner pa byggnadsobjekt eller gardsplaner
e montering av skyltar som fasts pa fasaden

e montering av markiser och reklam pa andra dn skyddade byggnader

22.7 Bryggor

Byggande av en mindre brygga, vagbrytare eller annan motsvarande konstruktion
som ar avsedd for privat bruk ar befriat fran tillstandsplikt om lingden pa

respektive konstruktion ar hogst 15 meter och ytan hogst 30 m2. Startpunkten av
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konstruktionen ska vara innanfor gransen av den egna fastigheten. Konstruktionen
ska placeras minst 4 meter fran gransen till grannen.

Den som paborjar ett byggprojekt ska utreda behovet av tillstdnd enligt vattenlagen
av den statliga tillsynsmyndigheten. Till den statliga tillsynsmyndigheten ska anmalas
projekt som definieras i 2 kap. i vattenlagen, bland annat placering av ledning i
annans vattenomrade, muddring och tagning av marksubstanser fran botten av ett

vattendrag.

22.8 Vixthus och odlingstunnlar

Vaxthus och odlingstunnlar pa en gardsbruksenhets gardscentrum utanfor ett
detaljplaneomrade ar befriade fran tillstandsplikt da vixthusets byggnadsareal

ar under 200 m2 och odlingstunnelns under 500 m2.

Befrielse fran tillstdndsplikt giller inte de vardefulla kulturmiljoomraden som namns

124 § 1 mom.

Vaxthus ar befriade fran tillstandsplikt da vaxthusets byggnadsareal ar under 30

m?2.

22,9 Godselbehallare, flytgodseltankar och plansilor

Godselbehallare, flytgodseltankar och plansilor utan tak pa en gardsbruksenhets
gardscentrum utanfor ett detaljplaneomrade ar befriade fran tillstandsplikt da
godselbehallarnas och plansilornas byggnadsareal 4r under 200 m2 och

flytgodseltankarnas volym under 500 m3.

22,10 Silor och cisterner

Silor och cisterner pa en gardsbruksenhets gardscentrum utanfor ett
detaljplaneomrade ar befriade fran tillstandsplikt da silornas eller cisternernas

volym ar under 500 m3 och den totala h6jden under 15 meter.

22.11 Rorliga anordningar

Kvarhallande av rorliga anordningar som ar i vanligt frilufts- och rekreationsbruk och

som placeras pa byggplatsen ar befriat fran tillstandsplikt da:

1) anordningen inte placeras pa oppet strandomrade
2) den rorliga anordningen ar hogst 4 meter hog och dess totala yta under 30 m2

3) fasadernas fargtoner och material passar in i miljon och ar dampade
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4) de kvarhalls pa plats i hogst 3 manader under sommarsiasongen och hogst 6

manader under vintersdsongen

22.12 Bastuflotte

Kvarhallande av en vanlig bastuflotte som ar avsedd for rekreation och som placeras

utanfor en byggplats for permanent boende pa vattenomrade ar nér:

1) strandlinjen ar 6ver 50 meter

2) avloppsvattnen behandlas i enlighet med bestammelserna

3) flotten inte ar beldgen pa ett skyddat eller annars kansligt vattendragsomrade
4) avstandet till grannens land- eller vattenomrade ar minst 10 meter

5) flotten ar i ett plan och hogst 4 meter hog och dess totala yta ar under 30 m2

6) flottens fargtoner och material passar in i miljon och ar dampade

23 § Reparationer och andringar befriade fran

tillstandsplikt och foreskrifter om dessa

23.1 Allmin foreskrift

Projekt som enligt 42 § 2 mom. i bygglagen betraktas som ringa ar sddana
byggnadsobjekt och byggatgiarder som uppfyller foljande villkor och som befrias fran
tillstandsplikt.

23.2 Terrasser och balkonger

Foljande dtgarder ar befriade fran tillstandsplikt:

e byggande av terrass

o takforsedd terrass, da den tackta ytan dr mindre 4n 50 m2
Inom detaljplaneomrade ska en takforsedd terrass placeras inom byggnadsytan.

Inom strandomrade ska en tackt terrass placeras i enlighet med den minimiavstand

fran strandlinjen som giller for byggnadsobjektet.
Inglasning av terrasser och balkonger
Inglasning av terrasser och balkonger ar befriad fran tillstandsplikt da

1) av den viggyta pa den inglasade terrassen eller balkongen som gransar mot

utomhus ska minst 30 % vara helt 6ppningsbar
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2) terrasser och balkonger ar sektionerade enligt brandbestimmelserna

Skyddade objekt, virdefulla kulturmiljoer

Befrielse fran tillstandsplikten giller inte skyddade byggnader, i 24.1 § nimnda

vardefulla kulturmiljbomraden och objekt.

23.3 Skorstenar och eldstider

Befrielse fran tillstandsplikt giller ersidttande av befintlig skorsten och eldstad

med en motsvarande ny.

Vid installation av skorstenar och eldstider ska dock sikerstillas:

1) eldstadens och skorstenens kompabilitet

2) att rokkanalen ar tillrackligt h6g och skyddsavstanden tillrackliga

3) att sotning kan utforas och att det finns nodviandiga takskyddsprodukter pa
taket

4) underlagets barforméga och obrannbarhet
23.4 Fasadindring
Fargtonen pa fasader och tak ska vara karakteristik for omradet och tidpunkten da
byggnaden uppfordes.

Foljande dtgarder ar befriade fran tillstandsplikt:

e indring av fargtonen pa en byggnads fasad och tak utanfor
detaljplaneomraden

e indring av fargtonen pa en byggnads fasad och tak pa detaljplaneomraden da
planbestimmelser och anvisningar om byggsatt iakttas

e byte av dorr och fonster samt mindre andringar av fonster- och dorroppningar
Skyddade objekt, virdefulla kulturmiljoer

Befrielse fran tillstandsplikten giller inte skyddade byggnader, i 24.1 § nimnda
vardefulla byggnadsobjekt.
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BYGGANDE PA SARSKILDA OMRADEN

24 § Vardefulla och skyddade miljoer och objekt

24.1 Definition av ett virdefullt kulturmiljoomrade och -objekt

Med viardefulla kulturmiljoomraden och -objekt avses foljande omraden och objekt:

1) riksomfattande vardefulla byggda kulturmiljoer som grundar sig pa
museiverkets inventering (byggda kulturmiljoer av riksintresse, RKY)

2) nationellt vardefulla landskapsomraden (VAMA)

3) arkeologiska objekt av riksintresse (VARK)

4) landskapsmassigt betydelsefulla kulturmiljoer som anvisats i landskapsplanen
och som omfattar omraden i bide den landskapsmaissiga och byggda
kulturmiljon

5) omraden och delar av omraden som ar vardefulla med tanke pa bybilden och
kulturmiljon och som anvisats i detalj-, general- och delgeneralplanen och dar
den byggda miljobilden bevaras

6) separata vardefulla byggnader eller andra objekt som anvisats i detalj-,
general- och delgeneralplanerna

7) objekt som skyddats med stod av speciallagstiftning (byggnadsarvslagen och
kyrkolagarna)

8) lokalt vardefulla byggnadsobjekt och byggnadsomraden som anvisas i
vardplanen for kulturmiljon

9) objekt som museimyndigheten i samband med en inventering konstaterat vara

kulturhistoriskt vardefulla

24.2 Allmanna foreskrifter for sarskilda omraden

Vid byggprojektering pa viardefulla kulturmiljoomraden och landskapsomraden ska
sarskild uppmarksamhet fastas vid byggnadsobjektets placering i omgivningen,
landskapet, byggnadsbestandet och vid bevarandet av omradets sardrag sa att

kulturmiljovardet och landskapsvardet bevaras.

Byggnadsbestand och gardar pa omradet ska bevaras och repareras med viarnande

om traditionerna. Byggandet ska ske med sarskild hansyn till omradets
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kulturhistoriska och landskapsmassiga varden (material, proportioner, 6ppningar,

fargsattning och stil).

Befintligt tradbestand och vaxtlighet ska bevaras, ny vaxtlighet som planteras ska

vara for omradet karaktaristisk.

24.3 Definition av skyddad byggnad

Da en planbestammelse eller ett skyddsbeslut forbjuder dndring av stilen och
sardragen pa en byggnads fasad betraktas som en sddan andring av stil och siardrag
till exempel andring av en byggnads fasad, tak, terrasser, trappor, balkonger, dorrar
och fonsterramar och fonsterkarmar i friga om material, fargsattning och

fonsterindelning.

Da skyddet giller en byggnads interior betraktas som dndring av stilen och sardragen
till exempel andring av innertak, vaggar, golv, dorrar, eldstader, lister, beslag och

belysning samt fasta inventarier.

24.4 Utredningskrav

Vid uppforande av en ny byggnad eller en tillbyggnad pa en sddan tomt for vilken

detaljplanen varit i kraft 6ver 13 ar ska tomtens eventuella kulturvarden utredas.

D4 atgarden riktar sig mot en vardefull kulturmiljohelhet, ett vardefullt objekt eller
en skyddad byggnad ska man i god tid innan atgarder som paverkar bybilden vidtas
for andring av anviandningsiandamal eller interior kontakta
byggnadstillsynsmyndigheten samt begira utlatande av museimyndigheten om
andringsprojektet och objektets kulturhistoriska varde.

Om projektet kan paverka det arkeologiska kulturarvet, ska man med anledning av
projektet kontakta regionala ansvarsmuseum for Egentliga Finland och vid behov

begira utldtande i drendet.
25 § Byggande pa grundvattenomrade

25.1 Skydd av grundvatten och forhindrande av orening

Vid utforande av byggarbeten ska sarskild uppmarksamhet fastas vid skyddet av
grundvatten och férhindrandet av férorening av ytvatten pa grundvattenomraden

samt pa avrinningsomraden for vattenforsorjningsvattendrag.
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Endast infiltrering av rent dagvatten ar mojlig pa omradet.

Vid gravningsarbeten ska ett tillrackligt skyddsskikt limnas mellan grundvattnets yta
och markytan och vid utfyllnadsarbeten ska utfyllnadsmaterialet besta av rena

marksubstanser som lampar sig for utfyllnad.

25.2 Utredningskrav

Vid byggprojektering ska byggandets inverkan pa grundvattnets kvalitet, hojdlage och

flode undersokas vid behov.

Byggande pa viktiga grundvattenomraden och en bestaende sankning av
grundvattnet eller aven kortvariga forandringar i grundvattnet under
byggnadsarbetet forutsatter en hanteringsplan och ett kontrollprogram for

grundvattnet.

25.3 Placering av jordviarmebrunnar pa grundvattenomraden
Placering av jordvirmebrunnar pa grundvattenomraden forutsatter tillstand enligt
vattenlagen och bygglov.

26 § Fororenad mark

26.1 Utredningskrav

Om marken pa tomten eller det omgivande omradet ar fororenad eller misstanks vara

fororenad ska marken undersokas.

26.2 Anmailningskrav

Den statliga tillsynsmyndigheten som svarar for tillstindsarenden som galler
sanering av fororenad mark ska underrattas om fororenat markomrade och sanering

av det.

26.3 Aliiggande

Fororenad mark ska saneras sa att den lampar sig for byggande fore byggandet

inleds.



27 § Skadliga foreningar

27.1 Radon

Den som inleder eller planerar ett byggprojekt ska se till att radonhalten i
inomhusluften i bostads- och arbetslokaler som byggs eller renoveras inte overskrider
de riksomfattande riktvardena. Strukturella 16sningar for att bekdampa radon ska

presenteras i konstruktionsplanerna.

27.2 Sura sulfatjordar

Om byggplatsen ar beldgen i ett omrade med potentiellt sura sulfatjordar, ska marken
undersokas och konsekvenserna for byggandet och miljon beaktas.

27.3 Aliiggande

Om markens renhet inte entydigt har kunnat utredas pa basis av undersokningarna
kan byggnadstillsynsmyndigheten aldgga tillstdindssokanden att genom planering av
grundkonstruktionen och ventilationen sikerstilla att eventuella skadliga foreningar

i marken inte kommer in i byggnaden.
28 § Beaktande av buller och vibrationer

28.1 Allmanna foreskrifter

Vid projektering och uppforande av en byggnad ska med beaktande av byggnadens
anvandningsandamal sarskild uppmarksamhet fastas vid bekdmpning av buller,

stombuller och vibrationer som tranger in i byggnaden utifran.

I narheten av landsvagar och gator ska vibrationer som trafiken eventuellt orsakar i
marken pa byggplatsen samt eventuellt stombuller beaktas vid placeringen av

byggnaderna och planeringen av konstruktionerna.

28.2 Utredningskrav

Vibrationsnivaerna i marken som trafiken orsakar ska vid behov utredas genom

matningar.

Vid byggande pa viag- eller gatubulleromréaden ska det vid behov fore byggnaden tas i

bruk kontrolleras att ljudisoleringen ar tillracklig genom bullerméatning.
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BIOLOGISK MANGFALD VID BYGGANDE

29 § Beaktande av den biologiska mangfalden pa alla
byggplatser

29.1 Allmanna foreskrifter

Vid byggprojekteringen ska bevarandet och utokandet av tradbestdndet och

gronomraden beaktas.

En sa stor del av byggplatsen som mojligt ska bevaras grontackt och

vattengenomtranglig. Grona tak betraktas ocksa som grontackta omraden.

Vid byggande ska man strava efter att bevara trad som inte nodvandigtvis méaste

fallas med tanke pa byggandet.

Vardbiotoper ska identifieras och varnas.

29.2 Anliaggande av gardsplan

De obebyggda delarna av tomten ska i forsta hand bevaras sa vaxttackta och

tradbevuxna som majligt.

De delar av gardsplanen som ska behandlas ska i man av mgjlighet genomforas i skikt
som slapper igenom vatten och planteringar och gronanldggningar ska gynnas pa

dessa.

I planteringar och pa grona tak ska mangsidiga och naturliga vaxtarter som ar
lampliga for uppvaxtforhéllandena pa platsen gynnas. Trad och buskar ska vara
naturliga trad- och buskarter, dvs. arter som forekommer inom sitt naturliga
utbredningsomrade och sin spridningspotential. Fraimmande arter far inte anvandas i

planteringar eller vid sadd.
Trad far inte planteras over tekniska natverk.

29.3 Utredningskrav

Den som paborjar ett byggprojekt ska pa begaran av myndighet i Kimitoons kommun
redogora i tillstindsansokan hur utrotningshotade arter tas i beaktande i samband

med byggande eller andra atgarder.
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30 § Sarskilda foreskrifter pa detaljplaneomraden

P& en tomtdel som enligt detaljplanen ska ha planteringar och vara obebyggd ska det

planteras eller bevaras trad och buskar i enlighet med detaljplanebestammelserna.

31 § Sarskilda foreskrifter pa omraden utanfor
detaljplaneomraden

Byggande som inverkar pa dkerlandskap ska placeras i anslutning till befintliga
gardsomraden och skogsdungar. Anvandning av 6ppna dkeromraden och de hogsta

punkterna i den synliga terrangen som byggplats ska undvikas.

Vid byggande ska man striva efter att bevara byggplatsens naturenlighet och behélla
naturens betydande skonhetsviarden och speciella naturférekomster, sdsom flyttblock

och vackra enskilda trad.
32 § Sarskilda foreskrifter pa strandomraden

32.1 Allméan foreskrift

Uppforande av byggnadsobjekt ska projekteras och genomforas sé att tomtens
tradbestidnd och annan vixtlighet, ytformer och naturvirden bevaras i sa naturligt

tillstdnd som mdgjligt. Bestaimmelsen ska beaktas ocksa om strandlinjen bearbetas.

En tillstandspliktig byggnads lage pa byggplatsen och avstand till strandlinjen ska
vara sadant att strandlandskapets bevaras i naturligt tillstdnd. I en strandzon ska
skyddande vegetation och tradbestdnd lamnas kvar i samband med

skogsvardsatgarder och byggande.

32.2 Obebyggd zon

For att trygga den biologiska mangfalden, bevara landskapet, skydda byggnader och
varna kulturmiljon ska i strandomréade 1dmnas en obebyggd, tradbevuxen zon vars

avstand fran strandlinjen enligt medelvattenstand ar minst 15 meter.

33 § Vardefulla naturobjekt

Vid byggande och projektering och anlidggande av en gardsplan ska sarskild

uppmairksamhet fastas vid att bevara naturviardena pa byggplatsen.
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34 § Fagelsdkert byggande

Storlek, placering, ytmonster, glasens egenskaper och andra 16sningar i friga om
fonster och andra glaselement, sdsom riacken och viaggar av glas, i ett byggnadsobjekt,
samt belysningen av byggnadsobjektet ska planeras och genomféoras sa att de inte

leder till att faglar krockar med glasen.
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ANLAGGANDE AV GARDSPLAN

35 § Projektering och anlaggande av gardsplan

35.1 Allmanna foreskrifter

Vid projektering och anldggande av en gardsplan ska man se till att den i enlighet
med tomtens eller byggplatsens anvandningsiandamal blir anvandbar, halsosam,

trygg och trivsam och inte medfor oldgenhet for grannarna.

35.2 Sarskild bestimmelse om reparationsbyggnad

Den befintliga gardsplanens anvandbarhet och trivsel ska i mén av mojlighet
forbattras i samband med byggnadsatgiarder som vidtas till exempel i fraga om
bilplatsomraden, trad och planeringar, lek- och vistelseomraden och

gardskonstruktioner samt genom att forbattra tillgingligheten pa gardsplanen.

36 § Gardsplanens hojdlage

Gardsplanens hojdlage ska anpassas till den befintliga och planerade omgivningens
hojdlagen sa att dessa passar ihop med hojdlaget pa granntomten, vigen och andra

omraden i omgivningen.

37 § Terrasseringar och stodmurar

Om gardsplanen maste jamnas ska detta i forsta hand ske genom terrassering och i

andra hand genom stodmurar.

Terrassering pa tomtgransen far inte goras brantare an 1:2. Terrasseringen ska

anpassas till omgivningen genom t.ex. planteringar.

38 § In- och utfart for fordon och trafikarrangemang,
raddningsvag

38.1 In- och utfart for fordon

Pa tomten eller byggplatsen far en in- och utfart for fordon som leder till gatan eller

vagen anlaggas.
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Av sirskilda skal kan byggnadstillsynsmyndigheten tillata flera in- och utfarter for
fordon om det 4r motiverat med tanke pa anviandningen av tomten eller byggplatsen.
In- och utfarten ska ha ett tillrackligt frisiktsomrade.

Nir en fastighet gransar till en landsvag ska vaghallningsmyndigheten horas som

granne och nodvandiga tillstdnd sokas hos vaghallaren.
Pa detaljplaneomraden

In- och utfarten for fordon far vara hogst 6 meter bred pa bostadsomraden och hogst

10 meter bred pa andra omraden.

38.2 Trafikarrangemangens sikerhet

Fordonstrafiken till och fran tomten och tillgdngliga trafikleder ska planeras och
genomforas sa att de inte medfor fara eller oldgenheter for invdnarna, omgivningen

eller den allmanna trafiken.

Bilplatserna och gardsarrangemangen pa tomten ska genomforas sa att bilarna har
mojlighet att svinga pa den egna tomten for att inte dventyra trafiksiakerheten pa

gatan eller viagen.
38.3 Raddningsvag
Utryckningsfordon ska kunna kora tillrackligt nara byggnaden och dess ingangar.

Raddningsverkets utryckningsfordon med skylift ska ha fritt tilltrade till byggnader i
tre eller fler vaningar sa att raddningsatgarder ar mojliga. Vid raddningsvagen i

anslutning till tomtens infart ska en skylt som anger raddningsvagen placeras.

Raddningsvagen ska vara minst 3,5 meter bred och den fria korhojden minst 4,5

meter.
39 § Bil- och cykelplatser

39.1 Motorfordon och eldrivna enpersonsfordon

Om inte annat bestams i detaljplanen ska 2 bilplatser per bostad uppforas pa en

byggplats for smahus och 1 bilplats per 75 m2 vaningsyta pa évriga byggplatser.

I samband med nybyggnad och dndringar ska det pa byggplatsen reserveras

tillrackligt med utrymme aven for parkering av latta mopedbilar eller motsvarande,
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motorcyklar och mopeder samt for laddningsstationer for elbilar eller andra eldrivna

enpersonsfordon.
Tillgidnglighet

P& tomter for bostadsvaningshus och radhus ska en bilplats uppforas for varje
paborjade 30 platser for anviandare med nedsatt rorelse- och funktionsforméaga och
de ska placeras pa ett andamalsenligt satt med tanke pa deras anvandbarhet och
utmarkas med separata markeringar. Fran dessa bilplatser ska det finnas en gang
lampad for personer med nedsatt rorelse- och funktionsférmaga till byggnaden och

till de utrymmen som betjanar den.

39.2 Cykelplatser

Det ska reserveras tillrackligt med utrymme for forvaring av cyklar och de ska vara

tillgangliga och i man av mojlighet i narheten av ingéngen till byggnaden.
Detaljplaneomraden

Om inget annat bestams i detaljplanen ska cykelplatser byggas enligt foljande:
Bostadshus

P& tomter for bostadsvaningshus ska det finnas férvaringsutrymme for cyklar med
minst en cykelplats per bostad och pa tomter for 6vriga bostadshus 2 cykelplatser per
bostad. I samband med bostadsvaningshusens friluftsredskapsforrad, cykelforrad

eller ingang ska det dven reserveras utrymme for specialcyklar.
Arbets-, motes- och affirslokaler

Pa tomter for privata och offentliga nartjanster samt arbets-, motes- och affarslokaler
ska det finnas minst en cykelplats for varje byggd 50 m2 vaningsyta. Cykelplatserna
ska placeras i narheten av huvudingangen och forbindelsen till trafiklederna ska vara

smidig.
39.3 Cykelplatser, reparationer och andringar

I samband med byggnadsatgéarder pa en gardsplan ska parkeringen och forvaringen

av cyklar i man av mojlighet forbattras.
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40 § Avfallshantering och forvaringsutrymmen

I ansokan om bygglov ska plats anvisas for insamling av avfall, avfallssortering och
ovrig avfallshantering. Det ska finnas tillrackligt med plats i relation till de byggnader
som ska byggas pa byggplatsen och deras andamal.

Avfallsinsamlingsredskap, avfallsutrymmen (inkl. sopskjul, -inhagnader och -rum)
och komposter far inte forfula omgivningen eller 4ventyra brandsiakerheten. De far
inte placeras for nara byggnadsobjektet, gransen till granntomten eller

tomtanslutningens frisiktsomrade.

Om inte annat bestams i detaljplanen ska utomhusforrad finnas pa byggplatser for

smahus enligt foljande:

e iegnahemshus och parhus minst 10 m2 per bostad

e iradhus minst 5 m2 per bostadslagenhet

41 § Sno pa tomten

Det ska reserveras tillrackligt med utrymme for lagring av sno pa tomten. Nar det
giller smaltvatten fran sno ska bestimmelserna om dagvatten iakttas. Snon ska vid
behov transporteras till snotippar for att undvika problem som orsakas av

smaltvattnet.

42 § Dagvatten och draneringsvatten

Pa tomten ska uppforas ett dagvatten- och draneringsvattensystem, fran vilket
vattnet helt eller delvis infiltreras pa den egna tomten om markférhéallandena

mojliggor detta och om det inte finns risk for fuktskador pa byggnaderna pa omradet.

Dagvatten och draneringsvatten som inte infiltreras pa tomten ska genom
fordrojning ledas till det allmanna dagvattensystemet. Fordrojningen ska i forsta
hand genomforas i form av naturbaserade 16sningar sdsom séankor,
fordrojningsbassanger eller motsvarande och i andra hand i form av

fordrojningslosningar under jord.

Oppna diken fér inte fyllas ut om man inte utreder hur en utfyllnad piverkar
ledningen av dagvatten fran den egna tomten och granntomterna samt forhindrar

uppkomsten av olagenheter.
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Nir en fastighet gransar till en landsvag ska dagvattenhanteringen planeras sa att
avledning av dagvatten till landsvagens sidodiken eller till vigens draneringssystem

undviks.
Utredningskrav

Infiltrering pa tomten forutsatter undersokning av grunden och en

grundkonstruktionsplan som utarbetats pa basis av undersokningen.

Den som ansoker om bygglov for uppforande eller grundlaggande reparation av en
byggnad ska bifoga en utredning om anlaggande av ett system for hantering av
dagvatten och draneringsvatten ur husgrunden eller en utredning om ett befintligt

system, dess kapacitet och funktionsférmaga samt underhall av systemet.



QO
RO 38

RIVNING AV EN BYGGNAD ELLER EN DEL AV
DEN

43 § Rivning av en byggnad eller en del av den

43.1 Allman foreskrift

Da en byggnad delvis ska rivas och repareras ska dess sardrag beaktas och atgiarden
far inte obefogat leda till ett slutresultat som stilmassigt avviker fran den

ursprungliga byggnaden.

43.2 Utredningskrav

Byggnadstillsynsmyndigheten kan av sirskilda skil da den behandlar en ansokan om
bygglov som omfattar rivning av en byggnad eller en separat ansokan om rivningslov
krava att sokanden lamnar in en utredning om byggnadens och interiorens historiska
eller arkitektoniska viarde samt pa begaran lamna in en utredning om byggnadens
skick.

43.3 Genomforande av rivningsarbete

Rivningsarbetet far inte medfora skadliga buller-, damm- eller andra motsvarande

konsekvenser for omgivningen.

Principerna for cirkuldr ekonomi ska iakttas i rivningsarbetet. Ateranvindning av

byggnadens delar pa byggplatsen ska prioriteras i forhallande till dtervinning.

43.4 Stadning av tomten efter rivning

Om uppforandet av en ny byggnad inte paborjas omedelbart efter att en byggnad eller

en del av en byggnad har rivits ska tomten utan drojsmal snyggas upp.
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ALLMANNA OMRADEN, DET OFFENTLIGA
RUMMET

44 § Parker och andra rekreationsomraden, strander

och bryggor

44.1 Parker och andra rekreationsomraden

Fasadytan pa byggnader, konstruktioner, anlaggningar och andra anordningar som
byggs i parker och andra motsvarande rekreationsomraden, belaggningar pa
parkgangar och parkomraden samt hanteringssystem for dagvatten ska anpassas till

parkens eller motsvarande rekreationsomrades karaktar.

44.2 Strander och bryggor i det offentliga rummet

Kajer, bryggor, vagbrytare och andra motsvarande konstruktioner vid strander i det

offentliga rummet ska anpassas till varje omrades helhetsbild och strandlandskap.

Bryggor i det offentliga rummet ska anpassas till olika befolkningsgrupper.
45 § Byggnadsobjekt i det offentliga rummet

45.1 Parker och andra rekreationsomraden

Byggnadsobjekt pa torg, park- och rekreationsomraden ska placeras sa att de inte stor

anvandningen och underhéllet av omradena eller deras tillganglighet.

45.2 Regionala avfallsinsamlingsplatser

Regionala avfallsinsamlingsplatser kan placeras i det offentliga rummet da
placeringen grundar sig pa en plan med rattsverkningar eller en godkind gatu- eller

parkplan.
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ARRANGEMANG UNDER BYGGNADSARBETE

46 § Inrattande, anvandning och stadning av en

byggarbetsplats

46.1 Inrattande och inhagnad av en byggarbetsplats

Byggarbetsplatser ska, med sarskilt beaktande av gangtrafikens smidighet, avskiljas

fran omgivningen pa ett sikert och andamalsenligt sitt, vid behov genom inhédgnad.

46.2 Tradbestand som ska bevaras

Vegetationen och det tradbestdnd med rotsystem som ska bevaras pa

byggarbetsplatsen ska skyddas pa ett lampligt satt under tiden som arbetet pagar.

46.3 Byggarbetsplatsen ska hallas i snyggt skick

Byggarbetsplatsen ska hallas i gott och snyggt skick.

Material ska forvaras skyddat pa byggarbetsplatsen i enlighet med tillverkarens

anvisningar.

46.4 Minskning och bekampning av olagenheter fran
byggarbetsplatser

Byggarbetsplatser ska skotas sa att de inte orsakar person- eller egendomsskador,
trafikstorningar och andra storningar eller andra oskéliga olagenheter for

omgivningen.

I alla arbeten och atgarder ska man forhindra att stérande damm, bortgravd jord,
slam, rok, lukt och andra skadliga 4mnen sprids i omgivningen. Flytande branslen
och smorjmedel for arbetsmaskiner och andra &mnen pa byggarbetsplatser ska
forvaras pa ett sddant sitt att farliga eller skadliga amnen inte kommer ut i miljon

och marken.

Dag- eller draneringsvatten som innehaller fasta 4mnen, slam eller skadliga &mnen
far inte ledas fran byggarbetsplatser till vattendrag eller diken. Vid hantering och
avledning av vatten fran byggarbetsplatser ska

(vattentjanstverkets/infrastrukturtjansternas/miljoskyddets) bestimmelser iakttas.



Ve

N 41

46.5 Avfallshantering pa byggarbetsplatser

Avfallshanteringen pa byggarbetsplatsen ska vara systematisk. Byggarbetsplatsen ska
ha tillrackliga och for byggplatsen dimensionerade utrymmen for ordnandet av

avfallshanteringen.

46.6 Uppsnyggning av byggarbetsplatser efter att
byggnadsarbetet slutforts

Da arbetet slutforts ska tillfalliga arbetsplatsbyggnader, inhdgnader och motsvarande

konstruktioner pa byggarbetsplatsen avliagsnas utan drojsmal och byggplatsomradet

snyggas upp.
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UNDERHALL AV BYGGNADSOBJEKT OCH
MILJON

47 § Skotsel av byggnadsobjekt och dess omgivning

En byggnad och dess omgivning samt allmdnna omraden ska skotas och héllas i
Andamalsenligt skick. Agaren eller innehavaren av en fastighet eller ett omrade Ar

skyldig att se till att omradet ar i andamalsenligt skick.

Byggnadstillsynsmyndigheten kan vid behov ordna fastighets- eller omradesspecifika
inspektioner for att 6vervaka den byggda miljon. Brister som uppdagas i samband

med inspektionerna protokollfors och nodviandiga atgarder vidtas.

48 § Obebyggda tomter och andra omraden

Obebyggda tomter ska skotas sa att de inte forfular by- och miljobilden och de far inte

anvandas for lagring eller forvaring eller parkering av fordon i strid med detaljplanen.
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SARSKILDA BESTAMMELSER

49 § Ikrafttradande av byggnadsordningen
Denna byggnadsordning ar godkiand av fullmiktige den 13.4.2026.
Byggnadsordningen bestams trada i kraft trots sokande av andring.

Genom denna byggnadsordning upphéavs byggnadsordningen som

kommunfullméaktige godkint 10.12.2008 och som tratt i kraft 1.2.2009.
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