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15.4.2025. En uppdatering av planforslaget ar daterat 21.04.2026.
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I. ANMARKNINGAR

ANMARKNINGAR GALLANDE OMRADET VID KARRABUKTEN
* Gemensamt genmale géllande fastigheterna kring Kdarrabukten (anmérkningar 2, 5, 6, 7, 8, 14)

Malet &r att utveckla en funktionellt och miljomassigt mangsidig helhet i Karrabuktsomradet, inklusive
detaljhandelstjanster, gasthamn och andra verksamheter, dar ggmensamma och privata méal och
intressen kunde kombinera. Eftersom ett storre regionalt utvecklingsprojekt inte verkar vara aktuellt,
atminstone inte inom en snar framtid, kan det i detta skede vara motiverat att fokusera péa utvecklingen av
Kéarra butik och gasthamn som en viktig plats for bade invanare och besdkare, i stéllet for en
multifunktionell helhetsldsning for hela strandpartiet. Syftet med den foreslagna detaljplanandringen har
varit att sakerstalla att de aktuella fastigheterna kan anvandas och utvecklas inom den nuvarande
situationen, men samtidigt undvika onddiga hinder fér en mer omfattande utveckling avomradet i
framtiden.

Den i anmarkningarna framfoérda farhdgan om att strandleden skulle utsattas fér aterkommande
Oversvamningar ar beaktansvard. En ordentligt byggd vag skulle eventuellt byggas sa hogt att den bildar en
vall som paverkar hanteringen av dagvatten och inverkar pa de angransande tomternas boende-
forhallanden.

Den offentliga rutten genom omradet kunde val anlaggas som en friluftsstig som vid hogvatten tillats
Oversvammas. Kommunen foreslar dock att man i det uppdaterade planférslaget avstar fran den offentliga
rekreationsomradesreserveringen och att strandfastigheterna kan utnyttja strandomradet for privat
batverksamhet.

* Gemensamt forslag géllande fastigheterna kring Karrabukten (anmarkningar 2, 5, 6, 7, 8, 14)

Den med VL i planforslaget (15.4.2025) och med MU i gallande plan (1995) betecknade strandzonen dndras
till LV-omrade, dar de angransande AP- och AK- tomterna kan anlagga bryggor och batskjul.
Promenadstraket fran forsamlingsgarden ned till butiken leds i stallet for langs stranden langs gatuomraden
sd som dessa utformas enligt planandringsforslaget.

| 6vrigt granskas vid behov kvartersomradesbeteckningarna och -bestammelserna med beaktande av
synpunkternairesp. anmarkning.

Den féreslagna andringen av strandzonens anvandningsandamal (21.4.2026) innebéar att den av BAb
Varkulla AsOy (Kapellbacksvagen 4) 24.6.2024 framforda asikten gallande planens beredningsmaterial
beaktas.

1

Grénomradet 1:182 [av kommunen &gd fastighet i planomradets norddstra kant] ska bevaras i sin helhet
och betecknas VP, inte MU.

® Genmaéle

Omradet som ar i kommunens ago ar belaget inne i byns kvartersstruktur, varfor omradet lampar sig
snarare for rekreation (VL) an jord- och skogsbruk (M) —i synnerhet som avverkning av skogspartier nyligen
genomforts pd omradet.



Till strandomradeshelheten hor dven ett omrade i privat ago (322-501-1-24), vilket i gallande detaljplan har
M-beteckning. En samordning av beteckningarna ar motiverad.

® Forslag

Beteckningen andras till VL. | plankartan utmarks en stig till stranden (jfr. anm. 9).

2
KARRA BUTIK KB

A. Denriktgivande reserveringen for gangtrafik langs stranden bor strykas.

B. Kravet pa bostader for fastighetens underhall bor slopas; bestammelsen gallande detaljhandelsaffar
bor andras sa att minst 400 v-m? far, inte bor, placeras pa byggytan.

C. Planbestammelserna bor fortydligas eller kompletteras s att pj-beteckning (tilldtande
bransledistribution) tillaggs pa vardera fastigheten (affaren resp. gasthamnen), vaningstalet ar entydigt
II, inte I-1l, mojligheten till bathus reserveras aven for fastigheten 332-502-2-22 samt LV-2 -omradet
uttryckligen kopplas till K-1 -omradet.

® Genmaéle

A. Denriktgivande reserveringen for gangtrafik langs stranden kan strykas men i bestammelserna
tillfogas att sddant strak far anlaggas (t.ex. langs ledningsreservationen).

B. |forslaget till bestammelser finns ratt, inte krav att anlagga bostader for fastighetens underhall;
bestammelsen gallande anlaggande av utrymmen lampade for detaljhandel ar vanlig pa K-omraden.

C. Planbestammelserna kan kompletteras s att beteckning eller bestammelse tilldtande
bransledistribution anges pa bade land och brygga; vaningstalet betecknas Il; fastigheten 332-502-2-
22 omfattar d4ven byggomrade i | vaning intill stranden, men for K-1- och LV-2-omradena kan
beteckningarna och bestammelserna fortydligas och kompletteras sa att boende inte tilldts inom
strandzonen.

Se aven gemensamt genmale ovan.
® Forslag
Den instruktiva reservationen for en gangforbindelse langs stranden lamnas bort.

Strandomradet fram till ledningsreservationen hanfors till LV-2-omradet. Kvartersomradesbeteckningarna
och -bestammelserna granskas med beaktande av synpunkterna i anmarkningen och genmalet.

Se aven gemensamt forslag ovan.

3
DRAGSFJARDS UNGDOMSFORENING R.F.

En egnahemstomt foreslas inritas soder om huvudbyggnaden, intill rAin mot vaster eller ster.
® Genmaile

Furulundsomradet bildar en helhet som en del av det p4 riksniva vardefulla RKY-omradet och udden i fraga
bildar en fond for den flera kilometer ldnga landskapsvyn langs Dragsfjarden. En gatuférbindelse till tomten
skulle vara svarlost. Furulundsudden utgor ett enhetligt skogsomrade med betydande natur- och
landskapsvarden, varfor en ny egnahemsbyggnad inte ar tankbar.

® Forslag

Inga andringar.



4

Smahuskvarteret 325 ar placerat tvars 6ver avlopps- och vattenledningarna invid spanbanan. Trafiken till
slambrunnarna (ET) syns ledas via Norrstrandsvagen, vilket a&r mot gjorda avtal och ar i konflikt med
befintligt garage (bilagor).

® Genmaéle

| forslaget till planandring har gallande AO-tomtreservation nagot omformats med beaktande av befintliga
ledningar och friluftsstrak samt foreslagits forverkligas som tva tomter med oforandrad byggratt e=0,20.
Servicetrafiken till ET-omradet &r andamalsenligast att ordna langs Norrstrandsvagen, vilken byggts i
enlighet med gallande detaljplan och betjanar aven granntomten i norr (fastighet 332-503-4-4). Losningen
har salunda slagits fast ldngt efter det avtalet gallande byggande av vatten- och avloppsledningar samt
transporter till reningsverket ingicks 1971 gallande da icke-planlagt omrade. Anvandningen av garaget
forsvaras inte pa nagot satt.

® Forslag

Inga andringar.

5

Den 5 m breda vagen som ar planerad genom tomten Strandang 332-502-5-19 bor tas bort, eftersom den
O6versvammas arligen (foton bifogade). Vagen i fraga foreslas flyttas att ga fran Kapellstrandsvagen till
Furustrandvagen norr om Granlid 332-502-5-2. Den 5 m breda servitutsvagen [langs fastighetens norddstra
grans] ar enligt tekniska namndens beslut 3.3.2009 en 1 m bred vagratt pa Karrastrands omrade, varfor tva
ramarken bor avlagsnas.

® Genmaéle

Strandstraket i planforslaget var tankt att betjana promenader fran Kapellbacken till Karra butik/gasthamn
och vidare till Soglovagen, men alternativa lOsningar har studerats i den fortsatta planberedningen.
Vagratten fran Kapellstrand ner mot vattenlinjen (Kapellbrinken) ar enligt gallande detaljplan 5 m bred (en
del av gatuomradesfastigheten 322-312-9901-1) vilket gor det moijligt att anlagga och underhalla den som
allman férbindelse.

Se aven gemensamt bemdtande ovan.
® Forslag

Gangleden langs Karrabuktens Ostra strand foreslas avlagsnas i det uppdaterade planforslaget (21.4.2026)
och strandzonen andras fran VL-omrade (i gdllande plan MU-omrade) till LV-omrade.

Se aven gemensamt forslag ovan.

6

Utvecklandet av Karra by enligt planandringen ar positivt. P4 LV-1 -omradet har inritats 200 v-m? byggratt,
varav t.ex. 35 m2 kunde anvisas for ifrdgavarande fastighet, dar det nu finns en uthyrningsbrygga. |
planforslaget finns inritade en stig och ett gronomrade (VL), vilka borde slopas.

® Genmaéle

Anlaggandet av bathus och motsvarande sma byggnader eller konstruktioner i anslutning till
smabatshamnen &r det skal att precisera. | stallet for ny byggratt a 200 v-m? (utover sr-betecknade
byggnader) pa hela omradet kunde man pa varje fastighet mojliggéra minst en byggnad (bathus) av mindre
storlek.

Grénomradet och dess stigen ar i gdllande detaljplan inritat med beteckningen M-1; dessa berér dock inte
den nu aktuella fastigheten.

Se aven gemensamt bemodtande ovan.



® Forslag

Bestammelserna géllande LV-omradena granskas s4 att till miljon och landskapet anpassade bryggor och
batskjul kan uppféras pa lampliga stallen.

Gangleden langs Karrabuktens Ostra strand foreslas avlagsnas i det uppdaterade planforslaget (21.4.2026)
och strandzonen andras fran VL-omrade (i gdllande plan MU-omrade) till LV-omrade.

Se aven gemensamt forslag ovan.

7
BOSTADS AB FURUSTRAND ASUNTO OY

Promenadstraket, park och lekplats mm. bor avlagsnas fran planforslaget. Straket foreslas flyttas till att ga
fran forsamlingshemmet mellan kyrkogarden och radhusen och pé 6vre sidan av nya AP-1-kvarter och BAb
Furustrands tomt till butiken (se utforliga motiveringar och bakgrundsfakta).

For ovrigt staller sig bolaget positivt till planandringen och bidrar garna med lokalkinnedom mm.
® Genmaile

Alternativen for ett promenad-/friluftsstrak fran Kapellbacken till Karra butik/gdsthamn och vidare till
Soglovagen har ytterligare studerats och kan ledas via gatuomraden som delvis &r reserverade for gang-
och cykeltrafik.

Se aven gemensamt bemodtande ovan.
® Forslag

Kvarterets avgransning motsvarar i huvudsak gallande detaljplan. Mot Kyrkobyvagen gors smarre
justeringar som mojliggor en allméan gangforbindelse fran Kapellstrand till Furustrandsvagen.

Se aven gemensamt forslag ovan.

8

Gangforbindelsen och gronomradet langs Norrfjarden bor strykas.

Planbeteckningen for kvarteren 316 och 346 foreslas bibehallas som AR och inte andras till AP.
RKY-granslinjen foreslas andras sa, att den loper langs med Furulundsvagen och inte snett 6ver tomten.
* Genméle

Kvartersbeteckningen AP omfattar som huvudregel "radhus, kopplade hus och fristdende smahus for
boendedndamal” och ar alltsd mera omfattande dn AR - vilket kunde fortydligas i planbestammelsen.
Tillagget -1 innebar att pd omradet dessutom far placeras mindre affars-, service och arbetsutrymmen
samt utrymmen som betjanar fritidsboende och turism. Avsikten ar att mojliggéra ett mangsidigt
utvecklande av detta med tanke péa hela kyrkbyn och dess dragningskraft viktiga omrade.

Granslinjen for RKY-omradet kan enligt ansvarsmuseet inte andras i detaljplanen utan detta bor goras vid
en kommande uppdatering av RKY-omradena pa riksniva.

Se aven gemensamt bemotande ovan.
® Forslag

AP-1 se genmalen, inga andringar. Se aven gemensamt forslag ovan.



9

Det 3,5 ha stora omradet norr om Spikbackavagen foreslas betecknas som VL med tillagget ’luo’ i stallet for
MU sasom i planforslaget. Var &r stig planerad ner till Norrfjarden?

® Genmaéle

Sarskilda grunder for luo-beteckning torde inte foreligga. En instruktiv stig till stranden kan anges i
plankartan.

® Forslag

Beteckningen andras till VL. Instruktiv stig inritas.

10
DAPHNIA DRAGSFJARD RY

Andringen av anvandningsbeteckningen for omradet kring Kullaviken fran M till VL &r mycket bra.
Nar det galler naturinventeringen saknas helt en bedémning av planens paverkan pa vattendragen.

Detaljplanen bor omfatta anlaggandet av ett vatmarksomrade i Kullaviken och den back/rannil som rinner
utiden (preliminara planer finns).

Planen maste ange tillrackliga tradskyddszoner for tomterna for att forhindra att naringsdmnen och humus
rinner ut i sjon.

| VL-omradena péa Dragsfjarden-sidan bor tradfallning och markarbeten begransas, och vagar bor anlaggas
pa ett sddant satt att avrinningsvatten leds pa ett kontrollerat satt till vitmarksomradet eller infiltreras i
marken.

Avrinning och dagvatten fran de planerade vagarna i Dragsfjardens avrinningsomrade bor ledas till
behandling via vatmarksbassanger eller infiltreras i marken for att avlagsna naringsamnen.

Alla tomter inom Dragsfjardens avrinningsomrade bor anslutas till avlioppssystemet.
M-omradet i den syddstra delen av planomradet foreslas andras till VL-omrade.
® Genmaile

Planandringsforeslaget innehaller inga sddana lésningar som ansetts krava en separat
konsekvensbedomning. Langs Kyrkobyvagen har Inom strandzonen eller dess narhet nybyggnation
foreslagits endast pa Kullavikens akersluttning, och harvid kommer vattenférsérjningen och
dagvattenhanteringen att ombesdérjas pa normalt satt. Nagon plan for vatmarksreglering finns inte i
kommunens kdnnedom. De bebyggda fastigheterna pa Labbnéas-sidan har inkluderats i detaljplanen, vilket
innebar att de maste anslutas till avloppssystemet och att deras miljopaverkan kan regleras battre.

Med undantag for ett litet MU-omrade ar strandzonen antingen VL-omrade eller en del av bostadskvarter
som forsetts med planterings- och skyddsbestammelser. Avsikten ar att den ekologiska korridoren langs
stranden skulle bevaras. Det planerade eller tradbevuxna omradet fungerar samtidigt som en skyddszon
mot Dragsfjarden. Skogskanten mot norrstranden bevaras huvudsakligen i nuvarande tillstand. En andring
av planomradets sydostra horn till M-omrade ar inte motiverat.

® Forslag

Vid uppdateringen av naturutredningarna har inte framkommit behov for mera detaljerade bestammelser.
Planbestammelser for luo- och VL-omraden preciseras.



11

Foreslas att gransen mellan kvarteret och parkomradet ses éver med tanke pa eventuell markaffar.
e Genmaile

Det finns inte orsak till eller behov av att dndra de granser som bestamts i fastighetsbildningen.

® Forslag

Inga andringar.

12

Foreslas att byggnadsytan och byggratten pa 200 v-m? péa vastra sidan av Ytterkulla behalls for forvaring av
bilar, batar och arbetsmaskiner — 100 m2 ar inte tillrackligt. Takasens riktning bor inte specificeras for
byggnadsytan vid tomtens Ostra grans, och antalet vaningar bor vara I-1l. Den nuvarande restaurangen
kraver 25-30 parkeringsplatser; om verksamheten upphor bor det vara moijligt att aterfora tomten till
bostadsandamal.

® Genmaéle

Det regionala ansvarsmuseet forhaller sig kritiskt till nybyggnation pd RKY-omradet och en 200 m2 stor
forradsbyggnad skulle oskaligt dominera den centrala vyn 6ver RKY-omradet. Detsamma galler
byggnadshojden. Losningen for byggnadsytan nara tomtens ostra grans och den mojliga anvandningen av
parkeringsomradet for byggnation kan studeras ytterligare utgdende fran av den respons som erhallits
under den allméanna framlaggningen. Ansvarsmuseet stéller sig kritisk till nybyggande inom RKY-omradet.
Byggratten for alla tomterna i det tidigare omradet for offentliga byggnader inom RKY-omradet &r omkring
e=0,05.

Det ar 6nskvart for hela byns vitalitet att affarsverksamheten langs byastraket fortsatter och planen syftar
till att sdkerstalla forutsattningarna for detta, men planen lagger inga hinder for enbart bostadsanvandning.

Enligt den nuvarande fastighetsindelningen kan infart till den angransande tomten ordnas fran
Ytterkullavagen. Eftersom det finns ett giltigt servitut gallande den gemensamma infarten bor en ajo-
beteckning for den befintliga infarten till granntomten laggas till i tomtens nordostra horn.

® Forslag

Beteckningarna och bestammelserna for byggnadsytan néra tomtens Ostra grans samt parkeringsomradets
storlek och korforbindelsen granskas. Beteckningen ’ajo’ tillaggs.

13

Planforslaget innehaller felaktiga granser. Det nya gronomradet som anges i planen ar stérre an vad den
nuvarande situationen eller naturférhallandena motiverar och begransar oskaligt den nuvarande och
planerade anvandningen av tomten. Byggplatsen pa grannfastigheten kan inte godkénnas. | anmarkningen
askas foljande andringar:

a. Den felaktiga gransen for gronomradet ska korrigeras sé att den 6verensstammer med den ursprungliga
planen, och beteckning gallande tillfart till fastigheten (ajo) ska laggas till i planforslaget,

b. byggnadsytan pa grannfastigheten ska flyttas till dess vastra del eller hogre upp i sluttningen framfor
parkeringsomradet,

c. de foreslagna platserna for nybyggnader (ateljé och uthus) ska godkannas,

d. planbeteckningen ska dndras till AL, vilket mojliggor bostadsanvandning och smaskalig
affarsverksamhet;

e. forhoppningen ar att anmarkningen beaktas och att ytterligare diskussion/platsbesiktning ager rum.

* Genmaile
a. Den primarajamforelsepunkten i planandringen ar den nu gallande detaljplanen —inte den nuvarande

fastighetsindelningen. Jamfort med gallande plan kommer tomtarealen att 6ka med mer an 80 % och

6



stracka sig 6ver parkomradesreservationen langs stranden. Avvikelserna fran planen avseende tomten
och dess anvandning har dock gjorts i samrad med davarande kommunen, varfér de bor beaktas,
inklusive utvidgningen 6ver strandomradet i Gster.

Enligt den nuvarande fastighetsindelningen ar infarten till tomten tankt ordnas fran Ytterkullavagen.
Eftersom det finns ett giltigt servitut gallande den gemensamma infarten, kan en ajo-beteckning laggas
tilli den norddstra hérnet av granntomten for infarten som leder till ifrdgavarande tomt.

b. I den nuvarande detaljplanen ligger byggnadsomradet for den angransande fastigheten cirka 10 m fran
det tidigare skolhuset och i den foreslagna planen har det flyttats till ett avstdnd pa mer an 20 m och
riktats sa att en rymlig utsikt 6ppnar sig mot sjon. Planandringen kan darfér betraktas som en betydande
forbattring i detta hanseende.

c. Byggratten enligt den nu gallande planen ar 600 v-m? for huvudbyggnaden samt en mindre del av en
nybyggnadsyta (600 v-m?2) huvudsakligen pa granntomten. | férslaget har utover den bevarade
huvudbyggnaden samt en bastu och ekonomibyggnad p4a tidigare parkomrade utmarkts nybyggnadsytor
for ateljé (150 v-m?2) och forradsbyggnad/garage (60 v-m?). Ansvarsmuseet staller sig kritisk till
nybyggande inom RKY-omradet. Byggratten for alla tomterna i det tidigare omradet for offentliga
byggnader inom RKY-omradet ar omkring e=0,05.

d. Anvandningsbeteckningen AL/s, som tilldter bostader och smaskalig affarsverksamhet, har anvants
ocksa for andra tomter som bildats pa tidigare kvartersomradena for offentliga byggnader, varfér denna
beteckning ar motiverad och bidrar till att starka forutsattningarna for ett levande byastrak.

® Forslag

VL-omradets grans dndras sa att det foljer fastighetsgransen.
Tillaggs till planen en ajo-beteckning.
Tillaggs i plankartan byggnadsytor for ateljébyggnaden och ekonomibyggnaden.

14

Reservationen for allman gangtrafik genom fastigheten 322-502-2-23 bor tas bort fran tomten. Ingen ny
infrastruktur bor placeras pa fastigheterna.

® Genmaéle

| planandringsforeslaget har pa LV-omradet utmarkts en gang- och cykelforbindelse ochiiillustrationen
parkering for bAthamnsomradet. Pa bostadsfastigheten har i illustrationen visats den kompletterande
bebyggelse som planen tilldter och planbeteckningen foreslas dndras fran AO till AP-1. Ingen ny
infrastruktur foreslas for fastigheterna.

Se aven gemensamt bemodtande ovan.
® Forslag
Den riktgivande beteckningen for gdng- och cykeltrafik genom LV-omradet kan tas bort.

Se aven gemensamt forslag ovan.



15

For att utnyttja de aterstdende 150 m? av byggratten pa tomten bor byggnadsytan utvidgas vasterut — den
foreslagna placeringen ar olamplig och inte lamplig for exempelvis ett biltak. Stigarna i omgivningen bor
modifieras.

® Genmaéle

Byggnadsomradet har i planforslaget anvisats i enlighet med den gamla planen, men en avvikande
placering av den outnyttjade byggratten sdsom foreslas ar motiverad. De i planen visade friluftsstigarnas
lagen ar instruktiva och deras strackning kan ses Over i narheten av det aktuella kvarteret.

® Forslag

Byggnadsytan revideras sa att en byggnadsyta pa 50 v-m? for ekonomibyggnad / garage anges i kvarterets
nordvastra hérn och en byggnadsyta pa 100 v-m? for ett bostadshus anges i det norddstra hornet. Den
indikativa strackningen av narliggande friluftsled revideras.

16

Byggratten for kvarter 324 bor dndras fran e=0,20 till e=0,40. Gronyta anges pa tillaggsmarken endast langs
Spikbackavagen. Joggingbanan lamnas oférdndrad, men mopedvagen tas bort. Vid behov kan en bro eller
anslutning byggas fran Spikbackavagen till gronomradet.

® Genmaéle

| detaljplaneforslaget har tomtens anvandningsdndamal dndrats fran TY till K-3, och mot dsen, som hor till
kyrkbyns viktigaste rekreationsomraden, i har norr om vattenledningen anvisats en skyddszon som ska
planteras. Planteringsremsan ar ocksa motiverad péa av sannolika schaktningsbehov, men dess
utstrackning kan fortfarande 6vervagas. Anmarkningen innehaller inga konkreta projektbeskrivningar eller
referensplaner som skulle motivera eller konkretisera andringsforlagen.

® Forslag

Byggratten for kvarter K-3 okas fran e=0,20 till e=0,30 i enlighet med géallande detaljplan.
Planteringsremsorna mot park- och gatuomraden minskas.

17
BOSTADS AB KOMMUNALHUSET

Planforslaget understods med nagra kommentarer:

a. Bolagets ratt att anvanda kommunagd mark for sex parkeringsplatser (pa Kapellplatsen) maste
sakerstallas.

b. Kapellplatsen och dess atervinningsstation bor iordningstéallas miljomassigt.

c. Korforbindelserna till och pa Kapellplatsen maste organiseras pa ett lampligt och sakert satt.

® Genmaéle

Det i planen foreslagna torgomradet Kapellplatsen &r en kombination av en grén skvar och funktionella
omraden sasom en atervinningsstation och en busshallplats. Detaljutformningen styrs inte genom
detaljplanen.-Den grona miljon och en saker och smidig trafikreglering ar viktiga synpunkter som beaktas i
separata planerings-, byggnads- och planteringsforfaranden; torgbeteckningen inom RKY-omradet
understryker vikten av dessa atgarder. De sex 6verenskomna parkeringsplatserna bor laggas till i planen.

® Forslag

Pa torgomradet utmarks ett indikativt p-1-omrade, dar parkeringsplatser for kvarter 343 far placeras.



18
AO-tomten bér anges som K-tomt.
e Genmaile

Den del av ifrdgavarande fastighet, som inforlivats i detaljplanen, &r delvis belagen i ett tidigare grustag.
Den ar i princip lamplig for bade bostader och smaskalig affarsverksamhet — sarskilt i anslutning till
smabatshamnen, eftersom detta skulle stodja tanken pa till batliv relaterade tjanster langs Soglovagen. En
lAmplig anvandningsbeteckning kunde darfor vara AL (kvarter for bostads-, affars- och
arbetsplatsbyggnader) eller AP-1 (kvarter for smahus, som dven kan omfatta mindre affars, service- och
arbetsutrymmen samt utrymmen som betjanar fritidsboende och turism och inte medfor
miljoolagenheter).

® Forslag

Planbeteckningen for kvartersomradet dndras fran AO till AL.

Il. UTLATANDEN

1
CARUNA AB

Befintliga parktransformatorer (6 enheter) bor anges med mu-beteckning, likasa planerade (3 enheter)
enligt bifogad karta.

Eventuellt n6dvandiga kabelflytt utfors av Caruna pa kundens bekostnad.
® Genmaile

Forslaget ar motiverat. Vid den instruktiva placeringen av nya parkstransformatorer tas hansyn till
naturvarden, sarskilt pa Kullavikens sluttning.

® Forslag

| plankartan laggs till byggnadsytor med beteckningen ’'mu’ for de befintliga transformatorstationerna samt
ytterligare tre parktransformatorer i enlighet med bifogad karta.

2
EGENTLIGA FINLANDS RADDNINGSVERK

Det ar inte mojligt att i tvdvaningssmahus i klass P3 péa vinden bygga utrymmen for byggnadens
huvudsakliga andamal eller andra utrymmen reserverade for bostadsandamal.

Platser for vattentag maste sakras.
® Genmaile

Beteckningarna for vaningstal i detaljplanen reglerar byggnadernas fysiska dimensioner, medan
brandsakerheten i bostaderna kontrolleras i bygglovsstadiet. Planforslaget anvander beteckningarnal, 21,
1'% eller Il i smahusomraden, sa det torde inte finnas problem i det avseendet. Beteckningarna
overensstdmmer dock inte helt med de i handledningen angivna.

Det finns flera vattentagsplatser i planomradet, till exempel vid bathamnarna, men det ar knappast skal att
ange sddana i detaljplanen.

® Forslag

Beteckningarna %21 och 1 %2 andras tillYz2k l och l u .
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REGIONALT ANSVARSMUSEUM

En arkeologisk undersdkning har genomforts, landskapsundersokningen ar valgjord,
byggnadsinventeringarna ar delvis uppdaterade men fortfarande ofullstandiga. RKY-omradet har beaktats,
men vissa andringar i planloésningen borde goras:

- skyddsbeteckningar och -bestammelser;

- byggnadsytans granser borde folja fasadlinjen,

- nybyggnation i omedelbar narhet till kyrkan oklar;

- tillaggsbyggratten vid prastgarden bor anges som fristdende separat byggnadsyta;

- tillaggsbyggande i omedelbar narhet till skyddade byggnader (t.ex. Hogadsa, Smultronstéllet) bor styras
noggrannare;

- tillaggsbyggande i Skolvikens RKY-omrade bor dvervagas eller styras noggrannare;
- det nya AP-omradet i Kullaviken forandrar landskapet — battre vore att lamna bort det,
- detvore skal att styra nybyggandet noggrannare visavi t.ex. taklutning och fasad- och takmaterial,

- byggnation i strandlandskapet i Karrabukten (och t.ex. kvarter 310, 356 och 365) kraver en mer
detaljerad konsekvensbeddmning.

® Genmaile
Skyddsbeteckningarna och -bestammelserna fortydligas och harmoniseras.

Inom RKY-omradet har i planandringsforeslaget tillaggsbyggandet reglerats ganska noggrant i enlighet med
byggratterna i gallande detaljplan eller mattligt reducerande dem. Betraffande den tidigare prastgarden ar
avsikten att noggrannare specificera tillbyggandet. Ett undantag ar AP/s-kvarteret langs Furulundsvagen,
dar byggnadsytorna ar rymliga pd samma satt som i de omgivande smahuskvarteren. Detta omrade ar
belaget i en skogsmiljé och utgér inte ndgon betydande del av den kulturhistoriska bybilden.

Mer detaljerade riktlinjer for tillaggsbyggande pa tomter med skyddade byggnader (sdsom Hogasa och
Smultronstallet) kan vara motiverade.

Att utarbeta byggdirektiv for hela planeringsomradet eller dess miljomassigt mest betydelsefulla del vore
en utmanande uppgift, bl.a. pa grund det oenhetliga byggnadsbestandet och den forvantade langa
tidsperioden for och den begransade omfattningen av tillaggsbyggande, varfor byggnationen styrs genom
allmanna bestammelser.

Akersluttningen mot Kullaviken &r ett viktigt inslag i byns landskap och erbjuder — eller kunde erbjuda —
utsikt 6ver sjon nar man narmar sig kyrkbyn. Omradet haller pa att vaxa igen langs bade vagen och
strandlinjen. Genom att anvanda sluttningen for bostadsbebyggelse med lag densitet forblir omradet mer
Oppet, da byggnaderna ligger lagre dn vagen. Samtidigt kommer kyrkbyns huvudstrak att forstarkas. | detta
skede ar det vanskligt att i detaljplanen noggrant styra typen av bebyggelse, men riktlinjer for
hansynstagandet av sjolandskapet kan intas i planbestammelserna.

Strandomradena i Karrabukten har behandlats i samband med anmarkningarna. De 6vriga strandkvarteren
som namns ar redan utbyggda kvarter, varav kvarteren 356 och 365 i Labbnas ar nya detaljplaneomraden.
En bedomning av tillaggsbyggandets inverkan pa den byggda miljon och kulturlandskapet i strandomradena
kan laggas till i planbeskrivningen.

® Forslag
Foljande korrigeringar eller fortydliganden gors:

- posthuset och det tidigare radgivningen ges beteckningen sr-2, eftersom de ar endast lokalt vardefulla,
- barhuset intill kyrkan ges beteckningen sr-1,

- ordet ”nationellt” (vardefulla objekt) tas bort fran beteckningen sr-1,

- byggnadsytorna for skyddade byggnader ritas enligt nuvarande fasadlinjer + antal vaningar,

- RKY- och andra /s- omradesbeteckningar fortydligas,

- information om de skyddade byggnaderna tillaggs i planbeskrivningen,
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- mindre, fristdende byggnadsytor anges for prastgarden, jfr anmarkning 15,

- omfattningen av outnyttjad byggratt for tomterna Hogasa och Smultronstéllet bedoms och anges och
planlésningen granskas pa basis darav,

4

NTM-CENTRALEN | EGENTLIGA FINLAND

Landskap och kulturmiljé

- byggnadsytorna borde planeras mer noggrant, sarskilt i obebyggda omraden (t.ex. Kullaviken).
- byggnationen i LV-omraden borde styras noggrannare och vid behov minskas.

- sr-beteckningen for kyrkobyggnader borde fortydligas.

- skyddsbeteckningar och -bestammelserna borde ses 6ver aven i andra avseenden.

- granserna for RKY-omradet borde vid behov fortydligas efter samrdd med myndigheterna.

Naturvard

- Ingen naturinventering har genomforts i skogsomradet i Kulla (K-2) (mojligen en lund med luo-varde);
- naturutredningen ar delvis ofullstandig, t.ex. vad galler hotade arter och fladdermass;

- resultaten av inventeringen har tolkats ofullstandigt, t.ex. vad galler naturtyper;

- omraden lampade for flygekorre borde utmaérkas som luo-omraden (Skolviken/Furulund);

- det rekommenderas att MU-omradet i inventeringsomradet 2 andras till VL-omrade;

- friluftsleder borde flyttas bort fran luo-omraden;

- en planbestammelse om avlagsnande av invasiva frammande arter bor laggas till.

Byggnadshojd
Bestammelsen kunde specificeras utifran byggplatsernas egenskaper.
Dagvatten

En dimensioneringsbestammelse gallande dagvattenmagasinering kunde utfardas och lagen for
dagvattenhantering langbs langre flodesvagar (omrade 306) kunde anges i planen.

Férorenade markomraden

Det skulle vara skal att i planen utmarka riskomraden (kv. 313 och 324) med en ’pima’-beteckning och -
bestammelse.

Klimattéalighet

Planbeskrivningen identifierar viktiga klimatpaverkningar, men planen skulle kunna féreskriva anvandning
av tra som byggmaterial, direkt och passiv anvandning av solenergi samt hallbarhet hos byggnader i LV-
omradena.

Transport och infrastruktur

Ifrdgavarande ansvarsomrades synpunkter ingar i utldtandet och NTM-centralen har inga ytterligare
kommentarer att framfoéra inom sitt verksamhetsomrade.

® Genmaile
Landskap och kulturmiljé

Tillaggsbyggandet har reglerats i detalj inom RKY-omradet och andra omraden av kulturhistoriskt varde. |
ovrigt har den gallande detaljplanen utformats med rymliga byggnadsytor, och samma princip har foljts vid
andringen och utvidgningen av planen for att skapa en naturlig planteknisk enhetlighet. Ett motiv bland
andra till den flexibla planen ar att kompletterande bebyggelse ar en ldngsam och osaker process: malet ar
att undvika detaljerade losningar som latt blir foraldrade inom nagot decennium. | Kullaviken-kvarteret kan
till exempel radhus, sma grupphus eller serviceboenden dvervagas beroende pa behov och efterfragan.

Byggandet i LV-omraden paverkas delvis av det ovan beskrivna lAngsamma genomférandet, men det kunde
styras noggrannare, framst genom skriftliga bestammelser. Byggandet av smaskaliga hamnkonstruktioner,
sadsom bathus, har ansetts motiverat for att stérka funktionaliteten och attraktionskraften i Karra och hela
kyrkbyn. Beteckningarna och -bestadmmelserna kunde preciseras samt det till Karra butiks K-2 -omrade
horande strand- och bryggomradet anslutas till en del av LV-2 -omradet.
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Skyddsbeteckningarna och -bestammelserna for kyrkobyggnader och andra sr-betecknade byggnader kan
korrigeras eller fortydligas vid behov.

Naturvard

Skogsomradet i K-2 -omradet har nyligen gallrats pa ett sddant satt att det for narvarande inte finns
sarskilda naturvarden.

Naturinventeringen har kompletterats och 6ver omradet har gjorts en fladdermustredning gallande
potentiella livsmiljoer for fladdermoss och planens konsekvenser for fladdermdéssens levnadsforhallanden.

Omraden som ar lampade for flygekorre och dar flygekorrar tidigare har observerats kan betecknas som
luo-omraden (Skolviken/Furulund).

Andringen av MU-omrédet i inventeringsomradet 2 till VL-omrade &r inte motiverat; den eventuellt
skyddade torrangen ligger utanfor planomradet.

Beteckningarna for friluftsvagar och granserna for luo-omraden kan ses 6ver for att minska 6verlappningar;
av motiverade skal kan dock befintliga eller planerade stigar anges genom vardefulla omraden, savitt i
anlaggandet och underhallet av dessa sakerstélls att omradets naturvarden inte dventyras.

Planbestammelsen om avlagsnande av invasiva arter kan laggas till enligt forslaget.
Byggnadshojd

Byggnadshojden har i planen definierats med vaningstal for varje byggnadsyta med beaktande av
landskapet och terrangformationerna.

Dagvatten

De allmanna planbestammelserna kan kompletteras enligt dagvattenutredningen, om kommunen anser
det vara behovligt.

Férorenade markomraden
Planbestammelserna kan kompletteras och pima-beteckning laggas till.
Klimattélighet

Planbestammelserna och konsekvensbeddémningen i planbeskrivningen kan kompletteras, om kommunen
anser det vara behovligt.

Transport och infrastruktur

| utldtandet har inga andringar eller revideringar har foreslagits.

® Forslag
Planbeteckningarna och -bestammelserna samt planbeskrivningen fortydligas enligt foljande:

- eventuellt ofullstdndiga rapporter, tolkningar och konsekvensbedémningar korrigeras och kompletteras i
planeringsdokumenten,

- planbestammelser for luo- och VL-omraden preciseras,

- omradesbeteckningen luo-2 vid Kullaviken tas bort; beteckningarna for nya friluftsleder och luo-
omraden overses for att i mojligaste man undvika 6verlappningar,

- pima-beteckning laggas till

- till de allmanna bestammelserna bifogas omnamnande av frammande arters avlagsnande,

- gallande kompletterande utbyggande av strandomraden gors en bedémning av eventuella konsekvenser
for kulturlandskapet; planbeskrivningen kompletteras,

- ide allmanna bestdmmelserna tillaggs de myndigheter som informationen skickas till (NTM-centralen i
Egentliga Finland samt Sydvastra Finlands regionmuseum; fran 1.1.2026 Livskraftscentralen i Sydvéstra
Finland, Sydvastra Finlands regionmuseum samt Tillstdnds- och tillsynsverket),

- iplanbeskrivningen tillaggs information om skyddade byggnader,

- iplanbeskrivningen tillaggs numrering och beskrivning av luo-omradena.
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MYNDIGHETSNAMNDEN

De allmanna bestammelserna i detaljplanen specificeras sa att placering av bilskydd eller skyddstak,
awikande fran byggnadsytorna, ar moijlig pa byggplatser med bestammelsen /s. Rekommenderas att
tomtindelningen i kvarter 310 och de nuvarande fastighetsgranserna i kvarter 322 beaktas.

Beteckningen ’lv/rm’ bor fortydligas.
Bestammelserna géllande byggnadernas placering i omradena K-1, LV-2 och LV-3 bor preciseras.

Flygekorrarna maste kunna réra sig fritt och naturvardesobjekten (5, 7, 9 och 10 i naturundersdkningen) bor
respekteras vid genomforandet av planen.

| planforslagets allmédnna bestammelser bor framga att fastigheterna pd omradet maste anslutas till
vattentjanstverkets vattenledning.

® Genmaile
De framlagda synpunkterna beaktas.
® Forslag

Planens allménna bestammelser preciseras sdsom foreslagits. Foljande laggs till bestammelserna for /s-
omraden: ”Forvaringsplats for bil kan placeras avvikande fran de angivna byggnadsytorna.

Tomtindelningen preciseras i kvarteren 310 och 322.

Omradena LV-2 och LV-3 slds samman, och bestammelserna och byggnadsytorna som rér dem preciseras,
liksom de som beror omradet K-1.

Flygekorreforbindelsen beaktas med ’luo-’ och/eller andra beteckningar och bestammelser.
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