\}\)\\\\‘\“
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NORRHOLMEN STRANDDETALJPLAN
NORRHOLMEN RANTA-ASEMAKAAVA

Program for deltagande och beddémning
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Flygbild / llmakuva



1 Inledning / Johdanto

Programmet for deltagande och beddmning beskriver stranddetalj-
planens mal och hur utarbetandet av planen och planeringen fortskrider.
Programmet for deltagande och beddmning omfattar ocksa
basinformation om planomréadet.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma kuvaa ranta-asemakaavan tavoitteet

seka sen, miten laatimis- ja suunnittelumenettely etenee. Osallistumis- ja
arviointisuunnitelma sisaltdd myos perustiedot kaava-alueesta.

2 Planeringsomrade / Suunnittelualue

2.1 |dentifikationsuppgifter / Tunnistetiedot

Uppgodrandet av stranddetaljplan géaller fastigheten 322-495-12-1
Norrholmen. Planomradets areal &r 5,0584 hektar. Strandlinjen ar
sammanlagt cirka 1,8 km.

Ranta-asemakaavan laatiminen koskee kiinteistoa 322-495-12-1

Norrholmen. Kaava-alueen pinta-ala on 5,0584 hehtaaria.
Norrholmenin rantaviiva on yhteensa noin 1,8 km.

2.2  Planomradets lage / Kaava-alueen sijainti

Planomradet omfattar dn Norrholmen, som ligger norr om Hitis, cirka 13
kilometer sdderut fran Dalsbruk och 6 km sydost fran Kasnéas
servicecentrum.

Kaava-alue kattaa Norrholmenin saaren, joka sijaitsee suoraan Hiittisen
pohjoispuolella, noin 13 kilometria eteldédn Taalintehtaasta ja 6 kilometria
kaakkoon Kasnasin palvelukeskukselta.



2.3 Planomradets lage pé kartan / Kaava-alueen sijainti kartalla

Kélla: Lantméateriverkets bakgrundskartserie
Lahde: Maanmittauslaitoksen taustakarttasarja
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Kaava-alue / Kiinteistorekisteri / Kiinteistd 322-495-12-1

2.4  Planomradets markagoférhallanden / Kaava-alueen maanomistus

Planomradet ar helt i privat &go av en enda &gare.

Kaava-alue on kokonaan yksityisessa, yhden omistajan omistuksessa.

3 Utgangspunkter och mal fér planeringen / Suunnittelun lahtokohdat ja tavoitteet

3.1 Naturmili¢ / Luonnonympéristd

Terrangen i planeringsomradet bestar i huvudsak av en for skargarden
typisk klippig skogsmark. P4 omradets inre delar har utforts
skogsvardsatgarder under de tva senaste aren. Strandlinjen varierar
mycket | héjd och bestar stéllvis av branta berg och stéllvis av lagre
steniga omraden. Vaxtligheten pa sjdlva stranden ar sparsam.

Suunnittelualueen maasto koostuu péaasiassa saaristolle tyypillisesta
kallioisesta metsdmaasta. Alueen sisdosissa on toteutettu
metsanhoitotoimenpiteitd kahden viime vuoden aikana. Rantaviivan
korkeus vaihtelee huomattavasti, koostuen osittain jyrkista kallioista ja
toisaalta matalammista kivikkoalueista. ltse rannalla kasvillisuus on
vahaista.
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3.2 Den byggda milion / Rakennettu ympéristd

Pa Norrholmen har beviljats bygglov for en 45 kvadratmeters bastu-
géaststuga pa dns vastra sida.
Bygget ar pabdrjat men inte slutfort.

Norrholmenilla on mydnnetty rakennuslupa 45 nelidmetrin sauna-
vierastalolle saaren lansipuolelle.
Rakentaminen on k&ynnistetty, mutta sité ei ole vield saatettu loppuun.

3.3 Landskapsplan / Maakuntakaava

Milidministeriet har faststallt landskapsplanen fér Egentliga Finland den
20.3.2013. | landskapsplanen &r planeomradet ett jord- och
skogsbruksdominerat omrade som har ett speciellt utvecklingsbehov
betraffande rekreation och turism (MRV).

Ymparistoministeri® on vahvistanut Varsinais-Suomen maakuntakaavan
20.3.2013. Maakuntakaavassa suunnittelualue on maa- ja
metséatalousvaltaista aluetta, jolla on erityisi& matkailun ja virkistyksen
kehittamistarpeita (MRV).



Utdrag ur den faststallda landskapsplanen / Ote vahvistetusta maakuntakaavasta

Planeomradet hor till delomrade 2 f6r dimensioneringen av
fritidsbebyggelsen, dvs. 5-7 fritidsbostader/strand-km och 40 % fri
strand.

Kaava-alue kuuluu loma-asutuksen mitoituksen osa-alueeseen 2, eli 5-7
vapaa-ajan asuntoa/ranta-km ja 40 % vapaata rantaa.

For omradet finns inga andra beteckningar eller bestammelser i de
godkanda etapplandskapsplanerna.

Alueelle ei ole vahvistettu muita maankayttovarauksia taikka maarayksia
hyvaksytyissa vaihemaakuntakaavoissa.

3.4  Generalplan / Yleiskaava

For omradet ar den 28.05.2018 godkénda reviderade
stranddelgeneralplanen for Dragsfjards Ostra skargard i kraft. |
generalplanen pa fastigheten finns tva anvisade RA-omraden med
sammanlagt 3 instruktiva byggnadsplatser. De dvriga omradena ar
markta som M-2.

Alueella on voimassa 28.05.2018 hyvaksytty Dragsfjardin itdisen saariston
rantaosayleiskaava. Rantaosayleiskaavassa on kiinteistdlle osoitettu kaksi
RA-aluetta, joilla on yhteensd 3 ohjeellista rakennuspaikkaa. Muut alueet
on osoitettu M-2 alueina.
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Utdrag ur den 28.05.2018 godkénda stranddelgeneralplanen for Dragsfiards Ostra skargard. Nedan finns

ocksa ett utdrag ur omradets planbestammelser.

Ote 28.05.2018 hyvaksytysta Dragsfjordin itdisen saariston rantaosayleiskaavasta. Alla on myos ote alueen
kaavamaarayksista.



Loma-asuntoalue.
Numero osoittaa loma-asuinrakennuspaikkojen sallitun enimmaismaaran
alueella.

Kullekin rakennuspaikalle saa rakentaa yhden enintdan 150 k-m?
loma-asunnon, yhden enintdan 25 k-m? vierasmajan, yhden enintdaan 25
k-m? saunan ja talousrakennuksia. Rakennusten yhteenlaskettu kerrosala saa
olla maaston niin salliessa enintdan 200 k-m?2.

Erillisen saunan liséksi voi saunatilat rakentaa myés loma-asunnon
yhteyteen.

Rakennuspaikan rakennusten tulee muodostaa yksi yhtendinen pihapiiri siten,
ettd rakennukset sijoittuvat enintddn 40 m:n paahan toisistaan. Enintdaan 25

k-m2:n suuruisen saunan voi erityisistd maastollisista syista sijoittaa myos
kauemmaksi pihapiirista.

Rakennukset tulee sijoittaa vahintdan 30 m:n paahan rantaviivasta. Em.
vahimmaisetaisyydesta voidaan poiketa rakennuspaikan olosuhteiden niin
edellyttdessa. Enintaan 25 k-m2:n suuruisen sauna- tai varastorakennuksen
saa maaston ja kasvillisuuden salliessa rakentaa lahemmaksi, kuitenkin
vahintaan 10 m:n paahan rantaviivasta.

Uudisrakennukset tulee sovittaa huolellisesti maisemaan ja niiden tulee
sopeutua olemassaolevien rakennusten rakennustapaan ja -tyyliin.

Alueelle ei saa loma-asuntojen yhteyteen rakentaa venevajaa.
Omrade for fritidsbostader.

Siffran anger hogsta tillatna antal fritidsbostadsbyggnadsplatser pa omradet.

Pa varje byggnadsplats far byggas en fritidsbostad om hégst 150 m2-vy,
en gaststuga om hdégst 25 m2-vy, en bastu om hégst 25 m2-vy och
ekonomibyggnader. Den hogsta totala tillatna vaningsytan, forutsatt att
terrangen tillater det, ar 200 m2-vy.

Forutom den separata bastun kan aven fritidsbostaden innehalla en bastu.

Byggnaderna pa byggnadsplatsen bor bilda en enhetlig gardsgrupp sa att
byggnaderna placeras pa hogst 40 m:s avstand fran varandra. En bastu
om hégst 25 m2-vy kan, ifall det finns synnerliga terrangmassiga skal,
placeras aven pa ett langre avstand fran gardsplanen.

Byggnaderna bor placeras minst 30 m fran strandlinjen. Avvikelse fran
tidigare ndmnda minimiavstand kan goras nar férhallandena pa
byggnadsplatsen sa férutsatter.En bastu- eller férradsbyggnad om hogst 25
m2-vy far, ifall terrangen och véaxtligheten det medger, byggas narmare,
dock minst 10 meter fran strandlinjen.

Nybyggnader bér omsorgsfullt anpassas till landskapet, och de bér passa
ihop med befintliga byggnaders byggnadssatt och -stil.

Bathus far inte byggas pa omradet i anslutning till fritidsbostadsbebyggelse.



Maa- ja metsatalousvaltainen luonnonkaunis, erittain kulutusherkka alue.

Alueelle ei saa rakentaa uudisrakennuksia.

Alueen mahdollinen loma-asuntorakennusoikeus on siirretty tilakohtaisesti
RA-, AO- ja RM-alueille.

Jord- och skogbruksdominerat natursként omrade, som ar sarskilt kansligt
for slitage.

Pa omradet far inte uppféras nybyggnader.

Omradets eventuella fritidsbostadsbyggnadsratt har lagenhetsvis 6verforts till
RA-, AO- och RM-omraden.

3.5  Stranddetaljplan / Ranta-asemakaava

For planomradet har inte uppgjorts stranddetaljplan.

Kaava-alueelle ei ole laadittu ranta-asemakaavaa.

3.6 Planens grundkarta / Kaavan pohjakartta

Lantmateriverkets fastighetsregister, terrdngkarta och laserskanningsdata
har anvants som grundskarta fér planen. Kartan laggs fram i skalan
1:2000.

Suunnitelman pohjakarttana on kaytetty Maanmittauslaitoksen

kiinteistorekisteri- ja maastokartta- seké laserkeilausaineistoa. Kartta
esitetddn mittakaavassa 1:2000.

4 Plane&ndringens mal / Kaavamuutoksen tavoite

De prelimindra méalen och motiveringarna for att utarbeta planen ar
féliande:

- Stranddetajplanen syftar till att forbattra placeringen av de byggplatser
som angets i den gallande delgeneralplanen.

- Markagaren onskar anvisa byggplatserna pa basta majliga sétt med
hansyn till byggandet, omradesanvandningen, strandens kvalitet,
jordmanen, landskapet, och naturvardena.

- Mer specifika byggomraden anvisas for exaktare placering av
byggnader pa byggplatserna. Placeringen av byggomradena kan, om det
ar motiverat, delvis avvika fran de avstdnd som anges i delgeneralplanen;
sasom avstandet till stranden och avstandet mellan byggnader.



- | stranddetajplanen ges specifika bestammelser géllande byggnadernas
utformning for att sékerstélla deras lamplighet i det kansliga
skargardslandskapet.

- Byggrétten forblir densamma som i den nuvarande delgeneralplanen.

- Speciell uppmarksamhet agnas at mangden fri strand s att den inte
minskar i férhallande till den nuvarande delgeneralplanen.

- Markagaren kommer att 1ata utféra en naturinventering av planomradet
innan den slutliga planen uppgdrs. Rapporten kommer att beaktas vid
utarbetandet av planen.

Stranddetaljplanen kommer att utarbetas i samrad med kommunens
planmyndighet i enlighet med markéagarens mal och planer.

Genomforandet av planedndringen har inga betydande konsekvenser pa
riks- eller landskapsnivd och inverkar inte heller pa landskapet eller
naturmiljon, marken och berggrunden, vattnet, luften och klimatet,

vaxt- och djurarter, naturens mangfald eller naturresurserna.

Kaavan laatimisen alustavat tavoitteet ja perustelut ovat seuraavat:

- Ranta-asemakaavassa pyritdan osayleiskaavassa osoitettujen
rakennuspaikkojen parempaan sijoitteluun.

-Rakennuspaikkoja sijoitetaan rakentamisen, alueen kayton, rannan
laadun, maaperan, maiseman ja luontoarvojen kannalta parhaalla
mahdollisella tavalla.

-Rakennuspaikoilla osoitetaan rakennusten sijoittamiselle tarkempia
rakennusaloja. Rakennusalojen sijainti voi, mikali perusteltua, osittain
poiketa osayleiskaavassa maéritellyista etéisyyksista; kuten etasyys
rantaan tai rakennusten valinen etaisyys.

-Ranta-asemakaavassa annetaan tarkempia maarayksia rakennusten
ulkon&osta varmistaakseen sopivuus herkkdan saaristomaisemaan.
-Rakennusoikeus pysyy samana kuin voimassa olevassa
osayleiskaavassa.

- Vapaan rannan maaraan kiinnitetdan huomiota, jotta se ei véhene
suhteessa voimassa olevaan osayleiskaavan.

- Maanomistaja teettd& suunnittelualueelta luontoselvityksen ennen
kaavan lopullista laadintaa. Selvitys tullaan huomioimaan kaavan
laadinnassa.

Ranta-asemakaava laaditaan yhteistydssa kunnan kaavoitusviranomaisen
kanssa maanomistajan tavoitteiden ja suunnitelmien mukaisesti.

Toteutuessaan ranta-asemakaavalla ei ole valtakunnallisesti tai
maakunnallisesti merkittavid vaikutuksia eik&d muutos vaikuta

maisemaan taikka luonnonymparistddn, maa- ja kallioperéan, veteen,
ilmaan tai ilmastoon tai kasvi- ja eldinlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen
ja luonnonvaroihin.



5 Planeringsférfarande / Kaavoitusmenettely

5.1 Behov av utredningar/ Selvitystarve

Eftersom befintliga byggnadsplatser skall flyttas, uppgors en
naturinventering pa planomradet i samband med planeringen.

Koska kaavamuutoksella siirretda@n olemassa olevia rakennuspaikkoja,
tehdaan kaava-alueella suunnittelun yhteydessé luontoinventointi.

5.2 Konsekvensbeddmning / Vaikutusten arviointi

Plane&ndringens konsekvenser utreds i den utstrackning som andringen
kan tankas paverka miljon.

Kaavamuutoksen vaikutukset selvitetdan siind laajuudessa kuin muutos
voi vaikuttaa ymparistoon.

5.3 Intressenter / Osalliset

Intressenter i detta planeprojekt ar foljande:

- planomrédets markégare

- mark&gare i angransande omraden

- Kimitobns myndighetsnamnd

- Tillstands- och tillsynsverket

- Caruna

Listan dver intressenter kompletteras vid behov.

Osallisia kaavahankkeessa ovat:

- kaavoitettavan alueen maanomistaja

- [&hialueiden maanomistajat

- Kemidnsaaren viranomaislautakunta

- Lupa- ja valvontavirasto

- Caruna

Osallisten luettelo taydennetaan tarvittaessa.



6 Planeringsskeden och véxelverkan / Kaavoitusvaiheet ja vuorovaikutus

Beredningsskede: (mars-april 2026)

Planen for deltagande och beddmning samt ett preliminart
stranddetaljplaneutkast behandlas i lifskraftsutskottet, kungdrs och 1&aggs
fram offentligt. PDB kommer att finnas tillganglig for beskadan under hela
planeringsprocessen.

Forslagsskede: (maj 2026)
Planeforslaget framlaggs offentligt i 30 dagar. Myndighetsutlatanden
begars. Grannarna informeras om den féreslagna planen via brev.

Godkannande: (augusti 2026)
Kommunen fattar beslut om stranddetaljplanens godkannande.

Vireille tulo: (maaliskuu-huhtikuu 2026)

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma yhdessé alustavan kaavaluonnoksen
kanssa kasitelldan elinvoimavaliokunnassa, kuulutetaan vireille seka
asetetaan nahtaville. OAS on néhtavilld koko kaavaprosessin ajan.

Ehdotusvaihe: (toukokuu 2026)

Kaavaehdotus asetetaan virallisesti n&htaville 30 paivaksi. Pyydetaan
lausuntoja viranomaisilta. Naapureille 1&hetetdan tieto kaavaehdotuksesta
kirjeitse.

Hyvaksymisvaihe: (elokuu 2026)
Kunta tekee paatdksen ranta-asemakaavan hyvaksymisesta.

7 Information / Tiedottaminen

Om planens anhangiggdrande, framlaggning av forslag och till slut
godkannande kungors. Kungdrelserna publiceras pa stadens officiella
anslagstavla pa adressen www.kimitoon. fi.

Planen for detagande och beddmning samt planmaterial finns officiellt till
paseende uder hela planlaggningsprocessen pa stadens hemsida
www.kimitoon.fi.

Kaava kuulutetaan vireille asetetuksi, kaavaehdotus nahtéville ja lopuksi
kaava hyvaksytyksi. Kuulutukset julkaistaan kunnan virallisella
ilmoitustaululla osoitteessa www.kemionsaari.fi.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka kaava-aineisto on virallisesti
nahtavilld koko kaavaprosessin ajan kunnan kotisivuilla osoitteessa
www.kemionsaari.fi.
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8 Kontaktuppgifter / Yhteystiedot

Ansvarig planlaggare/Vastuullinen kaavan laatija:

Arkitekt/Arkkitehti Lena Weckstrom / Macao Design Oy
Laukkaniementie 1 B 39

00200 Helsinki

lena@macao.fi / 040-8697805

Kimitodns kommun/Kemi®nsaaren kunta:

Planlaggningsarkitekt/Kaavoitusarkkitehti Heli Vauhkonen
Vretantie 19, 25700 Kemid
heli.vauhkonen@kimitoon.fi / +358 40 484 6826
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