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Behandlingsskeden

Kimitodns kommunfullmaktige har 28.5.2018 godkant en andring av stranddelgeneralplanen
for Dragsfjards Ostra skargard. Planeringsomradet omfattar det omrade som inte ingar i
kommunstyrelsens beslut om laga kraft (11.5.2020 § 97). Den planandring som godkandes

28.5.2018 utgdr en del av underlaget for den nu aktuella planandringen.

Tidigare skeden (beredningen av den 28.5.2018 godkanda andringen av
stranddelgeneralplanen for Dragsfjards dstra skargard):

Ar 2011 kungdrelse om anhéngiggérande

1.9-1.10.2011 Programmet fér deltagande och bedémning framlagt (MBL 63 §)
1.3.2012 och 8.1.2014 Myndigheternas samrad (MBL 66 § och MBF 26 §)
Planutkastet var klart 16.5.2014

Kungorelse om att planen gjorts anhangig publicerades pa kommunens anslagstavla
23.6.2014. P4 samma gang lades programmet for deltagande och bedémning och
planutkastet fram offentligt Framlaggningstiden férlangdes med en kungdrelse som
publicerades 26.8.2014.

S.k. hérande under beredningsskedet (MBL 62 §) anordnades genom att
planutkastet lades fram offentligt for tiden 26.6—4.7.2014 och 4.8—-30.9.2014.

Planforslaget var klart 18.11.2015

Tekniska namnden beslot att Iagga fram planen offentligt 30.11.2015 § 212
Andra planforslaget:

Det reviderade planforslaget var klart 14.3.2017

Tekniska namnden besloét att 1agga fram planen offentligt 27.3.2017 § 36
Planforslaget var offentligt framlagt 13.4—-14.5.2017

Planen godkandes 28.5.2018.

Dragsfjards 6stra skargard, andring av stranddelgeneralplanen, omradet vid Biskopso sjoar:

23.6.2020 § 83 Tekniska namnden, planlaggningsbeslut

dd.mm.aaaa § xx Livskraftsutskottet, behandling av planforslaget
dd.mm-dd.mm.aaaa Planfdrslag offentligt framlagt (OAL 65 § och MBF 27 §)
dd.mm.aaaa § xx Kommunstyrelsen godkande planforslaget

dd.mm.aaaa § xx Kommunfullmaktige godkande planférslaget

Kompletteras under planarbetets gang.

Plankarta
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Bilagor
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Bilaga 4: Utredning om den dimensionerande strandlinjen vid sj6arna
och jamférelse av strandbyggratten med gallande plan.

Bilaga 5: Utredning om den dimensionerande strandlinjen vid sj6arna
och jamférelse av strandbyggratten med gallande plan (lista).
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Biskopso sjoar

Bilaga 7: Fasta fornlamningar (forteckning)
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SWECO ﬁ

1 Inledning

Beskrivning av stranddelgeneralplan som galler den 16.5.2014 daterade och
17.4.2026 reviderade plankartan for andringen av stranddelgeneralplanen for
Dragsfjards Ostra skargard i Kimitoons kommun.

Stranddelgeneralplanen utarbetas som en generalplan med rattsverkan dar det
sarskilt bestdms om anvandningen av generalplanen eller del av den som grund
for beviljande av bygglov.

1.1  Bakgrund

En stranddelgeneralplan med rattsverkningar haller pa att utarbetas for
Dragsfjards o©stra skargard, omradet vid Biskopsd sjoar med anslutande
omraden.

Kimitoéns kommunfullmaktige har 28.5.2018 godkadnt en andring av
stranddelgeneralplanen fér Dragsfjards Ostra skargard. Planeringsomradet
omfattar det omrade som inte ingick i kommunstyrelsens beslut om laga kraft
(11.5.2020 § 97) for planen. Den planandring som godkandes 28.5.2018 utgor
en del av underlaget fér den nu aktuella planandringen.

Den ar 1998 godkanda stranddelgeneralplanen for Dragsfjards Ostra skargard ar
i kraft i omradet. Dimensioneringen av strandbyggratten i namnda plan anvands
som underlag for den nu aktuella revideringen. For sjoomradet i det inre av
Biskopso (det nu under andring varande omradet) har i den i kraft varande
strandgeneralplanen inte utférts en dimensioneringsberakning som grundar sig
pa insjoarnas strandlinjer, och salunda har de byggplatser som grundar sig darpa
inte anvisats i strandgeneralplanen. Ett centralt syfte med denna planandring ar
att pavisa avsaknaden av dimensioneringsberakningar, géra berakningarna och
pa basis av dem anvisa strandbyggratten specifikt for varje markagare.
Dessutom har planandringen som mal att aktualisera beteckningarna och
bestammelserna och att justera dem efter den bebyggda situationen eller de nya
behoven.

1.2  Planeringsomradet

Planeringsomradet ligger pa Biskopsé cirka fem kilometer s6der om Dalsbruk.
Planeringsomradets areal ar ca 370 hektar.

Biskopso ar en 0 pa cirka 7 km? soder om
https://sv.wikipedia.org/wiki/Kimito%C3%B6n i Kimitoon kommun, cirka 10
minuters sjoresa fran Dalsbruk. Tidigare var 6n en del av Hitis kommun och
senare en del av Dragsfjards kommun. On har farre &n tio fast bosatta invanare.
Till 6ns dstra sida trafikerar ett forbindelsefartyg fran Dalsbruk.

Sweco | Planbeskrivning av stranddelgeneralplan

Arbetsnummer 25006180

Datum: 9.4.2026 Version
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Bild: Planeringsomradets lage. Biskopso visas med rdéd avgransning.

Omradet omfattar huvudsakligen Biskopsons inre delar, dar belagna sjéar med
omgivning, strackande sig pa nagra stallen till havsstranden pa Biskopsdns
vastra sida, samt till ett litet omrade pa Traskons sodra sida.

Sweco | Planbeskrivning av stranddelgeneralplan
Arbetsnummer 25006180
Datum: 9.4.2026 Version
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Bild: Planeringsomradet ar avgransat i rott.

Kimitodns kommunfullmaktige har 28.5.2018 godkant en andring av
stranddelgeneralplanen for Dragsfjards dstra skargard. Planeringsomradet

omfattar det omrade som inte ingick i kommunstyrelsens beslut om laga kraft
(11.5.2020 § 97) for planen.

Stranddelgeneralplanen utarbetas som en generalplan med rattsverkan dar det

sarskilt bestdms om anvandningen av generalplanen eller del av den som grund
for beviljande av bygglov.

Sweco | Planbeskrivning av stranddelgeneralplan

Arbetsnummer 25006180

Datum: 9.4.2026

Version
Dokumentreferens Selostus_ehdotus_SWE.docx
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2  Utgangspunkter

2.1 Kraven pa generalplanens innehall

| enlighet med kraven pa innehdllet i en generalplan i lagen om
omradesanvandning (OAL 39 §) ska landskapsplanen beaktas nar generalplanen
utarbetas:

1) Att samhéllsstrukturen fungerar, &r ekonomisk och ekologiskt hallbar
2) Att den befintliga samhéllsstrukturen utnyttjas
3) Att behov i anslutning till boendet och tillgadngen till service beaktas

4) Att trafiken, i synnerhet kollektivtrafiken och gang-, cykel- och
mopedtrafiken, samt energiférsérjningen, vatten och aviopp samt
avfallshanteringen kan ordnas pa ett &ndamalsenligt och med tanke pa
miljén, naturtillgangarna och ekonomin hallbart sétt

5) Att det ges mdjligheter till en trygg, sund och fér olika
befolkningsgrupper balanserad livsmiljé

6) Att det ordnas verksamhetsbetingelser féor kommunens néringsliv
7) Att miljboldagenheterna minskas

8) Att den byggda miljén, landskapet och naturvdrdena vérnas

9) Att det finns tillrackligt med omraden som lampar sig for rekreation.

De ovan avsedda omstandigheterna skall utredas och beaktas i den omfattning
som styrmalet for generalplanen och generalplanens noggrannhet férutsatter.

Generalplanen far inte orsaka markagare eller andra rattsinnehavare oskaliga
olagenheter.

Enligt 73 § 1 mom. i lagen om omradesanvandning ska det, nar en generalplan
(eller detaljplan eller stranddetaljplan) utarbetas for att i huvudsak reglera
fritidsbebyggelse pa ett strandomrade, utdver vad som i Ovrigt bestams om
general- eller detaljplaner ses till att

1) det planerade byggandet och annan markanvandning lampar sig fér
strandlandskapet och omgivningen i évrigt;

2) naturvérd, landskapsvérden, rekreationsbehov, vattenvard och vatten
och avlopp samt vattnens, terrdngens och naturens sérdrag beaktas
aven i ovrigt, samt aftt

3) det kvarstar ett tillrdckligt stort sammanh&ngande obebyggt omrade pa
strandomradena.

2.2  Strategiska utgangspunkter

Stranddelgeneralplanen for Dragsfjards 6stra skargard ar i kraft i omradet. Denna
Over 25 ar gamla plan 6nskar man uppdatera for att den ska motsvara gallande
lagstiftning och dagens behov.

Kimitoéns kommunfullmaktige har 28.5.2018 godkant en andring av
stranddelgeneralplanen fér Dragsfjards Ostra skargard. Planeringsomradet
omfattar det omrade som inte ingick i kommunstyrelsens beslut om laga kraft
(11.5.2020 § 97) for planen. Kommunen 6nskar uppdatera den gallande gamla

Sweco | Planbeskrivning av stranddelgeneralplan
Arbetsnummer 25006180

Datum: 9.4.2026 Version
Dokumentreferens Selostus_ehdotus_SWE.docx
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stranddelgeneralplanen fér att den ska motsvara plansituationen i de 6vriga
delarna av Dragfjards dstra skargard.

2.3  Problem och behov av utveckling

For sjbomradet i det inre av Biskopso (det nu under andring varande omradet)
har i den i kraft varande strandgeneralplanen inte utférts en
dimensioneringsberakning som grundar sig pa insjéarnas strandlinjer, och
salunda har de byggplatser som grundar sig darpa inte anvisats i
strandgeneralplanen. Till de centrala malen fér denna planandring hor att pavisa
avsaknaden av dessa berakningar, utféra berdkningarna, och utgaende fran
dessa markagarvis i planen anvisa byggnadsratten. De byggplatser som
féranleds av de nya dimensioneringsberakningarna och
stamfastighetsgranskningen ska, i den man det ar majligt, dverféras till samma
markagares havsstrandomraden. Ifall flyttning inte ar majlig, anvisas byggratten
markagarvis som byggratt som bor ersattas (RAK) pa insjoarnas strandomraden.
Vid dimensioneringen av strandbyggratten vid insjdarna tilldmpas de normer som
faststallts pa myndigheternas samrad i samband med andringen av
stranddelgeneralplanen for Dragsfjards ostra skargard.

Kimitoéns kommunfullmaktige har 28.5.2018 godkant en andring av
stranddelgeneralplanen for Dragsfjards ostra skargard. Denna planandring
tradde inte i kraft i planeringsomradet, utan i omradet galler
stranddelgeneralplanen for Dragsfjards ostra skargard fran 1998. Kommunen
onskar uppdatera den géllande gamla stranddelgeneralplanen for att den ska
motsvara plansituationen i de dvriga delarna av Dragsfjards dstra skargard.

2.4  Planeringssituation

2.41 Riksomfattande mal fér omradesanvandningen

De riksomfattande malen foér omradesanvandningen utgér en del av
planeringssystemet enligt lagen om omradesanvandning. Enligt lagen om
omradesanvandning (OAL 24 §) ska de riksomfattande malen for
omradesanvandningen beaktas vid planering pa landskapsniva och annan
omradesplanering sa att mojligheterna att uppna dem framjas.

Statsradet fattade beslut om de riksomfattande malen fér omradesanvandningen
ar 2000. Malen reviderades ar 2008. Nu har malen setts éver pa nytt och de nya,
reviderade malen tradde i kraft 1.4.2018.

Syftet med de riksomfattande malen for omradesanvandningen ar att
+ stdda dvergangen till ett kolsnalt samhalle,
+ framja naturens mangfald och en hallbar anvandning av kulturmiljén
* skapa mdjligheter till fornyelse av néringarna, och
» svara pa de mojligheter som urbaniseringen erbjuder och de utmaningar
som den skapar.

De riksomfattande malen for omradesanvandningen behandlar foljande
helheter:

* Fungerande samhallen och hallbara fardsatt

» Ett effektivt trafiksystem

* Ensund och trygg livsmiljo

» En livskraftig natur- och kulturmiljé samt naturtillgangar
* En energiférsorjning med férmaga att vara férnybar

Sweco | Planbeskrivning av stranddelgeneralplan
Arbetsnummer 25006180

Datum: 9.4.2026 Version
Dokumentreferens Selostus_ehdotus_SWE.docx
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2.4.2 Landskapsplan
Egentliga Finlands forbund ansvarar for landskapsplaneringen pa Kimitoon

Foljande landskapsplaner ar i kraft i planeringsomradet:

Landskapsplanerna for Loimaaregionen, Aboregionens
kranskommuner, Aboland och Vakka-Suomi. Milioministeriet
faststallde 20.3.2013 de av landskapsfullmaktige 10.12.2010 godkanda
landskapsplanerna for landskapsplanerna fér Loimaaregionen,
Aboregionens kranskommuner, Aboland och Vakka-Suomi. Planerna
vann laga kraft 31.10.2014 genom beslut av hogsta
forvaltningsdomstolen.

Etapplandskapsplan for vindkraft. Miljoministeriet faststallde
9.9.2014 Egentliga Finlands etapplandskapsplan for vindkraft, vilken
hade godkants av landskapsfullmaktige 10.6.2013. |
etapplandskapsplanen har de omraden som bast lampar sig for
vindkraftsproduktion anvisats. Behovet av att utarbeta planen bottnade i
nationella och landskapsbaserade klimat- och energiperspektiv samt de
riksomfattande malen for omradesanvandningen. Planen faststalldes i
den av landskapsfullmaktige godkandas formen med undantag av ett
vindkraftsomrade i Jarvenkyld, Salo, som hade strukits med anledning
av besvar. Miljdministeriet avslog de fem andra besvaren over
landskapsfullmaktiges beslut. Etapplandskapsplanen for vindkraft vann
laga kraft 29.1.2016, da hogsta forvaltningsdomstolen avslog alla
besvar som gallde planen.

Etapplandskapsplanen for tatorternas markanvandning, service
och trafik. Landskapsfullmaktige godkande Egentliga Finlands
etapplandskapsplan for tatorternas markanvandning, service och trafik
11.6.2018. P4 sitt sammantrade 27.8.2018 bestdmde
landskapsstyrelsen att etapplandskapsplanen ska trada i kraft innan
den vunnit laga kraft. Tva besvar anférdes 6ver landskapsfullmaktiges
beslut om godkannande. Abo férvaltningsdomstol férkastade besvéren
1.10.2019. Hogsta forvaltningsdomstolen avslog 6.7.2020 anhéllan om
besvarstillstand som gallde férvaltningsdomstolens avgdrande.

Etapplandskapsplan for naturvarden och -resurser.
Landskapsplanen for naturvarden och -resurser har godkants av
landskapsfullmaktige 14.6.2021. Pa sitt sammantrade 13.9.2021
bestdmde landskapsstyrelsen att planen ska trada i kraft med stéd av
201 § i markanvandnings- och bygglagen. Landskapsfullmaktige
godkande Egentliga Finlands etapplandskapsplan for naturvarden och -
resurser 14.6.2021. Om beslutet om godkannande anfordes fyra
besvar, vilka avslogs av Abo férvaltningsdomstol (beslut

H1530/2023). Om Abo férvaltningsdomstols beslut 30.8.2023
H1530/2023) ansoktes om tre besvarstillstand hos hogsta
forvaltningsdomstolen. | sitt avgérande 12.6.2024 (beslut 1739/2024)
beviljade hogsta forvaltningsdomstolen inte besvarstillstand. Den av
landskapsfullmaktige godkanda etapplandskapsplanen for naturvarden
och -resurser i Egentliga Finland har darfor till alla delar vunnit laga
kraft.

Sweco | Planbeskrivning av stranddelgeneralplan
Arbetsnummer 25006180

Datum: 9.4.2026 Version
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| landskapsplanen har plandndringsomradena anvisats som jord- och
skogsbruks-/frilufts-/rekreationsomraden (MRV).

Inom omradet ligger ett skyddsomrade (S, beteckning 801) som avgransats enligt
statsradets beslut om Natura 2000.

| landskapsplanen hor planandringsomradet betraffande dimensioneringen av
fritidsboendet till delomrade 3, dar dimensioneringsnormen for strandbyggande
ar 3-5 fbe/km och kravet pa strand som anvisas for annat an fritidsboende ar 50
%. Planeringsbestammelse som galler namnda delomraden:

For varje delomrade kan anvisas det antal byggplatser per strandkilometer som
anvisats i samband med zonbeteckningen. Den kvarstdende omfattningen
obebyggd strand far inte underskrida den procentandel av den totala strandlinjen
som anvisats i samband med omradesbeteckningen. Det slutliga antalet
byggplatser bestams i en mer detaljerad plan, utgaende fran strandens
beskaffenhet och de egenskaper som hanfér sig till byggmojligheterna.

MRV JORD- OCH SKOGSBRUKS- /FRILUFTSLIVS- /REKREATIONSOMRADE (LAVMK)
Jord- och skogsbruksdominerat omrade med sarskilda utvecklingsbehov for turism och
rekreation. Omradena kan férutom fér jord- och skogsbruk anvisas for fritidsbebyggelse och
turismverksamheter. Omradena kan enligt prévning dven anvandas for fast bosattning av gles-
bygdsliknande typ.

PLANERINGSBESTAMMELSE:

Som komplettering och utvidgning till de existerande omradena kan man i den mer detaljerade
planeringen anvisa, utan att oskéligt skada det huvudsakliga anvandningssyftet, funktioner
som tjanar fritidsbebyggelsen, turism och rekreationsbruk, samt med beaktande av landskaps-
och miljé-synpunkterna, bl.a. ny permanent bosattning och, styrd av speciallagstiftning, aven
andra aktiviteter.

S SKYDDSOMRADE / -OBJEKT (LAVMK) /-GRUPP (VSMK)
Pa nationell, landskaps- eller regional nivéa betydande naturskyddsomraden och omraden som
ska skyddas for sina naturvarden. For andra an omraden som skyddats eller avsetts att skyddas
med stéd av naturvardslagen avgérs skyddsbehovet och sattet att genomféra skyddet av
omradet i den mera detaljerade planeringen.
SKYDDSBESTAMMELSE:

Planerna och dtgarderna pa omradet ska vara sadana att de tryggar och fréamjar naturvarden.
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NATURA-OMRADEN / STRECKADE NATURA-OBJEKT (LAVMK)
Avgransade omraden enligt statsradets Natura 2000-beslut

SKYDDSBESTAMMELSE:
Planerna och atgarderna pa omradet ska vara sadana att de tryggar och framjar naturvarden.

DIMENSIONERINGEN AV FRITIDSBEBYGGELSEN DELOMRADESVIS (VSMK, SSMK, LAVMK)
PLANERINGSBESTAMMELSE:

For varje delomrade kan anvisas det antal byggplatser per strandkilometer som anvisats i sam-
band med zonbeteckningen. Den kvarstdaende omfattningen obebyggd strand far inte under-
skrida den procentandel av strandlinjen som anvisats i samband med omradesbeteckningen.
Det slutliga antalet byggplatser bestams i en mer detaljerad plan, utgdende fran strandens
beskaffenhet och de egenskaper som hénfér sig till byggméjligheterna.

7-10 fbe/km, fri strand 40 %

5-7 fbe/km, fri strand 40 %

3-5 fbe/km, fri strand 50 %

2-3 fbe/km, fri strand 50 %

0-2 fbe/km, fri strand 80 %

0-3 fbe/km, fri strand 60 %

OECECNONCRIONC)

Fri strand 40%, fbe/km -dimensioneringen kan avgoéras i den detaljerade planeringen

Bild: Utdrag ur planbeteckningarna och -bestdmmelserna i sammanstallningen
av Egentliga Finlands landskapsplaner.

Landskapsfullmaktige beslutade vid sitt mote 10.6.2024 att inleda en revidering
av landskapsplanen for Egentliga Finland. Planen kommer att uppdateras i form
av etapplandskapsplaner. | den forsta etappen fokuserar man pa tva teman: ren
energi och vattenvard. Etapplandskapsplanen omfattar landskapet Egentliga
Finland som helhet till de delar styrningen av markanvandningen inte i betydande
grad ar forknippad med annan styrning foérutom landskapsplanen.
Landskapsstyrelsen i Egentliga Finland beslot 27.1.2025 att anhangiggora
etapplandskapsplanen for vattenvard och energi och att lagga fram programmet
for deltagande och beddémning (PDB) offentligt (OAL 63 § och MBF 30 §).
Programmet for deltagande och beddémning var offentligt framlagt under tiden
22.2.-23.3.2025 pa Egentliga Finlands férbunds och kommunernas webbplatser.

2.4.3 Generalplanering

Stranddelgeneralplanen for Dragsfjards Ostra skargard faststalldes av Sydvastra
Finlands miljécentral 24.4.1998. For motsvarande omrade har en andring av
planen foér hela planomradet, med undantag av Ord, senare utarbetats och
godkénts av kommunfullmaktige 28.5.2018. Besvar Over beslutet om
godkannande av planen lamnades Abo férvaltningsdomstol i frdga om omradet
vid Biskopso6 sjoar, och med anledning av det upphéavde forvaltningsdomstolen
21.2.2020 kommunfullmaktiges beslut till den del det gallde omradet vid Biskops®
sjoar. Kommunstyrelsen har fattat ett verkstallighetsbeslut om planens laga kraft
11.5.2020 § 97, fran vilket omradet vid Biskops0 sjoar har strukits. | detta omrade
galler saledes fortfarande stranddelgeneralplanen for Dragsfjards dstra skargard,
faststalld 24.4.1998.
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Bild: Utdrag stranddelgeneralplanen for Dragsfjards 6stra skargard, faststalld
24.4.1998.

2.4.4 Detaljplanering
Inga detaljplaner har utarbetats for omradet.

2.4.5 Stranddetaljplanering
Ingen stranddetaljplan har utarbetats for omradet.

246 Byggfoérbud
Inget byggforbud rader i omradet.

2.4.7 Byggnadsordning
Kimitodns kommuns byggnadsordning trédde i kraft 1.2.2009.

2.4.8 Baskarta och fastigheter

Grundkartan utgors av Lantmateriverkets digitala terrdngkarta i skala 1:10 000 i
vektorformat i koordinatsystemet EUREF (GK23). Terrangkartan har
kompletterats med numerisk fastighetskarta (NKRK), dvs. karta som innehaller
fastighetsgranser och -beteckningar. Kartmaterialet var aktuellt nar planarbetet
inleddes.
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3 Basutredningar
3.1 Allmant

| bérjan av arbetet och under arbetets gang kartlaggs vilka utredningar som har
gjorts tidigare och behovet av tillaggsutredningar. | samband med utarbetandet
av den planandring som godkandes 28.5.2018 gjordes bl.a. en arkeologisk
inventering samt en naturinventering som kommer att kompletteras i det nu
aktuella planprojektet. Omradet omfattar bl.a. Natura 2000-omraden samt andra
skyddsvarden i skargardsnaturen.

De tidigare utredningarna kompletterades 2024 i fraga om naturinventeringarna.

3.2  Naturmiljo och landskap
Tidigare utredningar

De tidigare utredningarna av omradet hanfor sig till @ndringen av
stranddelgeneralplanen for hela Dragsfjards Ostra skargard, varav det
omrade som nu skall planlaggas har ingatt i.

| samband med andringen av stranddelgeneralplanen for Dragsfjards ostra
skargard gjordes foljande utredningar under planarbetets gang:

| planeringsomradet gjordes en naturinventering ar 2010, vilken kompletterades
ar 2011. Inventeringen gjordes av Faunatica Oy. Inventeringen omfattade
féljande:

- Utredning om naturvérdena i planandringsomradena (betydande naturtyper
och karlvaxter; 13 objekt)

- Kartlaggning av forekomsten av apollofjaril i kanterna av karnomradet for att
precisera planbestdmmelseomradet.

- Utredning om nulédget géllande férekomsten av kdnda utrotningshotade arter
(31 objekt) och kartlaggning av livsmiljoer som lampar sig for
utrotningshotade fjarilsarter pa solexponerade omraden i Hitis kyrkoby

Efter att naturinventeringen gjordes har det tillkommit fler planandringsobjekt i
och med att byggplatser flyttats jamfort med de undersdkta 13 objekten.
Naturinventeringen kompletteras efter att planférslaget hade varit offentligt
framlagt. Naturinventeringen kompletterades sommaren 2016. Detta forfarande
hade diskuterats och 6verenskommits pa arbets- och myndighetssamradet
sommaren/hdsten 2015.

I enlighet med NTM-centralens utlatande om planforslaget holls ett separat
samrad om naturvardena 18.5.2016. Pa grundval av detta samrad gjordes en
bedémning av hur planen paverkar Natura 2000-omraden. Naturabedémningen
kompletterades utifran NTM-centralens utlatande 8.10.2017 om Natura-vardena
i planforslag Il, ett arbetsmote som holls 23.10.2017 och ett myndighetssamrad
som holls 26.10.2017.

Uppgifterna om utrotningshotade arter erhoélls sommaren 2016 fran NTM-
centralen i Egentliga Finland som utgangsdata for planarbetet.

Naturskyddsomradena och Natura-omradena har anvisats i planen pa basis av
material fran miljéférvaltningen.
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Bilaga 2: Bedomning av planens konsekvenser for Natura 2000-omraden,
1.6.2017

En egen rapport och konsekvensbedémning om havsérn har gjorts for
myndighetsandamal under 2016-2017.

Fornminnen har anvisats med utgangspunkt i Museiverkets utredning om den
byggda miljén och fornminnena (Museoviraston suojeluaineisto, FI. 1000272, FI.
1000034 och FI. 1000000 FI. 1000272.MV_suojeluaineisto.20120905).

Hosten 2016 gjordes en komplettering av fornminnesinventeringen i
planomradet. Kompletteringen grundade sig pa utlatandet om planforslaget fran
Egentliga Finlands landskapsmuseum och pa ett arbetsméte i augusti 2016.

| samband med utlatandet om planférslag Il lAmnade NTM-centralen in en Excel-
tabell 6ver detalijerna i naturskyddsfragorna. Denna tabell behandlades
gemensamt av planlaggnings- och byggnadstillsynsmyndigheten i Kimitodns
kommun och en foéretradare for NTM-centralens naturskyddsenhet 18.10.2017.

Abo férvaltningsdomstol har genom sitt beslut 21.2.2020 ansett att utredningarna
om det omrade som nu ska planlaggas &r tillrackliga.

Kompletteringar till utredningarna

Under planarbetets gang kontrolleras gjorda utredningar och befintliga uppgifter
tas i beaktande i arbetet. Pa obebyggda omraden som i planen anvisas for
byggande har baskartlaggningar gjorts av naturvardena under planarbetets gang.

Bilaga 3: Naturinventering, andring av delgeneralplanen for Biskopso,
19.12.2024

Naturskyddsomradena och Natura-omradena ses over med utgangspunkt i det
material som finns i miljéforvaltningens tjanst.

Enligt namnda material omfattar planomradet ett Natura 2000-omrade:

- Beteckning; FI0200069
- Namn: Biskopso glosjoar
- Verkstallighetssatt; naturvardslagen, vattenlagen

Enligt namnda material omfattar planomradet foéljande naturskyddsomraden:

- Beteckning; ESA260633
- Namn; Biskopsons naturskyddsomrade
- Skyddstyp; Annat naturskyddsomrade (MH)

- Beteckning; YSA260633
- Namn; Grankulla naturskyddsomrade
- Skyddstyp; naturskyddsomrade pa privat mark (YSA)

- Beteckning; YSA200182
- Namn; Biskopso6ns naturskyddsomrade
- Skyddstyp; naturskyddsomrade pa privat mark (YSA)

- Beteckning; YSA257415
- Namn; Dansskog naturskyddsomrade
- Skyddstyp; naturskyddsomrade pa privat mark (YSA)
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3.2.1 Vattendrag och grundvatten

Den vastra kanten av planeringsomradet ar ett havsomrade. Omradet omfattar
tre (3) storre och ett (1) mindre insjéomrade.

Planeringsomradet eller dess naromraden ar inga grundvattenomraden.

3.2.2 Mark- och berggrund

Markhojden i planomradet varierar mellan nagot under det genomsnittliga
havsvattenstandet och ca 40 meter dver det.

[ Kaavarajaus
Korkeusmalli
40 mpy

Bild: Hojdmodell 6ver markytan i planomradet.

Markgrunden bestar nastan i sin helhet av kala klippor och berggrund. | norra
delen av omradet finns ett lermarksomrade.
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Bild: Markgrunden i planomradet.

3.3 Landskap

1000m

Maaperd © ed&ozs

3.3.1 Allman redogdrelse for landskapet

BiskopsO ar ett tradbevuxet hallmarkslandskap. P& strdnderna finns byggda
fritidsbostader med tillhérande bryggor. Landskapsmassigt bestar omgivningen
av en traditionell skargard med 6ar och holmar i olika storlekar.

3.3.2 Vardefulla landskapsomraden
Planeringsomradet ligger inte inom ett nationellt vardefullt landskapsomrade.

3.4  Den bebyggda miljon

3.4.1  Samhallsstruktur och bebyggelsens nulage

Inom planeringsomradet finns inga fasta bostader och ingen kommunalteknik har
byggts i omradet. Pa 6ns 6stra strand, utanfor planomradet, finns fast bosattning.
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3.4.2 Byggandets omfattning och strandlinje

Tio fritidshus har uppforts i planeringsomradet. Inom planeringsomradet &ar
strandlinjen i havsomradet ca 3 km och strandlinjen vid sjdarna sammanlagt ca
7 km. Det befintliga byggnadsbestandet ligger i strandomradet vid havet.

3.4.3 Nationellt och regionalt vardefulla omraden och objekt

| planeringsomradet eller dess narhet har inga nationellt eller regionalt vardefulla
omraden eller objekt i byggd miljé anvisats.

3.4.4 Lokalt vardefulla omraden och objekt

| norra delen av planeringsomradet ligger Villa Lugnnas, som var ett pensionat i
bdrjan av 1900-talet. Byggnaden och dess gardskrets har varderats som lokalt
vardefulla i samband med den stranddelgeneralplan som vann laga kraft ar 2020.

Uppgifterna i Kimitoons kulturmiljéprojekt (id 204) som utarbetats av Museiverket
har vid anvisandet av vardefulla byggnader utgjort utgangsdata for den
stranddelgeneralplan som vann laga kraft ar 2020.

Tabell 1. Objekt i byggnadsinventeringen i planeringsomradet

id By_namn Fastighetsbeteckning Fastighetsnamn Sammanfattning Bebyggelsehistoria Narmiljo Gardsomrade
39554 Biskops6  322-489-0002- Villa Lugnnas Styckad av Styckad av Byggnaderna Fastigheten bestar
0034 OFFENTLIGGORS Uppgard 1909. Uppgard 1909.  ligger pa av en
INTE FOR Villa 1920. Kimitodn, bostadsbyggnad,
ALLMANHETEN  Andringar i séder  om tva
fasaderna mot Dalsbruk, pa ekonomibyggnader
slutet av 1900-t. Ett norra och férmodligen en
pensionat har stranden av sommarstuga.
drivits i byggnaden. Biskopso.
Ekonomibyggnader
fran 1900-t.
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3.5 Det arkeologiska kulturarvet

Inom planeringsomradet ligger sex (6) fornminnen. En arkeologisk inventering
gjordes i samband med den stranddelgeneralplan som vann laga kraft 2020.
Inventeringen genomfdrdes under 2016. Resultaten av inventeringen har
kompletterats med uppgifter fran museiverkets fornminnesregister.

Tabell 2. Fornminnen i planeringsomradet.

SWECO ﬁ

Id pa Idi Objektets Kategori Typ Undertyp Alder
plankartan | fornlamningsregistret | namn
104 1000021315 Henriksberg | fast stenkonstruktioner | stensattningar | forhistorisk tid
fornlamning
106 1000021317 Hemlands fast stenkonstruktioner | stensattningar | saknar
skogen 1 fornldmning tidsbestémning
111 1000021361 Hitis fast fyndplatser gémmor stenaldern
Biskopso6 fornlamning
307 1000030340 Lillglo 1 fast stenkonstruktioner | ryssugnar historisk tid
fornlamning
406 1000030426 Traskedet 1 | fast farleder kumlar historisk tid
fornlamning
407 1000030438 Henriksberg | fast stenkonstruktioner | stensattningar | forhistorisk tid
1 fornldamning

Bilaga 7.1: Arkeologisk inventering, 2016

3.6 Trafik

Det finns inga vagar inom planeringsomradet. Till Biskops® trafikerar ett
forbindelsefartyg fran Dalsbruk. Till byggplatserna for fritidsbostader lagger man
i land vid varje byggplats.

3.7 Samhallsteknik

Det finns ingen samhallsteknik inom planeringsomradet.

3.8  Markagoférhallanden

Alla fastigheter inom planeringsomradet ar i privat &go med undantag av en
fastighet som ags av Forststyrelsen.

3.8.1  Moderfastighetsutredning

Dimensioneringen av byggratten i planeringsomradet grundar sig pa
dimensioneringsprinciperna och berakningen av strandbyggratt i den 29.4.1997
godkanda och gallande stranddelgeneralplanen for Dragsfjards dstra skargard.
Tidpunkten fér granskningen av stamfastigheten i namnda géallande
stranddelgeneralplan ar 30.5.1985. Planandringen utarbetas med beaktande av
nuvarande fastighetsindelning.
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Dimensioneringen av strandbyggratten i den 28.5.2018 godk&nda andringen av
stranddelgeneralplanen for Dragsfijards oOstra skargard grundar sig pa
dimensioneringen i den tidigare ndmnda planen.

Vid dimensioneringen av strandbyggratten vid insjoarna tilldampas de normer som
faststéllts pa myndigheternas samrad i samband med &ndringen av
stranddelgeneralplanen for Dragsfjards Ostra skargard.

Bilaga 6: Promemoria 6ver arbetsmétet i anslutning till byggratten vid insjéarna
pa Biskopso, 18.1.2014

For omradet vid Biskopso sjoar har i den i kraft varande strandgeneralplanen inte
utférts en dimensioneringsberakning som grundar sig pa insjdéarnas strandlinjer,
och salunda har de byggplatser som grundar sig darpa inte anvisats i
strandgeneralplanen. Ett centralt syfte med denna planandring ar att pavisa
avsaknaden av dimensioneringsberakningar, goéra berakningarna och pa basis
av dem anvisa strandbyggratt specifikt for varje markagare. P4 ovan namnda
grunder har i samband med planandringen — i fraga om fastigheter som omfattar
strandlinje — fér de ovan namnda sjdarna gjorts en stamfastighetsutredning enligt
féljande:

40-437-2-36 LUGNNAS (x), bildades 11.10.1966, upphdrde 1.1.2009
- 40-489-2-36 LUGNNAS, bildades 1.1.2009
40-437-1-58 Norrgard (x), bildades 9.5.1983, upphorde 1.1.2009
- 322-489-1-58 Norrgard, bildades 1.1.2009
o 322-489-1-10 Djupdudden, bildades 27.6.2018
o 322-489-1-11 Gubbaverkar, bildades 27.6.2018
40-437-4-7 Mellangard (x), bildades 24.5.1919, upphorde 1.1.2009
- 322-489-4-7 Mellangard, bildades 1.1.2009
o 322-489-4-1 Gamla Mellangard, bildades 27.6.2018
o 322-489-4-2 Nasskata, bildades 27.6.2018

o 322-489-4-3 Mellangards vatten, bildades 27.6.2018
(vattenomrade)

= 322-489-2-11 Tarnevik, bildades 16.12.2021 (vattenomrade)

40-437-1-15 Johannelund (x), bildades 16.7.1925, upphorde 1.1.2009
- 322-489-1-15 Johannelund, bildades 1.1.2009

o 322-489-4-3 Mellangards vatten, bildades 27.6.2018
(vattenomrade)

= 322-489-2-11 Tarnevik, bildades 16.12.2021 (vattenomrade)
40-437-4-10 Henriksberg (x), bildades 24.3.1954, upphoérde 1.1.2009
- 322-489-4-10 Henriksberg, bildades 1.1.2009
40-437-4-30 Gronkulla (x), bildades 5.12.1962, upphorde 1.1.2009
- 322-489-1-30 Gronkulla, bildades 1.1.2009
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40-437-1-43 Annedet (x), bildades 17.6.1980, upphorde 1.1.2009
- 322-489-1-43 Annedet, bildades 1.1.2009
40-437-1-44 Majedet (x), bildades 17.6.1980, upphérde 1.1.2009
- 322-489-1-44 Majedet, bildades 1.1.2009
40-437-1-45 Vestersand (x), bildades 17.6.1980, upphoérde 1.1.2009
- 40-437-1-75 Falkstrand (x), bildades 1.1.2009, upphdrde 1.1.2009
o 322-489-1-75 Falkstrand, bildades 1.1.2009
- 322-489-1-45 Vesterstrand, bildades 1.1.2009
40-437-2-60 Kalamokki (x), bildades 23.9.1981, upphdrde 1.1.2009
- 322-489-2-60 Kalamokki bildades 1.1.2009.

P& grundval av Abo forvaltningsdomstols beslut och motivering har i frdga om fastigheterna i
strandzonen kring sjoarna gjorts en utredning om den dimensionerande strandlinjen, pa basis av
vilken det kan konstateras att strandbyggratten i den géllande stranddelgeneralplanen inte har
berdknats inklusive strandlinjen kring sjéarna. | utredningen har det konstaterats att det
stamlagenhets- och fastighetsvis har uppkommit en strandbyggratt pa basis av den dimensionerande
strandlinjen pa havsstranden och den dimensionerande strandlinjen vid sjoéarna. | utredningen
konstateras ocksa resultaten av dimensioneringsberakningen av strandbyggratten i den gallande
planen, varvid resultaten av beradkningen kan jamféras och det konstateras att man vid
dimensioneringen av fastigheternas strandbyggratt vid utarbetandet av den gallande
stranddelgeneralplanen inte har beaktat strandlinjen vid sjéarna.

Bilaga 4: Utredning om den dimensionerande strandlinjen vid sjéarna och jamforelse av
strandbyggratten med den gallande planen, 10.2.2026

3.9 Befolkning

Det finns ingen fast bosattning inom planeringsomradet. Biskops6 har cirka tio
fast boende.

3.10 Naringar och service

Fritidsboendet i planeringsomradet stdder sig pa servicen i Dalsbruk.

3.11 Rekreation

| narheten av sjéarna finns en naturstig och ett utsiktstorn.

3.12 Storande faktorer i miljon

Det finns inga stérande faktorer i miljon inom planeringsomradet. Det finns inga
vagar i omradet. Batlivet ar den enda stérningen som orsakas av mansklig
verksamhet.
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4  Mal

41 Allmanna mal

Malet med planandringen ar att revidera stranddelgeneralplanen for Dragsfjards
Ostra skargard, vilken utarbetades for ca 25 ar sedan, sa att den motsvarar
gallande lagstiftning och tillgodoser dagens behov. Dessutom har planandringen
som mal att aktualisera beteckningarna och bestammelserna och att justera dem
efter den bebyggda situationen eller de nya behoven.

Stranddelgeneralplanen utarbetas som en delgeneralplan med rattsverkningar
férenlig med lagen om omradesanvandning (OAL) péa basis av vilken bygglov kan
beviljas.

4.2 Dimensioneringsmal

Den ar 1998 godkanda stranddelgeneralplanen for Dragsfjards Ostra skargard ar
i kraft i omradet. Dimensioneringen av strandbyggratten i namnda plan anvands
som underlag for den nu aktuella revideringen.

4.2.1 Dimensioneringsmal for havsstranderna

Dimensioneringen i stranddelgeneralplanen for Dragsfjards Ostra skargard
andras inte, med andra ord kommer byggplatser inte att l1dggas till och ingen
stamfastighetsgranskning eller dimensioneringsberakning kommer heller att
goras pa nytt. Eventuella uppenbara dimensioneringsfel i den gallande
stranddelgeneralplanen rattas till, ifall sddana observeras.

4.2.2 Dimensioneringsmal for sjdarna

For omradet vid Biskopso sjoar (det nu under andring varande omradet) har i den
i kraft varande strandgeneralplanen inte utférts en dimensioneringsberédkning
som grundar sig pa sjéarnas strandlinjer, och salunda har de byggplatser som
grundar sig darpa inte anvisats i stranddelgeneralplanen. Ett centralt syfte med
denna planandring ar att pavisa avsaknaden av dimensioneringsberakningar,
gbra berédkningarna och pa basis av dem anvisa strandbyggratt specifikt for varje
markagare.

De byggplatser som féranleds av de nya dimensioneringsberakningarna och
stamfastighetsgranskningen ska, i den man det ar majligt, dverféras till samma
markagares havsstrandomraden. Ifall flyttning inte ar mojlig, anvisas byggratten
markagarvis som byggratt som bor ersattas (RAK) pa insjdarnas strandomraden.
Det konstaterades att det var omdjligt att flytta byggplatser eftersom
markagoenheten inte hade nagon strandlinje nagon annanstans an vid stranden
av insjoarna inom naturskyddsomradet.

4.3  Andringar som ska goras

De andringar som ska goras grundar sig pa de andringar som gjordes i den
28.5.2018 godkanda andringen av stranddelgeneralplanen for Dragsfjards ostra
skargard. Till folid av dessa andringar far hela Dragsfijards Ostra
skargardsomrade en enhetlig plan for markanvandningen pa stranderna.
Foéljande andringar ska goras:

- Byggratten hojs pa byggplatser for fritidsbostader (RA).
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- Planbestammelserna aktualiseras sa att de ar férenliga med lagen om
omradesanvandning och andra gallande lagar.

- Omréadesreserveringar och byggplatsernas placering justeras i
forhallande till det som redan har byggts, den nuvarande
markanvandningen eller forandrade behov och férhallanden.

- Byggnader som ska skyddas anvisas i enlighet med uppgifter i
byggnadsinventeringen.

- Naturskyddsomraden och Natura-omraden anvisas med utgangspunkt i
befintlig information.

- Fornminnesobjekt anvisas med utgangspunkt i gjorda utredningar

- Justering av dimensionerna hos byggplatserna i den géallande planen.

- Beaktande av hotade arter i planbestdmmelser.

4.4  De viktigaste andringarna som prdvas utifran
markagarnas forslag

- Flyttning av RA-byggplatser i enlighet med beviljade tillstand, bort fran
skyddsomraden som har inrattats efter det att den nuvarande planen har
faststallts, till en plats som lampar sig battre med hansyn till byggandet,
anvandningen, terrangformerna, strandens kvalitet, markgrunden,
naturvardena och landskapet samt de allmanna planeringsprinciperna for
markanvandning pa strander.

4.5 Mal som stallts i landskapsplanen

Omradesreserveringarna i landskapsplanen och planens styrande verkan i vrigt
tas i beaktande vid utarbetandet av stranddelgeneralplanen.

5  Dimensionering

5.1 Havsstranderna pa Biskops6

Dimensioneringen av byggratten i planeringsomradet grundar sig pa
dimensioneringsprinciperna och berakningen av strandbyggratt i den 29.4.1997
godkanda och gallande stranddelgeneralplanen fér Dragsfjards Ostra skargard.
Dimensioneringen i stranddelgeneralplanen fér Dragsfjards ostra skargard
andras inte, med andra ord kommer byggplatser inte att laggas till och ingen
stamfastighetsgranskning eller dimensioneringsberakning kommer heller att
gbras pa nytt. Eventuella uppenbara dimensioneringsfel i den gallande
stranddelgeneralplanen rattas till, ifall saidana observeras.

Biskopsd hor till dimensioneringsomrade B enligt de dimensioneringsgrunder
som anges nedan.

5.1.1 Dimensioneringsgrunder i stranddelgeneralplanen

Dimensioneringen av fritidsboendet baserar sig pa omradesindelningen i den
regionplan som var i kraft vid tidpunkten for utarbetandet av den gallande
stranddelgeneralplanen for Dragsfjards ostra skargard.

For att sakerstalla ett jamlikt bemdtande av markagarna dimensioneras
fritidsbebyggelsen inom varje dimensioneringsomrade (A-D) enligt en sarskild
dimensioneringsnorm sa att den maximala tatheten for fritidsbostdder med egen
strand meddelas. Som berakningsgrund anges antalet
fritidsbostader/strandkilometer och/eller hektar Odareal/fritidsbostad. Den
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obebyggda strandlinjens andel av den totala strandlinjen har definierats i
regionplanen separat for varje delomrade (108—-116) inom ramen for
dimensioneringsomradet.

Nar fritidsbebyggelsen grupperas sa att den har en gemensam strand kan den
anvisade dimensioneringssiffran dverskridas med 50 % under forutsattning att
byggplatserna placeras pa minst 100 m avstand fran stranden.

Foljande allmanna dimensioneringsprinciper galler:

- Byggnadsmadjligheterna granskas fastighetsvis sa, att grannfastighetens
markanvandning, s& lange som fastigheterna inte utgdér samma
markagoenhet, inte inverkar pa dimensioneringen. Som utnyttjad
byggratt beaktas emellertid avskilda byggplatser for fritidshus, byggda
fritidsbostader, for fritidsbostader beviljade bygglov och undantagslov
inom sjalva fastigheten eller pa outbrutna byggplatser samt juridiskt
bindande foére 30.5.1985 daterade Overlatelsehandlingar om outbrutna
byggplatser.

- Obebyggda byggplatser, vilka enligt dimensioneringen skulle ligga inom
ett natur- eller landskapsmassigt sarskilt vardefullt omrade flyttas inom
samma markagoenhet till mindre kansliga omraden.

- Mojligheterna att bygga pa sma déar bestdms i forsta hand av 6arnas
arealer. Pa storre 6ar baseras fastigheternas byggnadspotential pa
strandlinjernas langd eller pa medelvardet av strandlinjernas langd och
fastigheternas arealer.

- Inom respektive delomrade stréavar man efter att fastighetsvis anvisa den
obebyggda strandlinjen som langre sammanhangande avsnitt.

- Vid beddmningen av andelen obebyggd strandlinje av den totala
strandlinjen per delomrade beaktas aven strandlinjen pa éar av storleken
0,5-1,0 ha, aven om dessa dar inte tas i beaktande vid dimensioneringen
av fritidsbebyggelsen.

- Den strandlinje som utgdr grund fér dimensioneringen har berdknats i
stora drag utifran registerkartan i skala 1:10 000, med iakttagande av
samma principer som regionplanen (100 m polylinje, 1 cm pa kartan).

Dimensioneringsgrunder i dimensioneringsomradena A, B, C och D

Oar under 1 ha, kala éar och éar vars terrdng inte tilldter byggande bor inte
bebyggas. Oar under 1 ha beaktas inte vid dimensioneringen av
fritidsbebyggelsen.

Pa 6ar som omfattar 1-2 ha far det finnas 1 fritidsbostad, forutsatt att terréngen
tillater det.

Pa 6ar som omfattar 2—4 ha far det finnas 2 fritidsbostader, ifall terrédngen tillater
detta.

| generalplanen utreds mojligheterna att flytta byggratter for fritidsbostader till
stérre 6ar inom samma markagoenhet.

Dimensioneringsnormerna for omradena C och D faststélls dock genom att man
utfér en inventering av landtackningen och terrangférhallandena enskilt for varje
0. Strandlinjen och arealen av de Oar eller delar av éar som visat sig vara
byggbara tas i beaktande vid dimensioneringen av fritidsbostaderna.

Dimensioneringsomrade B
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Omradet bestar av delomradena 108 och 109 dvs. Biskopson, 6arna kring
Vanoxa samt Lilla och Stora Angesén norr om Hitis by med omgivningar. Oarna
ar tamligen stora och tackta med vegetation. De bildar tata grupper med smala
sund och skyddade vikar.

| delomradena 108 och 109 ska den fria strandlinjen utgéra 50 % av den totala
strandlinjen.

For 6ar 6ver 4 ha ar dimensioneringsgrunden medelvardet av
strandlinjenormens 5 fritidsbostader/strandkilometer och arealnormens 1
fritidsbostad/3 ha Gareal.

Pa huvudodarna Biskopso och Vanoxa ar dimensioneringsgrunden emellertid 5
fritidsbostader per kilometer strand.

Byggnaderna ska anpassas till landskapet och till den bebyggda miljon.
5.2  Sjbarna pa Biskopso

5.2.1 Allmanna dimensioneringsprinciper

For att sakerstadlla likabehandling av  markdgarna dimensioneras
fritidsbostaderna sa att den maximala tatheten anges for bostédder med egen
strand, dvs. hur manga fritidsbostadsenheter/byggplatser per kilometer strand
eller pa 6ar hur manga fritidsbostadsenheter per 6hektar som anvisas.

All byggratt beréknas vid insjoar pa basis av langden pa fastighetens strandlinje.

Fritidsbostadsenhet (fbe) avser en helhet som kan byggas pa& en enskild
byggplats for fritidsboende och som bestar av en fritidsbostad samt en
bastubyggnad, ett gasthus och latt konstruerade, kalla férrad inom samma
gardsomrade.

Markagoenhet avser en helhet bestaende av alla fastigheter och deras skiften
som ags av samma markagare eller markagargrupp (makar, dédsbo m.fl.).

For sjoomradet i det inre av Biskopso (det nu under andring varande omradet)
har i den i kraft varande strandgeneralplanen inte utforts en
dimensioneringsberakning som grundar sig pa insj0arnas strandlinjer, och
salunda har de byggplatser som grundar sig darpa inte anvisats i
strandgeneralplanen. Ett centralt syfte med denna planandring ar att pavisa
avsaknaden av dimensioneringsberakningar, goéra berakningarna och pa basis
av dem anvisa strandbyggratt specifikt for varje markagare.

Vid dimensioneringen av strandbyggratten vid insjdarna tillampas de normer som
faststallts pa myndigheternas samrad i samband med é&ndringen av
stranddelgeneralplanen for Dragsfjards ostra skargard.

| bérjan av processen for att utarbeta planandringen férhandlade man med NTM-
centralen om dimensioneringen av strandbyggratten vid insjdarna. Pa ett mote
som holls 8.1.2014 kom man dverens om att

- 3 fbe/km ska anvandas som dimensioneringsnorm for byggratten vid
insjéarna

- allmant tilldampliga och vid denna berakning tillampade reduktionsfaktorer
ska anvandas vid berdkningen av den dimensionerande strandlinjen.

Bilaga 6: Promemoria 6ver arbetsmétet i anslutning till byggratten vid insjéarna
pa Biskopso, 18.1.2014
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5.2.2 Dimensionerande strandlinje

Den strandlinje som ligger till grund fér dimensioneringen mats pa en terrdngkarta
i skala 1:10 000. Den dimensionerande strandlinjen méats med hjélp av 50 meters
polylinje. Detta forfarande gor att sma strandformationer och en del av de mycket
smala uddarna och vikarna gallras bort. Av dessa bildas saledes inte lika mycket
dimensionerande strandlinje som av en rak strandlinje.

Vid berakningen av den dimensionerande strandlinjen anvands féljande
minskande koefficienter:

- bredden pa en udde, ett nas eller en holme ar under 50 m -> ingen
dimensionerande strandlinje (koefficienten ar 0)

- bredden pa en udde, ett nas eller en holme ar 50-100 m -> den
minskande koefficienten ar 0,5

- bredden pa en udde, ett nas eller en holme ar 100-150 m -> den
minskande koefficienten ar 0,75

- bredden pa en vik eller ett sund ar mindre an 100 m -> den minskande
koefficienten ar 0,25

- bredden pa en vik eller ett sund ar 100-200 m -> den minskande
koefficienten ar 0,5

- bredden pa en vik eller ett sund ar 200-300 m -> den minskande
koefficienten ar 0,75.

Om en d i en insjo ar obebyggbar och forblir obebyggd, berdknas
byggnadsratten pa fastlandsstranden av sjon in i bredden pa sjon som om 6n
inte fanns. Med andra ord paverkar narheten till en obebyggbar ¢s strandlinje
inte byggratten pa fastlandsstranden av sjon.

5.2.3 Stamfastighetsgranskning

Den s.k. tvarsnittstidpunkten for stamfastigheter ar — i fraga om insjéarna — den
tvarsnittstidpunkt som tillampats [ den 29.4.1997 godkanda
stranddelgeneralplanen for Dragsfjards ostra skargard, dvs. 30.5.1985. Vid
utarbetandet av planen anvands detta datum som tidpunkt for stamfastigheterna.

Vid utarbetandet av planen utreds den fastighetsindelning som géallde vid denna
tidpunkt, dvs. de fastigheter som da var i kraft ar stamfastigheter. For varje
stamfastighet berdknas den maximala strandbyggratten och fran den avdras de
byggplatser som bildats av stamfastigheten. Registreringsdatumet for en
fastighet som avskilts fran stamfastigheten ar den primara grunden for att préva
den byggratt som stamfastigheten utnyttja. Den aterstaende byggratten anvisas
for stamfastighetens nuvarande skiften.

Vid férdelningen av byggratten beaktas féljande sasom av fastigheten utnyttjad
byggratt: avskilda byggplatser for fritidshus, byggda fritidsbostader, for
fritidsbostader beviljade bygglov och undantagslov inom sjalva fastigheten eller
pa outbrutna byggplatser samt juridiskt bindande &verlatelsehandlingar om
outbrutna byggplatser som uppfyller kraven pa en byggplats och som kommer till
kommunens kdnnedom innan planférslaget ar klart (med andra ord tas affarer
som gjorts i omradet i beaktande fram till forslagsskedet).
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Har av en 1985 ars stamfastighet bildats en sa stor fastighet att den pa basis av
strandlinjen beréknade byggratten ar 1,5-2,4 fbe, anvisas 2 fbe for fastigheten.
Styckade fastigheter som ar storre an sa far likasa byggratt i enlighet med den
dimensionerande strandlinjen, forutsatt att stamfastigheten som helhet (den
aterstdende moderfastigheten och de styckade fastigheterna) har outnyttjad
byggratt kvar. Om det efter att byggratt anvisats en styckad fastighet aterstar
byggnadsratt, anvisas denna byggratt den aterstdende moderfastighetens
omrade.

5.3  Grunder for placering av fritidsbebyggelse
Kraven i lagen

Enligt 73 § 1 mom. i lagen om omradesanvandning ska det, nar en generalplan
(eller detaljplan eller stranddetaljplan) utarbetas for att i huvudsak reglera
fritidsbebyggelse pa ett strandomrade, utdver vad som i Ovrigt bestdms om
general- eller detaljplaner ses till att

1) det planerade byggandet och annan markanvandning lampar sig for
strandlandskapet och omgivningen i 6vrigt;
2) naturvard, landskapsvarden, rekreationsbehov, vattenvard och

vatten och avlopp samt vattnens, terrangens och naturens sardrag
beaktas aven i dvrigt, samt att

3) det kvarstar ett tillrackligt stort sammanhangande obebyggt omrade
pa strandomradena.

6  Alternativ och jamforelse av dem

6.1  Alternativ till planeringslosning och deras
konsekvenser

Under utarbetandet av planen har samrad forts med kommunen och
planldsningen baserar sig pa dem. Pa grund av planens natur har inga olika
alternativa planldsningar undersokits.

| anslutning till faststallandet av strandbyggratten vid insjdarna har man i fraga om fastigheterna i
strandzonen kring sjoarna gjort en utredning om den dimensionerande strandlinjen, pa basis av
vilken det kan konstateras att strandlinjen kring sjéarna inte har varit inkluderad i berakningen av
strandbyggratten i den gallande stranddelgeneralplanen. | utredningen har det konstaterats att det
stamlagenhets- och fastighetsvis har uppkommit en strandbyggratt pa basis av den dimensionerande
strandlinjen pa havsstranden och den dimensionerande strandlinjen vid sjoarna. | utredningen
konstateras ocksa resultaten av dimensioneringsberakningen av strandbyggréatten i den gallande
planen, varvid resultaten av berakningen kan jamféras och det konstateras att man vid
dimensioneringen av fastigheternas strandbyggratt vid utarbetandet av den gallande
stranddelgeneralplanen inte har beaktat strandlinjen vid sjéarna.

Bilaga 4: Utredning om den dimensionerande strandlinjen vid sjéarna och
jamforelse av strandbyggratten med den gallande planen, 10.2.2026

Bilaga 5: Utredning om den dimensionerande strandlinjen vid sjdarna och
jamforelse av strandbyggratten med den gallande planen, 10.2.2026
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7  Stranddelgeneralplanen och
motiveringarna till den

7.1 Planomradets grans

Kimitoéns kommunfullmaktige har 28.5.2018 godkant en andring av
stranddelgeneralplanen fér Dragsfjards Ostra skargard. Det nu aktuella
planandringsomradet omfattar det omrade som inte ingick i kommunstyrelsens
beslut om laga kraft (11.5.2020 § 97) fér namnda plan.

7.2 Allman motivering

Kimitoons kommunfullmaktige har 28.5.2018 godkant en andring av
stranddelgeneralplanen fér Dragsfjards Ostra skargard. Planeringsomradet
omfattar det omrade som inte ingick i kommunstyrelsens beslut om laga kraft
(11.5.2020 § 97) for planen.

Den ar 1998 godkanda stranddelgeneralplanen for Dragsfjards Ostra skargard ar
i kraft i omradet. Dimensioneringen av strandbyggratten i nAmnda plan anvands
som underlag for den nu aktuella revideringen.

For sjoomradet i det inre av Biskopso (det nu under andring varande omradet)
har i den i kraft varande strandgeneralplanen inte utforts en
dimensioneringsberakning som grundar sig pa insjdarnas strandlinjer, och
salunda har de byggplatser som grundar sig darpa inte anvisats i
strandgeneralplanen. Ett centralt syfte med denna planandring ar att pavisa
avsaknaden av dimensioneringsberakningar, gbéra berakningarna och pa basis
av dem anvisa strandbyggratt specifikt for varje markagare. Dessutom har
planandringen som mal att aktualisera beteckningarna och bestammelserna och
att justera dem efter den bebyggda situationen eller de nya behoven.

Vid dimensioneringen av strandbyggratten vid insjdarna tillampas de normer som
faststallts pa myndigheternas samrad i samband med é&ndringen av
stranddelgeneralplanen for Dragsfjards ostra skargard.

Naturskyddsomradena och Natura 2000-omradena har preciserats pa
plankartan. En bedémning av planens konsekvenser for Natura 2000-omraden
har gjorts under sommaren 2016 och vintern 2017. Naturabeddémningen
kompletterades utifran NTM-centralens utlatande 8.10.2017 om Natura-vardena
i planforslag Il, ett arbetsmodte som holls 23.10.2017 och ett myndighetssamrad
som holls 26.10.2017.

En naturinventering gjordes pa de obebyggda byggplatserna i planen ar 2024.

Plananteckningarna och planbestdmmelserna har justerats utifrin kommunens
mal och andringar.

7.3 Overgripande struktur och dimensionering

7.3.1 Byggnadens omfattning och byggplatser som ersatts

| planen har 11 bebyggda och 11 obebyggda byggplatser for fritidsboende
anvisats. Det kalkylerade antalet byggplatser vid sjdarna ar enligt
dimensioneringsgrunderna atta (8) byggplatser, av vilka tva (2) byggplatser har
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anvisats till markédgoenhetens havsstrand i enlighet med planens mal. Dessa
byggplatser har anvisats pa fastigheterna 322-489-4-10 och 322-489-1-30.

De nya byggplatser som anvisats pa basis av kalkyleringen av byggratt vid
sj6arna har anvisats i enlighet med kartutdragen nedan.

L

M_2
Bild: Byggplatser pa fastigheten 322-489-1-30.

De sex (6) namnda kalkylmassiga byggplatserna vid insjoarna har inte kunnat
anvisas pa markagoenhetens havsstrander, eftersom markagarna i fraga inte
har fastigheter pa havsstranden. Dessa byggplatser har i planen anvisats som
byggplatser som ska ersattas, enligt foljande:

- Fastighet 322-489-4-1, tre (3) byggplatser som ska ersattas
- Fastighet 322-489-1-15, tva (2) byggplatser som ska ersattas
- Fastighet 322-489-1-58, en (1) byggplats som ska ersattas.

Den kalkylerade omraknade strandlinjen enligt dimensioneringsgrunderna for
planomradet &r 5,8 km. Enligt de byggplatser som anvisats i planen ar
byggtatheten 3,4 fritidsbostadsenheter per kilometer. Inga byggplatser har
anvisats for sjostranderna, vilket innebar att den s.k. fria strandlinjen ar
sammanlagt 7 418 meter.

Den verkliga strandlinjen inom planomradet ar 10,8 km, vilket ger det
kalkylmassiga antalet 1,85 enheter/km. Skillnaden mellan den verkliga
strandlinjen (i terrdngen) och den dimensionerande (omraknade) strandlinjen ar
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betydande med hansyn till den totala dimensioneringen: den verkliga 10,8 km,
den omréknade 5,8 km, dvs. minskningen enligt olika grunder (5,1 st. respektive
5,2 st.) ar 46 procent.

7.3.2 Den fria strandens omfattning

| hela planomradet ar den fria, dvs. obebyggda stranden 8,6 km, vilket
motsvarar 80 procent av den totala strandlinjen.

Den sammanlagda langden pa mer an 100 meter langa fria strandavsnitt ar 8,5
km (8 delar av stranden). Det motsvarar 79 procent av den verkliga strandlinjen.
Pa stranderna vid insjéarna har inget byggande anvisats.

Planens fyra (4) nya byggplatser med egen strand minskar den fria stranden
med cirka 0,5 km. Saledes minskar de nya byggplatserna den fria strandens
omfattning med endast 4,6 procent. De nya byggplatserna ar belagna pa
fastigheter dar stamfastigheternas strandbyggratt annu inte har utnyttjats med
hansyn till byggratten vid sjdarna.

7.4  Forhallande till de riksomfattande malen for
omradesanvandningen

De riksomfattande malen for omradesanvandningen utgér en del av systemet
for planering av omradesanvandningen enligt lagen om omradesanvandning.

Enligt lagen om omradesanvandning (OAL 24 §) ska de riksomfattande malen
for omradesanvandningen beaktas vid planering pa landskapsniva och annan
omradesplanering sa att mojligheterna att uppna dem framjas.

Statsradet fattade beslut om de riksomfattande malen for
omradesanvandningen ar 2000. Malen reviderades ar 2008. Nu har méalen setts
Over pa nytt och de nya, reviderade malen tradde i kraft 1.4.2018.

Naturvardslagen, skogslagen, vattenlagen, marktaktslagen, lagen om
skyddande av byggnadsarvet, lagen om fornminnen och miljdskyddslagen &r de
viktigaste lagarna med hansyn till de riksomfattande malen for
omradesanvandningen. | dessa lagar foreskrivs férutom om andra mal aven om
skyddet i den aktuella branschen och stélls begransningar fér andringar i miljon.
Att ta fasta pa dessa lagar har varit en utgangspunkt fér planlaggningen och
kraven i lagarna har uppfyllts genom att man gjort tillrdckliga basutredningar
och dragit fordel av tidigare utredningar. Resultaten av basutredningarna har
tagits i beaktande i planeringen.

Andringen av stranddelgeneralplanen motsvarar de riksomfattande malen fér
omradesanvandningen:

- omradesreserveringarna for fritidsboende ligger i narheten av den
befintliga byggda miljén och fortatar saledes samhallsstrukturen.

- Natur- och landskapsvardena har tagits i beaktande. Malet har varit att
mojliggdra byggande av fasta bostader och fritidsbostader i harmoni med
landskapet och miljon och i en mansklig skala.

- | och med att obebyggda byggplatser for fritidsbostader byggs far
kommunen nya fritidsboende, vilket bidrar till att 6ka efterfragan pa
service

- Omradets byggnads- och kulturarv har tagits i beaktande genom
byggnadsskyddsbeteckningar och genom att varna om vardefulla

Sweco | Planbeskrivning av stranddelgeneralplan

Arbetsnummer 25006180

Datum: 9.4.2026 Version

Dokumentreferens Selostus_ehdotus_SWE.docx 32/48



SWECO ﬁ

kulturmiljder. Att bevara skargardsbyarnas livskraft ar en del av
varnandet om kulturmiljén och -traditionen.

Enligt de riksomfattande malen fér omradesanvandningen ar de viktigaste
egenskaperna hos en god livsmiljé att den &r hédlsosam, trygg, funktionell och
trivsam. En f6érbéttring av livsmiljéns kvalitet férutsétter att dessa sédrdrag starks
sé att man samtidigt opartiskt beaktar olika befolkningsgruppers behov. Att
samhéllsbyggandet sker i ménsklig skala har en véasentlig betydelse nar man vill
skapa forutséttningar fér en god livsmiljé.

Delgeneralplanen ger i rollen som 6versiktlig plan utgdngspunkter for att uppfylla
namnda krav genom enskilda byggprojekt eller vid den mer detaljerade
planeringen.

7.5 Forhallande till landskapsplanlaggningen

Omradesreserveringarna och det Ovriga innehallet i den gallande
landskapsplanen har tagits i beaktande vid utarbetandet av planandringen.

| och med planandringen kommer aven de i landskapsplanen konstaterade
skyddsomradena, Natura 2000-omradena, byggnaderna som ska skyddas och
fornminnen att beaktas med stdéd av landskapsplanens beteckningar och gjorda
utredningar.

7.6 Markanvandning

7.6.1 Byggnadsomraden

Eventuell byggratt for fritidsboende och fast boende pa strandomradet har flyttats
till RA-omraden specifikt for varje markagare.

RA Omrade for fritidsbostiader

Anvisandet av byggnadsplatser vid havsstranden i den plan som ska andras
baserar sig pa planens dimensioneringsgrunder och berakningen av byggratt.

| anslutning till faststéllandet av strandbyggratten vid insjdarna har man i fraga om fastigheterna i
strandzonen kring sjoarna gjort en utredning om den dimensionerande strandlinjen, pa basis av
vilken det kan konstateras att strandlinjen kring sjdarna inte har varit inkluderad i berdkningen av
strandbyggratten i den gallande stranddelgeneralplanen. | utredningen har det konstaterats att det
stamlagenhets- och fastighetsvis har uppkommit en strandbyggratt pa basis av den dimensionerande
strandlinjen pa havsstranden och den dimensionerande strandlinjen vid sjéarna. | utredningen
konstateras ocksa resultaten av dimensioneringsberakningen av strandbyggratten i den gallande
planen, varvid resultaten av berdkningen kan jadmféras och det konstateras att man vid
dimensioneringen av fastigheternas strandbyggratt vid utarbetandet av den géallande
stranddelgeneralplanen inte har beaktat strandlinjen vid sjéarna.

Bilaga 4: Utredning om den dimensionerande strandlinjen vid sjdéarna och
jamforelse av strandbyggratten med den gallande planen, 10.2.2026

Bilaga 5: Utredning om den dimensionerande strandlinjen vid sjdéarna och
jamforelse av strandbyggratten med den gallande planen, 10.2.2026

Pa namnda grunder har i planen anvisats 11 bebyggda och 11 obebyggda
byggplatser for fritidsboende pa havsstranden. Det kalkylerade antalet
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byggplatser vid sjdarna ar enligt dimensioneringsgrunderna atta (8) byggplatser,
av vilka tva (2) byggplatser har anvisats till markdgoenhetens havsstrand i
enlighet med planens mal. Dessa byggplatser har anvisats pa fastigheterna
322-489-4-10 och 322-489-1-30.

De nya byggplatser som anvisats pa basis av kalkyleringen av byggratt vid
sj6arna har anvisats i enlighet med kartutdragen nedan.

A
»\-Hu}(ndh

Bild: Byggplatser pa fastigheten 322-489-1-30.

Pa varje byggplats far uppforas en fritidsbostad pa hogst 150 vy-m?, en gaststuga
pa hogst 25 yv-m? en bastu pa hogst 30 vy-m? och ekonomibyggnader.
Byggnadernas sammanraknade vaningsyta far, nar terrangen tillater, uppga till
hogst 200 m?, dock inte mer an 10 % av den i planen anvisade byggplatsens
areal. Det hogsta tillatna vaningstalet ar | u 2/3.

Forutom en fristdende bastu kan bastuutrymmen aven byggas i anslutning till
fritidsbostaden.

Nybyggnad bér omsorgsfullt anpassas till landskapet och passa ihop med
befintliga byggnaders byggsatt och -stil.

Byggnaderna pa byggplatsen ska bilda ett enhetligt gardsomrade sa att
byggnaderna ligger pé hogst 40 m avstdnd frdn varandra. Antalet
byggnadsobjekt ar hogst sex. En bastu pa hogst 30 vy-m? kan av sarskilda
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terrangrelaterade skal &ven placeras langre bort fran gardsomradet. En
byggnadsplats far inte styckas av, utan den ska bevaras som en enda fastighet.

Byggnadsobjekten ska placeras pa minst 30 m avstand fran strandlinjen. En
bastu- eller férradsbyggnad pa hogst 30 vy-m? samt ett skarmtak pa hogst 20 m?
som kan byggs antingen i anslutning till bastun eller férradet eller som en separat
konstruktion far, om terrangen och vaxtligheten tillater det, byggas narmare, dock
minst 15 m fran strandlinjen.

Obyggda delar av en byggplats ska bevaras i naturligt tillstand. Skyddande
vegetation och/eller tradbestand ska lamnas kvar mellan byggnadsobjekten och
stranden.

Bathus far inte byggas i anslutning till fritidsbostaderna.

7.6.2 Icke utplacerade byggratter

| anslutning till faststallandet av strandbyggratten vid insjdarna har man i fraga om fastigheterna i
strandzonen kring sjoarna gjort en utredning om den dimensionerande strandlinjen, pa basis av
vilken det kan konstateras att strandlinjen kring sjdarna inte har varit inkluderad i berdkningen av
strandbyggratten i den gallande stranddelgeneralplanen. | utredningen har det konstaterats att det
stamlagenhets- och fastighetsvis har uppkommit en strandbyggratt pa basis av den dimensionerande
strandlinjen pa havsstranden och den dimensionerande strandlinjen vid sjdarna. | utredningen
konstateras ocksa resultaten av dimensioneringsberakningen av strandbyggratten i den gallande
planen, varvid resultaten av berakningen kan jamféras och det konstateras att man vid
dimensioneringen av fastigheternas strandbyggratt vid utarbetandet av den gallande
stranddelgeneralplanen inte har beaktat strandlinjen vid sjéarna.

Bilaga 4: Utredning om den dimensionerande strandlinjen vid sjdarna och
jamforelse av strandbyggratten med den gallande planen, 10.2.2026

Bilaga 5: Utredning om den dimensionerande strandlinjen vid sjdarna och
jamforelse av strandbyggratten med den gallande planen, 10.2.2026

De sex (6) namnda kalkylmassiga byggplatserna vid insjoéarna har inte kunnat
anvisas pa markagoenhetens havsstrander, eftersom markagarna i fraga inte

har fastigheter pa havsstranden. Dessa byggplatser har i planen anvisats med
beteckningen RAK som byggplatser som ska ersattas, enligt foljande:

- Fastighet 322-489-4-1, tre (3) byggplatser som ska ersattas
- Fastighet 322-489-1-15, tva (2) byggplatser som ska ersattas
- Fastighet 322-489-1-58, en (1) byggplats som ska ersattas.

7.6.3 Jord- och skogsbruksomraden
M Jord- och skogsbruksdominerat omrade

| enlighet med gallande plan har inlandsomradena pa ©n anvisats med
beteckningen M som betyder omrade foér jord- och skogsbruk samt annan
naringsverksamhet. Fran M-omradena har en eventuell byggratt for fritidsbostad
inte dverforts till andra omraden, utan byggverksamhet inom glesbygdsnormen
ar tillaten.
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M-1 Jord- och skogsbruksdominerat omrade

Obebyggda omraden utanfér fritidsbostadsomradena, fran vilka den
kalkylmassiga byggratten for fritidsbostader har flyttats till fritidsbostadsomraden,
har i planen anvisats som jord- och skogsbruksdominerade omraden (M-1).

M-2 Jord- och skogsbruksdominerat naturskont omrade, som ar
sarskilt kansligt for slitage

Med stdd av grunderna i den gallande planen anvisas med denna beteckning
sadana jord- och skogsbruksdominerade omraden vars naturforhallanden
forutsatter sarskild hansyn.

7.6.4 Naturen
SL Naturskyddsomrade.

Med beteckningen anvisas omraden pa basis av uppgifter och material fran
tiden for utarbetandet av den plan som ska andras och den planandring som
godkandes 28.5.2018. Dessutom grundar sig anvisandet av omradena pa de
uppgifter om inrattande av nya naturskyddsomraden som kommunen fatt fran
NTM-centralen.

Foljande naturskyddsomraden anvisas med beteckningen SL.:

- objektsnummer 126, YSA200182, Biskopsdns naturskyddsomrade
- objektsnummer 142, ESA300215, Biskopsotns naturskyddsomrade
- objektsnummer 143, YSA260633, Grankulla naturskyddsomrade
- objektsnummer 144, YSA257415, Dansskog naturskyddsomrade

SLnat Naturskyddsomrade

Med beteckningen anvisas omraden med utgangspunkt i material fran Finlands
miljdcentrals laddningstjanst.

Med beteckningen anvisas de Natura 2000-omraden som utifran informationen i
namnda material ar avsedda att bildas till naturskyddsomraden enligt
naturvardslagen och som inte varit skyddsomraden i den gallande planen.

Med beteckningen SLNat anvisas Biskops6 glosjdéar (SACFI0200069), som ar ett
sarskilt bevarandeomrade (SAC) i natverket Natura 2000. Naturtyper som ska
skyddas ligger till grund for skyddsomradet Biskops6 glosjoar.

7.6.5 Forhistoria

Fornminnen har anvisats pa plankartan med utgangspunkt i Museiverkets
utredning om den byggda miljén och fornminnen (Museoviraston
suojeluaineisto, FI. 1000272, FI. 1000034 och FI. 1000000 FI.
1000272.MV_skyddsmaterial.20120905) samt pa basis av en
fornldmningsinventering som gjordes i september-oktober 2016.

| planens forslagsskede, i oktober 2025 har fornminnena kontrollerats i
Museiverkets informationstjanst.

SM Fornminnesomrade och fornminnesobjekt

Fornlamningar har betecknats med omrades- och objektsbeteckningen SM samt
ett I6pande nummer som hanvisar till férteckningen som finns som bilaga.
Markanvandningsplaner som géaller omradet bor férhandlas om i god tid med
museimyndigheterna. Nar en fornlamning har betecknats med en
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objektsbeteckning i planen bor fornldamningens omfattning vid behov kontrolleras
hos Museiverket.

Bilaga 7: Fasta fornlamningar (férteckning), 9.2.2026

7.6.6 Den bebyggda miljon

En byggnad av kulturhistorisk betydelse har beaktats med utgangspunkt i
Kimitodns kulturmiljoprojekt (id 204), som leddes av Museiverket. | planens
forslagsskede, i oktober 2025 har objekten i den byggda miljén kontrollerats i
Museiverkets informationstjanst.

Byggnadernas klassificering pa plankartan och planbestammelserna baserar sig
pa den klassificering och de planbestammelser som faststalldes vid
myndighetssamradet 21.8.2015 under utarbetandet av den &ndring av
stranddelgeneralplanen for Dragsfjards ostra skargard som godkandes
28.5.2018. Lokalt vardefulla objekt enligt inventeringen har tilldelats en egen
objektsbeteckning (SR-2) och ett I16pande nummer. Landskapsmassigt viktiga
eller historiska objekt som upptagits i inventeringen har anvisats pa plankartan
med beteckningen /s. SR-2 har tilldelats objekt 39554 pa plankartan, /s-
beteckningen har anvisats objekt (id) 39622 pa fastigheten Henriksberg 322-489-
4-10 och objekt (id) 39605 pa fastigheten Vesterstrand 322-489-1-45.

Bilaga 8: Byggnadshistoriskt vardefulla objekt (férteckning)
7.6.7 Ovriga beteckningar och bestammelser

7.6.7.1 Farleder

Befintliga farleder och batrutter har anvisats pa basis av Trafikverkets
geografiska informationsmaterial.

Ett forbindelsefartyg trafikerar till Biskopso. Fartygets kaj ar belagen utanfor
planomradet.

Det finns inga allménna vagar inom planomradet.

7.6.7.2  Ovriga beteckningar

Med nat-boll-/linjebeteckningen anvisas Natura-omraden som laddats ned fran
Finlands miljoécentrals (SYKE) laddningstjanst LAPIO (filen
NaturaTotTapa_Alueet_Kemidnsaari, tidpunkten for nedladdningen 3.1.2025).

7.6.7.3  Allmdnna bestammelser

Denna generalplan kan i enlighet med OAL 72 § 1 mom. anvandas som grund
for beviljande av bygglov i RA- och AO-omraden.

Av terrangmassiga eller i dvrigt grundade anledningar kan den separata bastun
och gaststugan som ska raknas in i den totala byggratten for RA-omradet aven
genomforas som en hogst 45 vy-m?/180 m?3 stor byggnad.

Fore ar 1940 uppford bostadsbyggnad, som representerar traditionell
byggnadsstil eller som annars ar kulturhistoriskt vardefull far pa RA-omraden
bevaras och istdndsattas stilenligt oavsett den i planen anvisade byggratten och
ovriga planbestammelser. Sadana byggnader kan med sarskilda skal aven
utvidgas under forutsattning, att tillbyggandet inte minskar pa byggnadens
historiska varde. Tillbyggnaden far vara hogst 25 vy-m?, dock hdgst halften av
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den gamla byggnadens vaningsyta. Tillbyggnadsdelen raknas i omradets
byggnadsratt och ersatter den separata gaststugan.

For byggnader som ska bevaras i enlighet med ovanstaende bestammelse, far
inte en separat fastighet bildas genom avskiljning vid lantmateriférrattning.

| bygglovsforfarandet ska hotade arter beaktas med hansyn till placeringen av
byggnaderna.

| omradet iakttas vid var tid gallande lagstiftning om avloppsvatten och
kommunens miljoskyddsforeskrifter.

Vattenforsorjningen och reningen av avloppsvattnet ska skétas pa ett av
miljdmyndigheterna godkant satt.

Av byggratten vid insjdéarna pa Biskopson har sex byggplatser anvisats som
byggplatser som ersatts. Dessa byggplatser visas pa plankartan med
beteckningen RAK.

8  Generalplanens konsekvenser

Enligt lagen om omradesanvandning ska man vid utarbetandet av planen utreda
miljokonsekvenserna av genomférandet av planen (OAL 9 § och MBF 1 §). Syftet
med konsekvensbeddmningen ar att i behovlig omfattning pa férhand utreda de
konsekvenser som genomforandet av planen medfér. Vid utredningen av
konsekvenserna beaktas planens uppgift och syfte. Vid utredningen av planens
konsekvenser beaktas tidigare gjorda utredningar samt andra omstandigheter
som inverkar pa behovet av utredningar. Utredningarna ska ge tillrackliga
uppgifter for att man ska kunna bedéma de betydande direkta och indirekta
effekterna av genomférandet av planen:

1) manniskornas levnadsférhallanden och livsmiljo;

) marken och berggrunden, vattnet, luften och klimatet;

3) vaxt- och djurarter, naturens mangfald och naturresurserna;
)

region- och samhallsstrukturen, samhalls- och energiekonomin och
trafiken;

5) stadsbilden, landskapet, kulturarvet och den byggda miljon;
6) utvecklingen av en fungerande konkurrens inom néaringslivet.

8.1 Bedomningsmetoder

Stranddelgeneralplanens konsekvenser har beddmts i enlighet med OAL 9 §
genom att jamféra den nuvarande markanvandningen med ett lage dar alla
omradesreserveringar i delgeneralplanen har genomférts. Bedomningen har
gjorts som ett sakkunnigarbete med hjalp av utredningar som galler planomradet,
kart- och terrangundersokningar samt stallningstaganden fran myndigheter.
Konsekvensbeddémningarna kompletteras vid behov efter respons som getts nar
planen varit offentligt framlagd. Syftet har varit att genom konsekvensbedémning
forsoka paverka innehallet i den planeringslésning som valjs sa att de negativa
konsekvenserna blir s& sma som mdjligt och de positiva konsekvenserna sa
betydande som mdjligt. | samband med beddémningen av alternativen har man
tillampat riktlinjerna i miljdministeriets handbok Vaikutusten arviointi
kaavoituksessa (Beddémnign av konsekvenser i samband med planlaggning).
Enligt handboken kan konsekvenser av olika alternativ bedémas t.ex. som en del
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av planeringsarbetet, i fristdende konsekvensbedémningar eller som en samlad
beddmning av planutkast (Miljoférvaltningens anvisningar 10/2006, s.26).

8.2 Rattsverkningar

Denna stranddelgeneralplan har utarbetats som en plan med rattsverkningar.
Stranddelgeneralplanen kan anvandas direkt som grund fér beviljande av
bygglov pa de omraden som anvisas i planbestammelserna (OAL 72 § 1 mom.).
Byggandets omfattning och placering har i planen anvisats specifikt for varje
markagare.

8.3  Miljokonsekvenser

Delgeneralplanen styr strandbyggandet och det 6vriga byggandet i omradet i
enlighet med de reserveringar som visas pa plankartan. Fritidsbostader kommer
att byggas enligt normalt bygglovsfoérfarande, av privata markagare och under en
langre tidsperiod. | planen anvisas byggandets maximala omfattning och
byggandet férverkligas inte nédvandigtvis till alla delar i denna omfattning.

Planéandringen baserar sig pa dimensioneringen av byggratten och
dimensioneringsnormerna i den plan som ska dndras samt i fraga om insjoar
napa de dimensioneringsnormer och dimensioneringsprinciper som
overenskommits med myndigheterna. De aktuella dimensioneringsnormerna
grundar sig pad en omradesindelning och pa dimensioneringsprinciperna for
omradena, i vilka man har beaktat miljofaktorerna ur byggandets synvinkel.

Reserveringarna i planen kommer att genomféras i huvudsak som sma omraden
i taget och pa enskilda byggplatser. Byggandet har saledes manga slags
konsekvenser lokalt och for naromradena. Kommunen har redan erfarenhet av
dessa konsekvenser, bl.a. nar det galler genomférandet av den tidigare
godkanda, omfattande stranddelgeneralplanen for Dragsfjards stra skargard.

Jamfért med den gallande planen och den nuvarande byggnadssituationen har
genomférandet av plandndringen inga stora &vergripande konsekvenser
eftersom den andrade planen anvisar nybyggnad endast i ringa omfattning.

Vid placeringen av planreserveringarna har man stravat efter att beakta
eventuella miljokonsekvenser, kulturkonsekvenser samt sociala och ekonomiska
konsekvenser. | de olika I6sningarna blir man dock ofta tvungen att néja sig med
kompromisser av olika synvinklar. Exempelvis bestdms I6sningarna i hdg grad av
markago- och fastighetsforhallandena och de dimensionella malsattningarna.
Dessutom vager olika intressen olika i olika omraden.

Stranddelgeneralplanen har utarbetats med rattsverkan varvid bygglov for
fritidsbostad och fast bostad kan beviljas direkt med utgangspunkt i denna plan.
| en plan med rattsverkan ar omradesreserveringarna och bestdmmelserna
bindande. Bestammelserna i kommunens byggnadsordning ar i kraft till den del
generalplanen inte innehaller nagra bestammelser om saken. I
stranddelgeneralplaneomradet iakttas bestdmmelserna i den ifragavarande
planen.

8.3.1 Konsekvenser for den byggda miljéon

Byggplatserna har anvisats enligt dimensioneringsprinciperna. Stravan har varit
att placera de nya byggplatserna nara bebyggda byggplatser med beaktande av
bl.a. bevarandet av den fria strandens omfattning, landskapet, naturvardena,
markgrunden, terrangformerna, strandens kvalitet, ons storlek, byggbarheten och
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anvandningen. Genom en Overgripande hansyn till dessa faktorer har man
stravat efter att anvisa byggplatserna sa att de ar praktiska, sékra, ekonomiska
och trivsamma. P4 samma gang har man stravat efter att det ska finnas tillrackligt
med fria strandavsnitt och obebyggda omraden och att dessa ocksa ska vara pa
basta majliga stallen.

Byggratten pa en byggplats for fritidsboende har anvisats for att tillgodose nutida
krav. Om den byggratt som anvisas i planen utnyttjas fér att bygga fritidsbostader
som ersatter befintliga fritidsbostdder o©kar det sammanlagda antalet
kvadratmeter vaningsyta for fritidsbostader i planomradet jamfort med nulaget.
Detta bor tas i beaktande bl.a. vid utplaceringen av byggnaderna. Kommunen har
redan erfarenhet av dessa konsekvenser, bl.a. nar det géller genomférandet av
den tidigare godkénda, omfattande stranddelgeneralplanen for Dragsfjards 6stra
skargard.

Den befintliga fastighetsindelningen for byggplatserna och arealerna ar
tillrackliga for utnyttjandet av byggratten enligt planandringen. Byggnaderna kan
placeras sa att de inte medfor férandringar for grannbyggplatserna jamfért med
nulaget. Dessutom kan det konstateras att den slutliga omfattningen av
byggandet pa en byggplats for en fritidsbostad avgors vid bygglovsférfarandet
utifrén planbestdmmelsen.

Fritidsbostader har byggts i omradet under en lang tid. Byggratten i den gallande
planen &r for liten for att uppfylla kraven pa modernt fritidsboende. Nar byggratten
for var byggplats 6kas till en nivda som motsvarar kraven pa modernt fritidsboende
framjar detta att hela strandomradet aven i fortsattningen ar ett attraktivt omrade
for fritidsboende. Det bidrar till att byggda fritidsbostéader underhalls eller att nya
byggnader vid behov byggs i gamla bostadders stalle. P& det sattet halls
landskapet i de bebyggda omradena i skick och utvecklas i tiden.

Kulturhistoriskt och  landskapsmassigt  vardefulla  byggnader liksom
kulturhistoriskt vardefulla omraden har beaktats i planen. Darmed kommer
planomradets kulturhistoriska och landskapsmassiga varden att bevaras och
uppmarksammas aven i framtiden.

Med stéd av planbestammelser har man stravat efter att konsekvenserna av den
forhojda byggratten pa en byggplats for fritidsboende ska vara sa sma som
mojligt for den byggda miljon: betydande varden i den byggda miljon kvarstar vid
eventuellt nybyggande. Genom planandringen preciseras, kompletteras och
revideras planbeteckningarna och -bestdmmelserna till den del som galler
betydande omraden och gardstun i kulturmiljon, vardbiotoper och traditionella
landskap, skyddade byggnader samt fornminnen. Med beaktande av
planbestdmmelserna for namnda omraden och objekt kan det anses att den
forhojda byggratten pa en byggplats for fritidsbostad inte medfér betydande
foérandringar i den byggda miljon.

8.3.2 Konsekvenser for naturen och landskapet

8.3.2.1 Naturen

Den plan som nu ska andras ar féraldrad med hansyn till de planbestammelser
och omradesreserveringar som anknyter till naturvarden. | och med
planandringen kommer betydande férandringar att ske i ndmnda avseenden.
Naturskyddsomraden som grundats efter utarbetandet av den gallande planen
och alla omraden i natverket Natura 2000 anvisas i planandringen och for dessa
omraden ges planbestdmmelser som ar férenliga med gallande lagstiftning. Pa
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samma gang uppdateras de planbestammelser i den gallande planen som
héanger samman med naturvardena.

Planéndringen har inga véasentliga konsekvenser for den fria strandens
omfattning och nyttjandet av allemansratten. Vid anvisandet av de omraden som
ar avsedda for byggande har man beaktat uppkomsten och omfattning av fri
strand sa att det blir kvar tillrackligt med fria strandavsnitt.

Det kalkylerade antalet byggplatser vid insjdarna ar atta, av vilka tva nya
byggplatser for fritidsbostader anvisas vid havet. Byggplatserna har anvisats i
anslutning till befintliga byggplatser. Dessa omraden har inga sarskilda
naturvarden. Sjostranderna och omradena langt omkring dem har sarskilda
naturvarden. Pa stranderna vid insjdarna har inget byggande anvisats. Dessa
omraden har anvisats som naturskyddsomraden.

Planen har inga konsekvenser for markgrunden, berggrunden eller vattendragen.
Vid insjdéarna anvisas inget byggande.

8.3.2.2 Landskap

| fraga om insjoarna har de kalkylerade byggplatserna i man av mgjlighet flyttats
till havsstranden pa markagarens fastigheter. De byggplatser som inte kunnat
flyttas pa ovan ndmnda satt har — med anledning av de sarskilda naturvardena
pa insjostranderna — anvisats som byggplatser som ska ersattas. Pa grund av
naturvardena har dessa omraden anvisats som naturskyddsomraden. Saledes
kan det konstateras att landskapsvardena vid sjoarna inte férandras genom
planandringen, utan att planandringen daremot framjar bevarandet av dessa
sarskilda varden.

| enlighet med dimensioneringsgrunderna i den gallande planen har byggplatser
for fritidsbostader anvisats vid havsstranderna i planomradet, som det aven har
gjorts i stor utstrackning i planomradets omgivning. Om man ser till denna helhet
anvisas mycket fa nya byggplatser med anledning av &verféringen fran
insjostranderna. De nya byggplatserna har anvisats nara befintliga byggnader
och paverkar inte den naturliga strandens omfattning eller landskapsvardena sett
fran havet.

8.3.3 Konsekvenser for klimatet

Planandringen baserar sig pa dimensioneringsgrunderna for byggratten i den
gallande strandgeneralplanen, vilka har utarbetats utifran den da gallande
regionplanen, det vill sdga den nuvarande landskapsplanens
dimensioneringsgrunder, och darefter preciserats. | frdga om insjéarna grundar
sig planéndringen pa gjorda utredningar och Overenskomna
dimensioneringsgrunder samt pa gallande planer i motsvarande omraden i
kommunen. Planandringen innebar att byggplatserna pa basis av
dimensioneringen for insjdarna okar mycket lite jamfort med byggplatserna i
narmiljon eller hela Dragsfjards ostra skargardsomrade. Saledes férandrar
planandringen inte situationen betraffande klimatet jamfért med den gallande
planen.

Enligt planbestammelserna ska miljdmyndighetens anvisningar iakttas vid
behandling av avloppsvatten. Avloppsvatten ska behandlas med moderna
metoder, vilket bidrar till att dampa klimatkonsekvenserna. Enligt
planbestammelserna far man ocksad kompostera komposterbart material pa
fastigheten. Ovrigt avfall ska transporteras till anvisad avfallsatervinning.
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Byggplatserna ar belagna pa en 6. Varje byggplats har en egen strand. Saledes
tar man sig till byggplatserna med bat och tar i land pa den egna stranden. Denna
omstandighet ar oférandrad jamfért med den utgadende planen och den
nuvarande byggnadssituationen. De utsldpp som trafiken orsakar ar en av de
storsta faktorerna bakom klimatutslapp fran fritidsbebyggelse. Tillgéngligheten till
byggplatserna ar en aspekt som ska beaktas i dimensioneringsprinciperna for
byggratten. Utifran forsta stycket ovan kan man konstatera att trafikrelaterade
fragor har beaktats vid utarbetandet av planen, eftersom man vid faststallandet
av dimensioneringsgrunderna for planen har beaktat omradets tillganglighet och
lage med hansyn till trafiken. Generellt kan man konstatera att var och en genom
sin egen verksamhet i hog grad kan paverka de utslapp som orsakas av den egna
mobiliteten pa fritiden. Detta ar ingen planlaggningsfraga, men fritidsboendes
eget trafikbeteende ar en viktig fraga vid granskning av utslapp fran
fritidsbebyggelsen eller olika former av fritidsaktiviteter.

Planen bidrar till energieffektivt och miljévanligt byggande och fritidsboende. |
planen anvisas nya byggplatser och ny byggréatt i mycket liten omfattning jamfort
med den plan som ska andras. | och med att planen genomférs uppstar saledes
inga storre klimatutslapp jamfort med den plan som ska &ndras eller den
nuvarande byggnadssituationen. Allmant kan konstateras att en stor del av
klimatutslappen fran fast bosattning och fritidsbosattning utgérs av byggande och
uppvarmning. Planen mojliggér for sin del ett modernt utslappssnalt och
energieffektivt byggande. Var och en kan genom sitt eget agerande paverka
utslappen fran fritidsboende pa manga satt.

Med planen styr man placeringen av byggandet enligt terrdngen. Darfér bor man
vid byggandet ta hansyn till terrdangen och marken sa att man undviker onddig
terrdngberedning.

| planen har nya byggplatser anvisats i liten utstrdckning. | den gallande
stranddelgeneralplanen, godkand 28.5.2018, har omkring 400 obebyggda
byggplatser for fritidsbostadder anvisats. Planen omfattar sammanlagt ca
1 800byggda byggplatser for fritidsboende. | hela kommunen finns det 4 500
fritidsbostader. Kommunens mal ar att byggplatser for fritidsboende i
stranddelgeneralplaner som &r i kraft i hela kommunens omrade ska ha samma
omfattning pa byggratten. | den plan som nu utarbetas héjs byggnadsratten for
en byggplats for fritidsbostaden i enlighet med kommunens mal. Hojningen av
byggratten pa byggplatserna for fritidsbostader tillgodoser nutidens krav pa
fritidsboende. Denna plan gor det mgjligt att bygga energieffektivt. Generellt sett
kan det konstateras att varje &gare av ett fritidshus genom sitt eget agerande och
sina egna val paverka klimatutslappen fran byggandet och anvandningen av
byggnaderna.

Planen paverkar inte uppkomsten av dagvatten eller vattenomsattningen.
Byggratten enligt dimensioneringarna for insjdéarna riktas i man av mojlighet till
havsstranden. De aterstdende byggplatserna for insjostranderna anvisas som
byggplatser som ska ersattas, medan strandomradena vid de kalkylerade
byggnadsplatserna vid insjdbarna i stor utstrdckning anvisas som
naturskyddsomrade. Pa grundval av detta kan man dra slutsatsen att planen
bidrar till bevarandet av naturvarden och vattnen, vilket ocksa har positiva
konsekvenser for klimatet.

Vid placeringen av byggplatserna har bl.a. strandens kvalitet, markgrunden,
terrangformerna, tradbestanden och den naturinventering som gjorts i omradet
tagits i beaktande. Byggplatserna har placerats sa att de delar av byggplatserna
som inte bebyggs kan lamnas i naturligt tillstand. Pa det sattet behdver inga trad
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fallas och terrangen behdver inte schaktas kring byggnaderna. Byggnaderna kan
placeras i skydd av traden ur landskapets synvinkel. Tradbestandet skyddar
ocksd byggplatserna med hansyn till mikroklimatet (vind och stormar,
temperatur). Omradet har inga sarskilda naturvarden.

Planandringen forsédmrar inte mojligheterna att verkstdlla klimatmalen i
kommunens miljéprogram. Utifran det ovan sagda bidrar planandringen till att
forbattra bl.a. vattendragets status. Antalet byggplatser 6kar inte ndmnvart och
det byggande som mdjliggdrs av planen kommer att ske enligt vid var tid géllande
lag, férordning, byggnadsbestammelser och byggnadsordning.
Vattenforsdérjningen och behandlingen av avloppsvatten sker med iakttagande av
gallande lagstiftning och kommunens miljdbestdammelser. Genom planen
planeras byggandet i omradet pa ett alltomfattande satt. Byggandet sker inte via
enskilda undantagslov. Planen bidrar till att géra det mdjligt for byggnadstillsynen
i kommunen att genom bygglovsforfarandet styra planeringen och byggandet
sasom klimatférandringen forutsatter.

8.3.4 Konsekvenser for trafik och infrastruktur

Planen férandrar inte trafikmangderna inom planomradet eller dess omgivning.
Inget nytt trafiknat behdver byggas i omradet eller dess omgivning.

8.4 Ekonomiska konsekvenser

Planen har inga konsekvenser for kommunens region- och samhallsstruktur.
Anvisandet av byggplatser grundar sig pa de dimensioneringsgrunder som
kommunen och myndigheterna har beslutat om. | planen anvisas ingen ny fast
bosattning som skulle medféra konsekvenser for ordnandet av kommunens
tjanster.

| planen ingar inga omraden som kommunen sjalv skulle bygga pa. Darmed
uppkommer inga kostnader for kommunen for byggandet av sddana omraden.

Fastighetsskatteinkomsterna och kommunalskatteinkomsterna kommer inte att
O0ka ndmnvart i och med planens genomférande. For bygglov och andra tillstand
tar kommunen ut avgifter for att tdcka kostnaderna.

I planen har nya byggplatser anvisats i liten utstrackning. | den gallande
stranddelgeneralplanen, godkadnd 28.5.2018, har omkring 400 obebyggda
byggplatser for fritidsbostdder anvisats. Planen omfattar sammanlagt ca
1 800byggda byggplatser for fritidsboende. | hela kommunen finns det 4 500
fritidsbostader. Kommunens mal ar att byggplatser for fritidsboende i
stranddelgeneralplaner som &r i kraft i hela kommunens omrade ska ha samma
omfattning pa byggratten. | den plan som nu utarbetas hojs byggnadsratten for
en byggplats for fritidsbostaden i enlighet med kommunens mal. Hojningen av
byggratten pa byggplatserna for fritidsbostader tillgodoser nutidens krav pa
fritidsboende. Detta har aterigen ekonomiska konsekvenser for byggplatsernas
agare och kommunen samt for dem som tillhandahaller och producerar tjanster
for fritidsbosatta.

Turismen har stor betydelse for kommunen och regionen. | planen anvisas
tillrackligt med strand som ar fri fran byggande och som kan anvandas for
rekreation. Betydande naturvarden, naturskyddsomraden och omraden i
natverket Natura 2000 har tagits i beaktande i planandringen. Dessa tjanar
foérutom fritidsinvanarna dven andra som ror sig i naturen och turister som under
sina resor behdver och anlitar olika tjanster.
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8.5

Konsekvenser for halsan, de sociala
forhallandena och kulturen

Det kan inte anses att planen skulle ha nagra direkta konsekvenser for
invanarnas eller fritidsinvanarnas halsa eller sékerhet.

8.6

Konsekvenser av forhojd byggratt

Genom planandringen hdjs den totala byggratten fér en byggplats for
fritidsboende jamfort med den gallande planen. Konsekvenserna av forhojd
byggratt har beddmts d&mnesvis i kapitlen ovan:

Den bebyggda miljén

Byggratten pa en byggplats for fritidsboende har anvisats for att
tillgodose nutida krav. Om den byggratt som anvisas i planen utnyttjas
for att bygga fritidsbostader som ersatter befintliga fritidsbostader 6kar
det sammanlagda antalet kvadratmeter vaningsyta for fritidsbostader i
planomradet jamfért med nulaget. Detta bor tas i beaktande bl.a. vid
utplaceringen av byggnaderna.

Den befintliga fastighetsindelningen for byggplatserna och arealerna ar
tillrackliga for utnyttjandet av byggratten enligt planandringen.
Byggnaderna kan placeras sa att de inte medfoér forandringar for
grannbyggplatserna jamfort med nulaget. Dessutom kan det konstateras
att den slutliga omfattningen av byggandet pa en byggplats for en
fritidsbostad avgors vid bygglovsforfarandet utifran planbestammelsen.
Fritidsbostader har byggts i omradet under en lang tid. Byggratten i den
gallande planen ar for liten for att uppfylla kraven pa modernt
fritidsboende. Darfér har ett betydande antal undantagslov sokts i
omradet. Nar byggratten for var byggplats 6kas till en niva som motsvarar
kraven pa modernt fritidsboende framjar detta att hela strandomradet
aven i fortsattningen &r ett attraktivt omrade for fritidsboende. Det bidrar
till att byggda fritidsbostader underhélls eller att nya byggnader vid behov
byggs i gamla bostaders stalle. Pa det sattet halls landskapet i de
bebyggda omradena i skick och utvecklas i tiden.

Med stdd av planbestammelser har man stravat efter att konsekvenserna
av den forhojda byggratten pa en byggplats for fritidsboende ska vara sa
sma som mojligt for den byggda miljon: betydande varden i den byggda
miljon kvarstar vid eventuellt nybyggande. Genom planandringen
preciseras, kompletteras och revideras planbeteckningarna och -
bestdammelserna till den del som géller betydande omraden och gardstun
i kulturmiljon, vardbiotoper och traditionella landskap, skyddade
byggnader samt fornminnen. Med beaktande av planbestammelserna for
namnda omraden och objekt kan det anses att den férhéjda byggratten
pa en byggplats for fritidsbostad inte medfor betydande férandringar i den
byggda miljén.

Natur, landskap och klimat

Pa strandomradena i Kimitoons kommun finns det gallande
generalplaner dar byggratten pa byggplatser for fritidsboende motsvarar
den byggratt som nu anvisas i planandringen. Utifran erfarenheterna av
dessa planer och planandringar kan man fastsla att en hojning av
byggratten jamfért med den gallande planen inte medfér nagra
betydande férandringar for naturen, landskapet eller klimatet.
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En stor del av byggplatserna for fritidsboende i planomradet och dess
omgivning har redan byggts. Byggnader har uppférts under en lang tid.
Byggratten pa var byggplats har hdjts genom planandringen. Byggandet
enligt den nya byggratten kommer att paga under en mycket lang tid
framOver och det &r sannolikt att vissa byggplatser aldrig kommer att
byggas. Pa lang sikt kommer saledes utvidgningarna av fritidsbostaderna
eller de nya fritidsbostaderna att framtrada i landskapet sa att de bildar
en modern miljo for fritidsboende.

Denna plan gor det mdjligt att bygga energieffektivt. Generellt sett kan
det konstateras att varje dgare av ett fritidshus genom sitt eget agerande
och sina egna val paverka klimatutslappen fran byggandet och
anvandningen av byggnaderna.

Naturvardena vid insjdarna har beaktats vid utarbetandet av planen. Inga
byggplatser har anvisats vid insjdarna. De byggplatser som anvisats pa
on har inga konsekvenser for naturvardena.

Enligt planbestdmmelserna ska hotade arter beaktas vid behandlingen
av bygglov.

| de omraden som ar mest kansliga for forandringar i landskapet har man
stravat efter att minimera konsekvenserna av den hojda byggratten pa
byggplatser for fritidsboende genom planbestammelser om byggplatsen
och om ifrdgavarande delomrade och objekt sa att omradets varden tas
i beaktande och bevaras trots att byggratten pa byggplatsen for var
fritidsbostad har hojts jamfért med den gallande planen. Genom
planandringen preciseras, kompletteras och revideras
planbeteckningarna och -bestdmmelserna till den del som galler
betydande omraden och gardstun i kulturmiljon, vardbiotoper och
traditionella landskap, skyddade byggnader samt fornminnen. Med
beaktande av planbestammelserna for namnda omraden och objekt kan
det anses att den forhdjda byggratten pa en byggplats for fritidsbostad
inte  medfor betydande férandringar i landskapet.  Enligt
planbestammelserna ska tradbestdnd och vaxtlighet bevaras mellan
stranden och byggnadsobjekten.

Enligt planbestammelserna ska obebyggda delar av byggnadsplatsen
bevaras i naturligt tillstand.

Utdver ovan namnda kan fdéljande konstateras om konsekvenserna av att
byggratten hojs:

| enlighet med den plan som ska andras far en 120 vy-m? stor
fritidsbostad uppféras pa en byggplats for fritidsboende. | och med
planandringen kan fritidsbostaden pa en byggplats utgéra hogst 150 vy-
m?2. Denna andring i byggratten kommer eventuellt att genomforas under
en mycket lang tid; pa vissa byggplatser kommer den antagligen aldrig
att utnyttjas helt. Hur mycket anvandningsgraden eller antalet bestkare
pa fritidsstallena forandras av oOkningen i fritidsboendet ar svart att
uppskatta pa ovan namnda grunder. Man kanner inte till att fragan skulle
ha undersokts.

Planbestammelserna fér rening av avloppsvatten har uppdaterats, vilket
forbattrar situationen jamfért med den nuvarande situationen och den
plan som nu ska andras.

Planen mojliggor fritidsboende av modern standard. Detta bidrar till att
de redan bebyggda delarna av stranden forblir bebodda aven i framtiden
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och darmed bevaras som en bra bebyggd miljo med avseende pa
byggnaderna, naturen, landskapet och den 6vriga miljon.

- Planen bidrar till ett energieffektivt byggande och en energieffektiv
anvandning av byggnaderna. Vid byggandet kan vid var tid géllande
foreskrifter och anvisningar om energieffektivt byggande och
energieffektiv anvandning tas i beaktande. Var och en som anvander en
fritidsbostad kan genom sina egna val paverka klimatutslappen fran
fritidsboendet. Planen hindrar inte pa nagot satt ett klimatvanligt
fritidsboende.

- Fritidsboende ar viktiga dven fér kommunens ekonomi och livskraft.

- Pa basis av de planandringar som gjorts i kommunen kan det konstateras
att hdjningen av byggnadsratten inte har nagra betydande konsekvenser
for byggplatserna, grannarna, landskapet, naturen, kulturmiljon eller
klimatet.

9  Genomfbrande av generalplanen

9.1  Styrande verkan hos en generalplan med
rattsverkningar

Enligt lagen om omradesanvandning ar en generalplan en plan som utarbetas till
grund fér den detaljerade planlaggningen samt for planering av byggande och
annan markanvandning.

Enligt lagen om omradesanvandning styr planen myndigheternas och
markagarnas verksamhet bl.a. pa foljande satt:

- vid planering av atgarder som galler markanvandningen bér man se till
att atgarderna inte forsvarar genomforandet av generalplanen

- vid beviljande av bygglov bor man se till att bygglovet inte forsvarar
anvandningen av omradet for det &ndamal som reserverats i
generalplanen

- generalplanen &r inte i kraft i detaljplanerade omraden men den styr
arbete med att utarbeta och andra detaljplaner

- ett omrade som har anvisats som en byggplats far inte genom en
lantmateriférrattning bildas till en fastighet sa att atgarden foérsvarar
anvandningen av omradet for det andamal som reserverats i
generalplanen

Stranddelgeneralplanen har utarbetats med rattsverkan varvid bygglov for
fritidsbostad och fast bostad kan beviljas direkt med utgangspunkt i denna plan.
| en plan med rattsverkan ar omradesreserveringarna och bestdmmelserna
bindande. Bestammelserna i kommunens byggnadsordning ar i kraft till den del
generalplanen inte innehaller nagra bestammelser om saken. I
stranddelgeneralplaneomradet iakttas bestdmmelserna i den ifragavarande
planen.

Bygglov for att uppfora en byggnad ska beviljas ifall om férvagrande av tillstand
pa grund av generalplanen skulle orsaka sdkanden betydande oldgenhet och
kommunen eller, ndr omradet maste anses vara avsatt for ndgot annat offentligt
samfund, detta samfund inte I6ser in omradet eller betalar skalig ersattning for
olagenheten.
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Ministeriet kan bevilja kommunen tillstand att I6sa in ett omrade som i
generalplanen har anvisats som ftrafikled, for bostadsbyggande eller for
samhallsbyggande som ansluter sig till bostadsbyggande och som behdvs for
kommunens planenliga samhallsutveckling, samt ett omrade som ar avsett for en
inrattning féor kommunen eller samkommunen eller for deras dvriga behov. | ett
omrade som inldses for bostadsbyggande eller for samhallsbyggande som
ansluter sig till bostadsbyggande kan &ven inga ett rekreations- och
skyddsomrade.

9.2 Genomforande i etapper

Det ar narmast markagarna som ansvarar fér genomférandet av
omradesreserveringarna.

9.3 Osakerhetsfaktorer

Det kan handa att byggplatserna i planen byggs under en medellang eller lang
tid, t.ex. pa grund av konjunktursvangningar. Vidare bér man beakta att det ar
den maximala byggratten anvisas i planer 6ver strandomraden. Markagarna har
inte nédvandigtvis nagra som helst avsikter att genomféra de byggplatser som
anvisats i planen genom att sélja, arrendera ut eller bygga dem.

9.4  Uppfoljning

Kommunen bor félja upp genomférandet av generalplanen och vid behov ta upp
andringar och preciseringar av planen till provning. Byggandet bor styras
tillrackligt med malet att omradet ska bli en representativ, miljovanlig och saker
helhet som passar in i landskapet och strukturen.

10 Skeden i planeringen

10.1 Inledningsskede
Kommunen har inlett utarbetandet av planen.

Andringen av stranddelgeneralplanen fér Dragsfjards dstra skargard, omradet vid
Biskopso sjoar, har inletts genom beslut av tekniska ndmnden 23.6.2020 § 83.

Kimitodns kommun har lagt fram programmet fér deltagande och bedémning.

10.2 Utkastskedet

Andringen av strandgeneralplanen for omradet vid Biskopsd har beretts i
samband med beredningen av den 28.5.2018 godkanda andringen av
stranddelgeneralplanen for Dragsfjards dstra skargard. Namnda plan kungjordes
anhangig ar 2011 och planutkastet var framlagt ar 2014. Darefter var
planférslaget offentligt framlagt under aren 2015-2016 och fér andra gangen ar
2017.

Planandringen for omradet vid Biskopsd kan utifran det ovan sagda anses ha
varit framlagd i form av ett planutkast, och planférslaget kan darfor laggas fram
offentligt i enlighet med OAL 65 §.
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10.3 Forslagsskedet

Planforslaget har utarbetats pa basis av den andring av
stranddelgeneralplanen for Dragsfjards Ostra skargard som godkandes
28.5.2018, med beaktande av Abo férvaltningsdomstols avgérande om
planen samt motiveringen i anslutning till det.

Planférslaget fardigstalldes 17.4.2026.

Livskraftsnamnden behandlar planférslaget och haller det framlagt i 30
dagar. Under denna tid har kommunens medlemmar och intressenter ratt
att gora skriftliga anmarkningar om férslaget (OAL 65 §, MBF 27 §).
Om planforslaget begars utlatanden av myndigheterna och ndmnderna.
Bemotanden sammanstalls pa utlatanden och anmarkningar.

Vid behov halls samrad med myndigheterna.

Planen preciseras vid behov utifran bemétandena.

Kompletteras under planarbetets gang.

10.4 Godkannande

Livskraftsutskottet godkande planforslaget och beslot att for
kommunstyrelsen foresla godkdnnande av andringen av
stranddelgeneralplanen . .2026 (§ _ ).

Kimitodns kommunstyrelse godkande andringen av stranddelgeneralplanen
. .8 .

Kimitodns kommunfullmaktige godkande andringen av
stranddelgeneralplanen . . ' § |

Kompletteras under planarbetets gang.

Abo, 7.5.2026

Petri Hautala, Planeringschef
Sweco Finland Oy

Abo

Miska Muikkula , Markanvandningsplanerare
Sweco Finland Oy
Abo
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